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Pallum, gnr. 201 bnr. 5, klage pa avslag pa sgknad om deling i henhold til

jordloven
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... Sett inn saksutredningen under denne linja

Bakgrunn:

Ivar Skéng har sgkt om fradeling av bygninger fralandbruksaiendommen Palum, gnr. 201 bnr. 5 pa
Nypan. Han sakte samtidig om fradeling av tilleggsared til en boligtomt som grenser il
landbrukseiendommen. Seknaden ble avdétt av Miljegefen 10.06.11. Begrunnelsen var at en deling ikke
er forsvarlig ut fra den avkastning eiendommen kan gi, og & deling vil feretil driftsmessge ulemper for
restarealet. Avdaget er gitt med hjemmé i jordloven og ble pdklaget ved brev datert 01.07.11. Klagen er
kommet inni rett tid.

Klagen gjelder avdag pa seknad i henhold til jordloven. Dersom klager ikke f& medhold oversendes
saken til klagebehandling hos Fylkesmannen. Hvis klagen imatekommes ma saken vurderes i herhold til
plart og bygningdoven far endelig deingsvedtak fordigger.

Fakta:

Eiendommen Pdlum ligger innenfor LNF-omrade og bestér av 16 dekar dyrkajord og 14 dekar anna
ared samt et edre vaningshus og fjes. Ivar Skang eier i tillegg en boligtomt pa 680 m? som ligger inntil
landbrukseiendommen. Han seker om afadele gnr. 201 brr. 5 dik at det kan legges et tilleggsared il
boligtomta. Samtidig seker han om & fa fradele bygningene pa Palum. Bygningene gnskes revet for agi
plasstil ny bolig. Til dutt er det enskelig med et makeskifte mellom de to tomtene for at formen pa begge
skd bli best mulig for & bygge pa

Pdlum er en liten landbruksaiendom med bebyggelsei dérlig stand. Det bor ingen pa eéendommeni dag.
Eier bor pa nabotomtai en leilighet i sannens hus. Eiendommens dyrkajord er delt pato teiger der den
minste er pa 1 dekar og ligger klemt mellom de omsekte tomtene og en bekkeda. Adkomsten til denne gé&r
gjennom tunet. Jordaer i dag bortleid til korndyrking.

L ovgrunnlag:

Jordloven § 12 har bestemmel ser om ddling av landbruksaiendom. ” Eigedom som er nytta eller kan nyttast
til jordbruk eller skogbruk kan ikkje delast utan samtykke. Departementet kan gi samtykke dersom
samfunnsinteresser av tor vekt taler for det, eller deling er forsvarleg ut frd omsynet til den avkastning
eigedomen kan gi. Ved avgjerd skd det melom anna takast omsyn til om ddling kan feretil drifts- dler
miljemessige ulemper for landbruket i omrédet. ”

Formdet med delingsbestemmelsen ma sesi sammenheng med forma et med jordloven. | jordloven § 1
farge og annet ledd Ses det: " Denne lova har til feremd aleggjatilheva dik til rette & jordviddenei landet
med skog og fjell og at som hayrer til (aredressursane), kan verte brukt pa den méte som er mest gagnlegy
for samfunnet og dei som har yrket Sitt i landbruket. Arealressursane ber disponerast pa ein mate som gir
ein tenleg, variert bruksstruktur ut fra samfunnsutviklingai omradet og med hovudvekt pa omsynet til
busetjing , arbeid og driftamessg gode lgysingar.”

| tillegg til lovteksten gir Landbruksdepartementets rundskriv M-4/2003 anvisninger pa behandling av
delingssaker etter jordloven. Det sentrale er fraddingens konsekvenser for eendommens drift i framtida
Kortsiktige gevinster for eksempd ved salg av tomter skal en se bort ifra. Delingsforbudet tar ogsa sikte pa
ahindre fradeling av bygninger som er ngdvendig for driftaav eiendommen. En eendom som ska
omfattes av delingsforbudet ma ha en dik sterrelse og beliggenhet at den objektivt sett kan gi grunnlag for
lennsom drift. En maimidlertid ved vurderingen av bestemmelsen ikke bare ta hensyn til den ddlen av
formdet som gar pa & sikre og samle ressursene pa bruket for ndvaaende og framtidige eiere, men ogsa
den delen som gjelder jordvern. Sistnevnte forhold kan medfere a eendommer med et relativt lite
totaared faler inn under bestemmelsen. En liten eéendom kan omfattes av ddingsforbudet dersom det
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harer dyrkajord av hey kvditet til @endommen. | prakss har eiendommer med 5 dekar totalaredl og 3
dekar dyrkajord blitt ansett som tilstrekkelig.

Klagensinnhold:
Seker fremholder a en sa liten elendom ikke vil gi avkastning av betydning, heller ikke for hobbybruk med
en hest dler to. Fraddling har heller ikke drifts- ler miljemessige ulemper for landbruket i omradet.

Videre Ser saker at adkomst til berert jordteig vil kunne opparbeides bak uthus. | tillegg vil legging av ny
vannledning mellom Mehus og Trondheim medfare at den bratte skrenten mot bekkedd vil bli oppfylt dik
at adkomsten til jordteigen blir enklere enni dag. Saker ansker ikke a selge hele elendommen da hen er
redd for at det vil spekuleresi alegge det ut til framtidig utbyggingsomrade.

Boligen pa eiendommen trenger omfattende restaurering og dette vil bli tatt hand om kun med en ny eier.

Seknaden som gjelder den ubebygde tomta gjelder bare en grensgjustering for afa en tomt som har en mer
hensktsmessg form, ikke gkning i aredl.

Vurdering:

De lovbestemte vilkar for & gi delingssamtykke etter jordloven er enten a det fordligger samfunnsinteresser
av dtor vekt dler a delingen er forsvarlig i forhold til elendommens avkastning. Det farste gjelder tiltak som
har stor verdi for dlmennheten eller en starre gruppe personer, i denne saken er ikke dette vilkaret oppfylt.
Spersmalet i saken blir da: Er det behov for et bolighus pa en saliten landbrukseiendom, er det forsvarlig &
fradele dyrkajord og vil en deling fere til driftsmessge ulemper for resten av eendommen.

Saker har rett i at en saliten landbrukseiendom som Pallum vil ha begrensede inntektsmuligheter. Det er
heller ikke boplikt pa eiendommen. Radmannen anser likevel bolighuset for & vesre en vesentlig del av
landbrukseiendommens ressurser. Boligen knytter eer til @endommen og det vil i seg selv kunne vage en
motivagon for & skjette eiendommen paen god mate. En parsdl uten bygninger vil i starre grad kunne bli
utsatt for en tilfeldig forvatning og enske om utbygging enn en bebodd eiendom. Adkomsten til
eiendommens minge parsal med dyrka jord gér gjennom tunet. Ved en deling vil denne avskjaares og det
ma da opparbeides en ny adkomst. Det er tvilsomt at dette vil skje da aredet alleredei dag er tungdrevet.
En fraddling av bygningene vil da sannsynligvisfaeretil a aredet tas ut av drift.

Flere landbrukseiendommer i Trondheim har de seinere ara har blitt solgt som tillegggord til negliggende
bruk samtidig som boligen er fradelt og solgt separat. Dette er en landbrukspolitisk enska utvikling. Saker
er forespurt om dette kan vaare en lgsning, men han ensker ikke det.

N&r det gjelder fraddling av dyrkajord som tilleggstomt sa anser rédmannen at ogsa dette er ugunstig for
videre drift av eiendommen. Parsdlen er dlerede margina og tungvint adrive pa grunn av starrelsen og det
vil derfor vaare stor fare for at arealet tas ut av drift dersom det blir endamindre eler at adkomsten
vanskeliggjeres giennom fradeling.  Dagens maskiner er sore og hadvendig snuared og adkomst er
derfor viktig for a drifte dike sma parsdler. Eksisterende boligtomt har en litt ugunstig form, men den er
likevel stor nok til & bygge pa (680 m?) dersom bygningen tilpasses tomta.

| klagen framholder saker a restaurering av boligen er nadvendig og at dette kun vil bli gjort gjennom ny
eier. Eiendommen Pallum kan selges konsegjonsfritt uten prisbegrensning. Det er stor interesse for a kjgpe
dike eiendommer i Trondheim. Det er dermed ikke nedvendig a fradele boligen for afany eer. En viktig
motivagon for deing kan dermed vagre et gnske om videre utparsdllering av restared et etter at boligen er
fradelt. Den beste handtering av dette vil da vaare omdisponering gjennom kommuneplanens areddd, ikke
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gjennom stykkevis fraddling av enkd ttomter.

Konklugon:

Eiendommen ligger i LNF-omrade og boligen er enviktig del av eéendommens ressursgrunnlag.
Rédmannen anser a en fradeling ikke er i samsvar med vilkéret om a deling skd vaae forsvarlig i forhold
il den avkastning eiendommen kan gi. En deling kan ogsa fare il drifts- og miljemessige ulemper for drift
av resten av elendommen. Det fordligger ikke nye momenter i klagen som tilser en omgjering av vedtaket.

Dersom formannskapet likevel ansker agi klager medhold ber R&dmannen om at starrelsen patomtene

reduseres dik at adkomsten til den lille parsdlen med dyrkajord kan ivaretas mdlom bygningene og
bekkedaen. Davil tomtene fa en starrelse pa henholdsvis 725m2 og 868m?, se eget kartvedlegg.

Radmannen i Trondheim, 30.09.2011

Einar Aassved Hansen Marianne Langedal
kommunaldirekter byutvikling miljgsjef
Vedlegg:

Sgknad om utskilling av tomt med kart
Avslag pa sgknad
Klage

Utrykte vedlegg:
Jordloven, http://www.lovdata.no/cgi-wift/wiftldles?doc=/app/gratis/www/docroot/all/nl-
19950512-023.html&emne=jordlov*&&

Landbruksdepartementets Rundskriv M-4/2003,
http://www.regjeringen.no/nb/dep/Imd/dok/rundskriv/2003/m-42003-omdisponering-og-deling-
lov-om-j.htmI?id=445012
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