Trondhem kommune

Saksframlegg

BYASVEGEN MELLOM HAVSTADVEGEN OG MUNKVOLLVEGEN 76 MED
TILLIGGENDE OMRADER, OG GJZRTLERVEGEN

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN

SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 01/31302
Sakshehandler: Solrunn Paasche

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Byasvegen mdlom Havstadvegen og Munkvollvegen 76 med tilliggende
omrader, og Gjartlervegen som vist pakart i maestokk 1:1000, merket Rolf Johansson senest datert
15.11.04 med bestemmel ser senest datert 10.12.2004.

Vedtaket fattesi henhold til plan og bygningdoven 27-2 nr. 1.

Saksfremlegg - arkivsak 01/31302 1
063151/ 04
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Saksutredning:
SAMMENDRAG

Planomradet ligger like sar for Havstadvegen og vest for Byasvegen, orienteringsvedlegg 1 og 2.
Bygningsr&det/det faste utvalg for plansaker behandlet to aternative planfordag ved farstegangsbehandling.
Et viste boliger, byggeomrédet B1 i fordiggende plan, og & med forretning patilsvarende aredl.
Bygningsradet/det faste utvalg for plansakers vurderte at aredlet mest egnet for boliger og planfordaget
med forretning ble awvigt.

| tillegg til boliger omfatter planfordaget byggeomrade for offentlig bebyggese som ska romme barnehage
og tiltaksenhet for barne- og familietjenesten. Fordag om atainn sistnevnte funkgon komi
haringsperioden og representerer den starste endringen i fordiggende planfordag. Den nye enheten fér
plassi en andre etage pa foredat barnehagebygg og dermed oppretthol des barnehagens utearedl.
Foredait |asning forutsetter a ansatteparkering til barnehage og tiltaksenhet for barne- og familietjenesten
dekkes pa idrettsanl eggets parkeringsanlegg. Radmannen har tro pa denne Izsningen under forutsetning av
at det gjares avtaler mellom idrettsaktarene og ansatte i den offentlige virksomheten. Etter ngye vurdering
anbefder derfor rédmannen planendringen som dpner opp for etablering av bydeens tiltaksenhet for barne-
og familietjenedter.

For & kunne gjennomfere planen endres veganleggene i omradet. Det forutsettes at Byasvegens bredde
reduseres og at det etableres rundkjaringer ved Havstadvegen og Stabells veg. Sstnevnte rundkjaring ska
tjene som ny atkomdt til Gjartlervegen dik a dagens atkomst fra Havstadvegen kan nedlegges, noe som gir
mulighet for omdisponering av hele planomradet og dpner for redisering av en flerbruksarena for idrett og
friluftdiv. Endring av veganleggene er skret giennom planens rekkefa gebestemme ser.

Radmannen mener at planlagte trafikkl gsninger er hensktsmessige. Byasvegens bredde kan reduseres uten
at det far negative konsekvenser for trafikken, og rundkjeringene gir god flyt i kjaretrafikken. Jf. vedtaket
ved farstegangsbehandling av saken er det funnet en bedre trafikkl@sning for hente- og bringetransporten i
forbinde se med barnehagen.

Planenetar i bruk noe sterre aredl til utbygging enn anbefdt i gjeldende planer og planprogram for
Havsein. Aredet er avsat til framtidig grennstruktur i kommuneplanens aresldd og benyttesi deg til
uorganisart aktivitet. R&dmannen sr de negative konsekvensene av at rekreasjonsared blir redusart, men
anbefder endringen fordi aredltapet vil bli kompensert ved en oppgradering av Havstad idrettsanlegg og
tilrettelegging av det resterende friomrédet til uorganisert aktivitet. Gjennom planens

rekkef @ gebestemmel ser palegges utbygger av B1 & dekke vesentlige deler av kostnadene ved denne
oppgraderingen, jf. flertallsmerknaden som fager saken fra farstegangsbehandling.

Ulempene ved nyetableringen er smatatt i betraktning at vi her, giennom en konsentrert fortetting, far
etablert nadvendig barnehage, tiltaksenhet for barne- og familietjenesten, boliger tilrettelagt for bevege ses-
og orienteringshemmede og oppgraderte friomrader.

Etter en samlet vurdering anbefder réddmannen at planen vedtas.

BAKGRUNN
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Planfordaget ble innsendt den 30. 01.04 av rojo arkitekter, pa vegne av EiendomsGruppen AS, Eigill J.
Hallst og Trondheim kommune. Det innsendte planfordaget som latil grunn for farstegangsbehandling er
vig i uttrykt vedlegg 1.

Berartegrunneere

Planomrédet omfatter f@gende elendommer:

- Gnr. 96/625 — OlaWanvik, Havstein Vestre, 7021 Trondheim

- Gnr. 96/249, 96/250, 96/298, 96/299, 96/306, 96/398, 96/399, 96/584 — Trondheim kommune
- Gnr. 96/624 — Trondheim kommune, fester Astor fotbal lklubb

- Gnr. 97/10 — Eigill Hallst

Henskten med planen
Intengonen med reguleringen er &

=

leggetil rette for flere typer boliger som samlet kan tilfredsstille bolighehovet i et livdgp fra
farstegangsetablering til omsorgsbolig.

tilrettelegge for barnehage og tiltaksenhet for bydeens barne- og familietjenester.

endre Byasvegens utforming i samsvar med trafikkmengde og ansket hastighet.

sikre og oppgradere grentdraget som forbinder nedre deler av Byasen med Bymarka som
omréde for biologisk mangfold, adlmenn rekreagon og idrett.

Ao

Planpr osess
— Igangsait regulering ble kunngjort med annonse i Adresseavisen uke 21, 2003.
— Vadingsorev ble sendt til berarte parter den 05.02.2003

Innspill til boligplanen far farste gangs behandling

Fylkeskommunen mente at innskrenking av turdraget opp mot marka ma unngds av hensynet til barn og
unges interesser og dlmennhetens friluftanteresser. De opplyste videre at det ved omdisponering av areder
som i planer er avsat til fellesareder dler er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstaining.

Mange beboerei omradet protesterte mot a regulere sarre deler av dagens aktivitetsomréde til
boligformd enn det som ble avsatt i Havstein planprogram. Dette fordi omrédet er en viktig ressurs som
brukes flittig av barn og voksnetil rekreagon og fysisk fostring og derfor har meget stor verdi for brukerne.
Behovet for tilstrekkelig aredl for uorganisert aktivitet ble presisert. Det ble for avrig pdpekt en gkende
aktivitet som felge av fortetting i nagomrédet og a det var et yrende liv pa den idagte grusbanen vinterstid.
Det ble gnsket en mer beskjeden utbygging som kunne ta hensyn til dette,

Det ble uttrykt bekymring i forhold til stay og trafikkbelastning fra aktivitet pd idrettsanlegget for
eksisterende og nye boliger i omradet.

Byasen kvinnefotball gnsket seg hjemmebane pa Byasen og Astor Fotballklubb ytret sitt behov for
fotballbane med kunstgress og internagonade md, et klubbhus og en mindre bane for trening.

Det ble kongtatert en penhet i forhold til barnehageetablering ik den ble skissert, men protestert mot
boligblokken pd B1 grunnet tap av utsikt for naboer.

De ovenstdende innspillene kommenteres under beskrivelse av planfordaget og vurderingen.
Eden hudpleie ansket seg lokditeter til helserelatert virksomhet, det vil s hud- og fotpleie, kroppspleie,
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helsekost etc. Det ble vist til et stort kundepotenside i omrédet bl.a. Havstein bo- og servicesenter og tett
bebyggelse. Dette ble av rédmannen vurdert som mulig far haring av planfordaget. Etter at tiltaksenhet for
barne- og familietjenesten er tatt inn i planomrédet ser vi det ikke hensiktsmessig & legge il rette for
nagingsvirksomhet som vil medfare gkt trafikkbelastning i Gjartlervegen.

Farste gangs behandling

Det visestil Bygningsradets/det faste utvalg for plansakers vedtak i sak 0067/04 i mate 30.03.2004, utrykt
vedlegg 2. Planen som viste boliger ble vedtatt lagt ut pd hering mens dternativet som omfattet formalet
forretning ble avvigt. | vedtaket vektlegges at det bar innreguleres en bedre trafikkl gsning for hente-
bringetrangporten til barnehagen. | tillegg falger fagende flertallsmerknad saken: Far andregangshehandling
av reguleringsplanen ma regul eringsbestemmel sene bearbeides for & sikre gjennomfaring av veganlegg og
oppgradering av friomradet, inkludert idrettsanlegg (rekkefd gebestemmel se).

Hering og offentlig ettersyn

- Mdding om haring av planfordaget er datert 13.04.04.

- Mdding om offentlig ettersyn gikk ut til bererte parter den 20.04.04.
- Annonse om offentlig ettersyn sto i Adresseavisen den 15.04.04.

| lgpet av heringsperioden kom inngpill om &t tiltaksenhet for barne- og familietjenesten ensket lokaisering
i Gjartlervegen. R&dmannen vurderte dette som en aktuell endring av det opprinndlige planfordaget.
Fored&tt endring var av et dikt omfang at saken ble sendt ut pa en ny begrenset hering til de somi sterst
grad kunne bli berert av den, brev datert 09.11.2004.

Hearingsuttale sar og merknader fraharingsperiode i april-mai 2004.
Merknadene er lagt ved i uttrykt vedlegg 3.1-14.

1. Fylkesmanneni Sar-Trendelag 12.05.04, utrykt vediegg 3.1
Fylkesmannen pdpeker a det maleggestilrette for vilt ved a etablere vegetagon.
Som vilkar for egengodkjenning kreves a ngdvendig staydempende tiltak tas med i reguleringsplanen, jf.
konklugon i rapport 410556-1 Multiconsult.
Kommentar:
Sikring av ekssterende vegetagon og etablering av ny vegetagon ivaretas giennom
reguleringsbestemmel ser til byggeomrédene og ved at en del av friomradet avsettestil spesidomréde —
vegetag onsbete for biologisk mangfold. Nadvendig steydempende tiltak er tatt inn i reguleringsplanen.

2. Satensvegvesen, 05.05.04, utrykt vedlegg 3.2
Statens vegvesen papeker viktigheten av a avsette tilstrekkelig ared til gode krysdasninger.

3. Seor-Trendelag fylkeskommune 14.05.04, utrykt vedlegg 3.3
Det finnes ikke registrerte automatisk fredete kulturminner i omradet, men det minnes om den generelle
aktsomhetsplikten i forhold til dike kulturminner.

| forbindelse med behandling av Havstein planprogram og tidligere innspill til dette planford aget, frarddet
fylkeskommunen en innskrenking av friaredene og turdraget opp til marka. Dette gjentas na og det vises il
a dette reduserer muligheten for uorganisert lek og uteopphold.

Som vilkar for egengodkjenning ma det tasinn bestemmelser som sikrer at uteanleggene og friomrédene
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blir opparbeidet samtidig med boligene.

Kommentar:

Radmannen ser det uheldigei at det totale arealet til uorganisert lek og opphold reduseres, men fastholder
at redukgonen av ared avsat til framtidig grenngtruktur i kommuneplanens arealdd kan forsvares med
oppgradering av friomradet/idrettsanlegget og nedlegging av veganlegg.

Vilkéret for egengodkjenning oppfylles ved planens rekkefd gebestemmel ser.

4. Norges Handikapforbund Trondheim, 10.05.04, uttrykt vedlegg 3.4
Det er anskelig a eke antal| etableringshboliger og spesidlt boliger tilrettdlagt for bevegelses- og
orienteringshemmede akkurat i dette omradet med dets naghet til fasilitetene pa Havstein bo- og
servicesenter.

Kommentar:
Det dilleskrav i reguleringsbestemme sene om a min 35% av boligenhetene i B1 og min.18% av
boenhetene i B3 ska  tilrettelegges for bevegelses- og orienteringshemmede.

Trondhjems Skiklub og Markas velforening, 13.05.04, uttrykt vedlegg 3.5
Betydningen av en god sikret atkomst til marka sommer og vinter understrekes, samt a s mye som mulig
av friomradene beholdestil lek og uorganisart aktivitet og Astors organisarte aktivitet.

Kommentar:
Det er tatt inn rekkef @ gebestemmel se som sikrer opparbeiding av turveg og skilaypetrasé.

6. |drettsradet i Trondheim, 14.05.04, uttrykt vedlegg 3.6
| drettsradet mener planfordaget er godt nar det gjelder tilrettelegging for idretts- og fritidsaktiviteter. De
understreker betydningen av turvegen, mener at kunstgresshanen ber tilrettelegges for undervarme, ansker
7 er gresshane i stedet for ballbinge og grusbane for idegging pa omradet lengst mot vest. Det pdpekes a
ensket oppgradering medfarer store kostnader og at rekkef @l gebestemme ser er nadvendig for & sikre
giennomfaring.

Kommentar:
Viser til drefting av friomradefidrettsanlegget og kostnader i ssksframlegg. Rekkef@ gebestemmel sex er tait
inn for & sikre en vesentlig del av oppgraderingen av friomrédene.

7. Naturvernforbundet i Trondheim, 15.05.04, uttrykt vedlegg 3.7
Naturvernforbundet er skeptisk til fortetting/utbygging i ared avsatt til grennstruktur, men mener at det er
tatt tilfredstillende hensynet til grentdraget i denne planen. Naturvernforbundet mener at det var riktig a
velge bolig i stedet for forretning fordi boliger | Sarre grad kan utnytte den gode kollektivdekningen i
omradet.

Naturvernforbundet vil pa det sterkeste oppfordretil a det ingtalleres anlegg for vannbédren varmei de nye
byggene, fordi det davil vage lettere a utvide fjernvarmenettet som de mener gir billigere energi og mer

behagelig oppvarming.

Kommentar:
Omrédet ligger utenfor konsesonsomrédet for fjernvarme og kommunen har derfor ingen myndighet til &
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kreve ingdlering av vannbadren varme. Ingtdlering av vannbéren varme er anbefdlt for utbygger.

8. Astor fotballklubb, 23.05.04, uttrykt vedlegg 3.8
Klubben er glade for at Havstadbanen blir rustet opp, men pdpeker fagende:
- det er avgjarende betydning at det totale idrettsanlegget blir oppgradert til en he&rs kunstgresshane
med internagonde md far det gistilladsetil utbygging av boliger.
- utbyggingen mata hayde for syskjerming og balfanging for & skre unadvendig konflikt med
omkringliggende bebyggodse
- anlegget blir best tilrettelagt med en balbinge.

Klubben vedlegger fordag til reguleringsbestemme ser der giennomfaring av ovennevnte Skres.

| tillegg nevnes ivaretakel se av eksisterende vegetag on. Kostnadsoverdag over gnskede banefasiliteter er
vedlagt. Kostnader ved opparbeiding av turveg, vegetag onsetablering, flytting av klubbhus og
opparbeiding av atkomst med parkeringsplass er ikke inkludert

Kommentar:
Viser il drefting av friomradefidrettsanlegget og kostnader i saksframlegg.

9. Borettslaget Stabells veg 1, 13.05.04, utrykt vediegg 3.9
Borettdaget er i utgangspunktet positiv til planfordaget, men pdpeker fagende:
- motorisert trafikk kommer negmere og det bekymrer i forhold til barn
- rundkjeringen kommer i konflikt med borettdagets parkering med direkte innkjering fra Stabells
veg
- nedvendig med steyskjerming av eksisterende boligomréde
Borettdaget foredar at sendre rundkjering flyttes 20 meter nordover og arlgumenterer med at dette vil gke
trafikkskkerheten.

For avrig understrekes nadvendigheten av a dagens skitrasé og snowboardbakken ivaretas planmessg.

Kommentar:
Ared avsatt til offentlig trafikkformd i Byasvegen reduseres noe dik at Stabells veg blir mindre berart.
Steyskjerming er markert og ska gjennomfaeres jf. stayrapport.

Skilgypetrasé og aktivitetsared er avsatt pa plankartet.

10. Torbjern Weidemann og Ingvei Tradnes, Gjartlervegen 18, 10.05.04, utrykt vediegg 3.10
1. Deforventer at kommunen tar ansvar for kloakk- og vannledninger som krysser kommunad grunn.
2. De ensker a kommunen ska dempe ugnsket stay og trafikk ved & sette opp en stettemur og  beplante
I grensen mdlom privat og kommuna eiendom.
3. De hdper at den uorganisarte aktiviteten i naaromradet ikke blir skadelidende av den organiserte idretten,
og forventer at grusbanen beholdestil sommeraktiviteter og idegging om sommeren

Kommentar:

1. Kloakk- og vannledninger vil bli ivaretett av tiltakshavere.

2. Viser til beskrivelse og vurdering under ang. Sty og trafikk. VVegetagonen | aredet avsat til
spesidlomrade- vegetagon for biologisk mangfold vil pasikt gi noe visudl skjerming mellom eiendommen
og friomradene.

3. Det er tatt inni bestemme sene at det skal leggestil rette for idegging av den planlagte kunstgressbanen.

Saksfremlegg - arkivsak 01/31302 6
063151/ 04



Trondheim kommune

11. Rannveig H. Pedersen og Kjell Larsen, Munkvollvegen 54, 13.05.04, utrykt vedlegg 3.11
Friomradet pA Havstad er en viktig ressurs. Foredét utbygging betinger oppgradering av hele det
resterende friomradet.

Skeytebanen pa Havstad er glimrende, naathet til boligomradene og lysanlegg bidrar til mye uorganisert
aktivitet. Barn og voksne koser seg sammen! Dette tilbudet ma viderefares.

Omrédet rundt setta pa Havstad er utbygd i en tid dadet ble lagt lite vekt pa lekeareder. Den er svaat
viktig og gir barn og unge mulighet for utfoldelse.

Kommentar: Det visestil rekkefad gebestemmel sene som vil sikre en vesentlig del av oppgraderingen av
hele friomrédet. Nar det gjelder skaytebane, s fordres det i reguleringsbestemmelsene at den skd
utformes dik at det kan etableres skayteis vinterstid.

12. Anne Dyrseth Hox og Ketil Hox, Gjertlervegen 10, 14.05.04, utrykt vedlegg 3.12
De mener at det er positivt at det ikke kommer forretning i omradet, men a det ubebygde aredet
reduseres for mye. Planfordaget ber justeres dik at det harmonerer med Havstein planprogram og dermed
beholde eksisterende grushane og dpent aktivitetsomrade.

” Omrédet er det eneste store og flate grentomradet for en stor befolkning pa Byasen, og brukes flittig som
fri- og lekeomréde for béde organisart og uorganisart aktivitet for et stort neromrade inkludert
blokkomradene pa Havstad. Aktiviteten pa omrédet eker stadig fordi flere andre omrader egnet til ek og
ballspill blir bebygd. Dette farer til a det blir flere innbyggere og mindre dpne omrader. Det bygges mange
nye boliger pa Nyborg skole og pa balbanen i enden av Karolinervegen”

Den store fotba lbanen maikke endrestil kunstgressbane, fordi en grusbane kan nyttestil langt flere
aktiviteter enn en kunstgressbane. En stor grusbane som kan idegges om vinteren er den beste bruken av
omradet og det som bydelen trenger. | vinter var det et yrende liv pa skeytebanen.

Hox mener a kunstgress og sterre bane vil prioritere organisert fotbal pa bekostning av barneidrett og
muligheten for uorganisert lek, og a kunstgress med undervarme pa Havstein og Dalgard idrettsanlegg er
tilstrekkelig til & betjene behovet.

Hox vil a planen justeres dik at eksisterende bjarketraa ved Gjartlervegen 8 og 8A kan beholdes.

Hox mener a foredéit bolighygging har for hey tetthet og at en utnyttelsesgrad pa 60 % e tilstrekkelig nar
garagene inkluderesi utnyttelsesgraden. U-grad er utregnet pa forskjellig méte pa B1 og B3.

Kommentar:
Viser til rAdmannens vurdering.
Utregning av utnyttelsesgrad er harmonisert for B1 og B3 i planens bestemmel ser.

13. Knut Petter Wanvik, Havstein gard, 15.05.04, utrykt vedlegg 3.13
Wanvik beklager sterkt at omradet som Havstein planprogram omfattet ikke blir regulert som en helhet.
Han mener a flere reguleringsplanprosesser reduserer mulighetene vesentlig for det politiske og faglige
miljeet i Trondheim, til & vurdere dternative hhetlige zsninger for Havstein. Det vises til muligheten for &
vurdere hengktsmessige trafikkl gsninger, grantdrag og friluftsinteresser. Wanvik viser her til Sn pringpplan
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av 30.05.02, som han mener ivaretar dle disse hensynene. vedliegg 4.9 1 BR sak 0079/03 Havstein
planprogram.

Wanvik er opptatt av at Havsteinomradet ikke skal bli trafikkmessig isolert og at det ikke blir sperret for
dternative og nye lgsninger.

Kommentar:
Rédmannen viser til nevnte behandling av Havstein planprogram som var utetil offentlig ettersyn far det ble
vedtatt som ferende for reguleringsplaniegging i omrédet.

14. Eigill Hallset v/Rekve, Pleym & Co, 11.06.04, utrykt vedlegg 3.14
1. Atkomgt til eiendommen gnr 97 bnr 10, planens byggeomréde B3, har tidligere vaat plassert pa den
sarlige delen av tomta og det har ikke vaat paregnet kostnader til endringer av Byasvegen som det ligger i
planfordaget.
2. Det bemerkesat TU for B1 og B3 er forskjdllig beregnet i planfordaget.
3. Hallset mener at det ikke er grunnlag for & belaste B3 med kostnader verken ved den nordlige
rundkjeringen i planomradet dler innsnevringen av Byasvegen mellom de to fored éte rundkjeringene.
4. Hallst e liteinngtilt pa & veare part i en utbyggingsavtae med de kostnadstall som foreldi juni 2004.

Kommentar:

1. Atkomsten er i samréd med Hallset beholdt franord, fordi dette gir en bedre utnyttelse av tomta.
2. TU for B1 og B3 er harmonisert.

3. Deforedatte endringene i Byasvegen betrakter radmannen som ngdvendig i sin helhet for aoppna
onsket effekt trafikk- og formmessg.

4. R&ddmannen mener a planens rekkefd gebetemmelser ikke ex til hinder for gjennomfering av B3.

Haringsuttadser og merknader frabegrensat hering i november 2004.
Merknadene er lagt ved i uttrykt vedlegg 4.1-3.

1. Bard Juliebg, Gjartlervegen 2, 13.11.04, utrykt vedlegg 4.1
Ulemper for eendommen Gjartlervegen 2 er tap av utsikt og hayere trafikk i Gjartlervegen. Fordelen som
kan oppnds er mindre trafikkstay fra Byasvegen, hvis det giennomferes fartsregulering i Byasvegen og
Gjartlervegen, og seaytiltak pa eendommen.
Kommentar:
Det dtilleskrav om nadvendige staytiltak jf. plankart og bestemmelser.

2. E.G. Bygg Trondheim ASv/rojo arkitekter, 17.11.04. utrykt vedlegg 4.2
Det visestil negative konsekvenser ved foredéite endringer pa offentlig byggeomréde:
- Tiltaksenhet for barne- og familietjenester vil medfere okt ekstern trafikk neer boligfeltet B1 Sitt
uterom.
- 47 meters lang sammenhengende bygning mot kveldssolen for uterommene pa B1.
- Pulttak med stigende gesmshayde mot et gir maks. skyggeeffekt.
Det anbefaes a det offentlige bygningen bygges med flatt tak, fordi det vil bedre lysforholdene og fordi det
vil tilpasse sag den flate takl gsningen pa B1.Det anskes en vurdering pd om det er mulig aanvise en annen
bygningsform for det nye progektet, med mer oppdedte volumer, plassert lenger mot vest.

Kommentar:
Max. Gesmshgyde for den offentlige bygningen reduseres med 1,5 m, frakote153,0 til 151.5.
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Dette vil gi en camenehgyde pa kote 150. Bygget plasseres 7 meter fra eilendomsgrensen mot B1.

17. Ketil Hox, 18.11.2004, utrykt vedlegg 4.3

Hox viser til a utbygging av aktivitetsomradet er i strid med areddisponering gjort i Havstein planprogram
og omradets kvaliteter presiseres. Hox mener at omradet ikke ma bygges ned.

Han fored & fadgende fordag/krav til endring av forliggende plan:

- Utnyttel sesgraden for B1 senkestil 60%, 80% er uforstaelig heyt i forhold til utnyttel sesgraden
i resten av omradet.

- Gesmshayden for bade barnehagen og bolighlokkene senkes med minimum 2 meter. Det er
ogsaviktig at maksima takhayde pa byggene ikke blir hayere enn gesimshayden.

- Helsestagjon og hjel petjenesten samlokaliseres med en av skolenei omrédet i stedet for med
en barnehage.

- Innkjering til parkeringsplassen flyttestil ekssterende vel over jordet. Bjarkedleen foran
Gjartlervegen 8 og 8A ma bevares.

Kommentar:
Fored it maks. gesmshayde pé offentlig byggeomrade reduseres med 1,5 meter. Det tilles krav om flate
tak padl ny boligbebyggesei planomrédet.

BESKRIVELSE AV PLANOMRADET, EKSISTERENDE FORHOLD
Overordnede planer og planprogram

Kommuneplanens arealdel 2001-2012, datert 03.12.2004.

Aredlet er avst til:

- byggeomrade eksisterende tettbebyggelse

- byggeomréde eksisterende og framtidig grennstruktur med framtidig turveg.
Byasvegen er vist som et viktig ledd i kommunikasjonssystemet som hovedkollektivare.

Havstein planprogram, FBR 0079/03 vedtatt 18.03.03, basert pa Areal- og landskapsanalyse for
Havstein, juni 2002.

Omradet vest for Byasvegen er disponert til barnehage, boliger og friomrade. Byasvegen er vist med
rundkjering i kryss ved Stabdlls veg. Orienteringsvedlegg 3.

Ungdomsboligplanen , vedtatt i bystyret 22.11.2001, krever at planfordaget med boliger vurderes
spesdt med hensyn til det etableringsboliger. Min. 20 % av boligmassen skal vage ett- og to-romsboliger.
For bidratil a unge med funksonshemming kan bo i ordinegre boligomrader skal ogsa et tilstrekkelig
antd| av boligene som ligger i adkomstplanet ha livd gpsstandard.

Gjeldendereguleringsplaner

Manfordagene berarer mange reguleringsplaner, det visestil kartskisse med planenes avgrensing,
planidentifikagon og nar de tradte i kraft, orienteringsvedlegg 4. Eksisterende vegsystem er i al hovedsak
regulert til offentlig veg. Aredet som er avsat til framtidig grennstruktur er regulert til offentlig parkering
(utfartsparkering), og det private garasjeanlegget er regulert til dette formd. | sar og vest for Gjartlervegen
er det regulert til boligformd. For evrig er aredlet regulert til offentlig friomréde.

| sar grenser planene opp Mot Reguleringsplan for Byasvegens omgivelser mellom Stabdlls veg og ca 150
m syd for Arnt Smistads veg, som ble behandlet i bystyret 19.02.2004.
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Andrereguleringsfordag i omradet

Regulering av Havsteinekra, som omhandler regulering til barnehage, sykehjem, omsorgsholiger og
friomréder like nord for Havstein sykehjem, legges fram til farstegangsbehandling i bygningsrddet/faste
utvalg for plansaker samtidig som denne planen legges fram for duttbehandling.

@<t for Byasvegen er det ogsaigangsatt regulering av golfanlegg og friomrader pa Havdtein Vedre,
Regulering av kirkegardsutvidelse og friomréder pa Havstein gérd er igangsatt.

Planavgrensning

Planomrédet ligger pa Byasen om lag 4 km fra sentrum. Planen omfatter boligeiendommene Gjartlervegen
2 —140g gnr 97 bnr 10 lengst mot sar, og er faravrig avgrenset av Gjartlervegen, Byasvegen,
Havstadvegen og Munkvollvegen.

Dagens arealbruk

Se orienteringsvediegg 2.

Friomradet/aktivitetsomradet omfatter: 1 stk. 7er-fotballbane (grus), 1 stk 11er-fotballbane (grus), 1 stk.
asfdtert balplass, turtrasé mellom Havsteinjordene og Kyvannet/Bymarka (primaat skilgype somi dag
krysser én av fotbalbanene), gresshakke (vest for 11er-banen), krattskog mot vestre del av Gjartlervegen
og Astors klubbhus. Deler av friomradet, Gjartlervegen og Havstadvegen nyttes ogsatil parkering knyttet
til fotbalaktiviteten og bruk av skilgypen vinterstid.

Paared B1 star et garagebyqg , i B2 finnes eksisterende villabebyggelse, mens omrédet B3 er ubebygd
med noe eksisterende trevegetasjon. Det resterende planomrradet er vegared.

Landskap

| drettsanlegget ligger pa et tilnaamet flatt omrade. Mot vest stiger terrenget dakt med et bratt parti everst
mot Munkvollvegen. Det er ogsa bratt stigning i grensamot deler av Gjartlervegen. For gvrig har omrédet
Storhaugen i vest og dpent, flatt landskap i nord og e<t. Det gir gode solforhold pa formiddagen og mindre
ettermiddagssol. Det vises til sol-/skyggediagram, utrykt vediegg 2.

Omradet ligger i ly for Storhaugen nér det gjelder den dominerende sarvestlige vindretningen, noe som
medferer stort snefall i omradet. Det saregne kulturlandskapet pa Havstein er neameste nabo i gt og den
gamle ferdsdvegen mellom Havstein og pilgrimdeden ved Bukkvollan, har gétt giennom omradet.

Eksisterende bebyggel se langs Byasvegen er sammensatt, med dt fra eneboliger med saltak til bolighlokker
I 4 etager med flate tak. Byggene ligger i varierende avatand fra vegen og har blandede funkgoner.

Grunnforhold

| omrédet er det generelt myr over fast leire. Tidligere undersgkelser indikerer myrdybde pa 4 meter i
krysset Byasvegen/Havstadvegen. Myrdybden er antakelig avtakende mot sar og vest. Ser for
Gjartlervegen er det faste |gsmasser og tildds fjell som gir gode fundamenteringsforhold for bebyggelse.

Naturforhold

Omrédet omfatter ikke registrerte verneverdige naturomréder dller -objekter. Det er imidlertid del av en
spredningskorridor for vilt og biologisk mangfold mellom Havstein og Bymarka. Korridoren er brutt av
flere veier, men vurderes likevel som viktig i denne sammenhengen, jf. kommuneplanens areddd. Det
finnes noe gagrodd trevegetagon, lgvblanding, som er viktig som skjule- og hvilested for arter som
benytter korridoren til ferdsdl eller oppholdssted. Trevegetasonen fungerer ogsa som skjerming mot
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Byasvegen og mellom 7er-banen og garagetomtai sar.
L angs Havstadvegen finnes en plantet bjarkerekke, som markerer friomrédet.

Rekreagon og friluftdiv

Omrédet brukes som nagrekreasonsfriomréde. Gressarealene i vestre del av omrédet brukes myetil
spaserturer, lufting av hund etc, og er et av fa offentlige gressarealer med en viss starrelse pa denne delen
av Byasen. Om vinteren brukes dette omradet til aking.

Det er ikke gjort noen tilrettelegging av selve turvegen i forhold til bruken sommerdtid. Deler av traséen gér
over den eksisterende 11er-banen. Om vinteren gar det skilgype over omradet fra Havsteinjordene og opp
til Kyvatnet.

Fotballbanene brukes hovedsaklig av idrettdaget Astor og bestar av en liten grusbane (7er-bane)

langs Byasvegen og en starre grushane (11er-bane) paralelt med Havstadvegen. Banene er i forholdsvis
délig forfatning. Utenfor banene brukes tilgrensende aredler til instruksjon, pauseopphold etc. Den
adfdterte basketbal lbanen brukes lite, og det har i mange & stéit en mindre " brakke” inne pa selve banen.

Barn og unges bruk av omr adet

Barn og unge er viktige brukere av omrédet. | tillegg til organisert aktivitet av Astor, benyttes ogsa omradet
padagtid av skolene Nyborg og Byasen, og av barnehagene i rimdig gangavstand. Jamfer flere innspill fra
nabolaget, brukes ogsa omradet til uorganisart aktivitet av barn og ungdom som bor i nedomrédet.

Teknisk infrastruktur

Vegnettet

Omrédet betjenes av Byasvegen, som har fire kjarefelt forbi hele planomradet og innsnevring til to felt rett
sar for kryss med Stabells veg. Byasvegen er en hovedveg med hgy vegstandard (bredde og kurvatur).
Stor giennomgangstrafikk og vegstandarden gir et hayt fartsniva. Fartsgrensen er 50 knvt. Byasvegen
forbinder sentrunvlla med @vre Byasen/Stavset/Flatasen.

Forbi planomrédet har By&svegen en ADT (&sdegntrafikk — gjennomsnittlig antall kjerety pr. dag) paom
lag 10.000 kjt/dagn.

Havstadvegen har fartsgrense 40 knv/t. Den er en samleveg som forbinder Gamle Odoveg med Byasvegen
og har en del gjennomgangstrafikk. Ved organisart aktivitet pa Havstadbanen parkeres det tidvisi/langs
Havstadvegen.

Atkomsten til Gjartlervegen fra Havstadvegen skjagrer tvers gjennom nedre del av aktivitetsomradet.
Utkjersdlen til Byasvegen er stengt. Det er ingen giennomgangsirafikk foran eneboligene i Gjartlervegen.

Myke trafikanter

Langs Byasvegen er det gang-/sykkelveg pa begge sider, og langs Havstadvegen er det tosidig fortau.
Begge vegene benyttes som skoleveg. Dagens Gjartlerveg, pardlelt med Byasvegen, brukes som dternativ
il gang-/sykkelvegen, ikke mingt i forbindelse med aktiviteten pa fotbalbanene. Gangtunnellen under
Byasvegen gir planfri kryssing. Den betjener ogsa turdraget og blir derfor sndlagt for skibruk om vinteren.

| evre deler av Havstadvegen ligger det boligomrader pa begge sider av vegen. Dissetilharer Nyborg
skolekrets. Ved ferdsd til/fra skolen dler pa fritiden ma dever bosait her ferdes langs Havstadvegen
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og/dler krysse vegen. Det er fortau pa begge sider, og det er etablert gangfelt.

Kollektivtrafikk

Omrédet har meget god kollektivdekning, med inntil 8 busser pr. timei hver retning (til og fra
sentrum). Dekning av rute 5, Sentrum—lla—Hallset—Rydningen (2-5 busser pr. time), og rute 9,
Sentrum-Bya—Stavset—Heimdal (1-3 busser pr. time). Nagmeste trikkehol deplass er Munkvall.

Energiforsyning
Planomrédet ligger ikke innenfor dagens konsesonsomradet for fjermvarme. Pasikt vil det bli fert
fiernvarme til Munkvoall.

Ledningsnett
Det gar hovedledninger for vann og overvann i dagens gang-/sykkelveg langs Byasvegen.
Telenor Telecom Solution AS har rer og kabler i omrédet.

Miljefor hold

Sey

Trafikkstayen fra Byasvegen er betydelig og det krever tiltak i forhold til bade eksisterende og ny
bebyggelse. Det er ingen kjent konflikt grunnet stay mellom ndvaarende aktivitet i friomradet og
tilgrensende boligomrader.

Trafikkulykker

| perioden 1994-2001 er det registrert 3 trafikkulykker med personskadei krysset Byasvegen — Stabdlls
veg. | tillegg er det registrert 2 personskadeulykker i Byasevegen ca. 100 meter ser for krysset (i omradet
der det innsnevrestil 2 felt).

Offentlig og privat servicedekning

Skolekretsgrensa mellom Byasen og Nyborg barneskol ekrets og Sverresborg og Ugla ungdomsskol ekrets
g& giennom omrédet. B 1 og i hovedsak B 2 ligger i Nyborg barneskol ekrets og Sverresborg
ungdomsskolekrets. B3 ligger i Byasvegen barneskolekrets og Ugla ungdomsskolekrets.

Barnehagedekningen i Asveien, Nyborg og Byésen skolekrets er p& 51%, mens det antatte behovet er
80%. Lenger sar pa Byasen er dekningen enda darligere. De negmeste barnehagene er Munkvoll
barnehage, Varres barnehage og Havstadaunet barnehage. Det bygges ny barnehage pa Nyborg og pa
Havsteinekra er ny barnehage under planiegging.

I tilknytning til Havstein bo- og servicesenter finnes omsorgsboliger og et sykehjem som planlegges utvidet.
Bo- og servicesenteret tilbyr ogsa byde sfunkgoner som kantine/kafeteria, svammebasseng og maeterom.

Legekontor, kirke, kapell og kirkegard ligger pa Havstein.
Like nord for planomradet ligger et nagingsaredl 1angs Byasvegen. Dette inneholder dagligvarebutikk, post

0g bensingtagon, frisar og treningstilbud. Det finnes yiterligere en dagligvarebutikk 400 m nord for
omradet.

BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET
Det visestil reguleringsplanfordaget, kart og bestemmel ser, saksvedlegg 1 og 2.
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Arealdisponering

Planomradet er totalt ca. 64,3 daa og regulerestil:

- byggeomrade, bolig (ca. 20,0 daa)

- byggeomrade, offentlig bebyggelse for barnehage og tiltaksenhet for barne- og familigtjenesten  (ca.
3,9 daa)

- offentlige trafikkomréder, kjareveg, gang- og sykkelveg, bussholdeplasser og annen veggrunn (ca. 14,1
daa)

- offentlig friomrade, park og turveg (ca.6,2 daa)

- offentlig friomréde, anlegg for idrett og sport (ca. 14,4 daa)

- spesidomrade, vegetagonsbelte for biologisk mangfold (ca. 4,7 daa)

- fellesomrade, felles avkjarder (cal,1 daq)

Byggeomr ader

For ale byggeomradene er det vektlagt i planens bestemmelser at det skl tilrettelegges for bevegeses- og
orienteringshemmede. Nar det gjelder botilbud for unge etablerere, sa er det ikke mulig & sikre dette
giennom regulering, men béde B1 og B3 vil fa flere smaleiligheter med grunnflate fra 35 n? - 55 m? . Disse
vil dekke behovet for ett- og to-romsleligheter.

Tiltak i forhold til trafikkstey fra Byasvegen er beregnet og nadvendig tiltak, jf. stayrapporter, ska
giennomfares som anbefdlt, uttrykt vedlegg 5.1- 3. Dette gjelder ogsa for for eksisterende bebyggelse som
ikke omfattes av planeni Stabellsveg 1 og 2. | Stabells veg 1 skd farste etage og uteareder kjermes
ved stgyskjermer som vist pa plankartet med hgyde 2,2 m. Stabells veg 2 skal stayskjermes ved voll og
skjerm patil sammen 1,5 meter. Balkonger mainnglasses. | tillegg skal innvendig stayniva for eksisterende
bebyggelse reduseres il 30 dB(A) ved hjelp av fasadetiltak der dette er pakrevet. Det er ilt
rekkef@gekrav for & sikre gjennomfaring av tiltak mot stay.

Boligomrade B1, orienteringsvedliegg 5,1-3

Reguleringsfordaget viser 5 huskropper satt sammen i 2 T-former, hvor antall leiligheter forventes aligge
mellom 70 og 75. Tunet som dannes mellom blokkene vil inneholde et felles |ekeared. Den done plassen
som henvender seg mot Gjartlervegen er tenkt skjermet med nyplantet vegetagon mot servest. Husene
ska byggesi 3 etager med garagekjdler under bebygge sen. Maksma gesims skd ikke overstige kote
155,7 (orienteringsvedlegg 6).

Solforholdene for den nye bebyggelsen som vist pa plankart vil vaare gode, daterrasser vil henvende seg
mot sar og vest.

Husene er tenkt oppfart som montagebyggeri med prefabrikerte boligmoduler av trekonstrukg oner.
Familieboligens oppholdsrom, vindusfelt og private uteplasser er orientert vekk fra Byasvegen.

Den interne fordelingen av leilighetstyper er fordgpig ikke bestemt, men en tar sikte pa aleggetil rette for
et variert utvalg av boliger fraca 35 m? til 80 m?.

Bolighebyggelsen har et samlet bruksared paca. 6470 n2. | tillegg kommer aredet pa garager under
terreng. TU skal ikke overstige 100%. Dette er en gkning av TU pa 20 % i forhold til planfordaget som 1a
utetil hering. @kningen vil ikke gi gkt bygningsmasse fordi parkering pa bakken, svalganger og terrasser i
denne omgang blir regnet som bruksared i hht. teknisk forskrift.
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Steyskjerming skal skje ved stoytiltak i fasaden av bebyggesen langs Byasvegen og med stayskjerm
melom bygningene.

For & oppfylle kommunens parkeringsvedtekt beregnes det at 7 bilplasser dekkes pa den offentlige
parkeringsplassen som B1 grenser mot i vest. For avrig er forddling av parkering i garagekjeller og pa
bakkeplan fastsatt i reguleringsbestemmel sene.

Rekkefd gebestemmel sar angdende gjennomfaring av veg- og friomrader og uteomréder er tatt inn i
reguleringshestemmel s=r.

Boligomrade B2, eksisterende bebyggelse

Boligbebyggelsen pa sarvestsiden av Gjartlervegen besté av eneboliger og 2-mannsholiger.

Regul eringshestemmel sene har hovedsekelig til hensikt & regulere til- og pabygg. En foredétt BY A for
omradet pa 30% gir ikke rom for noen fradeling av nye parsdler.

Steyskjerming av Gjartlervegen 2 og Byasvegen 170 ska skje ved stayskjerm med hayde 2,2 m og evt.
tiltak i fasader. | tillegg ska innvendig stayniva reduserestil 30 dB(A) ved hielp av fasadetiltak der dette er
pakrevet.

Boligomrade B3, orienteringsvedlegg 7
For eiendommen 97/10, som er det ubebygde omradet lengre sar i planomradet, er TU satt til 60 %.

Panen viser en treetag es bebyggel se som inneholder 22 gjennombelyste lelligheter:
- 18 stk Ieligheter med bruksared 55 n#?

- 2 stk med bruksareal 76.6 ?

- 2 stk med bruksareal 153,2 .

Boder etci kjeler kommer i tillegg.

Den nederste leiligheten i hvert av de 4 byggene fé& inngang pa terrengniva, og skdl tilrettelegges for
bevegelses- og orienteringshemmede. Dette utgjer min. 18 % av den totale bebyggelsen patomta.

Lelighetene er plassart | 4 kubeformete bygningskropper som i prindppet er sammenlenket med
mellomliggende friluftstrapper. Da sola gér tidlig ned bak Storhaugen, legges det til rette takterrasse over
hver trapp. Terrassen blir liggende heyt og vil fange solaforholdsvis lenge. Dette forutsettes a bli en sosia
meteplass pa solrike sommerettermiddager.

Adkomgten til eiendommen skjer fraen felles avkjarsd i nord, og parkering vil skje under bakken bortsett
frade 10 oppdtillingsplasser som legges langs internveg patomta. | dt er vist 33 bilplasser og dette
oppfyller parkeringsvedtekt.

Pataket over parkeringsared et anlegges grentomrade med uteaktiviteter.
Tomta har noen fine treg der de som er merket pa plankartet forutsettes bevart og foredlet
parkmessg.

Stpyskjerming skal skje ved tiltak i bygningenes fasader og skjermer ved uteoppholdsareal et pa toppen av
parkering under terreng.

Barnehage og tiltaksenhet for barne- og familietjenesten
Fordaget som lautetil hering varen 2004 viste en barnehagetomt, | samsvar med fordaget i
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planprogrammet for Havstein. Tomtainnfrir kommunens standardkrav for fireavdeings barnehager. Under
haringen kom sparsmd om tomt for barne- og familietjenestens tiltaksenhet for Midtbyen, kunne innpasses
i tilknytning til planlagt barnehage i Gjartlervegen. Barne- og familietjenesten har ansvar for
barneverntjenester, pedagogisk, psykologiske tjenester (ppt), og kommunehel setjenester og sosae
tjenester for barn og unge og deres familier. Kontoret vil betjene bydelen og gi direkte hjep til barn og
unge, foreldrestette, helsestagons- og skolehel setjenester for barn og unge 0-20 &, hel seundersekelser og
rédgivning til gravide, samt hjelp til skoler og barnehager for &leggetil rette for laging og utvikling hos barn
og unge med saalige behov. Kontoret vil huse en av byens fire tiltaksenheter, ha 20 ansatte og doningstiden
vil vaare fra 8.00-15.30. Dette en dobling av virksomheten pa tomta.

For ainnpasse den nye funkgonen er det lagt inn serre bygningsmasse, ca 12002 m, pa det offentlige
byggeomradet. Det betyr et starre bygg med en annen plassering, enn det som |ai planfordaget som ble
behandlet av bygningsrédet i var. Endringen i planfordaget gir et bygg i to etager som plasseresi nord-sar-
retning. Barnehagefunkgonen leggesi hovedsak til 1. etg. og tiltaksenheten for barne- og familiejenesten
leggestil 2. etg. med inngang i plan med fored it parkeringsplass. Byggets maksmale gesmshayde er
foredit til kotel51,5. det vil gi en camanehgyde pa kotel52. Gesimshayden heves dermed en halv meter
i forhold til fored&tt maks. gesmsheyde pa tidligere tenkt bebyggese patomtai heringsfordaget,
orienteringsvedlegg 6.1-2

TU mindre dler lik 30% opprettholdes.

Bygningen er plassart dik at barnehagens uteareal er beskyttet mot trafikkstey fra Byasvegen av den nye
bygningsmassen pa B1. Bygningskroppen ska plasseres §u meter fraeiendomsgrensen mot B1. Dette
fordi bredden vil gi mulighet til et godt oppholdsared for barnehagen med morgen og formiddagssol og
fordi det bedrer soloforholdene pa ettermiddags- og kveldstid paB 1 sitt uteoppholdsared mot vest.

Trafikkmessig vil den gnskede plassering av tiltaksenheten for barne- og familietjenester bety en gkning av
besgktrafikk pa datid. Behovet for besekparkering er stipulert til seks plasser i tillegg til barnehagens
parkeringsbehov i hente-/bringesammenheng som ogsa er stipulert til seks plasser. Planen gir ogsa at §u
plasser av for B1 parkeringsbehov kan dekkes pa den offentlige parkeringsplassen. Denne Igsningen er
vagt fordi virksomheten som knyttestil det offentlige byggeomrédet i dl hovedsak vil skje padatid, og
fordi det er kort brukstid pa p-plasser til henting og bringing til barnehagen, mens behovet for
giesteparkering anses & vaae starst pa kveldstid.

For &bruke mingt mulig ared til parkering forutsettes det a nedvendig ansetteparkering for bade
barnehagen og tiltaksenhet for barne- og familietjenesten | @ses ved avtalefestet bruk av parkeringsplassen
pa Havstad idrettsanlegg pa datid.

Etter merknad fra bygningsrédet/det faste utvalg for plansaker er parkeringd gsningen ved barnehagen
endret. For asikre en tryggere lesning for myke trafikanter er det avsatt et tre meter bredt gangareal rundt
parkeringsplassen.

Friomrader

De foreddite friomradene er patotat ca 20,6 daa. Inkludert i dette ligger om lag 1,6 daa vegared som er
omdisponert til friomrade. Eksisterende aktivitetsared reduseres med ca. 6 daa. Barnehagen utgjer knapt 4
daa av dette, mens boligtomten stér for dreyt 2 daa. | praksis betyr det at hovedparten av 7er-banen og
den asfdterte balplassen pluss et grasared, benyttestil byggeomrade. Til kompensagon for dette, foredas
det en oppgradering av friomradene. Tiltakshaver Eiendomsgruppen AS, skd bidramed vesentlige av
investeringsmidler som er nedvendig for reetablering av friomradene. Dette er sikret giennom
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rekkef @ gebestemmel ser.

Park med turveg, skil@ype og aktivitetsareal

Planen fored & regulering av et min. su meters bredt bete il turtrasé mellom bebyggelsei sar og
idrettsanlegget i nord. Det dpnes dermed for etablering av en heldrs turtrasd esning uten kryssing av
fotballbanen.

Aredet vest for idrettsanleggets parkering kan det tilrettelegges som et aktivitetsared.

Idrettsanlegg

Nedlegging av Gjartlervegens atkomst fra Havstadvegen gjer det mulig aflytte 11er-banen helt ast mot
Byéasvegen. Banen tilrettelegges for bruk som dobbel 7er-bane pa tvers. Banen kan etableres som et helt
moderne anlegg med kunstgress. Kostnadene for anlegget er stipulert til 8 mill. kroner.

Like vest for 11er-banen gis det mulighet for etablering av liten ballplass. Anleggets klubbhus med
tilherende parkering flyttestil avre del av dagens bane.

Fordi beboerenei omradet har vidt til at skeytesktiviteten de siste vinterene har vaat omfattende og til stor
fornayelse, har radmannen i reguleringsbestemmel sene stilt krav om at kunstgressbanen skl tilrettelegges
dik at den kan idegges vinterdtid.

Vegetasion
Trerekken mellom idrettsanlegget og Havstadvegen forutsettes beholdt og viderefert ned til Byasvegen.

Offentligetrafikkomr ader

Planfordaget legger til rette for Trondheim kommunes intengon om omlegging av Byasvegen

til to kjerefelt pa den aktuelle strekningen, jf. planprogranmet. Dette gjares for at Bydsvegens utforming
ska byggesi samsvar med stipulert framtidig trafikkmengde og ensket hastighet.

Gjartlervegen som i dag gar pardlelt med Byasvegen fjernes. Den delen av Gjartlervegen som skd betjene
eksisterende boliger og ny utbygging gis akomst direkte fra Byasvegen gjennom en rundkjaring. Dette
muliggjer omdisponering av friomrédet i Sin helhet.

Krysset ByasvegenHavstadvegen foredds ogsa opparbeidet i form av en rundkjering. Begge
rundkjeringene vil vaae med & dempe hastighetene samtidig som det gjer innsnevring fra4 til 2 felt
smidigere. At begge disse kryssene omarbeides til rundkjaringer er en fordd i forhold til trafikksikkerheten.
Rundkjaringer har en generdt lavere ulykkesfrekvens enn 3- og 4-armede kryss.

| planen beholdes den offentlig kjerevegen til og med Gjartlervegen 8 A, der den avduttesi en snuplass
ved atkomsten til barnehagentiltaksenhet for barne- og familietjenesten. Dette medferer a den offentlige
kjerevegen regulert i R1006f, blir redusert. Dette bergrer Gjartlervegen 10,12 og 14 som det foredas
fdlles privat atkomst for sammen med Gjartlervegen 16 og 18.

Offentlig parkering

Det er gjort endring i parkeringdgsning for barnehagen. | haringsfordaget 1& den som en egen enhet pa
barnehagetomta kombinert med 7 oppstillingsplasser for B1. Parkeringen er nd avsait som offentlig
parkering i kombinagon med vendehammer i Gjartlervegen. Dette er arealbesparende fordi kjerende kan
nytte det samme manevreringsaredlet béde ved vending og parkering. | tilknytning til kjerearedet og
parkeringen er det avsatt et klart definert gangared som farer inn til adkomstaredlet for den offentlige
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virksomheten. Dette parkeringstilbudet skal ogsa dekke besgksparkering for tiltaksenhet for barne- og
familietjenesten. Det forutsettes at brukerne i hovedsak vil nytte parkeringsplassen til ulik tid og antall
biloppstillingsplasser gkes derfor kun fra14 til 15 .

Spesialomr ade for biologisk mangfold

For abidratil & opprettholde aredet som ferdsels- og oppholdsared for biologisk mangfold, avsettes
omradet mellom bebyggelsen og turvegen til bevaring av eksisterende vegetasion og etablering av busk- og
trevegetagon av stedegen type. Dette grenser opp mot vegetag onsbeltet som forutsettes ivaretatt/etablert i
bestemmelsene for B1 og det offentlige byggeomrade. Aredlet tenkes driftet dik at det fortsatt kan brukes
til lelk og opphold.

Rekkefglgebestemmel ser

J. bygningsradets/det faste utvalg for plansakers flertallsmerknad til vedtak 67/04 er det tatt inn

rekkef@ gebetemmel ser for & sikre giennomfering av veganlegg og oppgradering av friomradene. | tillegg
dilles det krav om a tomtenes uteared kd ferdigdtilles far midlertidig brukdtillatelse (innflytting) gistil de
enkelte tiltakshaverne.

KONSEKVENSER AV PLANFORSLAGET

Awvik i forhold til andre planer, retningdinjer og vedtekter

| planfordlaget utvides byggeomradet avsatt i planprogrammet med ca 4,5 daa. Som kompensasion for
aredtapet forutsettes gjennomfart en vesentlig del av oppgraderinga av friomradene som planomradet
omfatter.

Planlagt gjennomfaring

Trondheim kommune v/skole og oppvekst har i lang tid gitt uttrykk for a det haster med & gjere klar tomta
for barnehage og tiltaksenhet for barne- og familietjenesten. Det arbeides for at bygget skd vege
innflytningsklart januar 2006.

EiendomsGruppen AS, forsikrer a progektering og giennomfering av utbyggingen pa B1 vil bli igangsatt
A snart som reguleringssaken er avklart og godkjent av offentlige myndigheter. | bestetilfelle vil det gi en
ferdigdilling ved utgangen av 2005, senest sommeren 2006.

Tiltakshaver Eigill Halls=t forventer at B3 ska gjennomfaresinnen 2006.

Omlegging av veganlegg og oppgradering av friomrédene er sterkt knyttet opp til utbyggingen. Saalig B1
og det offentlige byggeomradet, er avhengig av fysiske endringer av Byasvegen. Det tas skte pa a
ferdigdtille disse anleggene i 1gpet av barmarksesongen 2006.

Konsekvenser for natur og milja
Reduksjon av Byasvegen til to felt og fjerning av Gjartlervegen pardldt med Byasvegen vil gi mulighet til
mer effektiv organisering av friomrédene og redusere barrierevirkningen av motortrafikk i grantdraget.

Konsentragon av trafikken i Byasvegens astre [gp vil flytte trafikkstayen lenger fra bebyggelsen og
aktivitetsomradet vest for vegen. Tilsvarende vil staybelastningen bli hayere pa estsiden av Byasvegen.
Rundkjaringene medfarer at trafikken trekkes nermere eksisterende bebyggelse. | sandre rundkjering vil
det gi noe ekt stay for beboere gt for Byasvegen. Ellers vil den fored étte bebyggel se langs Byasvegen og
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anbefdt stayskjerming dempe trafikkstayen for de som oppholder seg vest for denne bebyggel sen.

Et oppgradert og mer intensivt brukt idrettsanlegg vil gi aktivitetsstay og lysbruk som kan utgjere en negetiv
konsekvens for beboernei omradet. Dette kan ogsa pavirke omrédets fugle- og dyrdiv.

Spesidl omréde — vegetasonsbelte for biologisk mangfold og krav om &tavare pa og etablere vegetagon
pa B1 og offentlig byggeomrade vil gi positive konsskvenser for det biologiske mangfoldet. Det vil ogsagi
en positiv klimaeffekt og vagre en god buffersone mellom boligomrédet og friomradene.

Samfunnsmessige konsekvenser
Fordaget gir bedre barnehagedekningen pa Byasen. Bade Nyborg og Byasen barneskoler vil haledig
kapasitet til atai mot barn frade planlagte boligfeltene.

Andd offentlig veg i Byasvegen og Gjartlervegen vil bli redusert, noe som reduserer behovet for offentlig
drift og vedlikehold.

Trafikkskkerheten forventes gkt ved at innskrenking av vegbredden innbyr til lavere fart, og at
rundkjaringene gir bedre flyt i kryss-Stuagonene og er mer trafikksikre.

Allmennhetens friluftsinteresser vil tape ved at rekreasionsomradet reduseres aredlmessig. | tillegg vil
muligheten for uorganisert aktivitet paidrettsanlegget reduseres, fordi anlegget vil vaae mer atraktivt for
den organiserte idretten. Samtidig vil giennomfering av planfordaget skre en bedre utnyttelse av
friomrédene.

Barn og ungesinteresser for organisart aktivitet, idrett, blir godt ivaretait ved et oppgradert idrettsanlegg. |
praksis betyr det a flere idrettdag kan ha Havstad idrettsanlegg som sin hjemmearena. Palik linje med
dlmenne friluftsinteresser, vil barn og unges mulighet for fri aktivitet i omradet bli redusert nér
aktivitetsaredet blir mindre og ved a det tilrettelegges for gkt organisert aktivitet pa idrettsanlegget.

Boligutbyggingen muliggjer en gkning av andel boliger tilrettelagt for bevegelses- og orienteringshemmede
og det blir en andel sma boliger som kan bli atraktive for nyetablerere.

Planfordagene har ingen konsekvenser for kjente kulturminner. Den fored étte turvegen kan ses pa som en
ergatning for den forvunne gamle ferdsal svegen som gikk gjennom omrédet.

RADMANNENS VURDERING

Omdisponering av leke- og aktivitetsareal til bolig.
Radmannen mener at arealet som omdisponeres har stor verdi og har ut fra dette holdt arealet ubebygd i
kommuneplanens aredlddl. Ut fraen samlet vurdering fored s imidlertid omdisponering av leke- og
aktivitetsared til utbyggingsformd. Som kompensagion for dette forutsettes fa gende:

1 redukgon av vegared

2. tilrettelagt smabarndekeplassi barnehagen, som vil bli tilgiengdlig for adlmennheten utenom

barnehagens dpningstid
3. oppgradering av hele friomrédet.

| tillegg til dette vil ogsa Havsteingdrdene over tid tilrettelegges bedre for dlmennhetens friluftdiv med flere
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ferdselsmuligheter og aredler for lek og aktivitet jf. igangsaite reguleringsprosesser.

Radmannen mener at foredéit nedlegging av Gjartlervegens atkomst fra Havstadvegen og innsnevring av
Byasvegen gir den sterste gevingten, fordi det muliggjer en ny organisering av friomradet. Det er positivt a
motorisart trafikk ryddes ut av friomrédet og at dagens konflikt mellom idrettens banebehov og
dlmennhetens behov for turveg/skilgype bortfdler.

Smébarnd ekeplassen pa barnehagens utearedl vil i prakss kun vage tilgjengdlig for almennheten utenom
barnehagens dpningstid, men den vurderes likevel som en brukbar kompensasion for at barnehagen legger
bed ag pa eksisterende aktivitetsared.

Bade idrettens og almennhetens interesser er tjent med oppgradering av friomrédene. Allmennheten f& en
definert turveg og idretten kan intensivere bruken av omrédet. Det betraktes som svaat positivt at en rask
giennomfering av friomrédeoppgradering kan forventes.

En forutsetning for at rédmannen anbefaer endret aredbruk i forhold til overordnede planer er at
friomrédene ska oppgraderes samtidig med foredait utbygging. Hvis utbygging pa aktivitetsaredet ikke
tillates kan en tilsvarende oppgraderingen av friomradene gjennomfares palengre sikt og med starre andel
offentlige investeringsmidier. Radmannen prioriterer i denne saken a sikre rask oppgradering av
friomrédenei stedet for & opprettholde aktivitetsomradets starrelse.

Etter en helhetlig vurdering, der verdien av arelet som aktivitetsomrade veies opp i mot de samfunnsnyttige
fordelene en oppnédr ved utbygging av boliger og barnehage og tiltaksenhet for barne- og familietjenester og
rask oppgradering av friomradene, vil rédmannen tilra at fored &t omdisponering gjennomferes.

L andskap og biologisk mangfold

Bredden pa det grenne dpne draget vil reduseres noe ved fored &t utbygging. Visudt og bruksmessig er
dette uheldig. R&dmannen mener imidlertid a plassaringen av bebyggelseni B1 og det offentlige
byggeomradet, med to kortsider og en tilbaketrukket langside mot grentdraget, bidrar til & opprettholde
den visudlle opplevelsen av et raust grent drag. Dette styrkes ved krav om at eksisterende vegetagon tas
vare paog krav om etablering av vegetagon i et belte langs fored it turveg. Vegetag onsbeltet vil ogsa gi
en gundtig effekt nar det gjelder klimaet pa byggeomradene gjennom demping av nordavind.

Det er positivt at Byasvegen reduseres som visuell og fysisk barrierei det gjennomgdende grentdraget.

Veger og trafikksystem

Kapasiteten i Byasvegen er tilstrekkelig med to felt, selv om dagens trafikkmengder skulle fordobles.
Utforming med to felt vil sannsynligvis faretil et lavere fartsniva som er merei trad med dagenstillatte
hastighet pa 50 kmiit. At kryssenei hver ende av strekningen utformes med rundkjaringer er mer gundtig i
forhold til trafikkskkerheten enn dagens kryssutforming. Viser for evrig til utrykt vedlegg 7.

Né&r byen skal fortettes er det riktig a8 omdisponere trafikkarea som ressursmessig kan benyttes paen
bedre méte, som i dettetilfdletil utbygging av boliger og grentdrag. Det betraktes som en stor fordel at
fordaget legger op til arydde motorisert trafikk ut av planomradet.

Endringene utlzser krav om tiltak mot trafikkstay for eksisterende bebyggelse i Byasvegen 170,
Gjartlervegen 2, Stabdlls veg 1 og 2. Dette vil bedre Situagonen for disse eiendommene.
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Bar nehagen og tiltaksenhet for barne- og familietjenesten
Barnehagetomten vurderes egnet til formdet fordi den har:
- umiddelbar negrhet til friomrader, Marka og Havsteingardene
- neerhet til Byasvegen og god kollektivdekning
- akseptable lys-/solforhold sa langt de er dokumentert

Plassering av tiltaksenhet for barne- og familietjenesten pa det offentlige byggeomrédet medfarer negative
konsekvenser | form av gkt trafikk | Gjertlervegen. | og med at dette gjelder besaksparkering innenfor en
definert dpningstid pa dagtid, mener rédmannen at det er akseptabelt.

Det er forutsatt at ansatteparkering blir lest pa idrettsanlegget parkering. Pa ettermiddagstid kan det
medfare konflikt i forhold til parkeringsbehov i tilknytning til aktiviteter ved idrettsanlegget. R&dmannen
mener imidlertid at dette ma kunne lases innenfor et avtalt sambruk av parkeringsplassen. | og med a
parkeringsplassen ved idrettsanlegget ikke ligger like ved barnehageltiltaksenhet for barne- og
familietjeneste er det en fare for a den foredéite lasningen vil medfare parkering i vegsystemet, salig pa
vinterstid. Radmannen forutsetter at dette vil kunne styres gjennom skilting og avtaer og mener derfor a
l@sningen er giennomferbar. Det vurderes som positivt at planen legger til rette for sambruk nér det gjelder
parkering. Dette gjelder ogsa sambruken av den offentlige parkeringen i Gjartlervegen.

Besekstrafikken til tiltaksenheten vil i hovedsak foregatil en tid pa degnet der det er liten annen trafikk i
Gjartlervegen og radmannen mener derfor at tiltaket rent trafikkmessig er akseptabelt.

Av praktiske og gkonomiske &rsaker er det vagt alegge hele den offertlige virksomheteni en
bygningskropp. Dette er ogsa positivt fordi sterrelsen pa barnehagens uteared opprettholdes. De negative
konsekvensene for uteoppholdsaredet pa B1 er redusart tilstrekkelig ved a avstanden til eiendomsgrensa
er gkt og det at det er lagt in krav om flatt tak og lavere gesimshgyde enn i fordaget som var ute pa haring i
hast.

Boliger

Ut i fraboligsammensetningen i tilgrensende omrader, er det anskelig & gke antal og boliger tilrettelagte for
bevegelses- og orienteringshemmede. Plasseringen inntil friomradet gir god bokvditet, og for Sstnevnte
gruppe er det ogsa et poeng at de nye boligtilbudene plasseres neamest mulig fasilitetene pa Havstein bo-
0g servicesenter. Dette er ivaretatt i planens bestemmel ser ved krav om at utearealet og a en vissandd av
boenhetene skd tilrettelegges for bevegelses- og orienteringshemmede.

Dagens beboere Gjartlervegen vil fafordder og ulemper med fored &t utbygging. Boligblokkene dik deer
foredtt, vil redusere og for noen fjerne utsynet mot nord. Paden andre Side vil noen av boligene fa
skjerming mot trafikkstey og evt. sy fra aktivitet i friomrédene. Etableringen av barnehage, tiltaksenhet
for barne- og familietjenesten og nye boliger vil gke trafikken i Gjartlervegen betraktelig, men belastningen
vil ikke bli sterre enn i mange andre tilsvarende Stuagoner i byen.

Noen av dagens beboere i Munkvollvegen berares ved delvis tapt utsikt og endrede lysforhold grunnet
fored &t utbygging av B3. Sett opp mot a en far tjue to nye boliger mener rAdmannen a det er en
konskvens som ma aksepteresi en by som skal fortettes.

Planfordagets B1 viser en relativ tung utnyttelse av aredet. Radmannen mener dette er i trad med
fortettingsstrategien som er valgt for byen, og vil peke pa at boligfeltets plassering neat hovedtrafikkére,
friomréde og Havstein bo- og servicesenter tilsier en hay TU. At aktivitetsared tasi bruk til bebyggelse
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fordrer ogsa en hay utnyttelse av aredet. Béde B1 og B3 har gode hovedgrep med felles utareder
skjermet mot stay og hovedvekten av parkeringsbehovet dekt under terreng.

| drettsanlegg og omgivelsene

Oppgradering av idrettsanlegget Vil skape ekt stay fra aktivitet og biltrafikk for boligomradene runct.
Erfaringsmessig har en kunstgresshane stor bruksfrekvens fratidlig morgen til sent pa kveld, bade pa
hverdager og i helgene. Astor fotbal lklubb gnsker & etablere varme i grunnen, noe som vil bety at den
intensive aktiviteten ogsa vil omfatte vinterhavaret. Blant annet av den grunn vurderer radmannen a hdlars
fotbalarenaikke er enskdig.

Lysanlegg tilknyttet baneanlegget kan gi negative konsskvenser | form av uensket lys for omgivelsene,
Problemdtillinger angdende lyd og lys ma tillegges vekt i byggesaken for idrettsanlegget. Det er bl.a hayst
aktuelt a kreve steyfaglig dokumentagon for & komme fram til avbgtende tiltak som kan motvirke uheldige
konsekvenser. Tiltak kan vaae terrengforming og vegetag onsbruk.

Radmannen mener det er vesentlig a samfunnet har plass hvor barn og unge kan leke og trives og er derfor
positiv overfor foredatte tiltak som kan gke fysisk aktivitet blant barn og unge. Sett i forhold til ekt
kapasitet for idrettsaktivitet og ekt tilrettelegging for friluftdivet i bydeen betraktes fored étte endringer av
friomradene som overveiende positiv.

RADMANNENS KONKLUSJON OG ANBEFALING

Hovedlgsningen i forliggende plan tilfredsstiller kommunens gnsker né&r det gjelder vegsystem, barnehage,
friomréder og boliger. Aktivitetsarealet som omdisponeres har stor verdi i dag, men ved fored it
omdisponering til utbyggingsformd kan det oppnéds stor samfunnsmessig geving | form av barnehage,
tiltaksenhet for barne- og boliger tilrettelagt for grupper med soesidle behov. Sammen med tilgangen til
barnehagens lekeared og rask oppgradering av friomrédene, er dette etter radmannens skjenn, en
tilstrekkelig kompensasion for aktivitetsarealet som anbefales omdisponert til bolig. | al hovedsak ma
endringene betraktes & vagre positiv fortetting av eksisterende bystruktur i samsvar med kommunens
overordnede intengoner. R&dmannen mener ogsa at ulempene ved planfordaget oppveies av gkt kvaitet
pa friomradene og et mer tilpasset veganlegg. Planen vurderes derfor som et godt grunnlag for
gjennomfering.
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P& denne bakgrunn anbefaes det at fordag til reguleringsplan med bestemme ser for Byasvegen fra
Havstadvegen til Munkvollvegen 76, med tilliggende omréder, og Gjartlervegen godkjennes.

R&dmannen i Trondheim, 20.12.2004.

Inge Nordeide Arnt Ove Okstad
rédmann direkter
Ann-Margrit Harkjerr
byplang ef
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