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Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan for et kvartal begrenset av Holtermanns veg, Tempe kirke, Kladbuveien
132A, Klabuveien, Klasbuveien 145 og Kladuveien 146 som vist pakart i malestokk 1:1000, merket
rédgivende ingenigr Alstad, senest datert 04.02.2005, med bestemmel ser senest datert 04.02.2005.
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Saksutredning:

Bakgrunn

Opprinnelig planfordag datert 08.05.2000 ble innsendt 15.05.2000 av R&dg. Ing. Torbjarn Alstad som
fordagsdtiller, pavegne av grunneier/utbygger NTNU. Underveisi prosessen er omradet overdratt til Midit-
Byen Eiendom AS som na st&r som utbygger. Planforlaget er endret flere ganger underveis, og det er
utgave revidert 04.02.2005 som na framlegges for duttbehandling.

Det opprinndig innsendte planfordaget er vidt i utrykt orienteringsvedlegg 6.

Planomrédet omfatter f@gende eendommer:

G./b.nr. 62/3, 62/5, 62/136, 62/165, 62/176, 62/177, 62/178, 62/185, 62/195, 62/196, 62/197, 62/201,
62/202, 62/208, 62/220, 62/231, 62/243, 62/251, 62/268, 62/272, 62/293, 62/294, 62/295, 62/296,
62/297, 62/298, 62/321, 62/328, 62/329, 62/337, 62/342, 62/343, 62/347, 62/348, 62/349, 62/350,
62/351, 62/352, 62/420, 62/445, 62/454, 62/528, 65/1, 65/5, 65/17, 65/27, 65/49, 65/61 0g 66/17.

Hele planomrédet ble i 1960-&rene regulert til NTH-interesseomrade, og en del eéiendommer ble oppkijept
av davagende NTH. Utviklingen gikk ikke dik som forutsait, og bystyret vedtok i 1987 ”Disposgonsplan
for NTH — ny avgrensning av interesseomradet”.

Hens kten med foreliggende plan er en oppfalging av bystyrevedtaket fra 1987 om tilbakeregulering av
NTH'stidligere interesseomréde til boligformdl. Eksisterende husrekke langs Holtermanns veg, som er i
svaat darlig forfaning, blir samtidig bortregulert og erstattet med ny bebyggelse med en noe hayere

utnytting.

Panarbeidet bleigangsatt i 1994, og farste planfordag innsendt kommunen i 2000. Planarbeidet har av
forskjellige &raker tatt uforholdsmessig lang tid.

Planpr osess
Reguleringsarbeidet er lovlig kunngjort ved annonse i Adresseavisen 22.12.1994, og hjemmelshavere er
vardet ved brev henholdsvis av 18.12.1994 og 27.03.2002.

Innspill til planen far farste gangs behandling

Fra Elling Rygh-Ellingsen, Klasbuveien 140A, LailaN. Kristjansson, Vagrindvegen 8 og Johan Wagg,
Kladbuveen 142, ble mottatt merknader som gjadt motstand mot innregulert fellesadkomst for Kladuveien
140 og 140A. Protestene er gjentatt i merknader ved offentlig ettersyn. Planfordaget er endret i det
framlagte planfordaget, dog ikke uten nye protester.

Ib Andersen, Holtermanns veg 34, protesterte pa at huset var foredéit revet i det opprinnelige
planfordaget. Dette ble endret far farste gangs behandling, dik at det ndinngdr i planfordaget.

Steinar Skaset, Klasbuveien 136/136A, hadde innspill til endringer gjort vedr. adkomst til eiendommen.
Dette er ivaretatt i det framlagte fordaget.

Farste gangs behandling
Det visestil bygningsradets/det faste utvalg for plansakers vedtak i sak FBR 106/03 i mete 23.04.2003,
utrykt orienteringsvedliegg 7.

Det blei vedtaket bedt om at planfordaget ble supplert med hovedplan for vann og avlgp og kotesatt plan
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for ny bebyggese far det ble utlagt pa offentlig ettersyn. Videre ble det i réddmannens konklugon i
saksframdtillinga bedt om at TU ble giennomgéit/justert iht. teknisk forskrift n&r det gjadt
beregningsgrunnlaget far duttbehandling. Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker ble spesidlt bedt om
atadilling til om planfordaget skulle sendes ut som foredéit der kirketomta ble redusert til fordel for
leikeplassen, dler om kun dternativ uten innlemmelse av deler av kirketomta skulle utlegges pa offentlig
ettersyn. Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker kommenterte ikke dette, og fordaget ble derfor utlagt
som framlagt.

Ved bygningsradet/det faste utvalg for plansakers behandling av saken ble det vedtait a boligene skulle
tilknyttes fjernvarmeanl egget.

Heringsuttalelser og merknader
De private merknadene er lagt ved i orienteringsvedlegg 5.

Fylkesmannen i Sar-Trandelag, brev av 01.09.2003:
Kommunen bar enten komme overens med bispedemmeradet mht. bruk av kirkens grunn til leikearedl,
dler finne andre dternativer til oppfyllese av kravet til leke- og aktivitetsareler.

Reguleringsbestemmel sene ma presiseres mht. krav bade til innenders og utenders stayforhold.
Bestemmelsene mavidere s noe om stev og stay i anleggsperioden.

Vilkar for egengodkjenning:
Reguleringshestemme sene ma presiseresi forhold til staygrenser, stayreduserende tiltak og tidsbegrensning
i anleggsperioden for a sikre tilfredsdtillende stayforhold.

Kommentar:
Vilkér for egengodkjenning er ivaretatt i vedlagte fordag til bestemmelser. Vedrarende leikeared; se under
Konsekvenser, Samfunnsmessige konsekvenser for barn og unge.

Sor-Trandel ag fylkeskommune, brev av 24.06.2003:
Som myndighet for kulturminnevern beklages at bebygge sen langs Holtermanns veg blir revet, men dette
aksepteres likevel ut fra overordnede planers masetting om fortetting langs kollektivaksene.

Det anbefdes at noen eiendommer langs Kladbuveen som har kulturhistorsk interesse og som utgjer en
samlet og karakteristisk bygningsgruppe reguleres til spesidomréde bevaring.

Det minnes om den generelle aktsomhetsplikten etter 8 8 i kulturminneloven.,

Vilkar for egengodkjenning:
Ingen, men det anbefales regulering til spesidomréde, bevaring av deler av omrédet.

Kommentar:

Sparsmdet om spesidregulering av karakteristisk bebyggelse langs Kladbuveien er dreftet med
byantikvaren. Da den best bevarte bygningen (nr. 132) dlerede er bortregulert gjennom tilstetende plan, og
bevaringsverdien for gvrig er vekdende, konkluderer radmannen med a omradet som historisk
bygningsmilj@ betraktet er i svakeste laget for en verneplan. Det faktum at bygningene inngdr i planen gjer
det mulig & sikre gjenvaaende antikvariske og arkitektoniske eksteriarkvaiteter, damed hjemme i plan

og bygningdoven § 92.
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Satens vegvesen, brev av 21.07.2003:

Det fryktes & den vigte utbygging vil medfere a muligheten for en eventuel framtidig utvidelse av
Holtermanns veg Vil vaae stengt. Det kreves at al bebygge se tilharende de tre nordligste blokkene
plasseresi samme avstand fra Holtermanns veg som de to sarligste.

Det pdpekes at det er meget viktig & lese de problemer som stay og andre miljaulemper fravegen
representerer.

Vilkar for egengodkjenning:
Alle bygninger i tilknytning til de tre nordligste blokkene ma flyttes minimum 3 m lenger vekk fra
Holtermanns veg.

Kommentar:

Vegvesenets vilkar er etterkommet i det framlagte fordag. Vegvesenet har i brev av 28.10.2003 akseptert
den nye Igsningen. Det er videre innregulert stayskjerm langs Holtermanns veg som forutsettes a redusere
ulempene mht. stey og Stev fra vegen.

Nidaros bispedgmmerad, brev av 07.10.2003;

Tempe kirke er en liten kirke, men det er desto viktigere a den har tilstrekkelig med fritt areal rundt seg for
avaae synlig i lokamiljeet. Kirketomta maikke beskjaares, men opprettholdes som i dagens situagon.
Kommunen ma hatillatdlse fra Kirkedlig fellesrad til & kjape/overtadder av elendommen.

Panlagt ny bebyggese kommer negmere kirka (avstand ca. 40 m) enn dagens bebyggel se (avstand ca. 50
m), og ruver hgyere (nybygg har 4 etagier med flait tak, eksisterende bygg 2 Y2 etage). Det maikke
bygges neamere kirka enn dagens avstand fra Holtermamns veg 32, og ikke hgyere enn dette huset er i
dag, dette for at kirkafortsatt skal faligge mest mulig fritt og framsta pa en godt synlig mée for
omgivelsene.

Det aksepteresikke at det etableres en ny midlertidig adkomst til kirkai pavente av permanent adkomst
regulert nord for kirka

Vilkar for egengodkjenning:

-Med mindre kommunen kommer til enighet med Kirkdlig fellesrad om overtakelse av ared til |eikeplass,
betraktes et vedtak om giennomfaring av dette som et varsel om innsigelse.

-Det forutsettes at ny permanent adkomst til Tempe kirke nord for denne méa etableres far foreliggende
planfordag kan iverksettes.

Kommentar:

Vilkarene er ivaretatt i planen. Det er kommet til enighet med Kirkelig fellesrad om et makeskifte
forbindelse med ny leikeplass, men ikke om overtakelse av ekstra aredl for akunne tilfredsstille aredkrav
til kvartaldeikeplass.

Dagens adkomst til Tempe kirke g& over foredait ny leikeplass FL1. Det har veat forsekt afinne lgsning
for midlertidig adkomst til kirka nord for dennei pavente av gjennomfering av reguleringsplan for
Lerkendalomradet (R 1138M), der ny permanent kirkeadkomst inngar, uten & lykkes. Rekkef@gekrav om
etablering av permanent adkomst til kirkaligger ndinne bade i foreliggende planfordag og i ovennevnte
plan for Lerkendaomradet, dik a utbygging pA B1 og/dler B2 ikke kan starte far ny kirkeadkomst er pa
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plass.

Vedrarende hgyder er 4 etager i nybygget i nerheten av totalhgyden pa eksisterende bygg. Nybygget skal
trappes ned mot kirka, dik at heyden neamest kirka blir noe lavere enn pa eksisterende bygg. Nybygget
blir liggende ca. 43 m frakirka, mens avstanden i dag er ca. 50 m. Nybygget er etter fordag utlagt pa
offentlig ettersyn trukket 3 m tilbake fra Holtermanns veg dik at kirka bli lettere synlig.

Ser-Trendelag politidistrikt, brev av 05.06.2003:

Det pdpekes at boomraet etableresi et meget tett trafikkert omrade. Det antas at en stenging av
Kladbuveien ved Strindvegen, og en eventud | stenging ved S.P.Andersens veg vil redusere trafikken i det
naae omradet. Det blir viktig at barn og unge far en sikker adkomst til skole- og fritidsaktiviteter utenfor
boomréadet. A etablere trygge krysningpunkter og sikker skoleveg mé fahay prioritet i det videre
planarbeidet.

Kommentar:

Vagrindvegen skal oppgraderes og fafortau. Det er vurdert som tilstrekkelig a Klasuveien kan kryssesi
forlengelsen av Vagrindvegen ved merket gangfdt, og videre inn pa gang-/sykkelveg i forlengelsen av
denne. Det skd monteres sgnalanlegg ved krysningspunket (forlengelsen av) Vagrindvegern/S.P.Andersens
veg. Videre skd det monteres gatelys pa gang-/sykkel vegen videre opp dalen til Nardo, som er skoleveg
og adkomgt til leike- og rekreagonsareder. Det vektlegges at Kladuveen er nedgradert i forbindelse med
vedtatt stenging av Kladuveien ved Strindvegen, sdv om giennomfaring av stengingen forelgpig er lagt pa
iS. Det sk sommeren 2005 i farste runde gjennomfaeres fartsdemping i Kladbuveien med fartshumper og
redusart hastighet (30-40 knvt) pa strekningen Rema v/Professor Brochs gate til S.P.Andersens veg.

Trondheim Energiverk Nett, brev av 20.06.2003:

Det skd i ngdvendig utstrekning avsettes aredler for eektriske kabler og rertraséer for fjernvarme.
Utbygger ma avklare effekt- og energibehov. Eksisterende infrastruktur eid av TEV ma hensyntas, og
eventuele omlegginger bekostes av utbygger. Tilknytningsplikt til fijernvarmeaniegget kan utleses, da
planomradet ligger innafor konses onsomrédet.

Kommentar:
Krav om fjernvarmetilknytning er tait inn i reguleringsbestemmelsene, og nettstagion er lagt inn pa
plankartet etter farste gangs behanding.

Grunneierei Kladuveien, Valgrindvegen og Gressbanevegen, felles brev av juni 2003:

Det protesteres mot a Vagrindvegen skd vage framtidig adkomstveg for de 71 nye lellighetene. Det
pekes pa trafikkfaren og stiaygkning for de mange barna som bor i omradet, bade i anleggsfasen og etter
innflytting. Det foredasi stedet felles adkomst til boligene med Tempe kirke (ny regulert adkomst fra
Lerkendalomradet nord for kirka). Alternativt foredas adkomst fra Vaayvegen via Team Trafikks
elendom. Det bes om at planfordaget avvises, og at det finnes en annen adkomstlgsning for de planlagte
boligene.

Kommentar:

Det forutsettes gjennom bestemmelsene at Vagrindvegen ska oppgraderes med fortau, og a det ska
iverksettes tiltak som reduserer ulempene med anleggsvirksomheten. For tiltak som gjares for a gke
trafikksikkerheten i omradet visestil ovenstéende kommentar til uttalelse fra Sar- Trendelag politidistrikt.
Adkomg til de nye boligene over Tempe kirkes grunn er uaktuelt, det vil ogsa edelegge etablering av
leikeplassen. Adkomst over Team Trafikks eiendom ser for planomradet er videre uaktudt, her vil en
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avkjarsd til Vagyvegen kommei konflikt med eks sterende gang-/sykkelveg og rampe til undergang under
Holtermanns veg for denne.

Kari Skogstad og Per Kristian Norddal, eiere av Valgrindvegen 7, brev datert 23.06.2003:

Er pogitiv til planarbeidet, til etablering av letkeplass og til a bygningene som i deg er preget av forfal blir
oppgradert. Det bes om at eiendommen deres far opprettholdt de to adkomstene den har i dag (bare en er
vist pa plankartet).

Trafikkekning i Vagrindvegen forventes, og det pdpekes behov for standardheving av vegen. Det visestil
problemer med hoy fart, stevproblemer pga. mangel pa asfatering, mye gateparkering etc. Foredéte
rekkef @ gebestemmel ser forutsetter a vegen ska oppgraderes far ferdigstilling av omrédene B1 og B2.
Det bes om at standarden pa oppgraderingen beskrives i bestemmelsene, eventuelt i en utbyggingsavtae.
Det bes videre om ytterligere trafikksikkerhetstiltak med sikte pa a redusere farten. Det bes om at det
utarbeides en parkeringplan som reduserer gateparkering i omrédet, der det bl.a. vektlegges at parkering
skd skje pa egen tomt. Bestemmelsene bar videre sikre a anleggstrafikken ikke farer til yiterligere
stevproblematikk, dternativt foredas at ny kirkeadkomst benyttes til anleggstrafikken.

Kommentar:

De to eksisterende adkomstene til eiendommen blir opprettholdt, og er pafart det framlagte plankartet.
Rekkef @ gebestemmel ser forutsetter at byggeplaner for oppgradering av Vagrindvegen ska godkjennes av
Trondheim byteknikk. VVeghredder er pafart plankartet, og det er for evrig en selvfdge at vegen ska
adfdteres. Bestemmelsene beskriver at tiltak for & redusere ulemper ved anleggsvirksomheten skal
iverksettes, og at planer for dette skal godkjennes sammen med tiltaket. Det vil bli vurdert & skilte
Vagrindvegen som parkering forbudt- sone, samtidig som fartsgrense settestil 30 kimvt.

Mette Glomstad og Jan-Olof Andersson, eiere av Valgrindvegen 1, brev av 22.06.2003:

Definner det merkelig a megler ved sste salg av eéendommen fikk tilsendt reguleringsplan sadfestet
24.04.1975 ved henvendelse 25.05.2000, mens de regul eringsbestemmel sene de selv har fétt tilsendt er
datert 08.05.2000.

Det pdpekes at trafikken vil gke betydelig i omradet, og a de mange sma lelighetene vil fareftil et ustabilt
bomilja. Det hevdes videre at den planlagte bebyggelsen vil bryte radikat med ekssterende bebygge se,
béde nér det gjelder hayde og avstand til eksisterende hus. TU bar ikke oversige 45% for den nye

bebygge sen.

Det pdpekes at man (tidligere éer) har levd i den tro at gjerder og hekker har fulgt elendomsgrenser, og a
oppfart garage har ligget pa egen tomt. Det bes om a det foretas en ngyaktig oppmaling av grensene.
Fordag til ny felles adkomstveg FAS5 (i framlagt plankart har denne féit benevnelsen FA4) viser at garagen
ma rives og hekken fjernes. Vegen blir daliggende svaat nagr deres hus og inngangsder, med den
trafikkfare dette medferer. Det bes om a garagie og hekk fér bli liggende.

De nye lélighetene vil medfare stor trafikkekning, og det bes om at ogsa adkomstvegen far fortau.
Parkeringsplassen innerst i vegen bes flyttet neamere innkjersdl for & begrense kjaring foran husene. Det
bes videre om at parkeringskrav for ytre sone leggestil grunn, og a flere gjesteparkeringsplasser
opparbeides. Det bes om tiltak for skjerming mot trafikken i anleggsperioden.

Det bemerkes at eksisterende vegetagon ikke er inntegnet pa plankartet, og a den heller ikke er
hensyntatt. Det bes spesielt om at hekk mellom Vagrindvegen 1 og FAS (FA4 pa framlagt plankart)
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bevares.
Det regnes som en selvigge at tilstrekkelig ared til leikeplass blir avsat.

Det bemerkes at det ikke er fart opp i lista over eiendomsinngrep at det er tatt 68 n? fra deres eiendom til
gang- og sykkelveg. Det kreves at dette blir tatt med, og a kompensagon blir gitt. Eiendommen mister
videre garage og opparbeidet hekk.

Kommentar:
Megler har ved henvenddse til kommunen i mai 2000 helt korrekt fétt tilsendt gjeldende reguleringsplan, og
ikke et nylig innsendt og ubehandlet planfordag. Det burde imidlertid vaat orientert om at det var innsendt

et nytt planfordag.

Kommuneplanens arealdd forutsetter at byen fortettes innover, og en gkning i utnyttingsgraden for ny
bebyggelse er i dettetilfellet i trad med overordna politiske malsatninger. | den bebyggelsen som rives har
det vaat 27 forholdsvis store boliger. Det er planlagt 71 forholdsvis sma nye boliger, men det totde
boligarealet gker med ca. 80%.

Radmannen har forstaelse for at det faes ubehagelig & oppdage at tomtegrensene g& andre steder enn der
man har trodd. Eiendommene langs Holtermanns veg er ganske smale, og det er ngdvendig & kunne utnytte
hele tomtedybden for & fa brukbare | asninger. Eiendomsgrensene vil bli oppmdlt fer utbygging starter. Det
forutsettes at grunneler gjennom privasrettdige avtder kommer til enighet med utbygger om ergtatning for
garagen og videre om eventuell sikring mot adkomstvegen der denne kommer tett inn pa huset.

Avstadse av grunn gjelder en tomtestripe regulert til offentlig trafikkomrade (fortau), med adkomst til
Vagrindvegen 1. Aredet brukes ogsai dag til adkomst. Etter offentlig ettersyn er fortauet fjernet, og det
meste av aredet blir regulert til boligformd. Adkomst til Vagrindvegen 1 opprettholdes.

Det er normalt ikke behov for fortau pa adkomstveger av denne starrelse, her er det i tillegg ikke plass. Av
eks sterende bebygged se er det kun Holtermanns veg 40B som har adkomst langs adkomstvegen, i tillegg til
42 nye smdeligheter i de tre sarligste blokkene. Mht. parkeringsdekning; se under Konsekvenser
Samfunnsmessige konsekvenser av trafikk, stay, forurensing.

Felles parkeringsplass er plassart innerst | adkomstvegen der det er ledig aredl til det, og gjelder kun for
B2.

Det er krevd utomhusplaner i forbindel se med aktuelle byggesaker der det bl.a. skal redegjares for
ekssterende og planlagt vegetagon.

Mht. starrelse pa leikeplass; se under Konsekvenser, Samfunnsmessige konsekvenser for barn og
unge.

Terje Havsten, eier av Holtermanns veg 40B, brev av 29.06.2003:

Det pdpekes at adkomstveg kommer svaat naa deres hus, men han er klar over at deres hekk delvis ligger
utenfor egen tomt. Det foredds at parkeringsplass lengst mot sar pa FAS (i nytt fordag FA4) i stedet flyttes
til Vagrindvegens forlengelse mot Holtermanns veg, da beboerne dlers farst makjere lengst inn i omrédet
for & parkere, for deretter a métte ga tilbake til boligen. Det papekes at det er for fa parkeringplasser, og at
kommunae krav ikke ma fravikes.
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Det bemerkes at den viste bebyggelsen ikke passer inn i omrédet, og at tomteutnyttelsen er for hay.
Det forutsettes at det tas forhandsregler for afatil en smidig rivings- og anleggsprosess mht. stev og stay.

Det pdpekes at det plutsalig har dukket opp en byggegrense som gar inn pa deres hus, men at det ikke
vises noen byggegrense for den nye bebyggelsen.

Orienteringsvediegg 4 og 5 etterlyses.

Kommentar:
| Vagrindvegens forlengdse er vigt offentlig gang-/sykkdveg fram til Holtermanns veg. Det er ikke plasstil
parkering her.

Byggegrense pa deres eéiendom ga i avstand 4 m fra nabogrensa, noe som er normat og i trad med de
generelle kravenetil avstand i plan og bygningsoven § 70.2. Byggegrenser er ogsa lagt inn paden nye
bebyggelsen i det framlagte plankartet.

Orienteringsvedlegg 4 og 5 var utrykte vedlegg til saken, dvs. de ble ikke trykket opp og sendtt ut, men la
tilgiengelig i seksmappa.

Edmund Eilertsen, eier av Holtermanns veg 34, e-post av 22.06.2003:
Det protesteres pa at hans eiendom er redusert med 112 m2. Det er tidligere avgitt 49 m2 til vegared. Han
mener dette vil redusere eendommens verdi betyddig.

Kommentar:

Eiendommen er redusert for a etablere tilfredsstillende snumulighet i enden av den offentlige kjarevegen
Vagrindvegen. Snumulighet vigt i tidligere utgave av planfordaget, der eendommen avsto et mindre ared,
var ikke tilfredsstillende,

Toril Aass og Trond Olav Steensen, eiere av Klaguveien 134A, e-post av 06.06.2003:

| beskrivelsens punkt 4.4 omtales deres avkjarsel/adkomst, i det det Sar at "avkjersel pa fasaden endres
kun til gangadkomgt”. De er usikre pa om det er ment ik at det ikke skal vaare adkomst med hil til deres
elendom, dler om formuleringen beror paen miforstaelse. De ber om at denne setningen tas ut av planen,
0g at deres biladkomst oppretthol des.

Kommentar:
Dette beror pa en misforstaelse. Formulering i fordagsdtillers beskrivelse er na endret. Pilen pa plankartet
indikerer at eksisterende (bil)adkomst lengst sar pa eiendommen oppretthol des.

Heidi og Trond Ssdernes, eiere av Klaguveien 134, brev av 27.06.2003:

Det visestil beskrivelsen vedrerende eilendomsinngrep der det for deres eiendom & a avkjersd pa
fasaden endres kun til gangadkomst. Da det i tillegg til boligfunkgonen ogsa drives negingsvirksomhet pa
denne eiendommen (agentur), er det viktig a mulighet for kundeparkering i gérden og parkering ved
varemottak kan opprettholdes, i tillegg til avkjarsd ved husets gavifasade.

Kommentar:
Deto eksisterende avkjerdene er i det framlagte fordaget opprettholdt, og vist med piler pa plankartet.
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Det er imidlertid ukjent for kommunen at det drives negingsvirksomhet pa eéendommen, dadeni vare
arkiver kun framstar som boligeiendom.

Laila N. Kristjansson, eler av Valgrindvegen 8, brev av 16.06.2003:

Kritjansson registrerer a rédmannen kan imatekomme hennes gnske om plassaring av framtidig
dobbetgarage nagmere Vagrindvegen enn opprinnelig planfordag viser. Hun ber om a den plasseresi en
avstand pa 5 m fra fortauskant, og sa negr Kladbuveien 142 som tillatt.

Kommentar:
Garagen er naplassart 6 m fraregulert vegkant (fortauskant), og 2 m fra nabogrense mot Klasbuveien
142.

Laila N. Kristjansson, eier av Valgrindvegen 8 og Johan Wagg, eier av Kladbuveien 142, brev av
22.06.2003:

Det protesteres mot ny felles avkjarsdl FA3 (benevnelsei plankart utlagt til offentlig ettersyn) fra
Vagrindvegen til eendommene Kladbuveien 140 og 140A, som vil bli til stor ulempe for deres
elendommer, med reduserte utbyggingsmuligheter og generd| verdiforringelse. Det anbefdesi stedet en
felles avkjarsd fraKladbuveien for nr. 138, 140 og 140A pa oppfylling mellom de to ndvaaende
avkjardenefor nr. 138 og 140A.

E. Rygh-Ellingsen, eier av Klagbuveien 140A, brev av 24.06.2003 og 08.08.2003:

Eier motsatter seg regulering av felles adkomstveg FA3 (benevnese i plankart utlagt til offentlig ettersyn) fra
Vagrindvegen da dette ikke vil gi fordeler for noen. Foredar heller at adkomst for Kladouveien 140 | ases
fraVagrindvegen via Klasbuveien 142, gst for bolighuset.

Felles kommentar:

@nsket om a flytte fellesadkomsten er imgtekommet i det framlagte fordaget. Hovedpoenget med
fellesadkomsten var &leggetil rette for & kunne etablere biladkomst for eéiendommen Klasuveien 140, som
pr. i dag ikke har noen biladkomst. Adkomsten, som nd er benevnt FA2, er flyttet til Kladouveien mellom
nr. 138 og 140, og er feles for disse to eilendommene og nr. 140A. Dette fordaget ble sendt paen
avgrensat haring til de berarte parter etter offentlig ettersyn.

Avgrenset haring vedrarende ny adkomstveg FA2 (erstatter FA3 i haringsdokument)
Falgende merknader er mottatt (vedlagt som orienteringsvediegg 5):

E. Rygh-Ellingsen, eier av Klasbuveien 140A, brev av 06.10.2004.
Eier motsetter seg fortsatt felles adkomst, med samme argumentagon somii tidligere brev (se over).

Klasbuveien 138 AS eier av Klasbuveien 138, brev av 05.10.2004:

Eierne ser ingen fornuftig forklaring pa hvorfor de ma deltai en fellesadkomst, og mener at eksisterende
adkomst for nr. 140A makunne brukes ogsd av nr. 140. Fordaget vil medfare forringelse av eéendommen
0g hindre ekstra parkering.

Felles kommentar:

Radmannen ser dette fordaget som en optimal lesning der inngrepene for de enkelte éendommene blir
minimae. Adkomsten er flyttet noei forhold til dagens adkomst til nr. 140A for akunne mangvrereinni en
framtidig garage panr. 140.
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Beskrivelse av anbefalt planforsag
Pangatus
Planomradet er i kommuneplanens areddd, veditatt i bystyret 19.02.2004, vist som byggeomrade,

framtidig bybebyggd se.

Byggeprogektet er med i rédmannens fordag til boligprogram for 2005-2008.

Hoveddelen av omrédet omfaites av ” Reguleringsplan for Klasbuvegen, Sorgenfrivegen og
Bratshergvegen malom Nardovegen og Omkjeringsvegen med tilknytninger til
Holtermannsvegen”, R 1138, stadfestet 24.04.1975. Aredet er regulert til offentlig bebyggelse og offentlig

veg.

For avrig blir fagende planer berart av planford aget:

-"Reguleringsplan for Elgeseter gate og Holtermannsveg ...”, R 107 b, vedtatt 16.11.1965
-"Regulering av omrader til offentlig bebyggelse for NTH”, R 172 f, vedtatt 04.08.1967
-"Reguleringsplan NTH - sydomradet”, R 172 j, vedtatt 28.06.1984

-"NTNU sydomrédet, bebyggelsesplan for felt 06", R 172 m, veditatt 12.01.1999

-" Reguleringsplan for Kladbuveien med tilliggende omrader...”, R 374, vedtatt 25.04.1996
-" Reguleringsendring for omradet syd for Lerkenda stadion”, R 1138 d, vedtatt 27.01.1981
-"Reguleringsplan for Lerkendd stadion”, R 1138 m, vedtatt 30.08.2001

-" Reguleringsplan for eiendommen Kladbuveien 154...”, R 1138 n, vedtatt 28.01.2003
-"Mindre vesentlig endring av reguleringsplan 1155 og 1038”, R 1155 p, vedtatt 16.07.1991

Planfordaget medfarer a samtlige ovenstdende planer oppharer innafor regul eringsgrensene for framlagt
plan.

Planomradet, eksisterende forhold

Areal/avgrensing

Planomrédet ligger i Tempe/Lerkendaomradet, inntil Holtermanns veg rett sar for Tempe kirke.
Planomradets areal er ca. 36.000 n2.

Planens avgrensng mot nord falger tilstetende vedtait reguleringsplan R 1138 m, med unntak av et parti av
kirketomta (Tempe kirke) som foredasinnlemmet i felles leikeared. Videre fdgesi hovedsak
eendomsgrensa mellom kirketomta og boligbebyggelsen. Mot Klasuveien i gst grenser planfordaget mot
offentlig veggrunn. Kladbuveien er medtatt pa en strekning som ikke inngdr i tilstetende plan R 1138 m opp
mot rundkjering med S.P.Andersens veg. Rundkjeringa er medtatt som opparbeidet (ikke tidligere regulert
som opparbeidet) med de endringer den medfarte pa tilstetende vegarmer. Mot sar avgrenses planen mot
ared som fortsatt blir liggende igjen som NTNU' sinteresseomréde. Mot vest avgrenses planen med fortau
pa etsida av Holtermanns veg.

Arealbruk

Et av husene innafor omradet er i bruk som kombinert bolig/forretning (Kladouveien 138), for gvrig er
omradet et reint boligomréde. Tilstetende areler mot nord er kirke og regulerte negingsaredler, mot ot
bolighlokkbebyggelse og Lerkendal stadion med regulerte nagringsareder, mot sar regulert offentlig aredl
som delvis benyttes til parkering, delvis som ubebygd areal og med et par bolighus og en barnehage. Pa
vestsida av Holtermanns veg er det boligbebygge se.

Topogr afi
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Omrédet er tilnaamet flatt, med unntak av det nordligste omradet der et dalsakk skiller kirkafra
boligbebyggelsen. Omradet har gode solforhold, men mot vest ligger ogsa Holtermanns veg som en stor
staykilde og barriere.

Bebyggelsen

Bebyggelsen innafor planomrédet bestdr av trehus fra varierende byggeperioder, de fleste bygningene er
oppfart i to etager med loft og kjeler. De eldste bygningene fraca. & 1900 ligger langs Holtermanns veg
og er i svaat dlig forfatning, dette pga. manglende vedlikehold og uklar status gjennom lang tid (tidligere
NTH’s interesseomrade). For evrig bestar omradet av tradisonelle fire- og seksmannsboliger, i tillegg til
noen tomanns- og eneboliger, de fleste fra 1920- og 1950-arene. Bygningene langs Holtermanns veg var
med ett unntak (Holtermanns veg 34) dleeid av NTNU (na Midtbyen Eiendom). Et av husene
(Klasbuveien 140) er regigtrert som verneverdig klasse C i " Antikvarisk klassfikagon av bebyggdseni
sentrale byomrader 1991”. To av de gvrige husene (Holtermanns veg 40 og 44) er registrert som
verneverdig klasse C i ” Bebygge se med regigtrert antikvarisk verdi” (kartvedlegg til kommuneplanens
arealdel). For avrig er flere av bygningene langs Holtermanns veg pga. Sn dder i utgangspunktet av
antikvarisk interesse, og beskriver til sammen et karakteristisk historisk bygningsmilj@. Vagrindvegen 2 var
en brannskadd bygning som nylig er revet.

Infrastruktur

Omradet ligger meget gundtig til nar det gjelder kollektivtrafikk, med en av byens hovedérer for
kollektivtransport (buss) géende rett forbi i Holtermanns veg. Avstand til trafikknutepunkt ved Lerkendd,
der ogsa lokatog stopper, er kort.

Holtermanns veg er samtidig en hovedkilde né&r det gjelder trafikkstay og luftforurensning, og det er stort
behov for & skjerme boligomradet mot sty .

Adkomg til planomrédet er fra offentlig vegnett, delvis direkte fra Klagouveien, ddvis via Vagrindvegen
(og Gresshanevegen).

Kladbuveien er i kommuneplanens aredldd vist som hovedrute for gang- og sykkeltrafikk, og
planlegges opprustet med egne sykkelfelt. Etter regulert og planiagt senging av Klasbuveen ved
Strindvegen ma trafikkbelastningen paregnes redusert noe nér det gjelder biltrafikk.

Forhold for barn og unge

Planomradet ligger i Nardo skolekrets. | skolevegrapport 2001 er krysningspunktet
Vagrindvegen/S.P.Andersens veg registrert som et opplevd trafikkfarlig omrade. Vegen har fartsgrense 50
km/t, og punktet er mangelfullt regulert med dérlige lysforhold. Punktet er et viktig tilknytningspunkt til
gang-/sykkelvegnettet. | rapporten foredas det at kommunen skal vurdere trafikksikkerheten i
krysningspunktet. For gvrig er det ikke spesielle problempunkter pa skolevegtraséen.

Skolekapasiteten ved Nardo skole er noe pressa, men dette er beregnet d avta dlerede neste &r. |
tilgrensende skolekrets Nidarvoll er det ledig skolekapasitet.

Barnehagedekningen i Nardo skolekrets er generelt god, men det mangler smabarnsplasser (totalt 111 %
dekning, hvorav 59 % pa smabarnsplasser og 150 % pa storbarnsplasser). Pa sikt kan dette endres
gjennom omlegging av storbarnsplasser.

Det er ikke leikeplasser innafor planomradet, men boligeiendommene er forholdsvis store.
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Letkeplassdekningen i bydelen er generdlt ikke god.

Beskrivelse av planfordag

Arealbruk

-Byggeomrader for boliger

-Byggeomréder for offentlig bebyggese, kirke

-Offentlige trafikkomréder (kjareveg, fortau/gang- og sykkelveg)
-Fareomréder, nettstagion

-Spesid omréder, frisiktsone ved vegy

-Fellesomréder, felles avkjarder og felles leikeplass

Bebyggelse

Eks sterende bebyggelse langs Holtermanns veg (med unntak av nr. 34) er forutsatt revet og erstattet med
fem mindre blokker i hhv. tre (de tre sarligste) og fire etager (de to nordligste). 1llustragonsskissene viser
en nedtrgpping av blokkenetil hhv. to og tre etager mot nord (se orienteringsvedlegg 4.1 og 4.2).
Tomteunyttelse (TU) er foredéit til 100%. For eksisterende bebyggelse i resten av omradet er foredét
TU 45%, med unntak for eiendommen Kladuvelen 138, der det i tillegg til bolig tillates ekssterende
forretningsvirksomhet, og TU pa 100%. | motsetning til ved utleggelse til offentlig ettersyn er det nd
medregnet parkeringsared og parkeringskjeller i grunnlaget for utregning av TU iht. teknisk forskrift til
plan- og bygningdoven, og TU er derfor aket fra 75% til 100% (det er ikke lagt inn nytt aredl).

Vedlagt skissefordag viser 71 smdleiligheter, hvorav 8 stk. 458.5 m2 og 63 stk. 440 m2,

Blokkene er plassart tverrdtilt lang Holtermanns veg, orientert nord/ser for & stenge mest mulig mot steyen i
Holtermanns veg. Blokkene er brutt ned i dimengoner og volumer som " snakker med” bebyggelsen i
omradet og langs Holtermanns veg pa motsatt side. Det er lagt opp til et formsprék med sammendtilte
volumer i varierende hgyder og med tilneamet flate tak.

Reguleringshestemmel sene angir maksmale ges mshayder.
De sarvendte |ellighetene har egne balkonger, de nordvendte har felles balkonger mot vest.

Det var avklart med kommunen aleredei 1995 at bebygge sen langs Holtermanns veg skulle fjernes.
Bebyggelsen er iht. tilstandsrgpporter utarbeidet i 1995 i mindre god stand med behov for store
utbedringsarbeider. Bygningene har ytterligere forfdt etter dette pga. manglende vedlikehold, og etter en
befaring i 2002 har ikke byantikvaren funnet a ville fremme krav om at bygningene ska bevares (notat fra
byantikvaren finnes som utrykt orienteringsvediegg 8).

For den evrige bebyggel sen som hovedsakelig er utbygd i 1920- og 1950-&rene forutsettes det at disse
skal bestd med ndvaarende utforming og sterrelse, men med mulighet for mindre tilbygg, garager etc.
innafor rammen av TU pa 45%. Ved starre fornyel sesarbeider, tilbygg, garagebygg, ved riving dler ved
gjenoppbygging etter brann forutsettes det at bebyggelsen skal tilpasses bestdende bebyggelse. Ingen av
bygningene er foredéit regulert med vernebestemme s=.

Rekreasj onsomr ader

Reguleringshestemmel sene forutsetter i forbindelse med krav om utarbeidel se av utomhusplan at
ekssterende vegetagion skd registreres og innmdles, og at det ved utbygging skal tilrettelegges for mest
mulig ivaretakel se av ekssterende trag og amnen vegetagon.
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Planfordaget viser kvartaldeikeplass pa 1355 2 feles for ale beboerne innafor planomradet. Det er da
makeskiftet et ared med kirketomta, som gjar begge eiendommene mer hensktsmessige. Kravet til
kvartadekeplassi kommunens vedtekt er pa 1500 m2 ved utbygging av 25 boliger éler flere. Det har ikke
vaat mulig a erhverve en starre andel av kirketomta for & oppfylle kravet. Aredet kan gkestil ca. 1400 m?
dersom de fire parkeringsplassene (P 1) som ligger i sarenden av leikeplassen fjernes. Parkeringsdekningen
reduseres dartil 30 plasser, men fortsatt med 3 plasser mer enn normen i sentrale bydeer. Det ligger
offentlig leikeplass 150-200 m gst for planomrédet, ved Rams-brakka inne pa Lerkendal somradet.

Det dtilles rekkefd gebesterme ser om samtidig opparbeiding av felles leikeplass og nybygg.

Det er lagt opp til smafelles oppholdsaredler mellom husene, samt balkonger, egne dler fdlles, for dle
lellighetene. Bakongene vil uten at disse glasses inn vage utsait for ey fra Holtermanns veg. Utearedlene
mellom husene ska stayskjermes. Reguleringsbestemmel sene stiller i forbindel se med seknad om tiltak
krav om utarbeiding av utomhusplan som redegjer for utforming av utearedene.

Med planfordaget fager sol/skyggediagrammer som redegjer for solforholdene i oppholdsaredlene mellom
husene (se orienteringsvediegg 4.3).

Parkeringsl gsning

Det er vist 31 parkeringsplasser (for nybyggene), hvorav 23 pa bakkenivaog 8 i parkeringskjeller under
det nordligste bygget. Omrédet ligger i ytre sone né&r det gjelder parkeringsvedtekten, men like utafor
grensa, i et omraéde med meget god kollektivdekning. Med utgangspunkt i at de minste leilighetene ikke
overskrider 40 m? er kravet i ytre sone 0.6 parkeringsplasser pr. enhet for disse og 1.5 for de over 40 n,
til sammen 50 parkeringsplasser. For indre sone er velledende parkeringsnorm 0.3 for deinntil 40 n? og 1
for de over, dvs. til sammen 27 parkeringsplasser. Planfordaget tilsvarer 0.36 parkeringsplasser pr. enhet
under 40 n?, og 1 parkeringsplass pr. enhet over 40 n? (til sammen 31 parkeringsplasser). Det er av disse
avsatt 4 parkeringsplasser for bevege seshemmede, hvorav to i parkeringskjeller.

Antdl
Ant. leligh. Park.dekning | P.plass. | G.plass.

Bl

2-roms 585 m? 8 1.00 (1.0 - 8
2-roms 40 ¢ 6 0.67 (0.3 4 -
Sum Bl 14 4 8
Krav etter normen for sentrale 2 8
bydeler

B2

2-roms 40 ¢ 57 033 (0.3 19 -
Sum B2 57 0.33 19 -
Krav etter normen for sentrale 18 -
bydeler

Sum 71 23 8

Parkeringsdekningen viser en overkapasitet etter normen pa 2 p.plasser i B1 og 1 plass
i B2. (Tall i parantes angir normkrav)

Det er vist sykkdlparkering i gardsrom for hver enkelt blokk.
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Infrastruktur

Ny bebyggese fa adkomst fra Kladuveien via Vagrindvegen og delvis via felles adkomstveg FAA4.
Oppgradering av Vagrindvegen forutsettes utfert i tilknytning til oppfering av nye bolighusi B1 og B2. Det
er videre forutsatt at ny adkomst til Tempe kirke (vist i " Reguleringsplan for Lerkendal stadion...”, R 1138
m) er opparbeidet far boligene/lekeplassen kan opparbeides. Det tillesikke krav i denne planen om
oppgradering av Kladuveien (fortau og sykkefelt).

Planfordaget er basert pa at tre eksisterende adkomstveger opprettholdes og regulerestil felles avkjarsdl
(FA1, FA3 og FAA4). | tillegg er foredétt regulert ny felles adkomst (FA2), felles for éendommene
Klagouveien 138, 140 og 140A, over de samme eiendommene. Hovedformdet med FA2 er  etablere
kjareadkomst for Kladuveien 140, som pr. i dag ikke har adkomst med mulighet for biloppstilling pa egen
tomt.

Hovedplan for vann- og avigp er vediagt planfordaget.

Sanmtidig ferdigsstillelse av tiltak
Letkearedet FL1, ayskjerm langs Holtermanns veg og oppgradering av Vagrindvegen skd ferdigdtilles
far brukdtillatese for boligenei B1 og/dler B2 kan gis.

Ny adkomgt til Tempe kirke nord for kirka ska ferdiggtilles far bygge-/anleggsarbeider som bergrer
ekssterende kirkeadkomst ser for kirka kan igangsettes.

Konsekvenser

Konsekvenser i forhold til overordnede planer og mal

Planfordaget, som innebagrer en fortetting for den delen av omradet der det skd rives og bygges nytt,
oppfattes dvaaei trad med overordna masettinger i kommuneplanens aredldel om fortetting av bynaae
strek. Omradet er i arealdelen vist som byggeomrade, framtidig bybebyggelse. Det leggesi planfordaget
opp til en tetthet pa ca. 10 enheter pr. dekar, noe som er sammenfallende med det som er veditatt i
areddelen for tilsvarende omrader (eller i praksis noe lavere, da enhetene her er smd).

Konsekvenser for natur og miljg

Det er ikke registrert biologisk mangfold i planomrédet. Noen starre tragr vil kommei konflikt med
utbygging. Det forutsettes at disse skd registreres og avmerkes i utomhusplan, og at det ved planlegging og
giennomfering av utbyggingsprog ektet sekes atavare pa verdifulle treg.

Tiltaket medfarer riving av flere ddre bolighusii et karakteristisk historisk bygningsmiljg, som er sterkt
forfat etter mange &rs mangel pa vedlikehold. Det forventes at utbyggingen kan gi omradet et miljamessig
laft ved a god utforming av nybyggene vektlegges, lekeplass anlegges, Vagrindvegen utbedres og
omrédet stayskjermes mot Holtermanns veg.

Byggemengteret holder dimengonenei ekssterende bebyggel se langs Holtermanns veg noen lunde, og
varder med sn noe hgyere utnyttel se enn bakenforliggende bebyggel se at man negmer seg den tette byen.

Samfunnsmessi ge konsekvenser

- av trafikk, stay, forurensing

Det har fraflere av beboerne i omradet vaat uttrykt bekymring for ekt trafikk som fadge av utbyggingen, og
samtidig for at parkeringskapasiteten er for lav n&r sentrale bydeers norm legges til grunn ved
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parkeringsdekning. Det fryktes a det vil bli parkert i Vagrindvegen og i fellesadkomsten FA4, noe somvil
redusere bade framkommeighet og sikkerhet for myke trafikkanter.

Det ma pdregnes a en utbygging av 71 smdeiligheter vil medfaere ekt trafikkbelastning pd Vagrindvegen i
forhold til det man kan forvente ut fra ekssterende Stuagon med 27 starre leligheter. Med bakgrunn i
fored it boligtype og parkeringsdekning forventes en redistisk trafikkegkningen & bli ca. 15-20%. Dette blir
kompensert med en oppgradering av vegen bl.a. med etablering av fortau og legging av asfdt. Videre
vurderes parkering forbudt- skilting og redusert hastighet som trafikkskkerhetsmessge tiltak.

Rédmannen har vurdert utbyggingsprogektet & vaae av en dik karakter at mange vil kunne bo her uten bil.
Beliggenhet langs en hovedtrafikkére med medfagende stov- og stayproblematikk gjer at omradet ikke er
spesidt egnet for barnefamilier, og det er derfor satset pa smalleiligheter. Lett tilgang til godt utbygd
kollektivnett og store arbeidsplasskonsentrasjoner i nagomradet tilsier videre at omradet er godt egnet for
lavt bilhold. Det har veat vurdert & plassere en starre andel av parkering under bakken, men bl.a. tomtas
smae form har gjort plassering av arealkrevende nedkjeringsramper vanskelig. Man har it til dette kun
under det nordligste bygget der tomtebredden er starre. Sterre andel parkering pa bakken er uheldig, da
dette vil ga pa bekostning av uteoppholdsareder. En lavere utnytting har ogsa vaat vurdert, men man har
vagt &legge seg pa utnytting forutsatt i kommuneplanens areddd for omréder vist som framtidig
bybebyggelse. For ikke a skape unadige problemer med trafikkavvikling og feilparkering vil det vaae viktig
a det ved salg av boligene gjeres tydelig oppmerksom pa at omradet har lav parkeringsdekning.

Vagrindvegen er eneste adkomst inn i omrédet, og det ma péregnes a anleggtrafikken vil merkesi
byggeperioden. Plan for giennomfaring av anleggstrafikken med avbgtende tiltak skal framlegges sammen
med saknad om tillate se til tiltak. Vanning av vegen i perioder med mye stov, samt midlertidig fyssk
skjerming av de negmeste bolighusene kan vagre aktud|e tiltak.

Holtermanns veg er en av de mest trafikkbel astede og stev- og Steyutsatte gatene i byen, og det ma
paregnes a det nye boligomradet vil vaare utsat for uftforurensning. Dette er det vanskelig & skjerme mot.
L ellighetene ma baseres pa mekanisk ventilagon dik at man unngar & méite lufte med dpne vinduer.

Det foreligger steyrapport datert juni 2002 fra Knut Hepsze Bygg- og staykonsult AS (utrykt
orienteringsvediegg 9) som dé& fast a steybelastningen i omrédet er stor, og som konkluderer med at det
bar bygges stayskjermer med hgyde 3.0 m over senterlinje veg (Holtermanns veg). Dette vil gi
tilfredsstillende lydforhold for nybyggene pa uteopphol dsaredlene pa bakken og i farste etage, men ikke
for balkongenei etagene over, som derfor anbefaes innglasset.

Stpyskjermen vil ogsa ha stieydempende effekt for de bakenforliggende eksisterende bolighusene. For &
avbgte a de haye skjermene blir et visudt negativt dement ma utformingen vektlegges naye. Bruk av glass
i den gvre dd vil dempe virkningen av den store hayden. Det er gnskelig at Tempe kirke ska framtre mest
mulig synlig og ikke skjult bak en hgy skjerm n& man kommer sarfra. | bestemmel sene forutsettes at det
for denne delen av skjermen skal brukes glassfelt for & avbete pa dette forhol det.

- for skole og barnehage

Skolekapasiteten ved Nardo skole er noe pressa, men dette er beregnet A avta dlerede neste &. |
tilgrensende skolekrets Nidarvoll er det ledig skolekapasitet. Det forventes ikke at dette progektet med
denne typen smdeiligheter og denne beliggenheten vil veae problematisk i forhold til skolekapasiteten.

Barnehagedekningen i Nardo skolekrets er generelt god, men det mangler smabarnsplasser. Dette kan pa
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skt endres gjennom omlegging av storbarnsplasser. Som for skolekapasiteten forventes ikke dette
progektet a vaare problematisk i forhold til barnehagedekning.

- for barn og unge

Opparbeiding av |eikeplass vil vagre positivt ogsa for eksisterende boligomrade som mangler dikt tilbud i
neaomradet i dag. Det er imidlertid pa det rene at Holtermanns veg er en av de mest trafikkbel astede
gatene i byen, og a luftforurensningsfaktoren dermed vil vaae hay. Det er derfor en fordd at det bygges
smddligheter somi liten grad vil veere egnet som familieboliger, da omradet ikke kan betraktes som noe
godt oppvekstmiljg for barn pga. forurensningsfaktoren. Letkeplassen blir imidlertid skjermet mot stay.

Det ble ved utlegging til offentlig ettersyn fored &t dinnlemme et dalsakk i kirketomtas sendre del i
planomrédet for & gke leikeplassens sarrelse. Aredet var egnet til akebakke. Leikeplassen var i dette
dternativet 1764 mp, og tilfredsstilte kommunens krav til kvartadeikeplass (minimum

1500 m?). Det var dlerede etter samrédsrunden klart at fordaget var kontroversidt. Alternativt var det
vedlagt et fordag der dagens grenser mot kirketomta var benyttet, der letkeplassen var 1355 m2.

Heringsrunden har avklart at Tempe kirke ved Nidaros bispedemmerad ikke kan akseptere at kirketomtas
aredl reduseres, og bispedemmerddet har vardet innsigelse ndr det gjelder dette. Det er imidlertid i ettertid
inngétt avtale om et makeskifte som gjar a bade kirketomta og leikeplassen f&r en mer hensktsmessig
form, uten at kirka mister areal. Det her vaat vanskdlig afinne annet egnet aredl til utvidelse av leikeplassen
uten @ métte gainn pa private eiendommer, og radmannen har derfor funnet & akseptere det fremlagte
fordaget der kvartaldeikeplassens areal er 1355 m2. Det legges vekt pa at de eksisterende
boligeiendommene er store med gode leikemuligheter, og a de planlagte leilighetene er smdeiligheter lite
egnet for barn. Videre vektlegges at det i negtheten ligger offentlig friomréde med leikeplass og
kunstgresshane (treningsbane 3) dpent tilgjengdlig for dlmennheten. Friomradet ligger lett tilgjengdlig
mdlom Rams-brakka og Vagrindvegen pa L erkendal omradet.

Skolevegen er planlagt utbedret i & ved montering av gatelys pa gang-/sykkelvegen i dalen opp til Nardo
skolefraS.P.Andersensveg i forlengelsen av Vagrindvegen. Signdlanlegg ska monteresi krysningspunktet
ved S.P.Andersens veg. Dette omrédet blei Skolevegrapport 2001 beskrevet som et opplevd trafikkfarlig
omrade. Fartsreduserende tiltak skal iverksettesi Klasbuveien. | forbindelse med nybygging iht.
planfordaget ska Vagrindvegen oppjusteres med fortau og gangfelt ved kryssing av Kladbuveien.

- for funksjonshemmede

[llustrag onsskissen (se orienteringsvediegg 4.1) viser at det er lagt til rette for montering av heisi dle
byggene, dik a tilgiengeighet for bevegelses- og orienteringshemmede er mulig. Det er videre tilrettelagt
for parkeringsplasser for bevegd seshemmede. Det er tilt krav i bestemmelsene om a universdll utforming
skd tilsrebes for ale boliger og uteareder, og videre om at minimum 35% av boligene skd utformes dik at
de tilfredsdtiller krav til framkommelighet for orienterings- og bevege seshemmedei dlerom og
fellesareder. Dette skd vage mulig der lellighetene er tett opp mot 40 m? og heis er montert.

- for naboer/gjenboere

Det er planlagt utbygging av smdeiligheter, noe som kan fare til mer ” gjennomtrekk” og mindre stabilitet i
boligomradet. Plasseringen mot en av Trondheims hovedinnfartsirer og mest trafikkstayutsatte gater
rettferdiggjer a dette ikke er stedet for a satse pa familieboliger. Plasseringen tett inntil byens beste
kollektivtrafikkare understreker ogsa at det er fullt mulig & bo her uten bil, noe som rettferdiggjer en lavere
parkeringsdekning, og at omradet kan betraktes som sentrale bydeler mht. parkeringsdekning.
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| fordagdtillers beskrivelse er opplistet en rekke konsekvenser/endringer planfordaget har for
enkeltelendommer (se orienteringsvediegg 3, pkt. 4.4). Dette gjelder i farste rekke endringer mht.
avkjarder/adkomster, redukgon av tomteared, plassering av garage, riving av enkethus (riving gjelder
utbyggers eiendommer). R&dmannen kan ikke se a noen av disse endringene er dramatiske.

Eiendommene Vagrindvegen 1 og Holtermanns veg 40B er de privateiendommene som blir mest direkte
berert ved at de nye bygningene gker i volum og kommer negmere, selv om haydene er tilsvarende som
for ekssterende bebyggd se. Sol/skyggediagrammer (orienteringsvediegg 4.3) viser at bebyggel sen vil
kaste noe skygge pa ettermiddagstid pa deler av eiendommene, uten at dette oppfattes som dramatisk i
tettbygd og bynaat strak. Det vektlegges at eksisterende bebyggelse har tilsvarende hayder, og at derfor
virkningene ikke vil avvike vesentlig fra dagens solforhold.

Utbygger utnytter aredlet inn til eindomsgrensen til disse elendommene, noe som medfarer fjerning av en
garage (erstattes annet sed patomta) og vegetagon som har stétt pafeil side av eiendomsgrensa.
Inngangsparti spesidt for Vagrindvegen 1 vil etter utbyggingen komme tett pa adkomstvegen (FA4), og
det vil vagre en fordd om dette kan snus 90°. Disse eiendommene vil samtidig ha mest nytte at at omradet
blir stayskjermet mot Holtermanns veg.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Planfordaget oppfattes ikke a ha store gkonomiske konsekvenser for kommunen. Kommunae forhold
som berares er oppgradering av Vagrindvegen.

Radmannens konklug on og anbefaling

Det framlagte planfordaget oppfyller bystyrets vedtak fra 1987 der det ba seg fordagt reguleringsplan i
samsvar med vedtatt disposisjonsplan om tilbakeregulering av NTH-interesscomréder til boligformdl.
Boliger som ligger spesidt stayutsat til langs Holtermanns veg og som av forskjellige arsaker er sterkt
forfdt, blir ertattet av nye boliger med starre tetthet i tréd med overordna masettinger. Omrédet er ikke
stayskjermet i dag. Stgyskjerming av omradet integreresi det nye boligprogektet, og kommer ogsa det
eksisterende boligomradet til gode. Beliggenheten er uansett stayskjerming ikke spesielt egnet for
familieboliger, og det legges derfor opp til smdeiligheter. Behovet for denne typen boliger er til stede, med
god lokalisering med tanke pa Glashaugen, St. Olavs hospital og knutepunkt for kollektivtrafikk pa
Lerkendal. R&dmannen har funnet det rimelig at dette omrédet kan betraktes pa linje med sentrale bydder
nar det gjelder parkeringsdekning pga. negrheten til disse (skillet g& i Professor Brochs gate) og den unike
beliggenheten i forhold til kollektivdekning.

Tomtearedet der det ska bygges nytt er langt og smdlt, liggende tett langs en stor staykilde orientert mot
vest, og har siledes vaat vanskelig a bebygge. R&dmannen er av den oppfatning at det
utbyggingsmengteret det nalegges opp til virker fornuftig, selv om utfordringer mht. konflikten stay/sol og
utskt uansett vil vagretil stede.

Fordagsstiller har vaat fordlagt det anbefalte planfordaget. Fordaget er & betrakte som omforent.
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P& denne bakgrunn anbefaes det a fordag til reguleringsplan med bestemmelser for et kvartal begrenset av

Holtermanns veg, Tempe kirke, Kladuveien 132A, Klasbuveien, Kladuveen 145 og Kladuveien 146

godkjennes.

R&dmannen i Trondheim, 01.03.2005
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