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EBERG VED @STRE BERG

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN MED BESTEMMEL SER FOR NY BARNEHAGE
SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 05/30553

Sakshehandler: Syneve Tangerud
Fordag til inngtilling:
Bystyret vedtar reguleringsplan med bestemmel ser for Eberg ved @dstre Berg.

Planen er vist pakart i malestokk, merket Spor 3 Arkitektkontor, datert 07.12.2005, sist endret
24.02.2006. Bestemmelsene er sist endret 24.02.2006.

Vedtaket fattesi henhold til plan+ og bygningdoven 27-2 nr. 1.
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Trondhem kommune

SAKSUTREDNING:

Bakgrunn

Reguleringsfordaget er utarbeidet av Spor 3 Arkitektkontor, pa vegne av Trondheim kommune. Komplett
materiale forela 29.12.2005.

Hensikten er aleggetil rette for bygging av barnehage med starrelse tilsvarende 4-avddinger i Eberg
idrettsfelt, pa sendre del av eksisterende grusbane ved @stre Berg/ Kong @ysteins veg.
Reguleringsfordaget er e bidrag for &na Trondheim kommunes ma om & oppna full barnehagedekning
innen utgangen av 2006.

Planpr osess

Igangsatt regulering er kunngjort med annonse i Adresseavisen 08.09.2005. Naboer og samrédsinstanser
er vardet ved brev 07.09.2005 om det samme. Frist for & komme med innspill var satt til 26.09.2005. Pa
bakgrunn av en farste planskisse og notat om saken ble det holdt samradsmete 26.09.2005. Frist for &
komme med inngspill var satt til 03.10.2005.

Innspill fra medvirkningsprosssen

Sear-Trendel ag fylkeskommune antok at det er liten rigko for a planen vil kommei konflikt med
automatisk fredede kulturminner. De mener barnehagen om mulig bar planlegges dik at utearedene er
anvendelige som lekeared ogsa etter barnehagens stengetid. Fylkesmannen i Sar-Trandelag viser til krav i
rikspolitiske retningdinjer for barn og unge, om at det ska skaffes fullverdig erstatning ved omdisponering
av areder som er egnet for lek. Fylkesmannen forutsetter at forholdene mht. miljagifter i grunnen og stay
blir avklart gjennom reguleringsplanarbeidet. Telenor gjorde oppmerksom pa en svaat viktig, bred
rex/kabeltrasé langs Kong @ysteins veg, ca. 13-14 m fra senter veg. De baom at denne traséen blir fysisk
pavisg far anleggsstart. Idrettsradet i Trondheim gikk mot kommunens fordag om atai bruk ared avsatt til
idrettsformd til bygging av ny barnehage, da dette arealet kan vise seg & veare viktig ved progektering av
nye idrettsanlegg i fremtiden selv om aredlet i dag er lite brukt. Pa bakgrunn av at man vet a det er stort
behov for & sette av nye areder til idrettsformd i arene som kommer, synes I drettsradet det er uheldig at
kommunen vurderer ataav dlerede eksisterende idrettsared. De vigte il plan for idrett og friluftliv, som er
til behendling. Internt i kommunen ble det vigt til at kommunens aktsomhetskart for forurenset grunn ikke
har markeringer pa denne dler tilliggende eiendommer, a steyforhold ma utredes og at barnehagen ligger
innenfor konsegonsomradet for fjernvarme. Det ble bedt om & en bestemmelse om grunnforhold; mht.
stabilitet av skréningen frany bane ned mot eksisterende bane.

Kommentar til innspill i medvirkningsprosessen

Det ble vigt til a uteardenei offentlige barnehager i Trondheim vanligvis er done utenfor barnehagenes
dpningdtid. Det ble ansett aikke vagre krav om erstatningsared ift. barn og unge her, datidligere regulert
barnehagetomt i Lidarende borettdag vil bli omgjort til friomrade. Forddene ved afatil en barnehage her,
bédei forhold til ma om full barnehagedekning og at barnehagen f& en optima plassaring, ble veid tyngre
enn ulempene ved redusering av idrettsformdlet. Det ble vigt til a grunnen ville bli undersekt ift. forurensing,
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a seyutredning er gjort, at byggegrense langs Kong @ysteins veg sikrer at bygning ikke kommer i konflikt
med kabler, at telekabler blir hensyntatt i bestemmelsg, a fjernvarmetilknytning ikke er avhengig av at det
er krav om det i reguleringshestemmelsene og at bestemmel se om skraningsstabiilitet er innarbeidet i
bestemmelsene.

Farsegangshehandling

Fordelene som oppnas for barnehagen med beliggenhet som her, ble vurdert & oppveie ulempene ved a
idrettsomradet reduseres. Parkeringsplassen ble bedt regulert til friomréde. Barnehageared et ble anbefdlt
avgrensat helt inn mot regulert veg. Frisktssonen i krysset Kong @ysteins veg/ @dtre Berg ble forutsatt
endret. Avklaring i forhold til forurensinger i grunnen, ble forutsatt far duttbehandling. Ellers ble det pdpekt
noen mindre forhold som ville bli rettet opp far duttbehandling. Av fremdriftsmessige arseker ble
endringene ikke gjort ved ferste gangs behandling. Reguleringsfordaget ble ansett grunngitt og
dokumentert, i tilstrekkelig grad, i samsvar med kommunens overordnede planer og ma for byutviklingen
og utarbeidet i henhold til Trondhem kommunes retningdinjer for planfremdtilling.

Ved delegagonssak FBR DF 100/06, datert 18.01.2006, ble reguleringsfordaget vedtatt lagt ut til offentlig
ettersyn og sendt pa hering.

Offentlig ettersyn, haring og orientering/ kontroll

Ved annonsei Adresseavisen 19.01.2006 ble saken kunngjort utlagt til offentlig ettersyn. Ved brev av
17.01.2006 ble saken sendt pa haring og til orientering/ kontroll. Samtidig ble naboer og berarte varlet om
offentlig ettersyn. Merknadsfrist var satt til 20.02.2006.

Fylkesmannen i Sar-Trendelag finner deres tidligere merknader Aveae ivaretatt i forhold til overordnet
plan. De har ingen merknader i forhold til sosia og helse, barn og unge, samfunnssikkerhet, landbruk og
bygdeutvikling dler miljevern. De har ingen vilkér for egengodkjenning, brev av 08.02.2006.

Sar- Trendel ag fylkeskommune har ikke ytterligere merknader i saken og tiller ikke vilkér for
egengodkjenning, brev av 31.01.2005.

Trondheimregionens friluftsrad mener a planfordaget ikke kommer i konflikt med almennhetens
friluftsinteresser, brev av 25.01.2006.

FFO Trondhem forutsetter at de gjeldende lover og forskrifter til universal utforming blir fulgt opp i den
videre prosess. De takker for & vaae forespurt og imeteser a bli konsultert pa dette omradet.

Byantikvaren har ikke merknader til foredé&t regulering. Ellers kom det fram internt i kommunen at
trafikkarealet i Kong @ysteins veg bar utvides 2,5 m for gi plassfor sykkelva og steyvoall, at fortauet langs
@stre Berg bar vagre 3,5 m pa hele strekningen, a vegarealet ved rundkjeringa justeres, a
parkeringsplassen f&r friomradeformd og at det er usikkert om friomrédet bar kranse barnehagetomta.

Endringer etter farsegangs behandling, offentlig ettersyn og haring

Langs Kong @ysteins vey, forbi barnehagetomta, er innarbeidet et trafikkared pa 2,5 m som annen
veggrunn. Barnehagetomta er fart helt inn til vegformdlet. Fortauet langs @stre Berg er utvidet til 3,5 m pa
hele strekningen. Parkeringsplassen er omgjort til offentlig friomrade. Avdutning ved rundkjeringa er
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justert. Frisktsonen i krysset er utvidet. 8 3.2 annet ledd i bestemmel sene er endret til: "Mot kong @ysteins
veg skd det anlegges en jordvoll med hayde ca. 1,5 m, som en fortsettel se av jordvollen melom
Jonsvannsvegen og @istre Berg. Vollen ma plasseres min. 1,5 m fraregulert fortauskant. Vollen kan
plassere delvis pa vegaredet og barnehagetomta. Gjerde kan tillates pa toppen av vollen.” Krav om
universdll utforming for barnehagebygg, atkomst og det meste av uteomrédet 1ainne i betemmelsen frafer.
Av tidsmessige arsaker beholdes hgydeangivelsen i antdl etager.

Av tidsmessige arsaker er fremtidig konkret vegtverrsnitt i Kong @ysteins veg, med sykkdfelt og vall, ikke
innarbeidet i planen nd Tillegg til vegaredet langs barnehagen legges imidlertid inn nd, som annen veggrunn,
dik a barnehagen dipper afaendret Sine grenser nar sykkefelt snarlig skd etableres. Utvidelse av Kong
@ysteins veg forbi den nye fotballbanen kan ikke anbefdes innarbeidet nd. Vurdering av hvor mye
vegaredlet kan utvidesi Kong @ysteins veg forbi den nye fotba lbanen, bar skje pa bakgrunn av
detdjplaner for vegen og banen.

Grunnen er undersekt i forhold til forurensing. Det ble funnet haye kromverdier, men det bleikke pavist
krom VI (giftig krom). Det anses derfor ikke behov for tiltak mot grunnforurensing i forbindel se med
etablering av barnehage.

Beskrivelse av omradet

Plandatus

Omradet omfattes av R 91, reguleringsplan for Eberg idrettsfelt, begrenset av Kong @ysteins veg, Sigurd
Jorsdlfars veg og Berg @dire, samt justering av Sigurd Jorsdfars veg mellom Kong @ysteins veg og Ole
Hogstads veg, stadfestet 06.11.1980. Omrédet er der regulert til idrettsformd. Tilgrensende planer R
1146 B, revidert reguleringsplan for Moholt nodre, Berg @stre og Berg sendre, vedtatt 07.04.1970. |
kommuneplanens arealdel er omradet vist som byggeomréde for eksisterende grennstruktur.

Berarte elendommer
Reguleringsfordaget omfatter eilendommen Eberg nr. 1, gnr. 59, bnr. 185 og del av eélendommen Berg
@stre, gnr. 59, bnr. 4, som begge eles av Trondheim kommune.

Beliggenhet, topografi

Planomrédet omfatter den gamle grusbanen for fotball langs Kong @ysteins veg og en tidligere ishockey-
bane nord for denne, og et omrade med krattskog og skjermplanting mot nord. Mot gst og ser ligger
Lidarende borettdag med murblokker fra 1970-talet, samt en gruppe ariumshus mot Jonsvannsvegen.
Mot nordest, i et omréde hvor det tidligere har vaat |eirtak, ligger to mindre ballbaner og en stor
kunstgressbane i en forsenkning i terrenget, ved Sportsklubben Freidigs klubbhus. Mot vest, pa andre
siden av Kong @ysteins vey, e det dpen smahusbebygge se med tomannsboliger og eneboliger. Omradet
ligger forholdsvis dpent for vind, selv om bebyggelsen rundt skjermer noe. Det er gode solforhold.

Dagens bruk
Det foregdr nd 5elden organisert idrettsaktivitet pa omradet, men det er en god del studenter som kommer

og bruker banen om kveldene. Grushanen idegges om vinteren, og er viktig som skeytebane for
naamiljget. For fotball har de tre banene ved Freidigs klubbhus starre betydning.

Trafikk
Omradet ligger med gundtig tilknytning til hovedveinettet, og med god kollektivbetjening i Jonsvannsvegen
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like ved.

Grunnforhold

Omradet er flatt, og grunnen bestédr av stabil leire. Terrenget et for planomradet er merket av |eiruttaket til
Strinda Teglverk. VVed den planlagte forskyvningen av grusbanen mot nord, vil hjarnet av banen komme
naa'mere skraningen mot de andre idrettshanene. | planfordaget er det tatt inn bestemmelse om at
stabiliteten av skraningen skd vurderesi forbindelse med at banen flyttes. Tarrskorpaer ca 3 m tykk, og
det er ikke kvikkleire i omradet.

Forurensing i grunnen

Det er ikke regigtrert forurensninger i grunnen. Tidligere kjent bruk er jordbruk og idrettsformd. Pakart fra
1952 er omradet i bruk som fotballbane og ishockeybane. Under krigen var det et brakkeanlegg ved
Jonsvannsvegen, men det 1alenger g, ved ndvagrende TGH.

Beskrivelse av anbefalt reguleringsforsag

Hovedinnhold

Sendre del av den ndvaarende grusbanen omdisponeresttil byggetomt for barnehage med 4 avddinger.
Grushanen forskyves nordover, over omradet hvor det nd er en liten ballbane. Et gammelt garderobebygg,
som ikke lenger er i bruk, ska rives.

Ared til barnehage

Avsat aredl til barnehagetomta er ca. 4,0 dekar. Planlagt bygg vil fa ca. 700 m2 bruttoareal. Utelekeared

blir ca 2300 m?, inngjerdet hasselplantning og aredl bak bygg ikke medregnet.

En barnehage med 4 avdelinger kan hainntil 72 barn. Minstekravet til utelekeared er 24 n2 pr. barn, dvsi
at 1728 m2. Aredlet her dekker kravet med god margin. Eksisterende treg pa estsiden kaster skygge pa

en dd av arealet om formiddagen, men dette oppveies av starre aredl.

Utforming, plassering av barnehagebygaet

Barnehagetomta ligger pa den sendre delen av den opprinnelige grusbanen. Hovedflgyen i
barnehagebygget er lagt pardldt med Kong @ysteins veg, dik at bygget danner en skjerm mot trafikkstay,
vegstev og vestavind, samtidig som hovedfasaden mot utelekearedet ligger solvendt mot morgent og
formiddagssol, og samler solvarme framorgenen av. En mindre flgy med administrag on/personarom
danner en devis avgrenaing av uterommet mot nord. Sammen danner de to flgyene en solvendt og vennlig
favn n& man kommer inn porten.

Tidligere byggegrense pa ca 20 meter fraKong @ysteins veg er viderefart i planen. Dette sikrer areal for
eventudle framtidige infrastrukturtiltak langs Kong @ysteins veg, som f.eks. separat sykkelveg. Raergate for
telekabler ligger i byggeforbudsbeltet.

Granne omgivel ser

Sav om steyskjerming i hovedsak forutsettes tatt i byggets fasade, bar det legges opp en lav jordvoll med
hayde ca 1,5 m mellom bygningen og vegen, i samsvar med ekssterende voll fra boligvegen @sire Berg til
Jonsvannsvegen. Dette for agi en ”grenn” utsikt fra barnehagens store vinduer, i stedet for utsikt til
trafikken. Det er i bestemmelsene sikret at voll langs Kong @ysteins veg blir plassart min. 1,5 m fraregulert
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fortauskant, dik a man dipper aflytte vollen nar sykkelfdt forholdsvis snart skal reguleres og etableres.

Vollen bar bygges opp med mager jord iblandet mye sand, for & oppna vegetagon av natureng med stort
inndag av blomster, som das bare en gang hvert & dler & uten dait. Standard blomsterengfra med
innferte arter som fortiriltunge ber unngas, | stedet bar det sas inn stedegne arter som prestekrage m.m..
Omradet mellom bygningen og vollen bar skjermes mot daglig trékk, dik at det brukes som et sted hvor
barnakan bli kjent med loka flora. Det kan ogsa gi plass for sma dyrkingsfelt for grennsaker, poteter m.m.

Eksisterende beplantning av popler pd estsiden av |ekeared et tenkes tatt vare pa som et grent inndag.
Omrédet der det gamle garderobebygget stér, inkluderesi barnehagetomta. Det tenkes plantet til med
krattskog av hassdl. Omradet ma gjerdes inn de ferste 10- 15 &rene, til hassalbuskene har fatt vokst til.

Ellers gir det store turdraget pa gstsiden av Freidigs klubbhus og Lidarende borettd ag gode muligheter il
sma utflukter, til omrader med grent villniss om sommeren og fine akebakker om vinteren. Dette
naturomradet er en stor plussverdi ved bygging av en barnehage ved @stre Berg.

Det bar plantes en rekke mindre trag, f.eks. av asdl, for a markere avgrensningen langs gjerdet mot sar.
Samme type kan det vagre aktuelt & plante mellom parkeringdommene for & markere fortauskanten,
spesidt under vinterforhold.

Terren

Tomtaer i dag helt flat, med et noe hgyere parti ved poplene og garderobebygget pa astsiden. Pa
|ekearedlet ma det bygges opp noen terrengforskjeler for &gi barna utfordringer. Det er samttidig viktig &
sarge for god drenering av kadluft mot nord, sdikke |lekearedet blir liggende som en kadluftgrop om
vinteren.

Fotballbanen

Fotbalbanen er i fordaget flyttet nordover. Det er tatt med rekkef @ gebestemme ser for A sikre a ny bane
blir opparbeidet samtidig med byggingen av barnehagen, men ikke spesifikke krav om dekke. Den nye
grushbanen bar senkes med ca. 0,5 meter, ettersom terrenget faller i nordenden. Dersom den nye store
banen far grus, kan den idegges helt dler delvis. Kunstgress er na svaat etterspurt. Som en mulighetstudie
kan en lgsning i framtiden kanskje vaare en ddling av den nye grusbanen, med en 7er-bane med kunstgress
og resten som skeytebane. Ev. oppdeling av banen bar imidlertid gjeres pa bakgrunn av en konkret
behovs- og prioriteringssvurdering, og ikke ndi denne reguleringsplanen.

Banogu

Bygaing av barnehage pa en del av eksisterende grusbane vil innskrenke aredlet som st til radighet for
idrettsformd, selv om den store grusbanen forskyves nordover. Den lille grusbanen forsvinner. Ulempen
ved a aredet reduseres ma veies opp mot fordelene ved & kunne tilby barn gode forhold nd damyetid
under oppveksten tilbringes i barnehage.

Barnehagetomta var opprinnelig regulert inn pa gstsiden av Lidarende borettdag, dik at den ville blokkere
for den viktige turvegen som nd er anlagt i den tidligere bekkedalen. Turdraget er svaat viktig bade for
barnslek og for treningsaktivitet. Her brukes friomrade ved Kong @ysteins veg, til gjengjeld blir den
opprinnglige barnehagetomta omgjort til friomrade. Den tidligere regulerte barnehagetomta er i redliteten
omgjort til friomréde, men ikke omregulert til friomréde. | kommuneplanens aredldd er den vist som
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fremtidig grenngtruktur.

Reguleringsfordaget anses ikke a utlese krav om ergtatningsaredl i henhold til Rikspolitiske retningdinjer for
barn og planlegging, pkt. 5d; ”VVed omdisponering av arealer som i planer er avsat til fellesared dler
friomrade som er i bruk dler er egnet for lek, sk det skaffes fullverdig ergtatning.

Landskapsvurderinger og forholdet til annen bebyggelse

Planomrédet ligger pa den gverge flaten i det landskapsrommet som tidligere ble kalt Snaustrinda.
Utbygging de siste 40 &rene gjar at det ikke lenger er s dpent og nakent, men den vide 3pningen man ser
n& man kommer frakrysset ved Jonsvannsvegen og beveger seg nedover mot Vaentinlys, er en
opplevelse av landskapssammenhengen som det er verd atavare pa. Man har her utsikt helt til Tautra.
Den fored dtte barnehagen vil ikke begrense denne landskapsopplevelsen. Barnehagen blir trukket godit
tilbake fra Kong @ysteins veg, og far lav heyde. @sre flay av bygningen kunne ogsa vaat i to fulle etager,
uten at dette ville vaat problematisk. Barnehagen vil hdler ikke vaae problematisk i forhold til

nabobebyggel sen.

Trafikk

Barnehagetomta f&r en enkel avkjersdssituagon fra @stre Berg, hvor eksisterende snuplass kan brukes for
hente- og bringetrafikken. Kortidsparkering (9 stk) er lagt som lommer langs vegen, dik a man unngér

rygaing.

| tréd med overordnete retningdinjer i Trondheim kommune er det ikke satt av egne parkeringsplasser for
ansatte, ettersom omradet har god kollektivdekning. Parkeringsplassen for idrettsanlegget er imidlertid
dpen for offentlig parkering, og kan brukes pa dagtid, dersom det skulle bli behov.

Det foreligger kapasitetsheregning av krysset Kong @ysteins vey/ dstre Berg, utarbeidet av svilingeniar
Rolf Bryhni, datert 02.12.2005. Konklusjonen er at trafikken mabli mye sterre enn dagens situagon pluss
barnehagetrafikk, fer det oppstar kapasitetsproblemer i krysset.

Stoy

Det fordigger steyvurdering, utarbeidet av svilingenigr Rolf Bryhni, datert 07.12.2005. Kong @ysteins veg
har ved Jonsvannsvegen en &rsdegntrafikk pa 7900 ADT. Dette gir for mye stay béde innenders og
utendars. Det er nedfelt i bestemmelsene at tilfredstillende innenders stayniva skal oppnas ved balansert
ventilagon og tiltak i fasaden. Tilfredtillende utenders steyniva skal oppnas ved etablering av syskjerm
pa hjarnet mot sarvest. Skjermen er plassert 2 m frafortauet, dik at den kan dekkes av busker. Bygningen
tar elles det meste av nadvendige stayskjermingen for utelekearealet. Det tenkes port i Skjermen, for
adgang til omrédet bak huset.

Energi
Barnehagen ligger innenfor konsesjonsomrédet for fjernvarmetilknytning. Barnehagen kan knyttesttil
flernvarmdedning som ligger langs Kong @ysteins veg.

Tilgienadighet for orienterings- og bevegd seshemmede
Det forutsettes a barnehagen, atkomst og det meste av utearedlet ska ha universdl utforming. Det er
nedfdt som krav i besemmedsene.
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Konsekvenser av reguleringsfor daget, avbatende tiltak

|drettsaredler

Planen medfarer redukgon av det samlete aredlet som star til rédighet for idrettsformd i omradet. Til
giengield er det frigjort tilsvarende ared til friluftsformd ved a den tidligere regulerte barnehagetomta er
bortfdlt.

Trafikk

Planen far ikke uheldige konsekvenser med hensyn til trafikk. Barnehagen fé&r en god og trafikksikker
lesning for tilkjaring og parkering, og blir lett & natil fots, med sykkd dler viakollektivtransport fra et stort
omrade.

Forurensing i grunnen
Det er avklart at krommet som ble funnet ikke var av det giftige daget. Avbgtende tiltak er derfor ikke
nedvendig.

@konomiske konsekvenser for kommunen
| tillegg til bygging av barnehagen med opparbeiding av tilherende uteared og parkeringsplasser, kommer
kostnadene ved flytting av grusbanen, med nytt lysanlegg og fangnett og riving av gammelt garderobebygg.

Radmannens konklus on og anbefaling

Det ligger til rette for & bli en fin barnehage her. Den ligger godt til i forhold til hovedvegsystemet.
Fordelene som oppnas for barnehagen med beliggenhet som her, vurderes & oppveie ulempene ved at
idrettsomradet reduseres. Det anbefaes at fordag til reguleringsplan med bestemmelser for Eberg ved
@stre Berg godkjennes.

Ré&dmannen i Trondheim, 28.02.2006

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplansjef
Vedlegg:

Saksvedlegg 1: Planfordag, datert 07.12.2005, st endret 24.02.2006
Saksvedlegg 2: Fordag til bestemmelser, St endret 24.02.2006

Orienteringsvedlegg 1. Oversiktskart
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Orienteringsvedlegg 2: Grunnkart

Orienteringsvediegg 3: Illustragon av ekssterende Stuagon
Orienteringsvedlegg 4: Situagonsplan

Orienteringsvedlegg 5: Planlagt bygg
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