Trondhem kommune

Saksframlegg

NIDELVA, DEL AV NEDRE ELVEHAVN
FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN
OFFENTLIG ETTERSYN

ARKIVSAKSNR.: 05/37009

Saksbehandler: Inger Kjaa

Fordag til vedtak:
Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker vedtar & legge fordag til reguleringsplan med bestemmel ser for
Nidelva, del av Nedre Elvehavn, ut til offentlig ettersyn, samtidig som det sendes pa hering.

Planen er vist pakart i maestokk 1:1000, merket Narud Stokke Wiig as, datert 09.05.06 sist endret
09.06.06 og i bestemme ser S endret 22.08.06.

Vedteket fattes i henhold til plan+ og bygningdoven § 27-1.
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Sammendrag

Fordag til reguleringsplan med bestemmel ser for Nidelva, ddl av nedre elvehavn, er utarbeidet av Narud
Stokke Wiig as pa vegne av Nidelven K onferansesenter Eiendom AS. Omradet regul eres til
byggeomrader (hotell m/tilherende anlegg), trafikkomrader, havneomrade i §@ og kombinerte formd,
hotell, kongress m/ tilherende anlegg, og offentlig plass, gangared/ hotell, kongress v/ tilherende anlegg.

Planfordaget omfatter nedre del av Nidelva, mellom kanaen og Nidelv bru, og byggeomrader et for
Havnegata. Planfordaget ska avklare forutsetningene for bygging av et nytt konferransesenter med
utvidese av hotellet. Det er lagt til grunn for utbyggingsplanene a rampen til Nidelv bro kan rives far
Nordre Avlastningsveg er etablert. Planfordaget skd synliggjere og avklare trafikkl gsningene i omradet
som en fdge av a rampen opp til Niddv bru rives far Nordre Avlagtingsveg er ferdigdtilt. Det er som fage
av trafikkkonsekvensene derfor gtilt rekkefagekrav hvor ombygging av krysset Gryta/Dyre Halses veg e
en betingd se far rampen kan rives.

| planomrédet inngér det allerede utbygde omradet hvor hotellet stér, samt gangbru og plassen foran
hotellet. Utbyggingen av hotellet bygger pa en reguleringsplan, R0560Z, som ble vedtat av Bystyret
30.08.2001. Denne reguleringsplanen ble av Fylkesmannen opphevet 21.07.2003, som falge av
fylkeskommunens innsigel se og ssksbehandlingSeil.

Planfordaget omfaiter hele det tidligere planomrédet og i tillegg en del av det tilstetende trafikkaredet; del
av Havnegata og Gryta. Denne utvidelsen er begrunnet i behovet for bedre trafikklgsninger for gang- og
sykkeltrafikken i omradet.

| forhold til den tidligere reguleringsplanen (RO560Z), er det gjort endringer innenfor byggeomradet i nord
(konferansedden), hvor det fordigger konkrete planer for utbygging. Her planlegges en kongress
/hotelbygning.

Det er lagt inn en dmenning/ plass mellom hotellet og den nye utbyggingen, og byggeomradet er trukket
tilbake fraNiddv bru.

Réadmannen mener det fordiggende planfordaget fager opp intengonene fra den tidligere
reguleringsplanen. Utformingen av kongressdelen er justert for &imetekomme fylkeskommunens innsigelse.
Radmannen mener a det er gjort tilstrekkeige andyser som synliggjer konsskvensene av riving av rampen
opp til Nidelv bro. Planfordaget er tilstrekkelig avklart til at det kan sendes pa offentlig ettersyn og hering.

FORSLAGSSTILLERSBESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET
Den etterfa gende saksutredning bygger pa fordagsstillers beskrivelse av planfordaget. R&dmannen har
gjort enkelte tilfayelser og endringer for bedre & belyse fordaget.

Berarte grunneiere er Trondheim kommune, Incentra eiendom AS, Gjensidige Nor Spareforskring, Nedre
ElvehavnAS, Norges Statsbaner BA, KLP Eiendom Trondheim AS.

Bakgrunn
Planfordaget er utarbeidet av fordagdtiller Narud- Stokke-Wiig AS Svilarkitekter MNAL pavegne av
Nidelven Konferansesenter Eiendom AS.

Henskten med planfordaget er ny behandling av reguleringsplanen, samtidig som det leggestil rette for en
bedret trafikksituagon og forutsetninger for utbygging i omradet nord for hotellet. Formdet med det nye
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utbyggingsomradet er &leggetil rette for et konferansesenter og utvidelse av hotellet med tilknytning til
ekssterende hotell.

Kunngjering om igangsait regulering ble gjort i Adresseavisen 12.01.06 og
varsel om igangsatt regulering ble sendt til dle berarte grunneiere 10.01.06.

Plandatus

| kommuneplanens arealddl 2001-2012, er omradet langs va helt bort til Nidelv bru avsat til
byggeomréde, framtidig bybebyggelse. Planomradet omfattes av Kommunedelplan for havneomradet,
K384G. Her e det samme byggeomradet avsatt til: Nagingsomrade lett virksomhet. Kommunedel planen
viser 0gsa gangbrua. Kommunede planen forutsetter en regulering av omradet fer utbygging.

Fordag til reguleringsplan for omradet (R0560Z), ble vedtatt i Bystyret 30.08.01. Gjennom
klagebehandlingen ble planen opphevet av Fylkesmannen 21.07.2003.

Klagene:

Trenddag Krigssallerforening mente av saken var manglende utredet og etterlyste konsekvensutredning.
Nedre Elvehavn Sameierforening etterlyste ogsa konsekvensutredning.

Fylkeskommunen hadde sait som vilkar for egengodkjenning som fager:

Maksimale cotehgyder inkludert pabygg settes til 23 meter.

Bygget ma ikke komme naarmere Nidelva enn i planforslaget fra 1999.

Byggetrinnet nearmest Nidelv bru méa taes ut.

Kravene om a byggetrinnet neamest Nidelv skulle utga var ikke ivaretatt og dette var grunnlag for klagen
fra Fylkeskommunen.

Bebygge sesplan for gangbroen og plassen foran Nidelv hotell, RS60AC, ble vedtatt 15.10.02.
Ny reguleringsplan omfatter ny trafikklasning for Gryta. Dette omradet er i dag regulert gjennom
bebygge sesplanen R1103G, Gryta 2, gnr. 439/11 og deler av Brattera, gnr. 439/2.

Tilgrensende planer og pagdende planarbeid:

Fordag til reguleringsplan for Bratterkaia, Trondheim Sentralstagon og ny tverrforbindelse er under arbeid
og har vaat ute pa haring og offentlig ettersyn. Regulering av krysset Grytal Dyre Halses gatettil
rundkjering inngdr i denne planen.

Bebygge sesplanen for Politihuset: Gryta 2, gnr. 439/11 og deler av Brattara, gnr. 439/2, (R1103G).
Beskrivelse av planomr adet, eksister ende for hold
Planen omfatter f@lgende berarte grunneere:

Trondheim kommune, Incentraelendom AS, Gjensdige Nor Spareforsikring, Nedre ElvehavnAS, Norges
Statsbaner BA, KLP Eiendom Trondheim AS.

Planomradet omfatter nedre del av Nidelva, mellom kanaen og Nidelv bru, og byggeomrader est for
Havnegata. Omradet grenser til Nidelva og Kandhavna, ikke langt fra Nidelvas munning i fjorden. Innenfor
omradet ligger Rica Nidelven Hotel, den nye gang- og sykkelbroen over elva og den nye elveplassen. Vest
for omrédet ligger det gamle daktehuset og nytt politihus. Omrédet grenser til Havnegata som i dag er
hovedforbinde sen til Brattara fra Midtbyen.
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Planomréadet er 30 daa.

Aredbruk og funkgoner
Omrédet omfatter idag hotell, gangbru, eveplass med trapper ned til vannet, trafikkarealer og rampe for
trafikk til Nidelv bru.

Grunnforhold

Planomradet ligger innenfor den sarestre del av Brattara som ble skapt ved utfylling i

forbindelse med havn- og jernbanegtablering i Trondheim pa 1800-tallet. Grunnforhold i omradet er preget
av delvis & vaare tomtegrunn pa land, og ddlvisi vann. Omrédet ble grundig undersekt i forbindelse med
redisaringen av hotellet. Grunnforholdene i tomteomradet for konferansesenteret synes & vagre tilsvarende.
Dette gjielder ogsa for sparsmd knyttet til forurensning og kulturminner i grunnen.

Trafikk

Omrédet ligger i krysset mellom Havnegata, Gryta og Bratterbrua. Trafikkbildet preges av mange
fotgjengere og syklister som krysser Havnegata pa vei til og fra Midtbyen. Havnegata er adkomst il
havneomradene pa Brattara og trafikkeres av tungtrafikk. | dag benytter besakende og drogene plassen
foran hotdlet til av- og pastigning, og til dels parkering. Dette er konflikifylt i forhold til syklister og
fotgjengernetil og fra Verftsoru.

Rampe il Nidelv bru

| dagens Situasjon er det forutsatt i planene for Nordre avlastingsvei a pakjaringsrampen til Nidelv bro
farst kan fjernes etter at avlastningsveien er ferdiggtilt og tait i bruk. | progektbeskrivelsen og under
rédmannens vurdering redegjeres det for det arbeidet som er gjort for & synliggjere konsekvenser og tiltak
som magjeres n&r en naforedar afjerne rampen i forbindelse med denne utbyggingen.

Elveplassen
Som de av reguleringsplanen inngdr eveplassen pa Brattersiden. Plassen har tre funkgoner:

1) Ivareta dlmennhetens behov for tilgiengelighet til ev og kand
2) Adkomgtplasstil hotellet
3) Landingsplass for gangbroen, dpningsmaskineriet for rullebroen er integrert i plassen.

Den eks sterende trgppen mot elva og kanaen avduttes for heyt i forhold til metet med vannet og er i dag
er avstengt med et gjerde mot vannet.

Planpr osess
Kunngjaring om igangsatt regulering ble gjort i Adresseavisen 12.01.06 og varsd om igangsatt regulering
ble sendt til ale berarte grunneiere 10.01.06.

Trondheim kommune og Statens vegvesen har krevd utredninger vedrerende trafikka e konsekvenser ved
fjerning av pakjeringsrampen til Nidelv bru fra Havnegata fer Nordre Avlastingsveg ferdigdtilles. Det er
utarbeidet anayser som synliggjer konsekvensene og avholt meter med Statens Vegvesen for a diskutere
lesninger. Lesningene som er vagt korresponderer med lesninger som er foredét i ny reguleringsplan for
Brattarkaia, Trondheim Sentrastagon og ny tverrforbindel se. Konklugonen av utredningene er at rampen
kan fjernesfar etablering av NAV og at trafikken kan avvikles dersom det gjarestilpasninger av kryssenei
omradet.
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Samrad- og medvir kningspr osess

Naboer og direkte berarte parter er vardet panytt i forbindelse med denne planprosessen. Det har salangt
vaat et samradsmgte med en representant fra Sar- Trandelag Fylkeskommune den 30.06.06. Det har sa
langt ikke kommet Sgnaer om innsgeser til planfordaget.

Fdgende innspill er mottatt etter annonsering:

* Brev av 30.01.2006 fra Ser- Trenddlag politidigtrikt, som er leietaker i Gryta 4:

De har en leiekontrakt pa 20 & med opgon om flere &sleie, og understreker at politidistriktets
administrative og operative sentrum vil ligge i denne bygningen i mange & fremover. For a politidistriktet
ska kunne utfare de samfunnspd agte arbeidsoppgaver pa en tilfredsstillende méte vil det blant annet veare
avhengig av gode og raske utrykningsveier. | planleggingen av Politihuset ble det fra Trondheim kommunes
gdefremmet & anske om a hovedutrykningsvel skulle skje viaHavnegata og i ming mulig grad via Dyre
Hase gate. Dette er tilpasset dagens bygning og i dag skjer de fleste utrykninger via Havnegata. |
utrykninger i estlig og nordlig retning, benytter politiet seg i dag av en pning i midtrabatten mellom
kjereretningene i Havnegata. Pa bakgrunn av fremtidig trafikkavvikling / utrykningskjering, understrekes
viktigheten av a denne dpningen fortsatt ma vaere der den er i dag. Det hevdes videre at en eventuell
fierning av pakjaringsrampen til Nidelv bro fra Havnegata vil medfare store forsinkelser ved utrykning i
samme retning.

* E-pogt av 30.01.2006 fra Bente Linge, KL P Eiendom Trondheim AS:
De viser gpesid| interesse for trafikkforholdene rundt Politihuset da dette kan ha betydning for
utrykningsforholdene.

Fordagdtillers beskrivelse av hvordan innspill er ivaretait i planfordaget:

Innspill fra Politiet er besvart:

Det visestil a kommentarenei brevet av 30.01.06 tidligere er avklart med Politiet i to avklaringsmeter
hvor bade politiet og andre deltok. | det ferste matet (13.05.05) deltok Trondheim kommune, Statens
vegvesen, Politiet, Reinertsen Engineering, samt tiltakshaver. Det neste avklaringsmetet ble avhol ot
24.08.2005.

Innspill fra KLP Eiendom Trondheim AS er besvart i e-post av 11.02.06. Det vises det til at den
nedvendige avklaring alerede er foretatt med Politiet.

Beskrivelse av planfor slaget

Planfordaget er avgrenset av Niddlv bro i nord, Nidelvai est, Kanahavnen i sar, Havnegata
I vest og med forgrening inn i Grytafrem til Dyre Halses gate. Det bebyggbare ared ligger
delvis utei elvelgpet, dik at deler av bebyggesen vil sapapder.

Arealbruk

Reguleringsformd:

- Byggeomrade Felt A: Hotell med tilherende anlegg

- Offentlige trafikkomrader: ~ Gate/vei med fortau

- Offentlige trafikkomréder:  Gang/-sykkelaredl

- Offentligetrafikkomréder:  Havneomrédei §@

- Byggeomrade Felt B: Byggeomrade for hotell med tilharende anlegg

- Kombinet foomd FtC:  Omrade for offentlig plass/ hotell med tilharende anlegg
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Bebyaodse
Bebyggelsens volum i aredstarrelser, T-BRA forddt paformd:
- Byggeomrade Felt A: ca. 11.150 m2

- Kombinert formal Fdlt B: ca. 5.900 m2
- Kombinert formdl Felt C: ca. 550 m2

Hotellet dominerer omradet mellom Verftsbrua og Nidelv bru, og er bevisst utformet i forhold til evelgpet.
Bygningen saker en viderefering av tradigonen fra de gamle trebryggene langs Kjgpmannsgata og
Fjordgata med en tidsmessig tolkning av disse.

Det nye konferansesenteret er foredétt gitt et uttrykk som signaliserer bygningens funkson. Det nye
byggetrinnets avgrensning mot Nidelva er svakt tilbaketrukket i forhold til hotellet. Det etableresen
innvendig forbindelse fra hotdllet til konferransesenteret under den nye dmenningen (Felt C), denne skd ha
visud| kontakt med Nidelva

Hotellet er oppfert i fem etager, cote +20, med en seks etager, cote + 23, mot Havnegata.
K onferansesenteret fores &s oppfart med hayde maks cote +20.

[ nfrastruktur

| reguleringsplanen tillates det at rampen opp til Nidelv bro kan rives far Nordre Avlagtingsveg er
ferdigdtilt. Som grunnlag for atillate dette er det gjordt utredninger som synliggjer konsekvensene og som
konkluderer med at det er forsvarlig. Riving av rampen krever at krysset Grytal Dyre Halses gate bygges
om til rundkjering, denne ombyggingen ma ferdigdtilles far det kan gies rivingdtillatelse.

Forbedringer til gang- og sykkelveinettet, samt kollektivnettet, inngar ogsai fordaget, samt omlegging og
forbedring av vardevering til hotdllet.

Avsiigning frabuss, droge og bil ska skjei innregulert parkeringdomme i Havnegata. Eksisterende
vardevering til hotellet er foredét flyttet gjennom at det etableres en avkjersel fraHavnegata. Denne skal
ogsa benyttes som varelevering til konferansesenteret. Gangadkomst til det nye konferransesenteret skjer
viainnregulert gangrampe langs Havnegata.

Det etableres sykkdfelt i gatalangs Gryta og Havnegata.

K onferansesenteret vil fa et godt kollektivtilbud med holdeplass for buss rett utenfor. Holdeplassen kan
0gsa benyttes av andre busser for av- og pagtigning.

Grunnforhold
Grunnforhold i omradet ble grundig undersakt i forbindelse med redisaringen av hotellet

Parkeringdgsning
Hotellet har ingen parkering, bortsett fra tre parkeringsplasser for funkgonshemmede. Det e
ikke lagt til rette for flere parkeringsplasser i forbindel se med det nye konferansesenteret.

Elveplassen og dlmenningen

Mellom hotellet og det planlagte konferansesenteret etableres det en ny plass. Etablering av denne er viktig
I forhold dmenhetenstilgiengelighet til everommet. Under den nye dmenningentillates det bygd et volum
som forbinder de to byggene. Det er forutsait at hayde pany dmenning blir p& samme niva som

Saksfremlegg - arkivsak 05/37009 6
90021/ 06



Trondhem kommune

Elveplassen. Almenningen vil ogsa bli en attraktiv adkomst til kongressenteret.

| det foreliggende planfordaget er det meditatt en forlengelse av avtrgppingen mot vannet med tre
trinn, dvs ned til cote +2.5. 1 tillegg vil det nederste nivaet vaare betydelig bredere enn de
andre. | planfordaget er fjernes all trafikk pa plassen.

Konsekvenser av planfor dlaget

Bebygodse

Visuele konsekvenser av det nye byggetrinnet er vigt i vedlagte fotoillustragioner og pa modellen.

Fordi kongressenteret ligger svakt tilbaketrukket fra Nidelvai forhold til hotellet vil den nye bebygge sen
ikke bli synlig fra Gamle bybro, noe vedlagt perspektiv viser.

[ nfrastruktur

Konsekvensen av at rampen opp til Nidelv bro rivesfar NAV etableres er at det ma gjeres trafikkmessige
tiltak i kryssene; Grytal Havnegata og Grytal Dyre Halses gate. | tillegg mé forholdene for géende og
syklende bedres. Lasninger for Havnegata og krysset Grytal Havnegata er vist pa plankartet. Lasninger for
krysset Grytal Dyre Halses gate inngdr i reguleringsplan for Bratterkaia, Trondheim sentralstagion og
tverrforbindelsen, som har vaat oppetil 1. gangs behandling i bygningsradet.

Planfordaget krever at varelevering etableres vest for hotellet og at det etableres felt for rute- og
charterbusser, samt for p& og avdtigning. Disse tiltakene gjer at forholdene for syklister og géende pa
plassen foran hotellet blir bedre enni dag. Gjennom &t det etableres sykkelvel i Grytavil forholdene for
sykkdiger til og fraVerftbrua bedres.

Den forlengede avtrappingen reduserer avstanden til vannet og muliggjer adkomt ned til vannet.
RADMANNENS VURDERING OG ANBEFALING

Reguleringsplan for omrédet som ble vedtatt av bystyret i 2001 blei 2003 opphevet Fylkesmannen.
Radmannen mener det foreiggende fordaget fager opp og erstatter det tidligere planfordaget.

Planfordaget
Planfordaget er i hovedsak identisk med det tidligere, men planomrédet er noe utvidet og det er gjort

mindre endringer. Det er foretatt en utvidelse av planomradet, smébéthavna utgar, byggelinje mot elva er
justert og trafikksituag onen med rampe er avklart med vegkontoret.

Rédmannen mener fordaget gir en bedre trafikksituasjon og en nadvendig fullfering av omrédet.

Ny bebyggelse og forholdet til elverommet

Fylkeskommunens tidligere merknad angdende bebyggel sens plassering og forholdet til elverommet synes
naivaretait. Den planlagte bebyggesen er i planfordaget lagt paralelt med elvelgpet og er trukket tilbake
fraNidelv bro. Skten nordover langs elvel gpet synes derved ivaretatt, og en har unngdit en ytterligere
visud| innsnevring av everommet.

Omrade A Elveplassen

Det har vist seg & vagre svaat vanskelig afa plassentil &fungerei trad med reguleringsplanen og
intengonene i denne. Elveplassen har tidvis vaat dominert av parkerte biler og lite tilgjengelig som plass for
géende- syklende og som plass for rekreasjon. Dette sekes bedret na ved a avkjering til plassenfijernes.
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Omrade C

Det er foretatt en mindre endring innenfor byggeomradet i nord, da det na foreligger konkrete planer for en
kongress /hotellbygning i tilknytning til hotellet. Plassen mellom denne og det etablerte hotellet utformes som
en offentlig plass’ gangared. Under plassen etableres bebyggel se for bl.alagerrom og intern forbindelse

melom bygningene.

Plassen legges pd samme niva som den etablerte eveplassen foran hotellet og vil bli en viktig del av de
tilgjengdige plassene mellom bebygge sen langs elvel gpet til Brattera. Plassen skd vage fri for biltrafikk.
Gangvegens plassaring i forhold til plassen er ikke lest. Her gienstar en ytterligere bearbeiding og
detdjering. For & unnga dramatisk haydeforskjell mellom plass og gangveg ma en se naamere pa
muligheten for & se dissei sammenheng, offentlig plass og gangvey.

Sik det fremkommer av skisse- og fotoillustragoner er bebygge sen sammensatt av flere volumer som er
gitt maksama hayde 5 etager, tilsvarende hotellets hovedflayer mot elva. Det har det vaat jobbet en del
med avgrensningen mot eva og bygningens volumoppbygging, men her gienstér detaljering og videre
arbeid med arkitekturen.

Trafikksituag onen

Det er tidligere utredet og avklart at rampen til Nidelv bru kan fjernes ndr ny E6 — Nordre avlastningsveg
med ny bru over Nidelva er etablert, jfr Kommunede plan for havneomradet (2001) og den forrige
reguleringssaken for denne tomta. N&r det nye hovedvegsystemet er pa plass, vil giennomgangstrafikken
over dagens Nidelv bru forsvinne, og brua far funkgon som lokd tilfarsel sgate mellom bydelene
Lademoen/Nedre Elvehavn og BratteralMidtbyen.

Hovedspgrsmdlet i denne reguleringssaken har vaat om rampen kan fjernes fer ny E6 og ny bru over
Nidelva er ferdigdtilt. Det har derfor vaat nadvendig a reguleringsplanen avklarer to ulike
trafikksituag oner:

- Midlertidig Stuagon: fjerning av rampe fer ny E6 er ferdigdilt

- Permanent Stuagon: ny E6, inkl ny bru over Niddva, er ferdigdtilt

Midlertidig trafikkstuagon

Fordagsstiller har gjennomfert trafikkberegninger som dokumenterer tilstrekkelig kapasitet i krysset
Havnegata/Grytai den midlertidige Stuagonen, jfr vedlagte trafikknotat fra Reinertsen, datert 09.06.2006
og 01.07.2004, rev.08.12.2004. | krysset Gryta/Dyre Halses gate vil det i falge beregningene, vaae behov
for & utbedre krysset og eke kapasiteten i forhold til dagens situagon. Fordagdtiller har foredait & utvide
krysset med et ekstra hayresvingefet som en midlertidig lesning inntil nytt hovedvegsystem er ferdig.

L gsningen ville medfart inngrep i nylig opparbeidet fotgjengerared /forplass ved politihuset.

| lgpet av arbeidet med denne reguleringsplanen er det fremmet e fordag til ny reguleringsplan for
Bratterkaia, Trondheim Sentrastagon og ny tverrforbindelse. Denne planen omfatter fordag om
rundkjering i krysset GrytalDyre Halses gate. En rundkjering vil gi sterre kapasitet i krysset, og vil kunne
fungere tilfredtillende for & avvikle trafikken over Niddlv bru i den midlertidige trafikksituagonen, jfr
vedlagte trafikknotat fra Reinertsen. Radmannen mener det ikke er enskelig & gjennomfare midlertidige
ombygginger av krysset, dersom en ensket framtidig krysdesning kan gjennomfaresi stedet. Enddlig
utforming av krysset vil bli avklart gjennom duttbehandling av fordag til reguleringsplan for Bratterkaia,
Trondheim Sentralstagon og ny tverrforbindel se,
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Rédmannen forutsetter at det tasinn fagende vilkar tasinn i reguleringsbestemmelsene: ” Far rampen til
Niddv bru kan rives, skd krysset GrytalDyre Halses gate vage ferdig ombygd med rundkjering i ssamsvar
med plan godkjent av Statens vegvesen.”

Permanent trafikkstuagon

Bebygoesen ligger inntil et viktig gatekryss med stor trafikk. Krysset vil i framtiden faen svaat sentrd rolle
I trafikksystemet som hovedatkomst til Midtbyen frany E6 Nordre avlastningsveg. Ny gangbru over
Niddva, Verftsbrua, har medfart at krysset utgjer et sentralt kryssingspunkt i fotgjengersystemet og
hovedvegnettet for sykketrafikk mellom @stbyern/Nedre Elvehavn og BrattaralMidtbyen. Dagens Stuagon
for gang- og sykkeltrafikk er ikke tilfredstillende og disse forholdene var ikke godt 1<t i den opprinnelige
reguleringsplanen for Nidelven hotell og Verftsbrua. Radmannen har derfor sett det nedvendig a denne nye
reguleringsplanen onfatter hele kryssomrédet med sikte pé a finne en god permanent kryssutforming som
laser trafikkstremmene for dle trafikantgrupper i den framtidige trafikksituasonen, dvs nar det nye
hovedvegnettet er etablert. Det har ogsa vaat lagt vekt pa & lase atkomst, korttidsparkering og
vardevering til konferansehotellet pa en bedre méte enn den opprinnelige reguleringsplanen gjorde.

Rédmannen mener planfordaget viser en kryssutforming som gir bedre framkommelighet for fotgjengere
med et nytt gangfelt mot nord. Sykkeltraséene er viderefart fra Verftsorua med sykkelfdt i kjarebanen
langs Gryta og tilsvarende i Havnegata. Det er imidlertid ikke vist hvordan sykkeltrafikken fares gjennom
selve krysset. Radmannen forutsetter derfor at planfordaget bearbeides far duttbenandling dik a
sykkeltraséene fares gjennom krysset. Krysset er strammet opp og tilpasset en mer bymessig situagon.
Det er potenside for ytterligere oppstramming av kantsteindinje pa nordveste hjarne. Dette bar vurderes
naamere for 4 gi et bredere gangareal mot krysst.

Det er svaat postivt at planfordaget viser en ny atkomst til konferansehotellet som er trukket nord for
kryssomradet dik at uensket trafikk inn pa” eveplassen” kan unngds pa en naturlig méte. Den viste
avkjerselen betinger imidlertid at dpningen i eksisterende midtdeler i Havnegata stenges for & unnga

muligheten for trafikkfarlig vengtresving utenom krysset.

Prosess

Planfordagetsinnhold er i hovedsak kjent fra tidligere behandling. Imidlertid fremmes den nd som en ny
plan som undergis en fullstendig prosess. Det fordigger en bedre dokumentagon bl.a av trafikken, og
planfordaget gis ordinag haringstid. | forhold til den den tidligere reguleringsplanen (R0560Z), er det gjordt
endringer innenfor byggeomrédet i nord, hvor det fordigger konkrete planer for utbygging. Her planlegges
en kongress /hotellbygning og det er lagt inn en offentlig plass melom hotellet og den nye utbyggingen.

Rédmannen mener det foreliggende planfordaget fager opp intengonene fraden tidligere
reguleringsplanen.

Utformingen av kongressdelen er justert ved at bebygge sen er lagt innenfor byggdinjen til dagens hotell
mot elva, dessuten er bebyggelsen lagt | sarre avstand fra Nidelv bru. Dette for &imetekomme
fylkeskommunens innsigel se angaende kongressdelen, hvor de mente denne bebyggelsen ville medfare en
innsnevring av evelgpet og redusart skt i everommet nordover.

Radmannen mener a det nd er gjort tilstrekkelige andyser som synliggjer konsekvensene av riving av
rampen opp til Nidelv bro. Fylkeskommunens tidliger merknad til planfordaget angdende stor usikkerhet i
forhold til veglgsninger mener radmannen er imgtekommet.
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Det har vaat en grundig prosessi forkant av det foreliggende ford aget, og radmannen mener planarbeidet
har avklart og bl.a gitt akseptable Igsninger for den noe vanskdlige trafikksituagonen i omradet. Det er
avklart med vegmyndigheten at rampen kan rives og derved frigis arealet nord for hotedllet.

Vurdering av planprosess

Ser- Trende ag fylkeskommune er orientert om planfordaget og har gitt muntlig innspill og kommenter til
planprosessen og fordaget. Fylkeskommunen signdiserer at de finner at planfordaget pa en akseptabel
méte imetekommer deres tidligere innsigel se bade hva angdr trafikksituagonen, kongressdelens plassaring
og forholdet til everommet.

Vurdering av planfordaget, fordag til endringer

Det visestil at det tidligere planfordaget ble vedtatt av bystyret og latil grunn for utbyggingen av denne del
av Brattera-omradet. Imidlertid opphevet Fylkesmannen vedtaket i 2003, pagrunn av at e av punktenei
innsigelsen fra Fylkeskommunen ikke var imatekommet og to klager fra berarte i omradet. Innsigelsen fra
Fylket var begrunnet i usikkerhet rundt fremtidig trafikksituagon med rampe og veisystem, siktlinjene
nordover i everommet som de mente ikke var ivaretatt godt nok,- og prosessen for behandlingen av
planen. Planen var bl.a gitt kort heringsfrist.

Det bar innarbel des en bedre sammenheng mellom offentlig plass (felt C) og gangveg langs Havnegata.

Konklugon

Det er lagt til grunn for utbyggingsplanene a rampen til Nidelv bro kan rives far Nordre Avlastningsveg er
etablert. Det er derfor tilt rekkef@gekrav hvor ombygging av krysset Gryta/Dyre Halses veg er en
betingelse far rampen kan rives. Krysset skal ombyggestil rundkjering som skd gi tilstrekkelig avvikling far
ny bro over Nidelva er etablert.

Fordag til reguleringsplan med bestemmel ser anses som tilstrekkelig balyst, og radmannen anbefaer a
reguleringsplan for Nidelva, dd av Nedre Elvehavn, datert 09.05.06 med bestemmelser datert 09.06.06,
vedtas lagt Ut til offentlig ettersyn og sendes pa hering.

R&dmannen i Trondheim, 22.08.2006

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef

Vedeg:

Saksvedlegg 1: Reguleringskart, senest endret 09.06.06

Saksvedlegg 2: Reguleringshestemmel ser, senest endret 22.08.06
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Orienteringsvediegg 1:

Utrykt orienteringsvediegg:
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[llusragonsmateride:
- modd|foto I-X datert 09.05.06
- div fotomontager datert 07.07.06
- illustrag ongplan datert 09.05.06
- snitt og oppriss datert 09.05.06
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