Trondhem kommune

Saksframlegg

St. Jargens Stiftelse — brannsikring, vedlikehold og fortsatt drift
Arkivsaksnr.: 05/39712

Fordag til vedtak/inngtilling:
Bystyret anbefder at det leggestil rette for en sammendéing av Boligstiftelsen for trygdeboliger og S.
Jorgens siftelse.

Inntil en sammendding er avklart og godkjent, ma Trondheim kommune tilfare St. Jargens tiftelse
nadvendige driftsmidler for & unnga en konkurs.
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Bakgrunn

Trondheim elendom overtok 01.01.2006 igjen FDV -oppgavene for St. Jargens Stiftelse, efter at Siftelsen
sdlv fra 2001 har stéit for drift og forvatning av bygningsmasseni S. Jargensveita 2 og Erling Skakkes gt.
9. Stiftelsen har 27 leiligheter forddlt patre flgyer hvorav den ene, gstflayen, er fredet. Trondheim
kommune overtok fra 1994 FDV-oppgavene for bygningene. Tildeling av boligene ble fra samme tidspunkt
overtatt av kommunen. Lelighetene har sden vaat digoonert som andre kommuna e edre/lomsorgsboliger.
Tilddlingen av boliger har vaat regulert gennom en avtale mellom gtiftelsen og Trondhem kommune, St
revidert i 2001 i forbindelse med at tiftelsen fikk tilskudd fra Husbanken til ombygging/oppgradering til
omsorgsboliger.

Trondheim kommune hadde prog ektlederoppgavene for ombyggingsarbeidene. De fleste leilighetene ble
oppgradert til omsorgsholigstandard. Ombyggingen ble finansert ved |aneopptak med kommuna garanti i
Kommuna banken og tilskudd fra Husbanken. Kommunen stilte ogsai 1994 smpel kaugion for 1aneopptak
I forbindel se med sterre ombygningsarbeider | den eldste delen.

Stiftelsens vedtekter ble ikke endret da styret overtok FDV-ansvaret, og forretningsferselen overlatt til et
privet firma. | gjeldende vedtekter heter det i § 4: " Trondheim kommune v/Trondheim Bygg og eiendom er
diftesensforretningsferer.” Vedtektene falger som vedlegg til saken.

| 2005 ble det klart a stiftelsen hadde akutte likviditetsproblemer.

Formannskapet vedtok i sak 199/05 etter kommunelovens § 13 dyte St. Jargens stiftelse et driftstilskudd
pa 550 000 for regnskapsaret 2005 og ytterligere 350 000 for innevagrende &. Det viser seg at
vedlikehol dshehovet og kravet om brannteknisk oppgradering er langt mer kostnadskrevende enn det som
er beskrevet i formannskapssaken.

Totat har det vaat nedvendig atilfere St. Jargens stiftelse et driftstilskudd pa 1 844 000 kr. i 2006.

Fakta

Trondheim brann og redningstjeneste har gjennomfert branntilsyn i St. Jargens stiftelse, og sendte 07.02.06
rapport til syrets leder med melding om en rekke avvik i forhold til gjeldene brannkrav. Siden stiftelsen
ikke har midler til diverksette nedvendige brannsikringstiltak, er ikke annet enn helt enkle tiltak som
ettersyn av branndukningsutstyr og lignende utfert pa éendommen.

| tillegg har eni pavente av nedvendige utbedringer mht brannsikkert i perioden august — november 2006
hatt dagnkontinuerlig brannvakt i bygningens estflay. Dette har hatt en kostnad pa ca’55 000 kr per uke.
Brannvakten krevdes pa grunn av at de tre beboerne i estflgyens andre etagje ikke hadde tilfredstillende

remmingsmuligheter. Disse beboerne er naflyttet til andre omsorgsholiger.

Fylkeskonservatoren har vaat kontaktet med en muntlig foresparsdl om afatil tilfredsstillende remming for
beboerne i gtfl@yens andre etage. Pga at bygningen er fredet er det klart at det ikke vil bli gitt tillatdse til &
etablere utvendig rammingsveg som kreves for aftilfredsstille brannsikkerheten. Det betyr at det mafinnes
andre leietakere enn ” ... personer som pa grunn av alder, funksjonshemming, funksjonsnedsettel se
eller sykdom har behov for gk bolig.”

@konomi

| 2006 har St. Jergens tiftelse fétt et driftstilskudd pa 1 844 000 kr. fra Trondheim kommune. Uten et dikt
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tilskudd ville stiftelsen vaat konkurs. Det er sendt melding til leietakerne om gkning i hudeien dik at den blir
pa samme niva som for de gvrige omsorgsboligene Trondheim kommune disponerer. For lav hudee har
vaat et av eementene som har skapt den vanskelige gkonomiske situagionen for stiftelsen. PAgrunn av
reglenei hudeidoven vil en gkning i hudeiene farst fa effekt pa iftelsens gkonomi i 2. halvar 2007. For &
unnga konkurs ma en regne med a diftelsen matilferes driftsmidler ogsai 2007 fram til en finner en
permanent [gsning.

Brannteknisk oppgradering og bygningsvedlikehold

P4 grunn av likviditetsproblemene diftelsen har hatt, er det ikke giennomfart tilfredsstillende vedlikehold i
de senere &rene. Det er béde teknisk og gkonomisk best om nedvendig vedlikehold blir gjennomfert
samtidig med den branntekniske oppgraderingen som ma utfares. Videre ma kostnadene ved
vedlikeholdstiltak og nedvendig oppgradering vage med i de gkonomiske betraktningene av stiftelsen. En
neg'mere vurdering og beregning viser behov for utbedringer med tilhgrende kostnader pa mellom 20 — 30
mill, avhengig av hvor mye uforutsett en legger inn i beregningene.

| dette oppsettet er det ikke tatt med noe til utomhusarbeider. Siden estflayen er fredet er det mulig & sgke
Riksantikvaren om tilskudd til brannsikringdtiltak. | kostnadsoverdaget ma det ogsa tas forbehold om at
giennomferingen av enkdtetiltak kan bli dyrere enn vare erfaringgtdl tilsier pagrunn av
fredningshestemmel sene og markedssituag onen.

Framtidig bruk av boligene

Sdv om det blir foretatt bygningsmessge utbedringer som beskrevet foran, kan ikke boligenei 2. etg. i det
fredete bygget | St. Jargensveita 2 brukestil mennesker som trenger ”assgtert ramming’”.

De fleste av de avrige boligene i St. Jargens tiftelse vil etter brannteknisk oppgradering holde
omsorgsboligstandard.

Uten den pakrevde branntekniske oppgraderingen, kan ikke boligene lengere brukes som omsorgsholiger.
Dettevil S at det er et akutt behov for investeringsmidler for aiverksette pkrevde branntiltak. Trondheim
eiendom har forelgpig iverksatt mindre tiltak for &lukke avvik. Samtidig har en vardet Trondheim brann-
og redningstjeneste om at evrige tiltak kan iverksettes i gpet av sommeren.

Mulige alternativer til lgsninger for videre drift
Vi ser for oss at det er tre mulige l@sninger for framtiden for St. Jargens siftese

1. Trondheim kommune garanterer for nytt |aneopptak og nedvendig driftsstette
2. Sammendding av . Jargens diftelse og Boligdtiftelsen for trygdeboliger
3. Awikling av S. Jargen gtiftelsen og sdg av elendommen

1. Trondheéim kommune garanterer for nytt |laneopptak og ngdvendig driftsstette
S Jargens stiftelse seker Trondheim kommune om garanti for 12n inntil 25 mill for nedvendige
branntiltak og utbedringer av bygningsmassen. Lanet sekes tatt opp i Kommunabanken dler annen
l&neindtitusjon. Bykassen gir nedvendige driftstilskudd til stiftelsen. Stiftelsen forvates av Trondheim
eiendom. En dik lgsning vil kreve &flige driftdtilskudd fra Trondheim kommune paca 2 mill i minimum 4
—5 &. Forutsetningen er at hudeiene daer justert opp til meksmum av vedtate leier for
omsorgsholiger og driftskostnadene holdes pa et minimum. Nevendig huseiegkning ferer til a den
kommunale bostetten eietakerne er berettiget til gker fravel 5000 til ca 100 000 kr. per ar.
Beregningen er gjort med basis i inntektene dagens leietakere har.
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| tillegg er det hayst usikkert om S. Jargens stiftelse pa grunn av den svake gkonomien vil falan, salv
med kommuna garanti.
Fortsatt drift krever vedtektsendring .

2. Sammendaing av St. Jer gens stiftelse og Boligstiftelsen for trygdeboliger
Boliggtiftelsen for trygdeboliger og . Jargens stiftelse har sammenfallende formd. Boligenei begge
diftedsene tildeles av Trondheilm kommune, og |eietakerne kommer inn under regleneom " kommund
bostette”.

Boligdtiftelsen for trygdeboliger har meget solid gkonomi, og kan sta for ngdvendige investeringer i
bygningene i S. Jargens diftelse og samtidig haen forsvarlig drift av bygningene.

Trondheim elendom har FDV -oppgavene for Boligstiftelsens elendommer. Fra 01.01.06 fikk
Trondheim elendom tilbake FDV -opppgavene for St. Jargens stiftelse. En fugon mellom deto
gtiftelsene forenkler dette ansvaret. | tillegg fa&r vi en forvaltningsmessig effektiviseringsgeving i forhold
til Adrive én diftdse.

Etter at styrene i begge tiftelsene har gjort vedtak om sammendaing, er det Stiftelsetilsynet som gjer
det endelige vedtaket, forutsat at de godkjenner at vilkarene for sammendéing er tilsede. Vi maregne
med ca seks méneders sakshehandlinggtid fra vedtak om sammendaing er gjort til den kan
giennomfares.

Det kan hende a Stiftel sestilsynet ikke godkjenner en sammendaing pga den gkonomiske situagonen i
. Jargens siftelse. Uten de kommunale bidragene er, som tidligere nevnt, stiftelsen konkurs.

Sammenddingen krever ikke vedtektsendring i Boligdtiftelsen for trygdeboliger. Det skal ikke betaes
dokumentavgift til Staten for overdragelsen av hiemmden til Erling Skakkes gt./St. Jargensveitaved en
sammendding av diftelsene.

Ved sammendaing av de to stiftelsene beholder kommunen kontrollen med dette meget sentrae
omradet i byen.

3. Awviklingav St. Jergen stiftelsen og salg av elendommen
Under henvisning til det vi har sagt under pkt. 1 kan S. Jargens stiftelse ikke drives videre uten store,
alige driftgtilskudd fra Trondheim kommmune.Uten dike tilskudd er det dermed ikke lengere gkomisk
grunnlag for & drive dtiftelsen videre, og den ma avvikles.

Dersom det ikke blir Trondheim kommune eller eventuelt Boligstiftelsen som kommer i posigontil &
kjzpe eiendommen i Erlig Skakkes gt./t. Jargensveita, kan det fereftil at det ma skaffes annen
kommuna omsorgsholig til de 27 leietakerne. Legges eilendommen ut for slg i forbindelse med at det
begjaares oppbud/avvikling av . Jargens stiftelse, ma det betales dokumentavgift i forbindelse med
elendomsoverdragel sen.

Det er Stiftelsestilsynet som tar enddlig tilling til om vilkérene for avwvikling er til stede. Hvis diftelsen
kan avvikles og eendommene selges” ..... skal kapitalen som er igjen etter at kreditorenes krav er
dekket......brukes pa en mate som samsvarer med stiftelsens formal eller et beslektet formal.
Hvis dette ikke er mulig, skal kapitalen i stedet ga til et allmennyttig formal.” Overskuddet ved
et sag kan dtsdikke tilfares for eksempel Bykassen.
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En maregne med ca. seks maneders behandlingstid fra vedtak om avvikling er gjort til det er
gjennomfert.

S Jargens tiftelse har retter tilbake til 1607 som sogd ingitugon i Trondheim. Det anses som lite
enskelig a avikle tiftelsen og selge eiendommen. Det er begrunnet bédei dtiftelsens historie og
eiendommens plassering i et omréde med fredet og verneverdig bebyggelse. | tillegg er det fraet
byplanmessig synspunkt gnskelig & beholde boliger i sentrum.

Konklugon

En fugon mellom Boliggtiftelsen for trygdeboliger og St. Jargens stiftelse gir den beste [gsningen for
Trondheim kommune ved a en beholder kontrollen med boligene og eiendommen. Boligdtiftelsen har
gkonomi til & pata seg de investeringskostnader som er nedvendig for a vedlikeholde eiendommen og sette
den i forskriftsmessig stand.

Trondheim, 06.11.2006

Ha&kon Grimstad Lindis Burheém
kommunadirektar direktar

Vedlegg: Gjeldende statutter for St. Jergens stiftelse
Avtde mdlom S. Jargens diftedse og Boligenheten (BoB) om disponering av boligene
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