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Saksutredning:

Sammendrag

Planen omfatter idrettsplassen "Myra’ ved Kyvatnet pa Byasen. Planfordaget gar ut pa d omregulere deler
av idrettsplassen fra offentlig friomrade til boligformd og offentlig byggeomrade for barnehage. Resterende
del av plassen skdl fortsat vaare regulert til offentlig friomréde samtidig som det tilles krav til en vesentlig
oppgradering av disse aredenei forbindelse med utbygging av boligomradet. Samtidig planlegges det nye
kunstgresshaner pa Dalgard som skal gke kapasiteten i omradet totalt sett.

Tidligere behandling

Planfordaget er tidligere behandlet av byplankontoret, og vedtatt i bystyret 29.09.2005, (saksnr.
0139/05). Vedtaket ble imidlertid opphevet av fylkesmannen i Sar- Trenddag. Begrunndsen var fell i
sakshehandlingen ved at barn og unges muligheter for uorganisert lek i omrédene rundt Myraikke var
tilstrekkelig belyst i saken.

| etterkant er det derfor laget en tilleggsutredning som falger planfordaget; ” Utredning av barn og unges
muligheter for uorganisart lek ved Kyvatnet i Trondheim”, av Agraff AS, pavegneav
fordagdtiller/utbygger. Denne tar for seg hvilke muligheter som finnesi omrédene rundt Myra, og hvilke
konsekvenser en utbygging av deler av Myravil hafor barn og unges muligheter for uorganisert lek i
omradet (orienteringsvedlegg 4). Ut i fra denne er konklugionen at barn og unges muligheter for uorganisert
lek ikke blir darligere ved en utbygging og oppgradering av Myrai samsvar med reguleringsfordaget.

| henhold til konklugonen i utredningen vagte radmannen ved ny farstegangsbehandling & anbefde at
kvartald ekeplassen ved ballbanene reguleres il offentlig lekeplass, | stedet for kvartaldekeplass for
boligene, dik at mulighetene for uorganisert lek ble sikret ytterligere i forbindelse med planfordaget.
Boligene fikk egen intern kvartald ekeplass.

Ny innsigelse fra fylkesmannen

Daplanen panytt ble lagt ut til offentlig ettersyn og sendt pa hering med tilleggsutredningen ble det fra
Fylkesmannen vardet om at de hadde innsigelse til planen dersom ikke det offentlige friomradet ble gkt
med ytterligere 2-3 daa. Siden farste gangs behandling er omrddet avsatt til offentlig friomrade derfor gkt
med ca 2,2 daa. Samtidig er barnehagetomta gkt med ca 0,3 daa, og boligomradet er falgelig redusert
med til sammen 2,5 daa.

Bakgrunn
Nytt planfordag ble innsendt 06.09.2006. av Per Solem Arkitektkontor AS som fordagtiller, pa vegne av
Prora Eiendom AS og Aasen Bygg AS som utbygger. Komplett planfordag forela 14.09.06.

Planen omfatter elendommene Sportsplass 1, gnr. 103/70, og Uglamarka A 13, gnr. 103/361, som eies av
Byasen idrettdag, samt Olaf Grilstads veg som er umatrikulert veggrunn. (Ved farste gangs behandling var
ogsa en dd av Glettrenna med, men denne delen ble tatt ut daman fant ut det ikke var behov for aregulere
driftsatkomst til ballbanene via dette omradet.)

Hensikten med planfordaget er afatil en omregulering av eiendommen pa Myramed pafdgende sag for &
danne gkonomisk grunnlag for Byasen I drettd ags utbyggingsplaner om kunstgresshane og klubbhus pa
Dagard. Samtidig skd resterende del av friomradet pa Myra oppgraderes. Det skd her bygges en 7-
erbane med kunstgress, en grus-/skeytebane og en offentlig |ekeplass/friomrade.

Saksfremlegg - arkivsak 06/43142 2
182649/ 06



Trondhem kommune

Tidligere vedtak i saken

Reguleringsplan for Kyvannsvegen 12, "Myrd’, ble vedtatt i bystyret 29.09.2005. Fylkesmannen i Ser-
Trendelag opphevet imidlertid vedtaket 17.03.2006, med henvisning til a konsekvensene for uorganisert
lek var for darlig utredet og at det kunne ha pavirket utfallet av reguleringssaken. | fylkesmannens vedtak er
det trukket fram at tidligere utredning ikke har vurdert det potensidet som kan liggei friomradet i framtida
ved en viss opparbeiding og tilrettelegging for variert bruk og lek. Fylkesmannen pdpeker ogsa at det bar
defineres et omland som kan antas & bruke omradet, samtidig som dternative leke- og aktivitetsomrader
kartlegges.

Tilleggsutredning ang. barn og unges muligheter for uorganisert lek

Prosess

Fordagdtiller og utbygger pA Myra, Aasen bygg AS, tok etter fylkesmannens vedtak, kontakt med
kommunen. Det ble enighet om at utbygger engagerte et konsulentfirma for & utarbei de/gjennomfare den
manglende utredningen. Etter matet ble det utarbeidet en disposison, naye basert pa de momenter som lai
fylkesmannen uttaldse. For & vaae trygge pa a utredningen na fanget opp fylkesmannens problemdtillinger,
ble disposisonen ogsa forelagt fylkesmannen som aksepterte disposisonen, med et par avgrensede
presiseringer.

Utredningen er gjennomfart av Agraff AS, med Chrigtine Gjermo, som har bred erfaring med dike
undersgkelser og vurderinger. | arbeidet er det innhentet omfattende grunnlagsinformasion bade fra
kommunen, naamiljgfunkgonene og Byasen idrettdag. | tillegg er det foretatt tellinger og registreringer i
omradet.

Far innsending av utredningen ble den presentert for bade byplankontoret, fylkesmannen og
fylkeskommunen i et feles mete i Statens Hus 29.06.2006. Her ble metodikk og utredningens tema og
framdtilling presentert. Utredningen ble positivt mottait, og det ble foredét enkelte mindre justeringer for &
bedre tilgjengdigheten til Soffet.

Det var enighet om at utredningen burde sendes pa haring far ny duttbehandling av reguleringsplanen.

Utredningensinnhold
Utredningen er en beskrivelse av dagens situasjon med hensyn pa uorganisart lek. Videre er det beskrevet
3 ulike framtidsscenarier.

| utredningen er uorganisert lek ddlt i kategoriene uorganisert ball-lek, lek pa opparbeidede |ekeplasser og
lek paikke-opparbeidede plasser. Det er lagt saarlig vekt pa uorganisert ball-lek definert som lek med ball
som skjer utenom skoletiden, treningstider og kamper organisert enten av idrettdag eller skoler.

Ut fraMyras starrelse og utforming, dagens bruk og de tre fremtidsscenariene er hovedgruppen for
utredningen barn i barneskolealder. Dette er en dder hvor de kan leke pa egen hand, men hvor
bevege sesradius enda er begrenset. Etter fylte 12 & gker bevegelsesradius etter hvert betraktelig. Fer
skolepliktig ader er lek i omrédet hovedsakelig i private hager éler sammen med voksne.

Naaheten til Kyvatnet med flotte aktivitetsomrader rundt, og den gode tilgangen til marka bade sommer og
vinter gjer & mulighetene for uorganisert lek pa ikke opparbeidede lekeplasser er tilfredgtillende. N&r det
gielder opparbeidede sandlekeplasser og kvartaldekeplasser er dette en sarre mangel | omradet. De store
friluftsomradene og privathagene tilsier alikeve a barn bade far, i og etter barneskolealder har gode
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lekemuligheter i negromradet. Registreringen viser a mulighetene for uorganisart ball-lek er tilfredtillende,
bade dik det er i dag, og ved fored&te regulering.

Utredningen forutsetter at kunstgressbanen ikke gjerdes inn, men holdes &oen for dle. For & opprettholde
et godit tilbud pa vinterstid ber den lille ballbanen idegges. Utredningen forutsetter ogsa at lekeared et rundt
barnehagen forblir tilgjengdig for dle etter barnehagens stengetid.

Utredningens konklugon
Konklusjonen i utredninger er at en utbygging av Myra etter fored étte regulering, vil vegre det beste og
mest redlistiske utgangspunktet for utvikling av omrédet med tanke pa uorganisert lek.

Avbgtende tiltak

Som et mulig tiltak for bedre tilrettelegging for uorganisert aktivitet Ser utredningen at det bar vurderes om
reguleringsplanen skal dpne for almenn bruk av omrédet som i dag er avsatt til kvartaldekeplass. Det
betyr at det regulerestil friomréde. Det kan ogsa vurderes A gi avgrensningen pa fyllingen under barnehagen
en utforming dik a skraningene blir mer tilrettelagt for uorganisart lek bade sommer og vinter.

Det vises dlerstil den komplette utredningen.

Konsekvens av utredningen for planfordaget

| felge utredningen er det foredétte reguleringsfordaget et godt tiltak for bydelen, og situagonen for barn
og unge blir forbedret gjennom tiltakene, ogsa ndr det gjelder temaet uorganisert lek. Reguleringsford aget
ble derfor i hovedtrekk opprettholdt dik det var fremmet for duttbehandling hesten 2005 ved ny
farstegangs behandling.

| trad med utredningens fordag til avbetende tiltak, ble imidlertid kvartaldekeplassen regulert til offertlig
friomréde. Dette gkte det offentlige friomradet med 1 500 n. Boligomrédet fikk full tilgang til denne
lekeplassen, men i tillegg en egen kvartaldekeplass pé ca 1 500 nf innei boligomrédet, noe oppdelt av
interne gangveier.

Planpr osess

Kunngjering, varsling og samrad

Kunngjaring om igangsatt regulering ble inntatt i Adresseavisen 03.07.2004. Naboer til planomradet ble i
tillegg vardet direkte med brev. | ma og august 2004 holdt Byasen idrettdag informasjonsmete for naboer
til Myra vedrerende planene for sdlg og omregulering. Ca 250 invitagoner ble delt ut fer metet. | tillegg
ble progektet i mai 2004 presentert for bystyrerepresentanter i de ulike partier i kommunen.

Samrédsmete ble avholdt 17.09.2004. Det kom i tillegg inn 3 skriftlige innspill fra samradsparter. Det ble
ogsa avholdt et mete med rektor ved Ugla skole.

Tidligere offentlig ettersyn og hering

Bygningsradet vedtok i mete 15.02.05 a legge planfordaget ut til offentlig ettersyn, sak 0034/05. | den
forbindelse kom det inn en rekke merknader. Disse er referert og kommentert | saksfremlegget for tidligere
andregangs behandling av planfordaget, utdrag fra dette er vedlagt (orienteringsvediegg 5).

Ny fer stegangsbehandling, offentlig ettersyn og haring
Det visestil Bygningsradets vedtak i sak 131/06 i mete 03.10.06, utrykt orienteringsvediegg, der
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planfordaget ble veditatt lagt ut til offentlig ettersyn og sendt pa hering.

Heringsuttalelser og merknader

Fylkesmannen i Ser-Tregndelag , brev av 13.11.06:
Konkluderer som tidligere med at en delvis nedbygging av Myra kan aksepteres, men mener planford aget
ikke er i trad med rikspolitiske retningdinjer, hvor det under punkt 5 blant annet pekes paat ” Ved
omdisponering av arealer somi planer er avsatt til fellesareal eller friomrade somer i bruk eller er
egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning.” . Det stilles derfor som vilkar for egengodkjenning
at aredet avsatt til byggeomréde reduseres, og at det fridtilles ytterligere 2 — 3 daa ared dpent for
dlmennheten for uorganisert ek og balspill.

Kommentar: Merknaden er tatt til falge, og sterrelsen pa det offentlige friarealet er nd gkt med ca
2,2 daa, i tillegg til at barnehagen har gkt sitt areal med ca 0,3 daa. Totalt er omradet avsatt til
boligformal nd redusert med 2,5 daa. Hus C er fjernet, samtidig med at hus A er gkt med et areal
tilsvarende 50% av det fjernede hus. Antall boliger er redusert fra 86 til 68. Planforslaget er etter
omarbeiding forelagt fylkesmannen, og fylkesmannen har vurdert sin innsigelse i saken som
imgtekommet. Ber likevel om at det inntasi reguleringsbestemmel sene at barnehagens utearealer
skal vaae tilgjengelige for allmennheten utenom barnehagens apningstider, og dette er fulgt opp.

Sar-Trondelag fylkeskommune, brev av 13.11.06:
Sier i Sn uttalelse at saken er kompleks, men at saken anses som et lokat forhold og de vil derfor ikke
kommentere saken i detdlj. De understreker derfor behovet for en grundig saksbehandling né&r det gjelder

tilleggsutredningen.

Ungdommens bystyre, byutviklingskomiteen
Mener at planfordaget gir barn og unge et bedre tilbud for organisert aktivitet, men ber samtidig om a
byggeomfanget reduseres ved at hele dler dder av hus C tas ut av planen. Mer aredl ber leggestil
barnehagetomten, dik at den foredatte barnehagetomten pa Ugla kan utga

Kommentar: Merknaden er etterkommet ved at blokk C er dels tatt ut, dels flyttet. Nar det gjelder
bar nehagetomten som er planlagt pa Ugla skole vil det per i dag ikke vaare behov for bade denne
og den pa Myra. Det frigtilte arealet er dels tatt inn som barnehageareal, dels som ordinaat
friomrade.

Barnas representant
Har avholdt et dlmete pa Ugla skole. Matet kritiserte Agraff- utredningen paen del punkter; det at deni
hovedsak tar for seg barn i barneskolealder, at den representerer et voksent synspunkt pating, og en del
pamatet mente a det til dels var for stor avstand mellom de ulike dternative ” mateplassene” som er nevnt,
dik at det ble for langt a gafraMyra. Videre ble rapporten ogsa kritisert for ikke & ha kartlagt uorganisert
aktivitet godt nok. Det ble spesidt vidt til det som utredningen selv drefter som et viktig poeng, nemlig a
organisert aktivitet ogsa avler uorganisert aktivitet. Dette er det ikke foretatt tellinger av.

Barnas representant undersireker at Myra har stor betydning som naamiljgarena og meteplass. Hun
Ser videre a barn og unge er opptatt av gode treningsforhold, og mener derfor det er viktig at BIL kan
dokumentere banekapasiteten i ny situagon.

Barnas representant gjengir mange kritiske utsagn om utbyggingen, men ved avstemning gé flertalet av
metedeltakerne inn for progektet. Det refereresikke hvor stort dette flertdlet var. Barnas representant
konkluderer med at det er viktig & falge barnas rad, men Sier tross dette at omdisponeringen er uheldig.
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Kommentar: Utredningen ble diskutert med fylkesmannen underveis, og i den forbindelse ble det
enighet om at det i hovedsak skulle vektlegges aktivitetsarealer for barn i barneskolealder, fordi
disse hadde kortest akgjonsradius. Ungdomsskoleelever har helt andre krav til meteplasser enn
yngre barn. Det foreligger tellinger av uorganisert lek nar anlegget er tilgjengelig for dlik aktivitet.
Nar det gjelder den uorganiserte aktiviteten som felger som” spin off” av organisert trening, er det
grunn til & anta at denne fortsatt vil fglge den organiserte aktiviteten. Det betyr at den delsvil vaare
knyttet til den nye kunstgressbanen pa Myra, og pa de tilliggende friarealer
(grusbanen/skaytebanen, |ekeplassen og barnehagen), og dels falge med til Dalgard for de
aldersgrupper som flytter dit.

Nar det gjelder banekapasiteten for den organiserte idretten skal Byasen IL legge omtil kunstgress
pa Dalgard, Dalgard 2 (11-bane), som skal erstatte 11-banen ma Myra. Dette vil opprettholde den
kapasiteten de har i dag. For & ytterligere gke den totale banekapasiteten har Byasen IL n& kommet
med en sgknad til Trondheim kommune om & ogsa fa omlegge Dalgard 1 (11-bane) til kunstgress.
Dette kan ogsa finansieres med midlene fra Myra. Radmannen har i utgangspunktet stilt seg positiv
til dette, men sgknaden er enda ikke formelt behandlet. Dette vil i s fall gke banekapasiteten i
omradet betraktelig.

Gunnar Terud, Nils Ynge Berg og Sine Rud, brev av 10.11.06:
Mener utredningen fra Agraff viser a planen er unddig pa generdt og lokat grunnlag da planen bryter med
prindpper i Rikspoligtiske retningdinjer for barn og planlegging (punkt 5), og med kommunens
lekeplassvedtekter punkt 2c og 2d. | tillegg bemerkes det at utbyggingen bryter med kommuneplanens
areddd ved a det byggesi omrader avsatt til grennstruktur.

De mener samttidig a Agraff- utredningen er for darlig. Det vises saalig til at brukeromlandet er feildefinert,
at dokumentasjonen av bruken er for darlig og a omradets potensid som offentlig friomrade ikke er
tilstrekkelig belyst. Merknadsstillere er uenige i de vagte scenarier og har dternative fordag til disse. De
mener a planlagte oppgradering av omradet ikke kompenserer for redukgoneni sarrelse, og a Myraer
det eneste arealet i onradet som har entilstrekkelig starrdse til de funkgoner det har | dag. Sterrelsen pa
de dternative ballbanene i omrédet som det er vist til i utredningen er for liten, og noen av dem ligger for
langt unna. Det vises saalig til a det ikke lenger vil vaare mulig & etablere en skaytebane i omradet.
Bemerker at treningskapasiteten sommerstid, samlet sett ikke vil bli bedre.

De konkluderer med at rédmannens anbefainger er mangelfulle og frarader vedtak om utbygging.

Kommentar: Brukeromland og valg av scenarier er definert i samrad med fylkesmannen.
Brukeromland felger langt pa veg skolegrensen, med unntak av der hvor det antas at vei er en
barriere. Det betyr pa ingen mate at Myra ikke brukes av andre, men at hovedbrukernei forhold til
utredningen antas & komme herfra. Skeytebane er lagt inn som en ny funksjon, i og med at det
offentlige friomradet er gkt med 2,2 da, og treningskapasiteten i omradet vil forbedres med de
planer Byasen IL har for Dalgard idrettsanlegg.

| forholdt til |ekeplassvedtekten for Trondheim kommune gjelder punkt 2 for nye boligomrader, og
punkt 2c og 2d gjelder da ved utbygging av sterre omrader med over 600 boenheter. Samtidig vil
radmannen papeke at det offentlige friarealet pa Myra fortsatt vil veae pa vel 8 da, inkludert bade
kunstgressbane, leikefelt, og grus-/skeytebane. Dessuten ligger omradet inntil den nederste delen av
Glattrenna som er regulert til offentlig friareal (ca 4 da), og bare vel 500 m fra Bymarka og
grusbanen i enden av Sgrid Johansens veg (Vestmarka). Forholdet til rikspolitiske retningslinjer og
kommuneplanenes arealdel er tatt opp under avsnitt om Forhold til overordnede
planer/retningdinjer.
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Forum for natur og friluftsliv, brev av 13.11.06:
Mener a utredningen ikke tilfarer nye momenter og reguleringsfordaget ma avvises. FNF er prindpiet
kritisk til omdisponering av ared avsatt i kommuneplanen som grennstruktur og mener det ikke er oppgitt
tilstrekkelig grunn for dette.
Bemerker at det er viktig & opprettholde aredler hvor barn og unge kan bedrive uorganisert lek i sine
naaomréder, og at Myra, som er avsatt som grennstruktur i KPA, er en viktig arenafor dette og ber
videreutvikles som det. Det vises saalig til a flere og flere done aredler blir tatt i bruk av den aktive idretten
og faare og faare omrader blir tilgiengelig for uorganisart aktivitet. Det etterlyses en dokumentagon pa
redusert behov for anlegg for denne type aktivitet. Mener a det burde vaat gjort et mer omfattende
utredningsarbeid ang. det overordna grantdraget med tilknytninger.

Kommentar: Det fored atte planforslaget medferer en betydelig oppgradering av Myra, som anlegg
primaart for uorganisert aktivitet. Ca 2,5 daa av arealet vil vaare belagt med en kunstgressbane,
mens ca 5,5 daa vil vaeare areal for uorganisert lek med flere typer tilrettelegging. | dag er Myra pa
ettermiddag og kveldstid hovedsakelig belagt med organisert idrett. Programmet for utredningen
er fastsatt i samarbeid med fylkesmannen. Forholdet til kommuneplanenes arealdel er ellers tatt
opp under avsnitt om Forhold til overordnede planer/retningdinjer.

Idrettsradet i Trondheim, brev 08.11.06:
Stiller seg positivetil reguleringsfordaget, og viser til at det er viktig med god kvditet pa areal som
opparbeides. |drettsrédet understreker at idrettsagets anleggsbehov ma prioriteres.,

FAU ved Ugla Skole, e-post av 09.11.06:
Vis til tidligere merknad. Anbefder ikke planfordaget da de mener a for skolen er Igsningene pa Dagard
for langt unna. Nar det forventes ekt devtal ved skolen mener de at de gjenveaende aredene pa Myra blir
for sma, samtidig med at negrheten til det nye boligomrédet kan skape konflikter. | uttalelsene er det ogsa
kommentert at Ugla skole $& i fare for a miste aredler til en barnehagei sitt nedomréde, og a det ut fra
dette blir endamer uheldig atadeler av Myra.

Kommentar: Det reviderte planforslaget kommer til en viss grad uttalelsen i mete, ved at det i ndi
praksis blir ytterligere en spilleflate gjennom grusbanen, alternativt en skeytebane. Nar det gjelder
barnehage vil barnehagetomta pa Myra i denne omgang er statte planlagt barnehage ved Ugla
skole, da det per i dag ikke er behov for mer enn den ene.

Finn Skrogstad (Auticon AS), brev av 01.11.06:
G& imot planfordaget pa prindpidt grunnlag

AS Grakallbanen, brev av 06.11.06:
Grakallbanen understreker a de ikke lenger anser seg som part i saken ut fraat det var tidligere
Graakalbanen AS (overtatt av kommunen i 1966) som opprinndig ga Myratil Idrettdaget. Stetter
planfordaget ut fraa et boligomrade her vil styrke grunnlaget for deres kollektivtrafikktilbud.

FFO Trondheim, brev av 12.11.06:
Ber om a gjeldende forskrifter og lover for universdl utforming hensyntas.

Naturvernforbundet i Trondheim, brev av 13.11.06:
Ser de e for kommunens fortettingspolitikk som skal skre en miljgvennlig utvikling av byen, men a i
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denne saken er det ikke tatt tilstrekkelig hensyn til grennstruktur/lekeomréder, og a det ikke foreligger
tilstrekkelige grunner for & fravike kommuneplanens areddel som definerer dette som en ddl av
grenngtrukturen. De ser kun ett argument som er lagt til grunn for omreguleringen, grunneiers behov for
kapita. Er redd saken vil skape presdensi liknendetilfdler.

Mener eneste tilgjenglige aredler for uorganisert lek ved gjennomfaring av planen vil vaae en liten ballplass
pluss barnehagens utomrader. Anser lekeplassen i friomradet & vagre for de nye boligene.

N&r det gjelder Agraff-utredningen kritiseres denne for a ikke ha gjort nok for a kartlegge uorganisert
aktivitet, og mener tellingene er foretatt pa feil tidspunkt. Mener planfordaget bryter med prinsipper i
Rikspolistiske retningdinjer for barn og planlegging (punkt 5), da det ikke skaffes fullverdige
erdatningsaredler egnet for uorganisart lek. Konkluderer med a reguleringsfordaget ber avvises, med
unntak av barnehagen dersom dens uteareder blir tilgjengelige utenom dens pningstider.

Kommentar: Viser til tidligere kommentarer, samt avsnitt om Forhold til overordnede
planer/retningsinjer.

Trondheimsregionens friluftsrad, brev av 30.10.06:
Viser til at tiltaket ikke bergrer dlmennhetens friluftanteresser, og at de derfor ikke vil kommentere planen.
De mener likeve pa prindpidt grunnlag a omregulering av et regulert friomréde til utbyggingsomréde er
uhddig.

Interessegruppa Uglamarka, brev av 13.11.06:
Mener a Agraff-utredningen bygger paen de feil og misvisende premisser, og kan ikke se a den svarer til
de konkrete innvendinger fra Fylkesmannen.
Mener at reguleringsfordaget og utredningen ikke tilferer ssken nye momenter i forhold til Fylkesmannens
vedtak. De viser til fdgende:
- Banekapasiteten for BIL vil reduseres, presset gker pa omkringliggende baner
- Den nye kunstgressbanen pa Myravil ikke bli tilgjengdlig for de som ikke driver organisart
Idrett
- Grusbanen blir for liten for en god skaytebane
- Det er generdlt for lite lekeplasser pa Byasen
- Gjenvagendefriared tifredsgtiller ikke Satlige krav til sammenhengende
friomrade/aktivitetsomrade
- Markaomradene kan ikke erstatte Myra som lekeplass
- Det forventes gkt fortetting pa Byasen framover, med gkt press pa friomradene
- Mener saksfremlegget legger for lite vekt pa behovet for fysisk aktivitet og styrking av
felleskgpsfd e sen.
- Uglaskole trenger Myrafor afatilfredsstilt krav til fysisk aktivitet i skolen

Gruppafored& en dternativ plan for Myra hvor det etableres en 11-kunstgressbane, en grusbane/7-er
bane som kan idegges, barnehage med tilharende lekeplass, samt et kombinert klubbhus / bydeshus. Altsa
en lgsning hvor bare en del av Myra selges. Det skisseres ogsa hvordan dette ska kunne finandieres.

Kommentar: Det er idrettslaget selv som har beregnet spillekapasitet og mener at den fores atte
lasning vil betjene idretten best mulig. Dette er akseptert av de fleste haringsinstanser, inkludert
fylkesmannen. Merknadsstiller kommer med et alternativt forslag som slik det ser ut, i det alt
vesentlige, fokuserer pa den organiserte idretten, og dermed neppe gir noen bedre lasning for
uorganisert aktivitet. Det er ikke registrert at Byasen idrettslag har stilt seg bak dette forslaget.
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Nar det gjelder uorganisert aktivitet vises det til tidligere kommentarer.

Nar det gjelder fortettingspresset pa Byasen/Ugla, henvises til boligprogrammet som viser at denne
bydelen har svaart lite programmert utbygging i arene framover.

Sein Skangy, beboer Kyvannsvegen 14, brev mottatt 06.11.06:
Er svaat kritisk til utbyggingen. Mener det burde veat satset mer pa a videreutvikle Myrasom
idrettsanlegg, og ikke bygge boliger her mens man videreutvikler Dalgérd. Nevner a Myra er godt egnet
som en stor skeytebane vinterstid. Mener planen ikke gir rom for uorganisert idrett og lek pa Myra. Det
vises ogsatil at Byasen idrettdag har hatt en lite demokratisk prosess. Er redd for at saken kan skape
presedensi andre Situag oner.
N&r det gjelder den nye bebyggelsen mener merknadsstiller at blokkbebyggelsei 3-4 etager med flatt tak
ikke passer inn i omradet. Mener kvartddekeplass for boligene blir for dérlig og utnyttelsesgraden i
boligomrédet for hay. Er redd boligblokkene vil bli liggende heyt i terrenget og redt sett tilsvare bebyggese
i 4 etager. Stiller parsmd ved cotehgydene og terrengarrondering. Utbyggingen mener han vil gi hans
eiendom darligere solforhold. Mener videre at Kyvannsvegen ikke er egnet for en trafikkgkning.
Merknaddtiller mener Agraff-utredningen bagrer preg av liten kjennskap til omradet og inneholder feil.

Kommentar: Reguleringsforslaget er et resultat av |drettslagets egneinitiativ og er utarbeidet i
samarbeid med representanter fra laget. Nar det gjelder uorganisert aktivitet, setidligere
kommentarer. Veg- og trafikkvurdering har vaa't en del av reguleringsprosessen og de fored atte
l@sninger tilfredsstiller de offentlige krav.

De nye bygningene vil kaste lange skygger mot eneboligtomtene pa morgenen sommer stid, samt noe
utover formiddagen pa var/hast, men denne ulempen anses som akseptabel. Siden planen var ute til
offentlig ettersyn er for gvrig maks gesimshayde for boligblokkene senket med 1,5 meter. Nar det
gjelder tilpasning til omgivelsene er det tilt krav i regul eringsbestemmel sene om at de nye husene
skal ha en trehuskarakter.

Per E. Fredriksen, beboer Kyvannsvegen nr 14 b, e-post av 03.10.06:
Er bekymret for trafikksikkerheten i omradet og mener planlagte utbygging med blokker vil edelegge
bomiljeet i dette smdhusomrédet. Mener ogsd at det er uakseptabelt at tinglyste erklaginger bare kan
settestil side. Han mener at det utmerket godt kan bygges kunstgresshane pa Myra, sammen med en
barnehage.
Viser ogsatil tidligere brev hvor hani tillegg bemerker a utbyggingen vil edelegge solforholdene for
Kyvannsvegen 14-14c.

Kommentar: Det anses som en fordel for bomiljget at man far en starre variagon i
boligsammensetningen. Det vises ellers til kommentarer til foregdende merknad.

Planomr &det

Historikk

Planomrédet eies av Byasen idrettdag og bestdr i dag av en 11-erbane og to 7-erbaner. Bandlegemet er i
dag grus. Véren 2001 opprettet styret i Byasen IL Breddefotball en kunstgresskomité med formd & utrede
mulighetene for & anlegge en ny kunstgresshane pa Byasen. Da komiteen Startet sitt arbeid sd man for seg
en lgsning hvor man skulle benytte det gamle dekket fra Abrahdlen til &legge kunstgress pa Myra
Vinteren 2001/ 2002 giennomferte Brende AS setningsprever pa Myra, og prevene viste a man ma
paregne noe starre investeringer | grunnarbeide enn normalt. Dekket fra Abrahdlen skulle Byasen IL fa
gratis. Til trossfor gratis dekke ville det medfere en investering pa flere millioner, og kunstgresskomiteen

Saksfremlegg - arkivsak 06/43142 9
182649/ 06



Trondhem kommune

og Syret i Byasen IL mente a en dik investering ikke kunne forsvares sa fremt man ikke fant annen
finandering enn 1an.

| juni 2003 ble det derfor nedsatt et sammensait utvalg oppnevnt av hovedstyret for & klargjere definerte
forutsetninger for sdlg av Myra og utbygging av en kunstgressbane med undervarme pa Dalgard. |
november 2003 ble forprogiekt Dalgérd kunstgressbane utarbeidet. Forprosjektet inneholder bl.a.
beskrivelse av bane med undervarme, utbyggingsbudsett og driftsbudgett. 17.12.2003 gjeres vedtak pa
ekstraordinaat arsmete i Byasen IL om salg av Myra. 12.01.2004 ble det inngétt kjepekontrakt
vedrerende salg av Myra. Kjgpere er Prora Eiendom AS og Aasen Bygg AS. Overdragelse av
eiendommen skjer ndr omradet er omregulert til boligformd. Kjaper forplikter seg til &innregulere og
opparbeide en 7-er fotballbane pa Myra. Forutsatt godkjent regulering har kjeper inngéit en minimum 40
ars bruksavtale med Byasen IL vedrgrende 7-erbanen. Kjgper kan ikke kreve noen form for
kompensasion for baneomradet og driftskostnader forbundet med banen. Banen skal veare disponibel for
almenn bruk til idrettsformd nar Byasen IL ikke benytter den til organisert aktivitet.

Plandatus

Omradet omfattesi dag av gjeldende reguleringsplan R-128a, ” Regulering for Myraidrettsplass mfl.,
Byasen”, godkjent i bystyret 24.9.1987, og er regulert til offentlig friomréde. Det er i planensintengon at
det skulle vagre to balebaner pluss en idrettshal, samt utbygging av parkeringsplasser.

| kommuneplanens aredldel er omrédet vist som byggeomrade grennstruktur. Turdraget glettrenna som gar
pa nordvestsiden av planomradet er markert som eksisterende turveg i kommuneplanens arealdel.

Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

Planomradet ligger ca. 100 meter vest for demningen pa Kyvatnet, og er pa ca 20,5 daa, inkl. Olaf
Grilstads veg. Adkomst til omradet er via Kyvannsvegen som gér opp fra Gamle Odovei. Myra brukesi
dag i Sn helhet til idrettsanlegg, med 3 grusbaner, en 11er-bane, samt to 7er-baner, til sammen ca 11 daa
grusflate. Banene brukes av Byasen IL til trening og konkurranser, og av Ugla skole til undervisningsformd.
| tillegg brukes omrédet av barn i naaromradet til uorganisert lek/ ballspill. Planomrédet ligger innenfor
Byéasen skolekrets, og Ugla ungdomsskole.

Omrédet er stort st flatt, med unntak av skréninger mot naboeiendommer i nord og Olaf Grilstads vey i
sgr og sar-vest. Omradet er som fage av bruken til ballbaner preget av relativt store grusflater og lite
vegetagon. Noe vegetagon finnesimidlertid i utkanten av baneomradene, mindre tragr og busker.

Omkringliggende bebyggelse bestér stort sett av frittliggende eneboliger. Det har i de sSiste &rene vaat en
del fortetting i omradet, med bl.a. et rekkehus med 3 enheter rett sar for planomradet (Kyvannsvegen 10)
og et ldlighetshusi 3 etager i Kyvannsvegen 4. Nagrheten til rekreasionsomréder i Bymarka og rundt
Kyvatnet er meget god.

Kollektivtilbudet i omradet bestar i at Grakallbanen har holdeplass rett ved idrettsplassen.

Grunnforhold

Det er ikke utfart grunnundersekel ser pa tomten og planfordaget viser relativt store og tunge bygg. | fage
uttalelser fra Sweco Graner AS (orienteringsvediegg 6) anses utbyggingen likevel ikke som problematisk.
Terrenget pa ca kote 194 er over marin grense. Det forventes derfor ikke leire pa tomtene. Det er bart fjell
flere steder i omradet, sa lesmassemektigheten forventes ikke a vaare stor. Ballplassen er kdt "Myra’'.
Dette indikerer med stor sikkerhet at dette opprinnelig var en myr som er péfart et lag mineralsk masse.
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Fundamentene ma fares il rene mineraske masser, morenen, under torviaget.

Det er ikke regigrerte kulturminner i omrédet, og fylkeskommunen regner omrédet avklart nar det gjelder
kulturminner.

Beskrivelse av anbefalt planfordag

Arealbruk
Omradet sakes regulert til byggeomréde bolig og offentlig formd (barnehage), offentlig friomréde, felles-
og offentlig trafikkomrade.

Boligomradet

Avsatt bebygd ared (BYA) til boligformdl er sait ned fra.ca 2 520 nf til ca. 2 130 n¥ siden farstegangs
behandling. Samlet regulert tomteared til boligformdl er satt ned fraca 9 200 n? til 7 090 n¥.
Tomteutnyttelsen for boligene er satt ned framaks 9 500 n til 7 300 n? T-BRA inkludert kjeller. Det
planleggesi prinsppet 6 nye boligblokker i 3 etager. Mesteparten av parkeringen skal anordnesi
parkeringskjellere under boligomrédet, men noe gjesteparkering blir anlagt pa bakkeplan.

Under behandlingen av planen har det vaat flere runder med bearbeidel se av bebygge sesstrukturen i
boligomradet. Progektet bestar nd av seks kortere bygningsvolumer, hvorav 4 av disse henger sammen to
og to. Totdt planlegges det maks 68 gk. 2-, 3- og 4-roms leligheter. Med parkeringskjeler og heis vil
leillighetene vaare spesidt godt egnet for bevegelseshemmede, og det er Hilt krav | bestemmelsene om at
minimum 50 % av ldlighetene tilfredsstiller krav om universdll utforming. For & oppnd en variert
|eilighetssammensetning er det ogsa dtilt krav i bestemmelsene om min. 20 % 2-roms leiligheter , og min. 20
% 4-roms leligheter dler sarre. Alle leligheter ska ha egen balkong.

Det er regulert en tilstrekkeig avatand, over 40 m, mellom dle boligene og idrettsanlegget. Bygningene er
trukket unna den lille kollen mot Kyvannsvegen 14-14 C, og avtrgpningen fra Olav Grilstads veg og ned il
boligomradet er gjort gradvis. Nedkjering til parkeringskjeller er konsentrert neamest Kyvannsvegen, dik
a en unngdr ungdvendig kjaring inn i boligomradet.

Det er ilt krav i bestemmelsene om at boligblokkene skd gis en trehuskarakter for & passe best muliginn i
de ekssterende omgivelsene.

| forhold til tidligere behandlet planfordag er den interne kvartald ekeplassen nd plassart i det sentrale
utearealet midt inne boligomradet. Det skal opparbeides en intern kvartalsekeplass for boligomrade patil
samme 1500 i, denne blir imidlertid noe avlang og todelt av en intern gangvey.

Offentlig friomrade

Avsatt ared til offentlig friomréde er gkt fra’5 950 ' til 8 200 n¥ siden farste gangs behandling. P& arealet
ska det opparbeides en ny 7-erbane med kunstgress og belysning, men uten oppvarming. Dette betyr at
den ikke vil vagrei bruk til fotbaltrening fra november til april. En mindre grusbane (ca 30 x 47 m) skd
anlegges mellom kunstgressbanen og barnehagen, og denne ska kunne idegges om vinteren. Aredet mot
boligomradet, L1, skal opparbeides som lekeared.

Offentlig bebyggel se, barnehage
Pa omradet for offentlig bebyggelse planlegges det en 4-avddings barnehage med tilherende utearedler.
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Barnehagetomta er gkt i sterrelse fra 3 500 n¥ til 3 800 n, eks. parkering, siden farste gangs behandling.
Tomteutnyttelsen for barnehagen er fored &t til maks. 20 % BY A. Det kan vurderes om deler av
barnehagen kan tasi bruk til metelokaler/ forsamlingshus for nearomrédet pa kveldstid. Parkering ska skje
pa parkeringsplass felles for barnehagen og friomrédet.

Det har i planutarbeidelsen veat dreftet flere lgsninger for barnehagen innenfor planomradet. Man har vagt
& beholde barnehagen pa den foredétte tomten. Det er flere drsaker til dette:

- Her f& barnehagen en direkte kobling til de regulerte friomréder og ballanleggene. Saalig nér det gjelder
behovene for de litt starre barn i barnehagen er dette en stor kvalitet. Gjennom balomradet, far ogsa barna
direkte tilgang til det regulerte grantomrade i nord. Visudt sett ligger barnehagen ogsii samme "grenne
rom” som friomradet.

- N& det gjelder sol, er det viktigst for barnehagen &famest mulig sol far kl 1600, mens det for boligene
er viktigst med sol etter kI 1600. Hele omrédet har gode solforhold pa formiddagen, men etter ki 16, vil
aredene lengst mot vest fa noe mindre sol enn arealene mot Kyvatnet. Det synes derfor som en riktig
fordeling & legge boligene pa den gstre delen av tomta, for & sikre boligene sol pa ettermiddags/kveldstid.

- Olaf Grilstads veg er en hyggeigere "nabo” for barnehagen enn Kyvannsvegen, da den har langt mindre
trafikk.

Tomtabestér i dag av en bratt skraning mot sar og servest, mens den avrige delen av tomten er flat. Siden
farste gangs behandling er barnehagetomta gkt i starrelse, men har ogsa blitt mer langstrakt. For Aunnga at
omradet oppfattes som en dalsenkning, og for afatil et bedre terreng for barnehagen, foredas det at
overskuddsmassene fra boligomrédet fylles pa tomten og a hoveddden av sdlve tomta heves med ca3 — 4
meter. Dette gir enklere parkeringsforhold og barnehagetomta far gode og varierte uteareder med sma
akebakker. Model og illustragionsplan viser hvordan terrenget pa barnehagetomta tenkes oppfyit.

Barnehagens parkeringsplasser forutsettes brukt til parkering for ballomrédet fracakl 17.00. Det er lagt
inn en parkeringsplass med 12 plasser. Parkeringsplassene er regulert til felles trafikkomrade for
barnehagetomta og friomradet. Parkeringsplasser ved barnehagen skal veare ferdig opparbeidet som vist i
plan far ferdigattest for det offentlige friomrédet eller barnehagen gis.

Solforhold

Felles uteareder mellom boligblokkene vil ha forholdsvis gode solforhold formiddag og ettermiddag
sommerstid, men vil vagre skyggelagt pa kveldstid (orienteringsvedlegg 3). Ved 20. mars/september vil
disse arealene vagre stort sett skyggel agte béde pa ettermiddag og kveldstid. N&r det gjelder
fasader/balkonger mot sarvest pa bolighlokkene vil dle ha sol pa ettermiddagstid midt pa sommeren, men
mot var og hest vil hus A og C kaste delvis skygge pa hus B og D pa ettermiddag og kveld. Den offentlige
lekeplassen vil dltid ha gode solforhold. Naboer i Kyvannsvegen 14 —14 C vil oppleve skyggvirkninger fra
hus A og B pa sine eiendommer pd morgenen sommerstid, samt noe utover formiddagen pa var/hes.

Tilknytning til overordnet vegsystem, parkering og fortau

Nytt boligomrade far direkte avkjarder fra Kyvannsvegen (30 kmvt), og innkjaring til parkeringskjellere
skjer sentralt i omrédet mot Kyvannsvegen for aunnga trafikk inni boligomradet. Kjareadkomst for
brukerne av barnehagen og friomradet blir Olaf Grilstads vei, og parkering ska skje pafeles
parkeringsplasser ved barnehagen. Brukerne av ballplassen ska kunne benytte parkeringsplassene utenom
barnehagens dpningstider.

Det skal opparbeides fortau langs Kyvannsvegen mot nytt boligomréde. Olaf Grilstads veg skd
oppgraderes og fa fortau inn mot planomradet. Dette gir trygghet for fotgjengerne langs vegen n&r man far
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okt trafikk i Olaf Grilstads veg som fdge av henting/bringing til barnehagen.

I nfrastruktur
Vam og avigp paregnes tilknyttet i Kyvannsvegen.

Say

Det er utarbeidet stayberegninger av Interconsult, rapport datert 13.10.2004. Utenders A-veid ekvivaent
lydtrykkniva er beregnet til &ligge opp mot 55 dBA ved de mest utsatte fasadene mot Kyvannsvegenog
Olaf Grillstads veg. Dette er lavere enn retningdinjene sait | T-8/79. De rdaivt lave aynivaene gjer a
fasadekonstrukgonene ikke trenger a vagre bedre enn standard. Det er derfor ikke tatt med krav om
Staybeskyttel sestiltak i reguleringshestemmelsene.

N&r det gjelder beskyttelse mot stay og andre ulemper fra anleggsvirksomheten er det tatt med en
bestemmelse som sikrer at beskyttelsestiltak er etablert far igangsettingdtillatelse kan gis.

Energi
Planomrédet ligger utenfor konsesjonsomradet for fjermvarme.

Gjennomfering og rekkefel gebestemmel ser

Fortau langs nytt boligomrade mot Kyvannsvegen ska vage ferdig opparbeidet far midlertidig
brukstillatelse for boligene gis. Det offentlige friomradet med ballbaner og lekeplass ska vage ferdig
opparbeidet far ferdigattest for boligene gis. Opparbeiding av Olaf Grilstads veg og offentlige
parkeringsplasser ved barnehagen skal vaae ferdig opparbeidet som vist i plan fer ferdigattest for det
offentlige friomradet eller barnehagen gis

Det er usikkert iédr byggestart kan paberegnes.

Konsekvenser av planfor dlaget

Konsekvenser for natur og milj@
Omrédet er i Sin helhet oppgruset i dag, og har lite vegetagon. Grusbanen kan i perioder gi stevproblemer.

Samfunnsmessige konsekvenser

|drettens inter esser

Panfordaget medferer at deler av eksisterende idrettsbane bebygges med boliger og en barnehage.

| drettsbanen tilfredsstiller imidlertid ikke lenger Byasen ILs behov, og bade for trening og kamper leier man
i dag tid pa ulike kunstgressanlegg i byen. Den nye kunstgressbanen som planlegges pa Dagard ska fa
undervarme og Vil derfor kunne brukes aret rundt. Dalgard ligger sentrdlt i forhold til Byasen IL sitt
rekrutteringsomréde (Lian, Ugla, Stavset, Kystad, Ferstad, Munkvoll), og er |ett tilgiengelig via
eksisterende gang- og sykkelvegnett. Det skal ogsa opparbeides en ny kunstgressbane (7-er bane) pa
Myra, som ska benyttes for trening av de yngste lagene pa kveldstid, samt en noe mindre grusbane. Totalt
sett vil dette gi en tilnegmet samme banekapasitet pa sommeren, og en betydelig ekning av kapasiteten pa
vinterstid. Kvditeten paidrettsanleggene vil dessuten forbedres vesentlig,.

| tillegg planiegger Byasen IL en oppgradering av ytterligere en 11-erbane pa Ddgard, fra gresstil
kunstgress, med de midlene man f&r ved sdg pa Myra. Samlet st vil man ved gjennomfaringen av dette fa
en betydelig gkt banekapasitet i omradet bade sommer og vinter.
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Byasen IL har ogsa behov for et klubbhus hvor medlemmene kan samles og hvor en kan ha metelokaer og
kontor(er). Det er planer om & bygge et nytt klubbhusi forbindese med kunstgresshanen pa Dalgard, som
kan vaae et samlested for klubben og naamiljeet.

Barn og unges interesser

Pa det offentlige friomrédet som reguleres vil mesteparten av aredene som blir igjen eremerkes uorganisert
aktivitet, og kvaliteten pa anlegget vil bli vesentlig bedre enni dag. Kunstgressbanen vil bli brukt for trening
for de minste aldersgrupper pa kveldstid pa hverdager, men den mindre grusbanen ska vaae kun for
uorganisert ballspill, og fritt tilgjengelig for evrige barn og unge i neromradet hele tiden. Om vinteren kan
grushanen idegges.

Mellom det nye boligomrédet og ballbanen ska det opparbeides et offentlig friomrade/lekeplass som vil
komme dle barn i omrédet til gode, og et dikt tilbud finnesikkei omrédet i dag. Myra har samtidig en
gunstig beliggenhet i forhold til Bymarka og Kyvatnet ndr det gjelder friomrader for uorganisert lek. Det
nye boligomrédet ska ha en egen kvartaldekeplassi henhold til kommunens vedtekter patil sammen 1500
n. Barn og unges interesser anses som godt ivaretatt.

Konflikt mellom boliger og idrettsanlegg

Stay fra balbanen (rop og skrik) kan vagre §enerende for omkringliggende boliger. |
reguleringsbestemmel sene er det imidlertid tatt med krav om at ballbanene kun tillates brukt mellom 08.00
0g 22.00, og lysanlegget ska skrues av senest ki 22.30. Ballplassen ska kunne benyttestil kamper pa
ettermiddag pa hverdager. Det var opprinndlig planiagt en balbinge, dtsainngjerding av den lille ballbanen,
men denne ble tatt ut av planfordaget ved forrige behandling i Bystyret. Dette reduserer staynivaet fra
Idrettsanlegget.

Skolens interesser

Myrabrukesi dag av Ugla skoletil gymundervisning. Skolen har store utearealer pa egen tomt, men ingen
fotballbane pa grunn av terrengforholdene. Det er en fordel for skolen & kunne bruke Myra, da den er
naamere skolen enn Dalgard og den ikke ma bestilles pa forhand. Rektor mener at det er positivt at Myra
utbedres, men ikke at arealene reduseres. | dag bruker skolen isbanen pa Dagard, og det vil veaeen
fordd a Myraidegges, dik a skolen kan tai bruk Myra ogsa pavinteren. Uglaskole vil i tillegg ha
mulighet til & benytte det nye anlegget pa Dagérd. Dagérd skole og Byasen skole vil ogsafa et bedre
tilbud med ny kunstgressbane pa Dagard.

Det vil per i dag ikke vaare behov for & bygge ut den planlagte barnehagen innenfor Ugla skoles uteomréde
ved utbygging av barnehage pa Myrai stedet.

Skole- og barnehagekapasitet

Myraligger innenfor skolekretsen til Byasen skole, som vurderestil a hatilstrekkelig kapasitet.
Ungdomsskoledever i omradet tilhgrer Ugla ungdomsskole som er noe mer presset, men fra senest 2012
er det oppgitt a man forventer at det er ledig kapagitet.

Det reguleres en tomt til en 4—avdelings barnehage innenfor planomrédet, og ved utbygging av denne vil
barnehagedekningen i omrédet vagre god.

Bevegel seshemmede og orienteringshemmedes behov for tilgjengelighet
Det finnes faleiligheter med universdll utforming i boligomrédene rundt Myra, og det anses derfor som
positivt a man far et tilskudd av dike boliger i omrédet.
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Trafikkforhold

Panfordaget vil medfare en viss gkning av trafikken i Kyvannsvegen, men ut i fra standarden denne vegen
har i dette omradet anses dette som greit. Det er fortau langs Kyvannsvegen helt fra Gamle Odove og
fram til planomradet. Det vil bli opparbeidet fortau langs Kyvannsvegen mot nytt boligomrade.

Med utbygging av barnehagen vil man ogsa fanoe gkt trafikk i Olaf Grilstads veg. Olaf Grilstads veg vil
imidlertid bli oppgradert og fafast dekke og fortau ved giennomfering av planen.

@konomiske konsekvenser for kommunen

Hele det offentlige friomrédet skal opparbeidesi forbindelse med utbyggingen av boligomrédet, av
utbygger. Kommunen vil ved en overtagelse av friomradene fa ansvar og utgifter i forbindelse med drift og
vedlikehold.

Energibruk
Bebyggdsen er planlagt i konsentrerte former, noe som anses som gungtig i forhold til energiforbruket.
Planomrédet ligger utenfor konsesjonsomradet for fiernvarme.

Konsekvenser i anleggsfasen
Konsekvenser i anleggsfasen i form av stay og stev fra byggeprosessen ma pberegnes.

Forhold til overordnede planer/retningdinjer og mal, tidligere vedtak

Utbyggingspolitikk og kommuneplanens arealdel

Hoy utnyttelse innenfor eksisterende byomrader er i samsvar med kommunens aredpolitikk og rikspolitiske
retningdinjer for samordnet ared- og trangportplanlegging. Utbyggingen vil kunne bidratil & begrense byens
aredveks og styrke grunnlaget for et mer miljavennlig transportmenster.

| kommuneplanens aredlded er imidlertid omradet vist som byggeomrade grannstruktur. Dette er areder i
tilknytning til evrige byggeomrader som i dag og for framtiden har stor verdi for ivaretakelse av landskap,
biologisk mangfold, rekreagion, lek og turdrag. Omradene vist som grannstruktur er de ubebygde aredene
i byggeomrédene som det er viktigst & behol de ubebygd.

N&r det gjelder den overordnede grennstrukturen i omradet vil Glettrenna som er det viktige turdraget i
omrédet ikke bergres, og det a en del av Myra beskjagres fradet som i kommuneplanens areddd er vist
som grennstruktur anses ikke a pavirke det overordnede grennstrukturen i vesentlig grad. Myraer i dag
uansett opparbeidet som en stor grusbane, og Arnebyen er rik pa grenne verdier med negrhet til marka,
turstier og grenne eneboligomrader.

Rikspolitiske retningdinjer angaende friomrader

Myra har giennom mange & vaat av stor betydning for organisert og uorganisert balspill, lek og som
samlingsplass for neromradet. | dag oppfattes omradets grusbaner imidlertid som lite attraktive av Byasen
IL, og de seker til andre deler av byen for trening og kamper. Kostnadene forbundet med en oppgradering
av anlegget paMyra har vist seg a vaae for store for idrettdaget, og de ensker derfor a bruke inntektene
ved sdg av Myrafor & opparbeide to nye kunstgressbaner og klubbhus pa Dagard.

Ved en giennomfering av planfordaget vil Myrasom er en verdifull samlings- og idrettsplass for
naaomradet bli redusert i sterrelse. For den organisarte idretten betyr imidlertid dette at aktiviteten i stedet
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legges til oppgraderte baneanlegg pa Dalgard med gkt banekapasitet. For den uorganiserte aktiviteten pa
Myravil gjennomfering av planfordaget ogsa veare positivt. Grusbanene pA Myraer i dag regulert til
idrettsanlegg og er Byasen IL sitt hovedanlegg som er fulgt belagt med treninger frakl 17 —22 pa
hverdager, og hoveddelen av Myraer i dette tidsrommet ikke tilgjengelig for uorganisert aktivitet. Dermed
vil en oppgradering av ca 5,5 daa med ballbane og lekeplass gremerket uorganisart aktivitet ogsa vage et
pluss for denne typen aktivitet. Myravil derfor fortsatt kunne brukes som samlingsplass for barn og ungei
naaomradet. PA Dalgard ska det bygges et klubbhus, som ogsa er tenkt & kunne brukes som samlings- og
metested.

Rédmannen mener derfor at en redukgon av aredlene kan forsvares uten at dette vil ga utover omradets
verdi for uorganisert lek/ ballspill, og at planfordaget dermed ikke er i strid med Rikspolistiske retningdinjer
for barn og planlegging, punkt 5, hvor det bl.a. stér a ” Ved omdisponering av arealer somi planer er
avsatt til fellesareal eller friomrade somer i bruk eller er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig
erstatning.”

Dersom Myra beholdes som den er i dag vil den organisarte idretten i stor grad vil vegre nedt til & benytte
andre idrettsanlegg for trening og kamper. Myra er et stort anlegg, bestdende av tre fotbal lbaner av ulik
starrelse. Hvis idrettd agene dutter & bruke banene, vil det ikke lenger vaare nadvendig med et anlegg av
denne starrel sen.

Vurdering av planprosess, kommentar til innspill
Planfordaget har vaat igjennom en lang prosess og anses som godt belyst. Det har féit stor
oppmerksomhet béde blant folk i nesromradet, pa Byasen og i media generelt.

| forbindelse med offentlig ettersyn har det kommet inn en hel del merknader (se avanitt: Haringsuttalelser
og merknader). Merknadene har i denne omgang i stor grad dreid seg om at det er uheldig afaen
utbygging i omradet som er vist som grennstruktur i kommuneplanens arealdel, at man ikke anser aredene
som er avsatt til uorganisert aktivitet som tilstrekkelige og banekapaditet for organisert idrett. Dette er til en
vissgrad i magtekommet i og med at det offentlige friaredet gjares ytterligere starre for dimetekomme
Fylkesmannens vilkér for egengodkjenning, samt at Byasen IL planlegger en ekstra kunstgresshane pa
Dalgard for & gke banekapasiteten i omradet totalt.

Vurdering av planfordaget

Utnyttel sesgrad og struktur i boligomradet

Siden planfordaget ble lagt ut til offentlig ettersyn er boligomradet redusert | tarrelse og antalet boliger
redusert med 18 enheter. Den interne organiseringen av boligomradet er endret og den sentrale plassen er
delvis fjernet/redusert. Det vil fortsatt vaae rom for opparbeidese av til sammen 1 500 m eget |ekeared for
boligene, men med en noe langstrakt form og en todding pgaintern gangatkomst. Boligomradets
utomhusaredler anses likevel som tilfredsstillende, og beboerne vil samtidig ha enkd tilgang til det offentlige
friomradet. Alleleiligheter skal dessuten ha bakonger.

Antall boenheter pr dekar regulert til boligformd blir ndca 9,6 boliger pr dekar (ved farstegangs
behandling 9,3) . | fdge retningdinjer knyttet til kommuneplanens arealdd Ska det ved regulering av areder
over 6 dekar til fremtidig tettbebyggelse vaare 3-5 boliger pr dekar. R&dmannen mener det her kan
forsvares at en har en aredutnyttelse som er hayere, fordi at nd man ska tai bruk dette aredet il
boligformd bar man ha en viss utnyttelse, og gripe muligheten til & oppfare en dd mindre boligenheter som
det er mangel pai dette omradet. Bygningsvolumene innenfor boligomradet anses som godit til passet
omgivelsene og avatanden melom boligblokkene som tilstrekkelig.
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Barnehagen
Med en bearbeidelse av terrenget og gjennomtenkt plassering av barnehagebygningen, samt en
oppgradering av Olaf Grilstads veg, vil tomta etter radmannens vurdering egne seg Som barnehagetomt.

Offentlig friomrade

Friomradet blir redusert i sterrelse, men siden den organiserte idretten i stor grad flytter ned til Dalgard
idrettsanlegg samtidig som kvalitet og variagon i tilbudet pa Myra forbedres betraktelig vil omrédet fortsait
vagre en god samlingsplass for barn og unge i nesromrédet. Med idegging omvinteren vil Myrai mye sarre
grad enn i dag ogsa kunne brukes pa vinterstid. Den interne organisering av ballbaner og lekeplass anses
som god, og det er hensiktsmessig med tanke pa stay/ballskudd at lekeplassen er plassert mellom
boligblokkene og balbanene.

Tilleggsutredning

" Utredning av barn og unges muligheter for uorganisert lek ved Kyvatnet i Trondheim” er en oversktlig
utredning av temaet, hvor man har kartlagt de muligheter som finnes for barn og unge i omradet. Pa
grunnlag av dette konkluderer utredningen med a omradene rundt Myra har tilstrekkelig med aredler bade
for balspill og annen uorganisart lek.

Som fage av utredningen gilte imidlertid Fylkesmannen krav om at ytterligere 2-3 dable avst til offentlig
friared, i forhold til det som var vigt i planen som ble lagt ut til offentlig ettersyn, for & sikre nok areder for
uorganisert lek og balspill. Dette er i det endelige planfordaget etterkommet, og det offentlige friomrédet er
ytterligere forbedret.
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Radmannens konklusjon og anbefaling

R&dmannen mener & Myras negomrader med ny kunstgressbane pluss en mindre grusbane, offentlig
lekeplass/friomréde og kort avstand til markaomrader, fortsatt vil haet variert tilbud som innbyr til dlsidig
bruk aret rundt. Idrettens interesser vil som fage av omreguleringen fa et forbedret tilbud pa Dalgard
idrettsanlegg.

Rédmannen finner derfor at det er forsvarlig a deler av dette friomradet/idrettsomradet tasi bruk il
boligformdl, og mener at det nye boligomrédet og barnehagetomta f& de kvaiteter som trengs Jik at
planen kan anbefaes. Det er en forutsetning for omreguleringen a det opparbeides en ny kunstgressbane
og klubbhus pa Dalgard, og at ballplasser og |ekeplasser innenfor planomradet opparbeides med en hay
kvalitet.

Pa denne bakgrunn anbefaes det at fordag til reguleringsplan med besemmelser for Kyvannsvegen 12,
"Myrd’, datert 06.10.04, sist endret 09.01.07 og bestemmel ser datert 03.01.07 godkjennes.

R&dmannen i Trondheim, 10.01.2007

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr

kommunaldirekter byplansjef
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