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Trondhem kommune

Saksutredning

Sammendrag

Hensikten med planen er aleggetil rette for bygging av boliger med rdaivt store tomter og gode sol- og
utsiktsforhold. Planomrédet er pa omtrent ni daa og fordaget omfatter §u boliger. Aredet er avsatt for
framtidig boligbygging i kommuneplanens areddd.

Planomradet er bratt, og hovedutfordringen har derfor vaat &faen god terrengtilpasning. PAgrunn av
planomradets eksponering, har terrengtilpasning vaat mer avgjarende enn a oppfylle ared ddens krav til
antall boliger. Forhold knyttet til naboer og veireit har vaat en utfordring i planprosessen, men planen gir
mulighet for ekspropriagon av veirett til omrédet. Sentralt i prosessen har forholdet til et "rekster” vaat.
Dette er en gamme kretterdti.

Bakgrunn
Privat fordag til reguleringsplan er mottait av Trondheim kommune 02.05.07. Komplett planmateride
fordld 21.05.07. Planfordaget fremmes av Studio 4 arkitekter AS pavegne av Lars Asp. Planomradet
omfetter fadgende e endommer:

- 169/31, hiemmelshaver, Lars Asp,

- 170/4, hlemmelshavere Lars Asp og Roar Jensen,

- Dd av 167/1, hiemmeshaver Magnhild Kvede,

- Dd av 165/6, hjemmeshaver Anne Britt S. Sarvag

Hensikten med planen er aleggetil rette for bygging av boliger med tilharende atkomstveier og lekeared.

Planpr osess

Arbeidet med reguleringsplan for Bakkely har vaat en lang prosess. Oppdtart av planarbeid ble vardet
2000. Pagrunn av at prosessen hadde tatt s lang tid, ble oppstart vardet pa nytt da planarbeidet ble tatt
opp igien i 2006. Oppstart av reguleringsplanarbeidet ble kunngjort i Adresseavisen 24.05.06. Naboer ble
vardet ssrskilt i brev av 02.08.06.

Det ble giennomfert samrad i forbindelse med planprosessen i 2000. Innspillene fra denne prosessen er
giennomggtt, og de fleste interesser ble hert den gang. Byplankontoret har vurdert at det ikke er nadvendig
med nytt samrad i forbindelse med planfordaget. Interessene som Sar- Trendelag fylkeskommune, avddling
for regiond utvikling ska ivareta kom ikke med uttdlelse i 2000. Etaten er derfor kontaktet for afa
mulighet til & komme med innspill til saken, sealig i forhold til kulturminner.

Far 1. gangs behandling
Far 1. gangs behandling kom det inn flere merknader. Disse oppsummeres kort her, men vi viser til
del egasonsvedtek DF FBR 1153/07 for utdypning:
planomradet har ingen atkomstrett over tilgrensende eiendommer,
- antdl boliger er for heyt,
- kulturlandskapets karakter er viktig og maivaretas,
- det maetableres en turtrasé som sikrer atkomst til Benbergasen,
- grentsone dler lekeplass ma etableres midt | omradet,
- det er ingen konkrete planer om utbygning av kommunalt VVA-nett, men kommunen kan vaae
villig til & gjennomfare dennei form av et spleislag med utbygger av planomrédet,
- oveflaevann ma handteres med dreneringsanlegg for & hindre erogonsproblemer i negrliggende
bekker.
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Farste gangs behandling

Det innsendte planfordaget ble i delegagonsvedtak DF FBR 1153/07 vedtatt lagt ut til offertlig ettersyn.
Det visestil utrykt orienteringsvediegg. Planfordaget |a ute til offentlig ettersyn i perioden 24.07.07 —
27.08.07. PAgrunn av a heringen delvis foregikk i sommerferien, ble heringsfristen utsat til 15.09.07 etter
anmodning frafylkesmannen i Sar-Treanded ag.

Heringsuttalelser og merknader
Det kom inn totalt seks merknader til planfordaget. De private merknadene er lagt ved i
orienteringsvediegg 3.

Ser-Trandelag fylkeskommune, brev av 27.07.07
Det er ikke registrert automatisk fredede kulturminner innen omrédet.
Videre kommer fylkeskommunen med fadgende anbefainger:
- byggegrensar ber tegnes inn pa planen,
- feleslekeared kunne med fordd vaat starre,
- det bar etableres én dler to gangaredler mellom tomtene, dik at det er mulig And aredet i vest uten
akrysse tomtene.

Vilkar for egengodkjenning: Ingen.

Radmannens kommentar:

- Pagrunn av strenge krav til terrengtilpasning for husene har rédmannen vurdert at nayaktig
plassering av bebygge sen er mer hensiktsmessig enn byggegrenser. Vi har vurdert at det er
unedvendig med bade byggegrenser og " fotavtrykk” av bebyggelsen.

- R&mannen har vurdert a lekeplassen er tilstrekkelig, og den er betydelig starre enn hva
kommunens lekeplassvedtekter tilsier. Omradet ligger ogsa naat store naturomréder, hvor sterre
barn kan finne spennende lekeomrader. Planen legger dessuten opp til store tomter, som ogsa gir
rom for lek.

- | planfordaget er det avsatt fellesared ser i planomradet. Dette er en turdti for atkomst til omradet i
ves.

Satens vegvesen, brev av 07.08.07
Statens vegvesen har ingen merknader til planfordaget.

Magnhild Kvade, brev av 28.08.07
Kvade er nabo til planomradet, samt eier av grunnen fored &t regulert til felles gangvel og felles atkomst
FA1. Hun protesterer sterkt pa det framlagte planfordaget. Protesten begrunnesi falgende punkter:

1. Verken eendommen 169/31 dler 170/4 har veirett over hennes eiendom. De to aktuelle
eiendommene har atkomst nord for Kvade sin eiendom, og hun mener denne atkomsten ma
benyttes.

2. @kt bredde pafelles atkomst, FA L, innebagrer ataen del av hennes dyrka mark. Dette aksepterer
hun ikke.

3. Kvadeundres over at ikke de som har rett til & benytte fellesrekstret (gammel kretterdti) er nevint i
regul eringsbestemmel sene.

4. Dersom planen presses giennom (men damed annen atkomst enn via planlagte FA L), krever
Kvade at det settes opp tett gjerde mellom gangveien og dyrka mark. Dette av frykt for trékk og
lek pa dyrka mark.

5. Kvade er bekymret for at avskoging og opparbeidelse av tomter i skréningen ovenfor hennes
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dyrkamark vil feretil gkt tilag av overflatevann og oppbleting av dyrkamarka

Avdutningsvis bemerker Kvade at hun finner det trit a folk kommer inn i omradet & bare tar seg til rette.
@kt trafikk pa atkomstveien vil dessuten ga ut over nabo i sar. Tidligere protest star ved lag, og hun ber
om & Trondheim kommune avviser reguleringsplanen.

Radmannens kommentar:

1. Felesekstret, som er en gamme kretterdti, ligger pa hennes eéendom. Rédmannen har vurdert om
gangvel bar legges pa eéendommen som planlegges utbygd. Vi har konkludert med a gangveien
bar fage den opprinnelige traseen, for divareta den historiske trasé. Nar det gjelder felles
avkjarsdl, FA1, gir reguleringsplanen rett til ekspropriagon.

2. @kt bredde pafelles atkomst, FA1, vil medfare at det tas noe av dyrkamark. Utvidelsen av veien
innbagrer mellom 1 og 1 %2 meter bredere vei enn eksisterende, men radmannen finner ikke at dette
gir vesentlige ulemper. Til gjengjeld vil veien bli rustet opp, dik at den far en tilfredsgtillende
standard. Oppgraderingen vil dessuten gi forbedringer for omtate nabo i ser. | forbindelse med
utbyggingen stilles det nd rekkef@ gekrav om at veien ma rustes opp far utbygging kan
giennomfares.

3. Bruk av felesrekstret er en privatrettdig avtae, og r&dmannen fant det i uigangspunktet ikke
nadvendig a liste opp de eiendommene som har atkomstrett i bestemmelsene. Planfordaget er na
endret pa dette punktet, dik at alle eendommer som benytter og kan benytte atkomsten er oppgitt
i besemmelsene. Ved aregulere fellesrekstret til felles gangve ivaretas felesreksteret, samtidig
som elendommenes atkomgirett ivaretas med ny atkomstsvel.

4. R&dmannen anbefder ikke a det settes opp gjerde mellom gangvel og dyrkamark, men heller at
det settes av en vegetagonsbuffer. Ferdsal painnmark er ikketillatt. Det er heller ikke noen
ferdsdlsmd pa motsatt side av dyrkamarka, dik at rédmannen anser ikke at dette blir et stort
problem.

5. Overflatevann handteres lokat og utbyggingen forutsetter at det ikke medfarer oppblating av
Kvades dyrkamark.

Den planlagte utbyggingen innebaarer en svaat beskjeden utbygging, med gu nye boenheter. Selv om
naboene ikke er forngyd med flere forhold knyttet til planen (som for eksempe atkomst og antall
boenheter), mener rédmannen a forholdene for naboene totat sett er tilfredsstillende, trossi at det blir
noen endringer i de naare omgivelsene. Pa bakgrunn av dette finner rédmannen ikke & kunne imetekomme
Kvades gnske om a planfordaget avvises. Planomradet er tatt inn i kommuneplanens aredldel som
boligomrade, og derigjennom vedtatt utbygd.

Eirik Lind, brev av 30.08.07
Lind er nabo sar for planomradet, og er i utgangspunktet positiv til utbygging. Han mener likevel
planfordaget ma forbedres pa en rekke punkter, og mener fagende ma endres:
1. Pagrunn av beiggenheten ma utbyggingen tilpasse seg omrédets topografi og struktur. Antall
boliger ma reduseres med 1-2 og magnehayder ma reduseres betydelig,
2. Lind peker paat aredlet avsat til tursti er for smalt og ender i veggen pa uthuset til naboen. Arealet
for feles tursti ma utvides, og formdet ma endrestil friluftsomrade,
3. Lind mener FA1 matrekkes lengre mot nord, for &fa plasstil tosidig sngopplag. Veiener i dag
felles atkomst for mange flere eiendommer enn det som listes opp i fordag til betemmelser, og
Lind mener det er gjort en for darlig jobb for aliste opp brukere av veien. Videre er veieni sa
dérlig stand at den ma rustes opp fer det tillates bygging innenfor planomradet. Lind ber derfor om
at det knyttes rekkef @ gebestemmel ser som sikrer bygging av ny atkomstve fer utbygging tillates.
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4. Ved aregulerefellesrekstret til fellesared ekskluderes en del brukere. Alle brukere ma listes opp
dersom det skal vage fellesared. Videre ma det tilles krav til veiens bredde, dik at den kan
breytes og vedlikeholdes.

5. Kryssst melom FA1 og FA2 mavurderesi lys av den akebakken som planiegges. Merknaden er i
eftertid pressart i telefonsamtale, og Lind mener felles avkjarsd, FA2, vil fungere som akebakke
vinterstid, og a det |t kan oppsta trafikkfarlige Stuasjoner i krysset mellom FA1 og FA2.

Avdutningsvis ber Lind om at planen ikke godkjennes.

Radmannens kommentar:

1. Né det gielder antal boliger viser vi til kommentar til merknad fra Magnhild Kvade. Angdende
menehayde, SAligger de hayeste husene et par meter lavere enn bakenforliggende as. R&dmannen
mener derfor & manehayde ikke er konfliktfylt i forhold til terrengtilpasning.

2. Fordagom utviddse av turdti tastil fdge, gjennom at passagen utvides. Radmannen har vurdert
om aredet bar vagre offentlig, men har konkludert med at det gir atkomst til et omréde som er
naturlig brukt av de neameste naboene. Beliggenheten og grad av tilrettelegging tilsier at det i
vesentlig grad er et naaturomréde.

3. FAlerregulert en bredde pa 5 meter inkludert tosidig skulder. Dette er i henhold til veinormaler,
0g mer enn én meter bredere enn i dag. For avrig viser vi til kommentar til merknad fraM. Kvade.

4. Bestemmesene er nd endret mht. rettighetshavere til fellesrekstret, jf. kommentar til merknad fra
M. Kvade. Bredden pa gangveien er tre meter, som er i samsvar med normer for gang- og
sykkelveier, og anses dermed som tilstrekklig bredde.

5. Aking pafelesavkjersd og veier forutsettes bare a kje i kontrollerete former som ale andre
steder.

Ré&dmannen anser at merknaden er imatekommet patilstrekkelig méte. Angdende Linds anmodning om a
planen ikke godkjennes, viser vi til kommentar til merknad fraM. Kveade.

Lars @. Benberg, 27.08.07

Benberg peker p at de som har tinglyst veirett langs fellesrekstret ikke har fétt nabovarsdl. PAvegne av de
med tinglyst veirett protesterer Benberg mot at reksteret skal brukes som gangared uten at de far
kompensagon. | brevet lister Benberg opp 12 eiendommer som har veirett langs fellesrekstret. Bruksrett til
FA1 har de bare gjennom gamme hevd.

Radmannens kommentar:
Rédmannen forholder seg til hjiemmelshaver av eiendommen ved varding. Atkomstretten over fellesrekstret
er en privatrettdig avtale, og grunneiere som har denne retten er derfor ikke vardet gjennom nabovarsd.

Kommunen st& fritt til & planlegge, uavhengig av private avtaler. Kommunen malikevel underseke om
planen ikke lar seg giennomfare pa grunn av for eksempel privarettdige avtaer. Benberg protesterer pa a
fellesrekdret skd brukes som gangared uten at de som har atkomstrett over dette rekstret far
kompensagon. | dag skjer kjaring til eendommene via en annen trase enn over fellesrekstret. Atkomsten
viafellesrekstret er ikke opparbeidet, og sdledes ddri vaae redisart. Ved at de opplistede eiendommene
inkluderesi FA1, samt felles gangvel, sikres na eilendommene atkomst gjennom reguleringen, og ikke bare
giennom muntlige avtaler som i dagens situagon. R&dmannen mener at det innebagrer en forbedring av
dagens forhold, og at grunnlaget for & kreve kompensasion pa annen méte enn gjennom rett til & benytte
ekssterende atkomst ikke er til stede.
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Fylkesmannen i Sar-Trendelag, brev av 06.09.07

Fylkesmannen hendtiller om at kommunen i sa stor grad som mulig feger egne retningdinjer for
aredlutnyttelse.

Ingen vilkér for egengodkjenning

Radmannens kommentar:
For kommentarer til tetthet og aredutnyttelse for omradet viser vi til kommentarer til Kvades merknad,
samt til ssksframlegget.

Endringer etter 1. gangs hering:
P& bakgrunn av merknadene som kom inn i haringsperioden er planfordaget endret pa fagende punkter
etter 1. gangs behandling:
- Fellesomrédet T (tursti) er utvidet.
- Det er innarbeidet krav i bestemmelsene om at menehayde for flate tak skal vage to meter lavere
enn pa saltakshus.
- Here eendommer er tatt inn som brukere av felles avkjarsd FAL.
- Dagensatkomstvel, FA1, er smalere enn regulert bredde. Det er derfor satt
rekkefa gebestemmelse om at FA1 ma oppgraderes og etableresi regulert bredde far bygging
Starter.
- Vebredder er pafart plankartet.

Beskrivelse av anbefalt planfordag

Plandatus

Omrédet er i dag uregulert. | kommuneplanens areddd er omrédet avsatt til framtidig tettbebygoese,
boliger. I kommuneplanens retningdinjer heter det at ved regulering av areder over 6 dekar til framtidig
tettbebyggel se skal det vaae 3-5 boliger per dekar.

Det er ikke registrert bygninger med antikvarisk verdi i omradet.

Eksgterende forhold
Omrédet er i dag ubebygd. Omrédet har i dag veirett til offentlig vei nord i planomradet.

Beskrivelse av planfordag
Arealbruk og bebyggelse
Planomrédet er pa omtrent ni daa, og regulerestil boligformd, samt tilherende atkomstveier og lekeared.

Pa grunn av relaivt bratt terreng har terrengtilpasning og plassering av bebyggelsen vaat viktigere enn
kommuneplanens bestemmel ser vedrerende aredutnyttelse. BRA for de ulike tomtene varierer mellom 16
% og 54 %. Innenfor BRA er det beregnet inntil to parkeringsplasser pa egen tomt, i tillegg til garager.

Menehgyder er fagtsatt pa plankart og megneretningen ska fage retningen pakotene. Ny bebyggelse skal
holdesi en dempet fargeskaa (forholdsvis merke jordfarger), for ikke abli for prangende. Det kan tillates
bebyggelse med flate tak, men denne bebygge sen ma halavere maksima hgyde enn manehgyden med
sdtak. Bestemmelsene regulerer menehayden pa begge typer tak.

Parkering
All parkering skjer pa egen grunn og skal fage Trondheim kommunes parkeringsvedtekt vagre 1,5 dller
flere plasser per boenhet.

Saksfremlegg - arkivsak 06/29589
148189/ 07



Trondhem kommune

Uteopphold

Boligene f& store hager, men i ganske bratt terreng. Nordest i omrédet anlegges en sandlekeplass pa
omtrent 250 n.

Benbergasen grenser til planomradet. Dette er et omrade med gamme beitemark, og som kan brukestil
rekreagon og lek. | planen er det sikret forbindelse til dette omrade via felles tursti. Planomradet ligger
mindre enn 100 meter fra markagrensen. Hestsjgens aktivitetsomrade er mindre enn 500 meter fra
planomradet.

I nfrastruktur
Omradet bruker eksisterende avkjersd fravei 841. | skraningen anlegges en felles akomstvei til boligene.
Veien far en bredde pa 4,5 meter, inklusive skulder, og en helning pa 10 %.

Tilgiengligheten til planomradet for gaende og syklende fraHeimdd er i dag begrenset.

Det e per i dag ikke kommunal kloakkledning fram til planomradet. Utbyggingen forutsetter utbygging av
kommundt VA-nett til Hestggen. Tilkobling til kommunalt nett kan daskje i negtheten av planomradet.
Innen planomradet legges et privat felles ledningsnett.

Overflatevann skd tas hand om lokalt. Det er nedfelt i bestemmelsene at det skal utarbeides en plan som
viser hvordan infiltragon av vannet skd skje og hvordan viderefering til vassdrag planlegges. Denne skd
godkjennes far igangsettingdillatdse gis

Eksisterende hagspentlinje over tomten ma graves ned. Dette er i fage Trondheim energiverk
uproblematisk, men ma bekostes av utbygger. Det er knyttet rekkef@gebestemmel se til dette.

Planomrédet ligger utenfor konsegonsomrédet for fjernvarme.

Omréde for avfalstagon er plassart vest for FA2.

Barn og unges interesser: |ekeplass, skoleveg

Nordgst i planomradet anlegges en sandlekeplass pa ca. 250 nf. Den ligger skjermet for hiltrafikk og med
god tilgjengelighet fragangve. For agi lekeplassen god atkomst fra boligene, er lekearedet regulert i en
sripe helt opp til atkomstveien, FA2.

Planomrédet ligger i Nypvang skolekrets. Det gar skolebuss dit fra bussholdeplass nord for omradet.
Bussen stopper pa sarlige side av veien bade il og fraskolen, dik a barnaikke trenger a krysse
Ringvaveien.

Et gammelt fellesrekster gt i omradet skal rustes opp og fa funkson som gangvel mellom boliger og
busdomme. Med felles gangvei til bussholdeplass er skker skolevei ivaretait. Dette er et fellesomrade, dik
a dle de dendommene omradet er feles for har ansvar for drift og vedlikehold av gangveien.

Vegetasion

Nagomrédet preges av gamme beitemark, landbruk og spredte boliger. Innenfor planomradet er det delvis
gammel beitemark, blandingsskog og kratt. Eksisterende vegetagon (starre trag) skal beholdes der de
ikke stér i veien for veitrasé dler bebyggese.

Kulturminner

Saksfremlegg - arkivsak 06/29589 7
148189/ 07



Trondhem kommune

Sar- Trendelag fylkeskommune har gjennomfart en arkeologisk kartlegging av omradet, og det ble ikke
pavist fredede dler verneverdige kulturminner innenfor planomradet.

Tilgjengelighet for orienterings- og bevegel seshemmede

| planfordaget er det vanskdlig ainnfri kommunens masetning om at 50 % av boenhetene ska ha universdl
utforming. Maet om universal utforming er fraveket pa grunn av topografien i omrédet. Dette kyldes at
omradet er kupert, og utbyggingen vil skjei form av eneboliger med flere plan. For tre av boligene kan
hovedetagen nas fra samme niva som der parkering skjer. Videre kan de fleste boligene fa atkomst til
boligen tilpasset prinsippene om universal utforming. Atkomst til felles lekeared skal pd samme méte
utformes etter disse pringppene. At atkomst til lekeareal og boliger skjer etter pringppene om universdll
utforming skres giennom bestemme senetil planen.

Konsekvenser av planford aget, avbgtende tiltak

Skolekapasitet

Utbyggingen er av Spass lite omfang a det ikke er nedvendig a utrede skolekapasiteten spesielt. Omradet
sogner til Nypvang skolekrets, men ligger neat grensen til Asheim skolekrets. Per i dag har Nypvang
skolekrets begrenset kapasitet, mens kapasiteten i Asheim skolekrets er god. Etter at utbygging av planiagt
gang- og sykkelvei langs Ringvavegen er giennomfert, kan endringer i skolekretsinndelingen vurderes.
Planomradet kan da vurderes plassert under Asheim skolekrets,

Atkomst og bruk av fellesrekster

Planen gir mulighet for ekspropriagon av verett. Atkomst for en del av de eksisterende eiendommer er
regulert ved muntlige avtaer, samt en privairettdig avtale om atkomst via felleseksiret. Fellesrekstret er
foredait regulert til felles gangvel, og dette medferer at en rekke eiendommer mister retten til & benytte
dette som atkomst. Denne atkomsten er dog ddri redisert. Disse far rett til atkomst via FA1, samt a de
omfaites av elendommene som felles gangvel er felles for. Atkomst til omradet, FA1, er i dag ikke
opparbeidet etter veinormalene. FA1 ma derfor utbedres og opparbeidesi gkt bredde i forhold til dagens
vel. Det er knyttet rekkefa gebestemmelsetil dette, dik at utbedring av FA1 ma giennomfares far
utbyggingen kan darte.

Behov for teknisk infrastruktur

Far utbygging kan skje, kreves det en utbygging av det kommunae VA-nettet mot Hestsjgen. Utbygger pa
Bakkely ma vagre med a dele pa kostnader for dette. Avtae vedrarende utbygging utarbeides mellom
Trondheim byteknikk og utbygger.

Trafikk
Planlagt utbygging vil medfere liten trafikkakning, bade innenfor planomradet og for nearomradet.

Tilgjengelighet for orienterings- og bevegel seshemmede

Pa grunn av omradets topografi kan kravet om universdl utforming ikke oppfylles uten spesidlletiltak i den
enkelte balig (trappeheis ec). Videre vil det felles |ekearedet sentrat i omrédet vaare tilgjengdlig fra
gangveisystemet. Pringppene for universdl utforming kan likevd tilpasses atkomst til de fleste boliger, samt
a pringppene skd leggestil grunn for atkomgt til felleslekeared. | reguleringsbestemmel sene er det Hilt
krav til at atkomgt til boliger og lekeareder skd tilpasses pringppene for universdl utforming.

Utnyttel sesgrad
Terrengtilpassning er viktig i omradet. Radmannen har derfor vurdert at plassering av bebyggelsen e
viktigere enn kommuneplanens bestemmel ser vedrarende ared utnyttel se. Ared utnyttelsen er med bakgrunn
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Trondhem kommune

i dette lavere enn retningdinjene i kommuneplanens areddd tilsier. Planomrédet er pa omtrent ni dag, og
det planlegges gu boliger innenfor planaredet. Dette gir omlag 0,8 bolig per daa. Utgangspunktet for
beregningen av bolig per daa er areder regulert til boligformd, samt felles avkjarsd, felles gangared, felles
lekeared og annet fellesared.

Mulig framtidige konflikter

Pamotsatt side av Skjefstadbakken er det planer om en utvidelse av eksisterende storfeprodukson. |
tillegg har flere grunneiere i omradet planer om & etablere felles grisgprodukgon. Plassering av grisefjes er
aktuell bare 200 meter gt for det aktuelle planomradet. Pa grunn av planomradets beliggenhet i
landbruksomrader kan dette skape konflikter badei forhold til lukt, trafikk og utsikt fra de nye boligene.

Radmannens konklusg on og anbefaling

Selv om planfordaget har mett en del motstand fra naboer finner radmannen at forholdene for naboene
totalt sett blir tilfredsstillende. Det er tatt hensyn til en dd av merknadene, men fylkesmannens dler
naboenes merknader angdende tetthet og utnyttelse av omradet er ikke etterkommet. Fylkesmannen peker
pa at tettheten er for lav i forhold til retningdinjene i arealdelen, mens naboer mener den er for hay.

Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert, i tilstrekkelig grad i samsvar
med kommunens overordnede planer og md for byutviklingen og utarbeidet i henhold til Trondheim
kommunes retningdinjer for planfremdtilling.

P& denne bakgrunn anbefaes det at fordag til reguleringsplan med bestemmelser for Bakkely godkjennes.

R&dmannen i Trondheim, 16.10.2007

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplansjef
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