Trondhem kommune

Sakqframlegg

KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2006-2018, SLUTTBEHANDLING
Arkivsaksnr.: 07/10159

Fordag til inngtilling:

1. Bystyret vedtar Kommuneplanens areldel 2006-2018 som vist pa kart datert 13.08.2007 med retnings-
linjer og betemmeser i henhold til vediegg 2, datert 13.08.2007.
(Aredkartet er gjengitt i kartbok, vedlegg 1. Endringer i kart og bestemmelser i forhold til heringskartet
frangar av saksfremlegges avanitt 5.1 0og 5.3.)

2. Bandlagte omrader for framtidig regulering vist pa Lundskogen og Ust gjelder avklaring av kirkegard med
tilherende anlegg gjennom reguleringsplan. Andre typer byggeared tillates ikke. Omrader som ikke inngdr i
framtidig reguleringsplan skal behandles som LNF-omrade.

3. Uavklarte innsigd ser fra Statens Landbruksforvaltning for utbyggingsomréder pa Utleir, Grands, Torgard
0g Spongdal tas opp til mekling og eventud| viderefaring til Miljeverndepartementet, jf. plan- og byg
ningdovens §820-5 femte ledd.

4, dt A: (Se ssksfremleggets avanitt 2.2):
Areddden vedtas med rettsvirkning, unntatt de avgrensede utbyggingsomréder pa Utleir, Grands, Torgard
0g Spongdal som det er knyttet inndgelser til, jf. plan og bygningdovens 820-5 fjerde ledd.

4, dt B: (Se ssksfremleggets avanitt 2.2):
P& bakgrunn av vedtaite endringer i planen legges aredlddlen ut til nytt offentlig ettersyn paralelt med opp-
fdging av innsgelsene. Planen legges sa samlet fram for duttbehandling med rettsvirkning.
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1 FORORD

Foreliggende saksfremlegg er en drafting og vurdering av forhold som er tatt opp i merknadene som er innkommet i
tilknytning til offentlig ettersyn og hering av arealdelen. Ogsa en del andre relevante tema som har kommet opp i
ulike sammenhenger gjennomgas.

| tillegg er det vedlagt saken en katalog hvor hver enkelt merknad er omtalt og kommentert.

For & ha en samlet oversikt over kommuneplanens arealdel, ma dette sees sammen med de dokumenter som var
framlagt ved haring/offentlig ettersyn, se avsnitt 2.3.1. Disse dokumentene sammen med foreliggende saksdokument
utgjer forslag til kommuneplanens arealdel som bystyret na skal ta stilling til.

For a lette oversikten i forhold til planens juridiske dokumenter, er det utarbeidet nytt arealplankart i eget karthefte
samt en sammenstilling av retningslinjer og bestemmelser i samsvar med endringene. | disse dokumentene er de
endringer som radmannen foresldr etter offentlig ettersyn/haring inntatt, og dette er falgelig det samlede juridiske
materialet som bystyret inviteres til & duttvedta med rettsvirkning.

De endringer i planen som rédmannen foreslar er samlet oppsummert i avsnitt 5. Forslag om oppfalgingsarbeider er
oppsummert i avsnitt 6. Radmannens innstilling i saken knytter seg direkte til disse avsnittene.

Nar bystyret har vedtatt planen vil det bli utarbeidet en samlet presentasjon av planen som bade beskriver intensjoner,
strategier og innhold p& en sasmmenfattende méte ut fra det som blir vedtatt.

Denne arealdelen er utarbeidet ut fra ny forskrift om konsekvensvurderinger (Se Planprogrammet kap. 1.2). | for-
skriften forutsettes det at nye utbyggingsomrader som innebaarer endring i forhold til gjeldende arealdel skal konsek-
vensutredes. Ogsa eventuelle endringer i den politiske sluttbehandlingen ma vurderes i forhold til disse bestemmelse-
ne. Dette innebagrer at det nd er et enda tydeligere krav at endringer skal legges ut til nytt offentlig ettersyn, og at
disse vurderes og begrunnes i forhold til de samme kriteriene som 1atil grunn for haringsforslaget.

2 OM PROSESSEN

2.1 PROSESSFRAM TIL UTLEGGING

2.1.1 Poalitisk behandling

Planprogram for rulleringen ble vedtatt av bygningsradet 14.02.06. Det belyser hensikten med a rullere kommune-
planens arealdel og avklarer status, forutsetninger og behov for konsekvensutredninger. Planprogrammet avklarte
bedlutningsrelevante utredningstema fram mot endelig plan. | tillegg ble medvirkningsprosessene beskrevet.

Radmannens fordag i henhold til planprogrammet ble vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn av bygningsradet 06.03.07.
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Her vedtok bygningsrédet i tillegg at en del omrader vurderes neamere i hgring og offentlig ettersyn (se avsnitt 3).
Videre avvikende formal for Nyhavna (avsnitt 3.4.2) og at det vurderes ulike omrader for gravplass pa Heimdal (se
avsnitt 3.12.2). Far utlegging ble plankartet endret slik at ogsa disse omradene har blitt vurdert under offentlig etter-
syn. (I dette saksfremlegget omtales dette endrede plankartet som hgringsutkastet.)

2.1.2 Organisering og medvirkning

Rulleringen har vaart organisert administrativt gjennom styringsgruppe og tverrfaglig kjernegruppe. Kjernegruppa har
kvalitetssikret avgjarelser og forberedt saker av mer prinsipiell art til Styringsgruppa

| oppstarten av planarbeidet ble det annonsert mulighet for & komme med innspill til nye arealer. Innspillene ble vur-
dert i egen katalog (vedlegg, se avsnitt 2.3.1). Innspill som har kommet inn etter dette er vurdert som merknader og
inngdr i katalog over disse (vedlegg, se avsnitt 2.3.2).

Ved utarbeidingen av planen har det vaat medvirkning i form av arbeidsmeter med Nagingsforeningen i Trondheim,
samrédsmeter med kommunale instanser, og med innsigel sesmyndigheter. Underveis er det avholdt to seminar med
formannskap/komité. | arbeidet med ROS-analysen ble det gjennomfart medvirkning som beskrevet i Delrapport 8.
Utlegging og ettersyn, samréd

Planen ble annonsert og utsendt i henhold til plan- og bygningsloven, med frist for merknader 25.05.07. Det har veat
betydelig interesse for planen og mediaoppsiag med papeking av betydingen av areadelen har skapt engasjement. Det
har vaat gjennomfert samradsmeter med innsigel sesmyndighetene og planmaterialet er presentert av administrasjo-
nen i ulike fora

Det kom inn vel 160 merknader. | avsnitt 3 er det naamere redegjort for omfang og tema som bergres og sentrale
tema er belystmer systematisk.

2.2 FORMELLE FORHOLD VED EVENTUELLE ENDRINGER | HBRINGSUTKASTET ETTER UTLEGGINGEN

Radmannen har hatt som siktemal at det er naturlig at sittende bystyre sluttbehandler planen. Sittende formannskap
har bade behandlet planprogrammet og lagt planen ut til offentlig ettersyn og hering.

Ut fra antatte muligheter for innsigelser og mulige nye omrader inntatt i arealdelen, har r&dmannen skissert flere |gs-
ningsforslag for den politiske behandlingen innenfor denne tidsrammen, og spersmélet ble lagt fram for bygningsré&
det 26.06.07. Bygningsradet vedtok at dluttbehandling av planen gjennomfares ved at sittende bystyre vedtar hele
planen uten rettsvirkning og legger ut planen til nytt offentlig ettersyn. Gjeldende plan vil da ha rettsvirkning i mel-
lomperioden.

Nar na radmannen har gatt gjennom merknadene, er situasjonen at det foreligger uavklarte innsigelser, men det er
imidlertid ikke fremmet forslag fra radmannen til endringer i planen som krever nytt offentlig ettersyn. (Se oversikt
over endringer i avsnitt 5.) Det understrekes at dette ikke har vaat noe mal i seg selv for rddmannen, det er i stor
grad et resultat av at merknadene er behandlet ut fra de faringer og prinsipielle politiske utgangspunkt som ligger til
grunn, i ferste rekke kommuneplanmeldingen om langsiktig byvekst og jordvern, og at fortettingsstrategien og lik-
hetsvurdering er tillagt stor vekt. Videre at det i planprogrammet er fastsatt at enkelte temaikke skal ha bred behand-
ling i denne rulleringen, for eksempel grennstruktur. En god del av endringene som foredlas er i forhold til retnings-
linjer og bestemmelser, noe som ikke unaturlig ut fra at dette er en overordnet strategisk plan. Disse endringene er
likevel ikke av en dik art at de ikke krever nytt ettersyn. Alle endringer i plankartet har vaat med i heringen.

Det som fortsatt er uavklart, er innsigelser fra fylkeslandbruksstyret/Statens landbruksforvaltning ut fra nagona
jordvernpolitikk. Det har ikke vaat tidsramme for & avklare disse gjennom mekling etc. far bystyrebehandlingen, ndr
saken skal legges fram fer valget. | henhold til plan- og bygningslovens § 20-5 fjerde ledd er det fullt mulig & vedta
resten av arealdelen med rettsvirkning.

Pa denne bakgrunn har radmannen valgt & foresa siste punkt i vedtaket i to aternativ: Alternativ A, hvor det legges
opp til duttvedtak med rettsvirkning bortsett fra innsigelsesomrédene. Dette er en naturlig felge av at radmannen ikke
foresl& endringer som krever utlegging. Alternativ B er i samsvar med bygningsradets vedtak, og er aktuelt dersom
det i den politiske behandlingen vedtas forslag som krever ny utlegging. Det presiseres at dette ikke er et forsgk pa a
overpreve bygningsradets vedtak 26.07.07, men det er et resultat av at situasjonen etter rAdmannens gjennomgang
av merknadene avviker fra det som en forventet.

Som tatt opp i bygningsradets sak, er det ogsa en tredje mulighet: Arealdelen kan vedtas med rettsvirkning, unntatt
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de omrader som inngdr i bystyrets vedtak som ikke har ligget ute til offentlig ettersyn samt de avgrensede utbyg-
gingsomrader pa Utleir, Granas, Torgard og Spongdal som det er knyttet innsigelser til.

2.3 DOKUMENTER SOM F@LGER SAKEN

2.3.1 Dokumenter knyttet til haringsutkastet

Dokumentene under gir beskrivelse av radmannens fordag dik det ble lagt ut til offentlig ettersyn:
AREALDEL — Saksvedlegg — haringsutkast februar 2007
Kommuneplanens arealdel 2006-2018: AREALDEL — plankart, bestemmelser og retningslinjer, haringsutkast
desember 2006

Orienteringvedlegg:

1. Katalog over fores atte utbyggingsomrader

2. Krav til uterom og parkering (delrapport 6)

3. Aredandyse av ny gravplass for Heimdal (delrapport 7)
4. Overordna ROS — analyse (delrapport 8)

Falgende bakgrunnsrapporter finnes nettbasert:

Delrapport 1 Utbyggingsareal for bolig

Delrapport 2 Anayse av aredutvikling i bygdesenter

Delrapport 3 ~ Analyse av areautvikling innenfor nagringsvirksomhet

Delrapport 4  Naaingdlivets vurdering av behov for nagingsareal

Delrapport 5  Byomradeanalyse

Delrapport 9  Overordnet ROS — analyse Stay

Delrapport 10 Utvikling pa Tiller — Trafikkberegninger og Handelsanalyse.

Delrapport 11  NGU- rapport 2006.094 Sand- og grusundersgkelser ved Torgard, Trondheim kommune
Delrapport12  Rambgll — 2006-11-29 Torgard i Trondheim - landskapsanalyse.

| tillegg til disse er planprogrammet vedtatt av bygningsradet 14.02.06 et sentralt dokument. Det forutsettes at bysty-
ret ser beskrivelsen til planen i disse dokumentene i sammenheng med de dokumenter som na er utarbeidet etter
offentlig ettersyn og som er beskrevet i neste avsnitt. Alle dokumenter finnes tilgjengelig pa Trondheim kommunes
nettsider, www.trondheim.kommune.no/areal del.

2.3.2 Dokumenter knyttet til offentliq ettersyn, hgring og sluttbehandling:

Dette er en oversikt over de tilleggsdokumentene som er utarbeidet etter offentlig ettersyn:

- Saksfremlegg: kommuneplanens arealdel 2006-2018, sluttbehandling. (Dette saksfremlegget.)
Vedlegg 1: Kommuneplan 2006-2018, Kartbok Arealdel: Radmannens forslag til plankart og temakart etter of -
fentlig ettersyn, datert 13.08.2007. (Gjengir Arealdel datert 13.08.2007 i M= 1:30 000 og 1:20.000 som falger
saken og som formelt vedtas)
Vedlegg 2: Kommuneplan 2006-2018, Arealdel: R&dmannens fordag til retningdinjer og bestemmelser etter of -
fentlig ettersyn, datert 13.08.2007.

Orienteringsvedlegg:
Vedlegg 3: Kommuneplan 2006-2018, Arealdel, Katalog — Innkomne merknader, sammendrag og r&dmannens
vurdering, datert 13.08.2007.

Ikke trykt opp:
Plankart i 1:20.000 og 1:30.000 datert 13.08.2007
Komplette merknader.

3 TEMA SOM ER BEHANDLET S£ERSKILT PA BAKGRUNN AV MERKNADENE

3.1 OMFANG OG TEMAOMRADER

Det er gledelig at det er kommet inn mer enn 160 merknader til planen. Det viser at det er et betydelig engasiement i
forhold til overordnede aredlstrategier for byutviklingen. Merknadene tilfarer Trondheim kommune mye nyttig kunn-
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skap i forhold til videre utvikling. Det er store sprang i merknadene, fra enkelttomter til store utredninger. Flere av de
mest omfattende merknadene er vedlagt dokumentasjonsmateriale i form av arealanayser og/eller mulighetsstudier.
Alle merknader er referert i vedlagt katalog (vedlegg 3). Her er ogsd inntatt rédmannens kommentarer til hver enkelt
merknad.

Av merknadene er falgende innsigelser:

- Statens vegevesen for utbygging pa Tiller etter planforslagets alternativ 1 og 2 uten rekkefglgekrav
NVE i forhold til bestemmelser og grunnforhold
Fylkesmannen i forhold til riskovurdering av kvikkleire, bestemmel sen om uteromskrav.
Fylkesmannen har videre i sin innstilling til fylkeslandbruksstyret inngtilt p&innsigelse til 12 utbyggingsomrader
ut fra nagona jordvernspolitikk. Fylkeslandbruksstyret trakk i sin behandling 5 av innsigel sene, men Statens
landbruksforvaltning har nedlagt ny innsigelse til disse, dik at det foreligger 12 innsigelser i forhold til nagonalt
jordvern.

Spennet i merknadene har som nevnt vaat stort, men enkelt tema gar igjen. Normer for uterom og parkering har fatt
mye positiv tilbakemelding i forhold til innhold. Det er likevel kommet flere innspill pa at dette er to viktige tema som
burde vaat behandlet som egne utredninger, og det er kommet konkrete forslag til endringer og juridisk virkning.

En annen omfattende diskugion i planarbeidet og merknadene er behovet for kirkegarder. Det har spesielt kommet
mange merknader pa de ulike alternativene for ny kirkegard for Heimdal. Merknadene er knyttet til egnethet, frilufts-
liv og dternativ boligbygging, se avsnitt 3.12.

Det er svaat mange innspill som gar pa a fa endret framtidig arealbruk til bolig, spesielt foredas eiendommer som
ligger i LNF-omréder i byens randsoner og bygdene, ogsai noen tilfeller innenfor markagrensa, se avsnitt 3.2.

| tilegg er det flere som ansker & endre arealbruken fra naaing til bolig, eller en blanding av bolig og naging. Dette
gjelder Lade, Tempe og Klett. TOBB har klare synspunkter i forhold til Tempe i sa méte. De tar ogsa opp spersmal
om en rekke areal fordelt over byen til boligformdl. P4 samme méte som Nagingsforeningen, er TOBB sterkt kritisk
til "porgonering” av utbyggingsarealer, og en gnsker betydelig mer utbyggingsareal til boligbygging i randsonen, med
hovedbegrunnelse at dette demper boligprisene.

Naaingsforeningen legger videre sterk vekt pa at kommunen har lagt ut for lite nagingsareal og at kommunen ikke
fremstar som nagingsvennlig. Det er betegnende for kommunens handlingsrom at Nagingsforeningen gnsker avsatt
vesentlig mer store jomfruelige arealer for naging, mens Statens Landbruksforvaltning legger ned innsigelse pa de
omrader som arealdelen foresar tilrettel agt.

Byomforming pa Nyhavna er et gnske fra flere hold, men med fokus pa ulik arealbruk. Det har kommet inn mange
nyttige innspill i forhold til en videre prosess med Nyhavna.

Ogsdi forhold til mange andre tema, som for eksempel idrett og friluftsiv og evrige kulturtiltak — spesielt for barn
og unge — er det kommet mange gode innspill som ber viderefares til andre prosesser enn kommuneplanens arealdel.
Det tas sikte pa a viderebringe sike merknader til " rette vedkommende”.

Eksempelvis har det kommet svaat mange merknader angaende Utleir Vestre og behovet for sosia infrastruktur i
omradet. | forhold til arealdelen synes saken lgst i samsvar med merknadsstillernes interesser, fordi fylkesman-
nen/fylkeslandbruksstyret trakk innsigelsen til det aktuelle friomradet.

Det er ogsd en del etterspersel etter kommunedel planer og helhetlige vurderinger av omrader. Noen tar opp grenn-
struktur, et tema som det i planprogrammet ikke var prioritert & vurdere pa nytt i denne rulleringen.

3.2 FORSLAG TIL BOLIGUTBYGGING | LNF

Som nevnt over, har det kommet et stort antall merknader med anske om " spredte” boligfelt i LNF-omrader. Her er
rédmannens vurdering at en i all kommuneplanlegging i Trondheim kommune over lang tid har lagt til grunn at dette
er ugnsket, farst og fremst i forhold til fortettingsstrategien, med sikte pa & unnga transport og i tillegg for & unnga
urasionell infrastruktur. Dette har ikke blitt mindre viktig etter sterkere fokusering pa klimapolitikken. | disse omré
dene veier ogsd jordvernet tungt, og fylkeslandbruksstyret har tilnaamet konsekvent lagt ned innsigelser til forslag
med denne typen arealbruk som 1& som vurderingsomréder i planen. Omradene utfordrer ogsa ofte landskapssitua-
sjonen og attraktive natur- og friluftsomrader og/eller biotoper. Fordagene er heller ikke viktig i forhold til boligfor-
syning eller styrking av grendesentrene — som er vurdert saarskilt og hvor det er lagt inn utbyggingsarea i planen.

Saksfremlegg - arkivsak 07/10159 6
131720/ 07



Trondhem kommune

3.3 VURDERINGSOMRADENE INNLAGT AV FORMANNSKAPET

| formannskapets utlegging ble felgende omréder tatt inn i arealdelen for vurdering som boligomrader (Nummer
henviser til katalog over innspill tilarealdelen):

Nr 1: Fykenvegen 30, gnr./brn. 25/61

Nr 11: Okstad, byggetrinn 1 + 2, gnr./brn. 320/2

Nr 30: Steinhaugen. gnr 29, bnr 3

Nr 39: Reppe. gnr 25 bnr 8, Ranheimsas

Nr 40: @verbylykkja, gnr./brn.269/21

Nr 59: Halsteingard

Endringer i kommuneplanens areadel forutsetter konsekvensvurdering. R&dmannen har i sin vurdering av disse om-
rédene i prinsippet tatt utgangspunkt i de kriteriene som er lagt til grunn for planvurderinger av tidligere innspill, jf
katalog over disse.

Fylkeslandbruksstyret har gitt innsigelse ut fra nagionalt jordvern pa ale vurderingsfordag til boligomrader bortsett
fra Fykenvegen 30 og @verbylykkja, hvor de ikke har merknad ut fra jordbrukshensyn.

Radmannen vurderer det slik at bortsett fra Halsteingdrd, sa er ikke disse arealene av vesentlig betydning for bolig-
forsyningen. Samtidig fastholdes at de er i strid med fortettingsstrategien. Pa denne bakgrunn tilras ikke omradene
med innsigelse inntatt i planen.

Fykenvegen 30, gnr./brn. 25/61 og @verbylykkja, gnr./brn.269/21 tilras ogsa uttatt — med begrunnelse likebehandling
i forhold til fortettingsstrategien.

Halsteingdrd er et starre omréde pa 265 dekar, som vil ha betydning for boligforsyningen. Nar det na foreligger inn-
sigelser for Utleir og Grands — som latil grunn for r&dmannens behovsanslag, kan det vurderes hvorvidt Halsteingérd
ber foreddsinn i arealdelen dik at alle disse tre omradene vurderes samlet i videre mekling og eventuell innsending til
Miljeverndepartementet. | merknad 114 fra grunneier er det vedlagt en mulighetsstudie som utdyper omradets egnet-
het for boligbygging. Radmannen er ikke uenig i at omradet isolert sett har kvaliteter for boligbygging dersom en
hensyntar viktige forhold som elvekorridoren, friluftsaktivitet og ikke minst viltbestanden. Den store utfordringen er
vegadkomst til et omrade som vil kunne ha over 700 boliger. Mulighetsstudien inneholder en transportanalyse som
redegjer for alternative vegtilknytninger. Ny veglagsning er fored it fra Tiller gjennom friomrader og i Nidelvkorrido-
ren. Analysen peker pd at eksiterende veger gjennom Sjetnemarka likevel vil bli korteste veg for en stor del av biltra-
fikken. Dette vegnettet er ikke egnet for en betydelig gkt gjennomgangstrafikk. En eventuell sterre utbygging pa
Halsteingard bar ogsa seesi forhold til ferdigstillelse av ny E6 ser. R&dmannen mener at transportanalysen ikke anvi-
ser tilstrekkelig miljgmessig akseptable lasninger for vegtilknytning. Nar boligbehovberegningen (avsnitt 3.5.1) vises
at boligforsyningen fram til neste revison av arealdelen lar seg handtere gjennom de omréder som ligger innei pla-
nen, tilrds det at Halsteingard ikke leggesinn i arealdelen og at en forutsetning for i fremtiden & vurdere a legge inn
Halsteingard som utbyggingsomrade ma vaae at en kan dokumentere mer avklarende og miljemessig akseptable veg-
tilknytninger. | kommuneplanmeldingen om langsiktig byvekst og jordvern er Halsteingard angitt som varig vernet
landbruksomrade. | bygningsradets utleggingsvedtak er det i flertallsmerknad presisert at kommuneplanmeldingen
skal leggestil grunn.

Formannskapet gnsket vurdert Nr 15: Deler av Vaae @stre til golf. P& bakgrunn av fylkeslandbruksstyrets innsigelse
og sammenholdt med tidligere vurderinger av denne saken foresl&r rédmannen at forslaget ikke tasinn i arealdelen.

Videre gnsker formannskapet vurdert Nr 10: @stmarkveien 2-4 som framtidig bybebyggelse. Det har ikke kommet
merknader til dette. Radmannen har tidligere framholdt at @stmarkveien 2-4 kan utviklesi forhold til mulighetene i
gjeldende arealformal: tettbebyggelse, og at dette gir starre fleksibilitet. Det er ikke noen maksimalkrav i dette areal-
formalet som hindrer at en kan vurdere tetthet og utbyggingsformal fritt, ndr hensyn til tilliggende boliger ivaretas.
Igangsatt reguleringsplan vil pa en bedre méate enn arealdelen kunne ivareta detajutforming av omradet. Derfor fore-
sl&s omrédet opprettholdt som byggeomrade tettbebyggel se.

Vedrgrende Rye ba formannskapet om at faglgende vurderes:
Nye Rye 1 tas ut av planen som utbyggingsomrade
Nye Rye 2 og 3 opprettholdes som i planforslaget
Omrader avsatt til tettbebyggelse i eksisterende arealplan foreslas som fremtidig utbyggingsomrade. Omradet
strekker seg fra Nye Rye 2/3 og vestover til Bjara.
Areal for handel og servicefunksioner etableres vest for rv 707 ved foreslatt nytt kryss rett nord for Rye skole
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Fylkeslandbruksstyret har innsigelse for omradet Nye Rye 1, i samsvar med vedtaket i bygningsradet. Area for han-
del og servicefunksjoner i henhold til siste strekpunkt er det ogsa innsigelse til, og rédmannen foreslar at disse utgar

av planen. Omréde for tettbebyggelse fra gjeldende arealdel opprettholdes, men omradene anbefalt i nye Rye priorite-
res for utbygging.

Nar det gjelder eventuell bygging pa tunet pa Havstein gard, vedtok bygningsradet & avvente forslag i forhold til ved-
tatt planprogram. Omradet ble vist som byggeomrade tettbebyggelse i haringsutkastet, og det har kommet flere
merknader til dette. P bakgrunn av merknadene anbefaler r&dmannen at gardsanleggene pa Havstein vises som ut-
byggingsomrade. Det betinger at utbyggingene skal skje innenfor de rammene som ble satt i Havstein planprogram
(jf kommentarer til merknad 34 i vedlegg 3).

Vurdering av gravplass for Heimdal behandlesi avsnitt 3.12.

| bygningsradets vedtak angaende kirkegard pa Ust, ble det 3pnet for & ogsa vurdere muligheten for Ust astre, even-
tuelt del av Ust vestre til boligomrade, enten ved denne eller senere rulleringer.

Det foreligger arealanalyse for bruk av omradet til boliger, framlagt som innspill og vurdert i prosessen med utarbei-
dingen av areddelen, jf. katalog over innspill. Det har i heringen kommet merknader fra grunneiere mot kirkegérd og
for boliger uten at disse tilfarer vesentlige momenter i forhold til de planfaglige vurderingskriteriene. Det papekes
hardt klima, noe som for sa vidt er en utfordring ogsa for boligbygging. | kommuneplanmelding om langsiktig by-
vekst og jordvern er omrédet vist som varig vernet landbruksomrade. Fylkesmannen/fylkeslandbruksstyret har gitt
signaler pa at omdisponering til gravplass kan aksepteres, da gravplass er en viktig samfunnsinteresse, underforstatt
at omdisponering til bolig etter all sannsynlighet ikke kan aksepteres, jf signaler pa andre forslag om omdisponering
av LNF-omréder til bolig. Hensynet til de store landskapsdragene rundt byen veier ogsa meget tungt nar radmannen
ikke vil anbefale boligutbygging pa Ust. For evrig vises til avsnitt 3.12 hvor det framgdr at ogsa manglende avklaring
vedrarende gravplassproblematikken tilsier at en ikke legger inn boliger pa Ust.

3.4 ERVERVSAREALER

Hovedutfordringene for Trondheim som tilrettelegger av nagingsareal er todelt, pa den ene siden & sikre en framtidig
tomtetilgang for store og mellomstore nagingsetableringer og pa den andre siden & gjare sentrale, bebygde nagrings-
tomter mer attraktive gjennom omforming til ny bruk eller utvidelse av eksisterende virksomhet. Arealknapphet i
sentrale byomrader vil saalig ramme den type nagingsvirksomhet som er strategisk viktig for byen, nemlig forskning
og teknologibaserte bedrifter. Erfaringer fra de senere ars arbeid med byomforming har vist at en vellykket fortet-
tingspolitikk — for bade boliger og besaksintensiv virksomhet — er avhengig av at byen kan tilby attraktive om-
lokaliseringsmuligheter for de bedriftene som er lokalisert i byomformingsomradene.

Vi er enig i naaingsforeningens syn om at en viktig del av en aktiv nagringspolitikk er & sikre at byregionen har til-
strekkelig areal i ulike faser. Det er imidlertid ingen entydige svar pa hvor stor arealvekst Trondheim ma ha bered-
skap for i drene framover. Nagingen spar en sterk ettersparsel etter nye areal og at eiendomsmarkedet for kontorare-
aler bidrar til gkt investeringsvilje. Arbeidsplassveksten i Midtbyen er gledelig i forhold til bymiljg og lavere ressurs-
bruk. Flere store arealforbrukende bedrifter som ligger sentralt har flyttet, utvider, planlegger aflytte eller uttrykker
anske om a flytte. | undersgkelse som er blitt utfart, er det ganske entydige svart at nar en gnsker & flytte, s er det
til aktuelle arealer i Trondheim kommune, bl.a. av hensyn til ansatte.

Trondheim kommune under streker at dagens arealreserver er svaat knappe, og at man har en underdekning for
lager og industri. Nagringsforeningen har fatt utarbeidet en rapport av Selberg arkitektkontor som evaluerer aredlene
som er foresl&tt som framtidig ervervsomréder. Rapporten er kritisk i forhold til det reelle omfanget av ervervsarea
ler og mener det netto utbyggingsarealet er lavere enn beregnet. Rapporten etterlyser ogsa starre variagon i areal-
tilbudet. R&dmannen er uenig i pastandene og mener rapporten er mangelfull og har sviktende grunnlag. Rapporten
utelater enkelte ubebygde areal fra vurdering, samtidig som man opererer med et for lavt anslag for netto utbyggbart
areal. Erfaringer fra senere ar viser pa den ene siden at gkende priser pa tomtegrunn ferer til at bedrifter geldnere
erverver tomtereserver utover et umiddelbart behov samt at de utnytter areadlet svaat effektivt. Og det offentlige
stiller ogsa sterkere krav om mer optimal utnyttelse ved utbygging.

Ut fra arealplanhensyn er det gode grunner til & ga skrittvis fram og signalisere vilje til en langsiktig aredpolitikk hvor
aredltilfarselen blir sikret, uten at man pa kort sikt "oversvgmmer" naaingsmarkedet med mye nytt areal. Med en
rullering av arealdelen hvert 4. &, har man gode muligheter for & justere tilgangen ut fra faktisk utvikling. Nar det
ved denne rulleringen legges til rette for om lag 700 dekar nytt naaingsareal, dik at samlet arealreserve vil vage pa
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mer enn 1000 dekar, gir det et godt og nadvendig grunnlag for videre nagringsutvikling. En bredere regional strategi
og samarbeid med nabokommuner vil vaae viktig for & sikre en god lokaliseringspolitikk og tilgang pa arealer i regi-
onen.

Ut fra merknader og andre henvendelser kan en registrere at presset mot tomter i eksisterende bystruktur er tydeligst
i astbyen. Utviklingen pa Nedre Elvehavn og Lade, sammen med utbygging av E6 gst bidrar til & gke interessen for
areder i de mellomliggende omradene. Kommunen ma derfor forvente flere utspill og forsag om omforming og for-
tetting i de neameste drene i dette omradet. Noe av det samme presset ser en pad”lommen” av nagingsareal ved Nar-
do-krysset, hvor det er akterer som ensker omforming til boligomréder. Trondheim har lite arealer av denne typen
og dik deligger i dag representerer de et verdifullt tilskudd til variagonen i tilbudet av negringslokaler i naasonen til
byen. Omradene har god hiltilgjengelighet og sentrumsnagrhet, Nardo har naerhet til Glgshaugen. En omforming av
disse tomtene vil innebaare et svekket og mer ensidig utbud av naaingsarealer og er uheldig for naaingdivet sett i en
starre sammenheng. En fornuftig og langsiktig husholdering av eksisterende nagringsareal er ngdvendig dersom man
skal unngd en stor arealknapphet pa kort sikt.

Det vil fortsatt vaare en malsetting & styre lokaliseringen av bedrifter ut fra prinsippene om "rett virksomhet pa rett
sted”, hvor de mest besgks- og arbeidsplassintensive virksomhetene lokaliseres sentralt og i tilknytning til kollektiv-
nettet.

Det er en stor interesse og vilje til dinvestere i bysenteromradene pa Lade og Tiller. Pa Lade er andagsvis % av area
let enten nyregulert eller under regulering. Pa Tiller er det allerede utbygd nye handel sbedrifter i stort omfang og flere
er under planlegging. Alle disse prosjektene innebagrer en omfattende fortetting av naaringsvirksomheten, som er
positiv i forhold til total arealbruk i byen. Mens man pa Lade har en kommunedelplan hvor omfanget av samlet bu-
tikkareal er vurdert, mangler dette i Tillerbyen. Vegvesenet uttrykker bekymring for konsekvenser i forhold til tra-
fikkavvikling i tilknytning til E6 som er under planlegging. Det er ogsa spersmd om hvordan gkningen i butikkareal
vil pavirke handelsstrukturen i byen som helhet, bade i forhold til Midtbyen og de eksisterende lokal sentraene, jf.
avsnitt 3.15. R&dmannen mener likevel at en styrking av disse regionale sentraene er en riktigere areal politikk framfor
a etablere sakalte "megastores” i andre omrader.

3.4.1 Torgard og Levas

En av hovedmdl settingene ved rullering av arealdelen var & gke omfanget av nagingsareal for produksjons- og lager-
bedrifter. Gjennom kommuneplanmelding for langsiktig byvekst og jordvern avklarte kommunen at man ensket &
legge denne type arealer til Torgdrdsletta samtidig som man utvider nagingsareaene pa Levas, dik at det blir
nagingsareal pa begge sider av @stre Rosten. Dette gir sammenhengende areal med hensiktsmessig topografi og
naahet til hovedvegnettet. Parallelt med kommuneplanarbeidet har eiendomsutviklere arbeidet med regul eringsplaner
for disse omradene, slik at en i dag har god kjennskap til muligheter og begrensninger i omradet. Det er bl.a. avklart
at grusressursene i omradet er mindre omfangsrike enn tidligere antatt, slik at omradet kan utbygges uten at dette gar
pa bekostning av muligheten for a nyttiggjere seg grusen. Det er ogsa avklart at fareomradene pga. kvikkleire er mer
begrenset enn tidligere undersgkelser har vist.

Pa bakgrunn av arbeidet med detaljplan og planprogram foredar Njord eiendom i merknad til heringsutkastet at ogsa
arealer nordover og inn til markagrensa for Tillermarka blir omdisponert til utbyggingsformal. Vi mener dette er in-
teressante omrader for videre utvidelse av det fored atte naaringsomradet, men mener at de sterke motforestillingene
som fylkesmannens landbruksavdeling og SLF uttrykker med hensyn til jordvern gjer at man ensker & avvente en
omdisponering inntil en starre del av arealene er utbygd. Dokumentasjon at grunnforholdene vurderes heller ikke &
vage tilstrekkelig avklart, vi er imidlertid godt forngyd med at det er sterke indikasjoner pa at forholdene er tilfreds-
stillende. Omrédet inngdr i det interesseomradet som det na forutsettes igangsatt mekling om.

Statens landbruksforvatning fremmer innsigelse mot arealdelen nér det gjelder omdisponering av arealer pa Torgard.
Det er grunn til 8 merke seg at fylkesmannens landbruksavdeling innstilte positivt for deler av arealet pa Torgard i
samband med kommuneplanmeldingen for langsiktig byvekst og jordvern, det er meget uforutsigbart at det nainn-
stilles painnsigelse. Med bakgrunn i arealknappheten som Trondheim har for denne type arealer og erfaringene fra
reguleringsplanprosessen for Kvenild industriomrade hvor denne ble regulert som enkeltsak patvers av den nylig
vedtatte arealdelen, ansker en nd & unnga denne type "brannslokking” og avsette tilstrekkelig areal. Det er ogsa et
meget viktig poeng at nagingsarealene pa Torgard er den viktigste forutsetning i planen for a lykkes med fortetting
for besgksintensiv naaing og boliger i sentrum, et ma som ogsa fylkesmannen framhever som viktig. Radmannen
foredar derfor & opprettholde de foreslétte ervervsomradene pa Torgard. Innsigelsen tilras tatt opp til mek-
ling/eventuell innsending til Miljgverndepartementet.
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Forslaget om omdisponering av arealene gst for Pstre Rosten aksepteres av landbruksmyndighetene. Grunneier er
derimot negativ til et salg og utbygging av omradene (se merknad 89). Omradet representerer en stor verdi for sam-
funnet ved tilrettelegging for nagringsvirksomhet, bade ut fra dagens area knapphet, omradets lokalisering i tilknytning
til et etablert nagingsomrade og med god transporttilgjengelighet. Det er derfor samfunnsmessig viktig & omdispone-
re arealene for utbygging, til tross for grunneiers negative inngtilling.

3.4.2 Nyhavna

Radmannen mener det pa lang sikt vil skje en endring og omforming av store deler av Nyhavna og de tilgrensende
byomradene. Flere merknader peker pa dette som en ensket og fornuftig utvikling av omradet. Radmannen ma un-
derstreke at dette ikke kan skje pa bekostning av de forpliktelsene som hviler pa statusen som nasjonalhavn, og at
samvirket mellom en byutvikling og havnefunksioner maivaretas i framtidig planarbeid. Ogsa Trondheim havn legger
til grunn at det ber skje en vurdering av den framtidige utviklingen i omrédet, noe de @vrige merknadene ogsa under-
streker. Det synes derfor & vaare bred stette for a sette i gang et langsiktig planarbeid for omradet. Flere merknader
oppfordrer til at planarbeidet skjer som en bred og dpen prosess hvor ale med interesser i utviklingen av omrédet
deltar. Engasiement som Nyhavnaregjeringen og Dora sa langt har vist er gode eksempler pa hvordan ulike grupper
og bedrifter er en ressurs og kan bidra positivt i den offentlige debatten om byens framtidige utvikling.

Arbeid med en langsiktig plan for omradet ma ikke vaae til hinder for at det kan vurderes detajplaner eler tiltak i
omradet, sa lenge dette ikke legger vesentlige begrensninger for framtidig utviklingsmuligheter. Det er allerede startet
opp delplaner for enkelte tiltak, bl.a. har Trondheim havn pa eget initiativ startet opp planprogram for utfylling i hav-
nebassenget. Kommunen vil behandle planprogram og reguleringsplan pa ordinea méte, men understreker at arbeidet
ma sees i sammenheng med framtidig utvikling av havnearealet og omkringliggende byomrader.

Dora kulturbunker minner om de malsettinger og forventninger som er stilt i samband med etableringen av ABM -
senteret (arkiv, bibliotek, museum) og peker pa mulighetene for & utvikle omradet mellom Strandvegen og Maski-
nistgata og pa denne maten knytte Nyhavna tettere til bystrukturen og fjerne barrierer. Ogsa ROM eiendom som
forvalter omradet og Svartlamon kultur- og nagingsstiftelse stetter dette.

Et flertall av merknadene understreker at man fortsatt gnsker Nyhavnai hovedsak som et nagingsomrade, men en-
kelte mener dette kan kombineres med et begrenset omfang av boliger. Mange peker ogsa pa at omradet represente-
rer en unik mulighet for & utvikle en bydel med innovative Igsninger.

Ut fra merknader og vurderinger mener en at Nyhavna fortsatt avsettes som ervervsomréde, dik at areldelen ikke
medferer umiddelbare endrede forutsetninger for virksomhetene og Trondheim havn. Radmannen mener det ber
igangsettes et planarbeid med fokus pa Nyhavna, og viser her til bygningsradets vedtak ved utleggingen av arealde-
len. Sparsmdlet om avgrensing av omradet og i hvilken grad det skal omfatte tilgrensende byomrader ma avklares
neamere i forarbeidet til planen.

343 Tempe

Tempeomradet ble endret fra framtidig byomrade til eksisterende ervervsomrade i heringsutkastet. Det har kommet
merknader til dette, bl.a. fra TOBB som etterlyser framdrift for byfornying i Tempeomradet. Spersméaet om area-
formal p& Tempe avhenger bade av om hoveddelen av utbyggingspotensialet skal utvikles til negingsformal eller til
boligformal, og hvilken tidshorisont som kan forventes. Den gode kollektivdekningen tilsier at omradet er egnet for
besgksintensiv virksomhet, OL -utredningen anviste potensiale for et stort antall boliger i omradet. Kommunedel pla-
narbeidet for Tempe viste at omradet ikke var verken var modent for, eller — slik omrédet fremstar i dag — saalig
egnet for omforming med starre mengder boliger. Omradet mangler en boligrettet infrastruktur med opp-
holds/grentomrader og et egnet gang- sykkelvegnett med tilfredstillende kryssinger for myke trafikanter over
Holtermannsvegen. For & handtere en utbygging med boliger, ma det etableres en forpliktende plan- og
utbyggingsform, eksempelvis gjennom en tilstrekkelig sterk samhandlingsorgansisasjon, som kan handtere etablering

%%rglr orrLﬁk%gFtsatt bruk av kommunens tomt Sorgenfrivegen 7 (utleid til Trafikkselskapet) og Reholdsverkets
areal er ikke avklart. Valgya er vist som framtidig grennstruktur pa plankartet.

Radmannen anbefaler & opprettholde haringsutkastet som viser omradet til eksisterende ervervsomrade. Dette er et
formd som ut fra bestemmelsene ikke tillater boliger, men hvor det i retningdinjene nyanseres gjennom at ”...unntak
kan vurderes ut fra en helhetlig plan for et sterre omréde hvor det kan dokumenteres sagrskilte arealplanmessige be-
grunnelser for dette.” Dette samsvarer med de premisser som ma foreligge for & pne for boliger pa Tempe.
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3.5 BOLIGFELT

3.5.1 Konsekvenser for boligforsyning

Arealdelen har lagt til grunn et langsiktig boligbyggebehov pa 1100 boliger per &r, basert pa gjennomsnittlig arlig be-
folkningsvekst pa ca 1700 personer og at husholdningsstarrelsen gér ned fra rundt 2,15 til ca. 2,05.

Det meste av boligbyggebehovet er forutsatt dekket gjennom utbygging innenfor eksisterende byomrader. Under
dreftes bare de delene av boligbyggingen som er planlagt i definerte byggeomrader i randsonen, det er denne delen av
planen som bergres av merknader/innsigel ser.

| rAddmannens opprinnelige forslag (februar 2007) tilsvarte aredler til konkrete nye boligomrader i randsonen til sam-
men ca 3000 nye boliger. Med ulike utbyggingsomfang for Dragvoll, innebar heringsforslaget nye boligomrader i
randsonen med samlet boligtall i spennet fra ca 3000 boliger (ingen omdisponering av dagens nagingsareal pa Drag-
voll) til 7600 boliger (encampus pa Dragvoll — tocampus tilsier ca 5600 boliger).

Til grunn for rédmannens forslag ble det gjort vurderinger av boligforsyningen med ulike scenario for utbyggings-
mensteret og med forskjellige utbyggingsomfang pa Dragvoll. Det ble konkludert med at med et utbyggingsmenster
med fortsatt vekt pa fortetting og byomforming, ville forslaget til nye utbyggingsomréder i randsonen dekke behovet
ut over planperioden. Med et randsonebasert utbyggingsmenster ville det ogsa vaae tilstrekkelig boligforsyning gjen-
nom det meste av planperioden. Et scenarie med hayere boligbyggebehov (2000 boliger per &) ble ogsa belyst. Her
kom det fram behov for & trekke pa andre omrader i randsonen far utlgpet av planperioden. Men det ble konkludert
med at om en dik situagion skulle bli en redlitet, vil man likevel ha god tid pa seg til & handtere boligforsyningen ved
framtidige rulleringer.

Ved bygningsrédets behandling ble det tatt inn 8 nye boligomrader, som vurderingsomrader (avsnitt 3.3). Beregnet
boligtall for disse er ca 1500 boliger, hvorav over halvparten er pa Halsteingard.

Radmannens fordag etter offentlig ettersyn omfatter nye boligomrader med beregnet boligtall om lag pa samme niva
som rédmannens opprinnelige forslag, forutsatt heringsutkastets alt. 2 pa Dragvoll. Boligforsyningen anses dermed
tilfredsstillende ivaretatt med dette forslaget.

Omrader hvor det foreligger innsigel se fra landoruksmyndighetene som inngar i rédmannens forslag, (Granas, Utleir

og Spongdal), innbefatter ca 860 boliger. Dersom disse omradene ikke kan bygges ut, vil det kunne fa konsekvenser
for boligforsyningen, men neppe i perioden fram til neste rullering av planen. Det vil imidlertid kreves betydelig fokus
pa fortetting og byomforming for & unngé kritisk tilgang pa boligarea i siste del av planperioden.

Det har fra flere merknadsstillere — spesielt Naaingsforeningen og TOBB — veat uttrykt at en " porsjonering” med
stramt tilbud av utbyggingsaeal til boligformal vil innebaare hayere rétomtepriser. Vi er klar over at denne sammen-
hengen foreligger, men er meget usikker pa hva slags innslagspunkt en eventuell utflating av tomtepriser vil ligge pa.
Videre er det lite tvil om at nyboligprisene er et resultat av markedsprisen for bruktboliger, med andre ord at det er
markedet og renteutviklingen som fastsetter boligprisene og dermed om en utbygger igangsetter prosjekt ut fra mar-
kedets rdtomtekostnader.

Vi vil framheve at Prognoseingtituttet, som er anerkjent pa dette omradet, nylig presenterte i media at Trondheim
kommune hadde en utflating i prisene — og at ingtituttet i den sammenhengen pekte pa god boligplanlegging i vedtatt
boligprogram som medvirkende til dette.

Radmannen legger til grunn at en eventuell effekt i forhold til lavere priser paratomter ut fra fri markedsdanning,
ligger pa et niva hvor svaat mye utbyggingsareal ma legges ut. Dette vil ha sa store andre negative effekter, ikke
minst i forhold til klimautfordringer og natur- og jordvern, at dette ikke anses som riktig prioritering. Det framlagte
forslaget i rd&dmannens utkast anses som et fornuftig skjearingspunkt i forhold til de ulike interessene.

3.5.2 Utleir vestre

Omradet er i kommuneplanmelding om langsiktig byvekst og jordvern angitt som B-omrade som skal vurderesi
denne rulleringen av kommuneplanens arealdel. Fylkesmannen/fylkeslandbruksstyret signaliserte imidlertid i behand-
lingen av kommuneplanmeldingen at utbygging er konfliktfylt og at omradet ma gis et langsiktig jordvern. Fylkes-
mannen vurderer arealet som en del av et sterre, sammenhengende jordbruksomrade sgrover. Fylkesmannen uttryk-
ker ndi behandlingen av areddelen at forholdene kan ligge til rette for byvekst, men mener at jordvern bar veie
tyngst; og opprettholder sin innstilling fra kommuneplanmeldingen. Fylkesmannen 8pner for at den delen som er vist
som gregnnstruktur kan omdisponeres. Statens landbruksforvaltning har lagt ned innsigelse pa boligdelen av Utleir
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vestre etter at fylkeslandbruksstyret ikke tok fylkesmannens inngtilling om dette til falge.

Trondheim kommune har i hele prosessen med videreutvikling av utbyggingsomrader mot ser fra Risvollan veat
dpen og tydelig i forhold til landbruksmyndighetene pa at landskapsrommet avgrenset av Tverreggen anses som det
naturlige utviklingsrommet for avdutning av bydelen. Planleggingen og utbyggingen i omradet legger dette til grunn,
og areal for skole/idrettsanlegg som ivaretar ngdvendig infrastruktur for barn- og unge for hele bydelen inklusive
Risvollan er forutsatt sentralt i dette samlede utbyggingsomradet. En avslutning av bydelen med idrettsanleggene mot
landbruksjorda vil skape en helt feil struktur.

Det er registreres en gledelig utvikling i omradet pa Utleir gstre som nd innflyttes, ved at det er en starre andel barn
her enn i andre omrader som er utbygd i de siste &ra. Den store boligbyggingen de senere arene har i stor grad vaat
rettet mot smaboliger og starre boliger til seniormarkedet. N& ser det ut som vi har fatt et omrade som appellerer til
barnefamilier. Det er sannsynlig at dette ogsa er et resultat av forventninger om de planlagte anleggene for barn og
unge. Det er viktig for Trondheim og regionen at Trondheim kommune klarer & etablere egne omrader med god kol-
lektivdekning som er attraktiv for barnefamiliene. Alternativet som mange eventuelt vil prioritere er pendling til ene-
boliger i nabokommune. Dette er uheldig for arealforbruket i regionen, infrastruktur og ikke minst i forhold til trans-
port og nagonale mal om klimapolitikken.

Radmannen fastholder at Utleira er et viktig utbyggingsomrade som opprettholdes i arealdelen for & oppna en tilstrek-
kelig boligforsyning i planperioden, og ikke minst i forhold til at ogsa Trondheim skal kunne tilby gode nye utbyg-
gingsomrader for barnefamilier. Innsigelsen tilras tatt opp til mekling/eventuell innsending til Miljeverndepartementet.

3.5.3 Granas

Fylkedlandbruksstyret vedtok i tilknytning til kommuneplanmeldingen om langsiktig byvekst og jordvern at den delen
av Grands gard som er inntatt i heringsutkastet kunne tas inn i kommuneplanen. Derfor er det uventet og uforutsig-
bart at Statens landbrukstilsyn legger ned innsigelse. Omradet ligger i samme bydel som Brgset og Dragvoll. Det
antas derfor at lokal boligforsyning med fornuftig utbyggingstakt i dette omradet sannsynligvis vil kunne ivaretas,
men i forhold til totalbehovet for boligforsyning innefor planperioden er det viktig at ogsa Granas frigis for utbygging
i samsvar med kommuneplanmeldingen. Omradet opprettholdes i ardealdelen og innsigelsen tilras tatt opp til mek-
ling/eventuell innsending til Miljaverndepartementet.

3.6 DracvoLL

| prosjektet Campusutvikling i Trondheim samarbeider Trondheim kommune naet med NTNU, HiST og SIT om en
styrking av kunnskapsbyen Trondheim gjennom utvikling og forbedring av campusene. Kunnskapsinstitusjonene er
sannsynligvis det viktigste fortrinnet som Trondheim har i forhold til god regiond utvikling i Midt-Norge. Derfor er
en positiv utvikling for NTNU og HiST et anliggende som har hgyeste prioritet for kommunen og regionen. Dragvall
blei heringsutkastet lagt ut i tre alternativ, med sikte pa at en kunne legge inn arealbruk ut frastatusi prosjektet ved
sluttbehandlingen av arealdelen.

Prosjektet Campusutvikling i Trondheim er ndi en fase hvor det forberedes KS1-anadyse (Kvalitetssikring av alle
stathge progekt med investeringsniva over 500 mill kr). Her utredes to alternativ for Dragvoll:
Alternativ 1 og 2 i KS1 hvor campus pa Dragvoll opprettholdes— NTNU forutsetter realisert ca 3.000 boliger pa
restarealene.
Alternativ 3 i KSL1 hvor campus pa Dragvall flyttes til Glashaugen/@ya — NTNU forutsetter realisert ca 5.000
boliger pa Dragvall.

NTNU’s styre har prioritert aternativ 2, mens Trondheim kommune mener at alt 3 er beste Igsning. Det er imidlertid
viktig & presisere at det er Stortinget som fastsetter alternativ gjennom behandlingen av KS1.

For &fatil en tidlig finansiering av campusplanene — i forhold til & vente pa ordinegre statsbevilgninger — baseres
prosiektet pa at NTNUSs arealer pa Dragvoll realiserestil boligbygging, som tilferer ressurser. Trondheim kommune
stetter denne modellen og ansker & legge til rette for at boligbygging pa Dragvoll ma kunne realiseres, selv om dette
er en utfordring i forhold til utbyggingstakt for boliger. Imidlertid har ikke Trondheim kommune som planmyndighet
vurdert konkrete planer for utbygging i omradet. Det forutsettes at arealbruken vurderes helhetlig i forhold til
byutvikling og ulike konsekvenser giennom egen kommunedel planprosess nar K S1-beslutning er fattet.

K S1-prosessen tar na lengre tid enn antatt da arealdelen ble lagt ut. Vi har dermed ikke tilstrekkelig kunnskap om
valgt aternativ til & avklare dette i arealdelen nd, og rédmannen tilrar derfor at videre aredavklaringer gjaresi nevnte
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kommunedel planprosess — og at arealdelen i hovedsak ikke endres.

Fylkesmannens har i sin innstilling til fylkeslandbruksstyret foresétt innsigelse og uttrykker at jordbruksarealene ser
for universitetsomradet i alt. 3 matas ut av denne rulleringen av planen ut fra nasjonal jordvernpolitikk. Det visestil
fortettingsstrategien. Fylkesmannen er imidlertid positiv til en fremtidig omdisponering av omradet. Etter at fylkes-
landbruksstyret opphevet denne innsigelsen har Statens landbruksforvaltning lagt ned ny innsigelse.

Ut fratidligere signaler til kommuneplanmeldingen angaende landbruksverdiene pa Dragvoll; og at omradene faktisk
var vist som utbyggingsaredl i tidligere arealdel — og dermed i redliteten jordlovsbehandlet — er det overraskende og
uforutsigbart med innsigelse pa omradet. Innsigelsen skaper uavklarte forhold for den videre behandlingen av KS1-
analysen i Stortinget. Dersom det hefter usikkerhet ved om arealene i det hele tatt kan omdisponeres, blir ikke analy-
sen redll.

Innsigelsen utfordrer ikke denne rulleringen av arealdelen, fordi de omstridte omradene — som omtalt under — ikke
foredas lagt inn nd. Den skaper imidlertid s store komplikasjoner for Stortingets behandling av KS1 at den ma av-
klares. Dette dreier seg om a legge til rette for Norges satsing pa nagonal og internasional kunnskapsutvikling. Nag-
mere avklaringer av utbyggingen pa Dragvoll har en all mulighet til & komme tilbake til gjennom kommunedel planpro-
sessen.

Radmannen foresldr & avvente avgrensing av utbygging i LNF-omradenei ser til kommunedel planprosessen. Videre
tilrdr rddmannen avise et dternativ i arealdelen for de allerede inntatt byggeformalene i gjeldende arealdel som sig-
naliserer dpenhet bade for en- og tocampuslgsning for NTNU. Det er derfor tatt utgangspunkt i alternativ 3 som
viser ale eksisterende byggeomrader samt omrédene rundt Dragvoll gard som byggeomréade tettbebyggel se. Dette
formdlet innbefater bade universitetsformdl, boliger og service. Rédmannen opprettholder heringskartets angivelse
av aredet pa @verjordet som idrettsareal, se avsnitt 3.8.1. Dette anses som en tydeliggjering av at idrettsanlegg etc.
maivaretas. | framtidig kommunedelplan kan det vurderes naamere om idretts/friomrader eventuelt kan finne bedre
lokalisering pa andre omréder enn @verjordet — NTNU er grunneier for ale aktuelle areder.

3.7 BYGGEOMRADER BYBEBYGGELSE

Haeringsutkastet innebar tre vesentlige endringer med hensyn til femtidig bybebyggelse (byomformingsomrader):
arealene langs Lade Allé foreslas som nytt omrade for omforming fra lager/produksjon/salg
arealene pa Tempe foreslas endret fra framtidig bybebyggelse til ervervsomréde.
Tillerbyen foredas endret fra bybebyggelse til ervervsomréde.

Det har kommet inn realtivt f& merknader til endringene, innkomne merknader til Lade Allé er positive, to merknader
tar opp spersmalet om byomforming pa Tempe, TOBB og Aktietrykkeriet, se avsnitt 3.4.3. En merknad foredar at
deler av ervervsomradet ved Nardo avsettes til framtidig bybeyggelse, jf. avsnitt 3.4 hvor dette omtales. Fesil og
LABEK gnsker sine omrader pa Lade endret til framtidig bybebyggelse. Kommunedelplan for Lade-Leangen gjelder
foran (arealdelens bestemmelse 81), hvor omradet er satt av til industri. Radmannen mener at tidspunktet ikke er inne
for &ta opp dette nd. @stmarkvegen 10 pa Lade er ogsa tatt opp i forhold til byomforming, her vises til avsnitt 3.4.

3.8 GRONNSTRUKTUR

3.8.1 |drettsomrader

| drettsorganisasjonene v/l drettsrédet i Trondheim peker pa stort behov for areal for nye idrettsanlegg, radet viser til
at eksempelvis har fotballkretsen og handbalIforbundet oppsummert at det er en underdekning p& 16 normalhallflater
og 17 fulle kunstgressbaner. | arealdelen er det lagt inn idrettsareal pa Utleir og @verjordet (Dragvoll). PA Tiller ligger
ared inne i gjeldende plan. Trondheim kommune vurderer behov for arealer ogsa pa Flatdsen, Ranheim, Braset og
Reppe for mulig etablering av idrettsanlegg. Dette ma avklares naamere gjennom en konkret kommunedel plan for
frilufts-/idrettsanlegg - som viderefering av gjeldende kommunal plan for idretts- og friluftdiv. Dette arbeidet er det
naturlig & se i sammenheng med pagaende sikringsprosjekt for friomrader.

Bruken av aktuelle aredler i disse omrédene ber ogsa vurderes nar det utarbeides reguleringsplaner for omradene.
3.8.2 Speset omUtleir

Som bergrt i avsnitt 3.5.2 har Trondheim kommune i hele prosessen med videreutvikling av utbyggingsomrader mot
ser fra Risvollan vaat tydelig i forhold til at det skal tilrettelegges areal for skolefidrettsanlegg som ivaretar nadvendig
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sosia infrastruktur for barn/unge og voksne/eldre for hele bydelen inklusive Risvollan sentralt i det nye utbyggings-
omrédet. Dette er ogsa vist i medf@lgende arealanalyser til de konkrete reguleringsplanene. Det har kommet et meget
stort antall merknader om viktigheten av disse etableringene i haringen. Det er imidlertid ikke registrert uenighet i
forhold til lokalisering og arealstarrelse. Realisering av progektet ma skje gjennom egen planlegging, og i sammen-
heng med omtalt konkret komunedelplan for idrett- og friluftdiv.

3.8.3 Bakklandet

Merknader til haringsutkastet ber om at plankartet endres ik at det viser grannstruktur for to eilendommer pa Bakk-
landet. Merknadene springer ut fra en konkret foresparsel om utbygging som naboer reagerer mot. Radmannen me-
ner at forholdet er pa et detaljniva som tilsier at det ber vurderes konkret i en eventuell utbyggingssak og det foreslas
ikke at arealdelen endres pa dette punktet nd Det vises i merknadene ogsa til behov for verneregulering for nordre
del av nedre Bakklandet. Omrédet ble i sin tid ikke med i vernereguleringen for Bakklandet pa grunn av usikkerhet
om hovedvegfering, den sakalte Bakklandstangenten. R&dmannen er enig i at omradet kunne vaat verneregulert, men
dette arbeidet er for tiden ikke prioritert.

3.9 GRENDESENTRAENE

Prinsippene som har ligget til grunn for arealforvaltningen utenfor byomradet har veat basert pa at Trondheim ikke
tillater spredt utbygging utover det som er knyttet til stedbunden naging; at ny bolig- og nagringsutbygging lokaliseres
til grendesentrene. Dette har veat en vellykket arealpolitikk, med en styrking av sentrene Rye, Spongdal, Klett og
Bratsberg. Fordlaget til arealdel videreferer dette prisnippet. Det er i dag knapt med ledig utbyggingsaredl i dle byg-
desentrene med unntak av Klett, samtidig som Klett er det senteret som opplever starst utbyggingspress.

Arealdelen fores& omdisponering til utbyggingsareal i alle bygdesentrene med unntak av Klett, hvor rddmannen pa
bakgrunn av det sterke presset pa areal bade for bolig og naaing foreslar at det settesi gang et planarbeid for a vur-
dere aktuelle utbyggingsstrategier. Det er bade sterke jordvernhensyn og hensynet til skolekapasitet ved Nypvang
som mdivaretasi dette arbeidet. Fylkeslandbruksstyret henstiller om at kommunen er restriktiv med a omdisponere
jordbruksarealer pa Klett. Ut fra merknadene som angdr Klett synes det & vaare Felleskjapet som vil bli sterkest berart
av at det ikke legges ut nytt areal i denne omgang. Som det framgar av merknad 10 (Vedlegg 3) har de alerede etab-
lert midlertidige l@sninger pa grunn av arealknapphet.

Fylkeslandbruksstyret reiser innsigelse mot det fores dtte nagingsarealet pa Rye samt omrade for tettbebyggelsei
tilknytning til dette. Innsigelsen er tatt hensyn til. A legge ut neaingsareal pa begge sider av riksvegen kan ogsé ha
trafikksikkerhetsaspekter som ikke er vurdert. Forslaget for Rye omfatter nye arealer i trad med studien ”Nye Rye”
samtidig som eksisterende utbyggingsareal i gjeldende arealdel opprettholdes. Studien pekte pa a dette var areal som
ikke umiddelbart kunne utbygges og at det er i bruk som friluftsomrade.

Statens Landbruksforvaltning/Fylkeslandbruksstyret reiser innsigelse for omradene pa Spongdal, begge fored atte
omrader ma vurderes videre. Omradet pd Mule Jensgard er foresl&t som skoletomt, og kom inn sent i prosessen,
etter utlegging av heringsutkastet. Det fored atte boligarealet i dette omradet er ikke avgrenset ut fra de arealbehov
som en skoletomt har i heringsutkastet. Det foreligger forelgpig forsag om avgrensing i skoleutredningen. Radman-
nen foresldr ut fra dette at et sterre omrade vises som bandlagt for framtidig regulering, jfr merknad 21 (Vedlegg 3).
Sparsmalet om mulighet for annen utbygging langs FV831 ma avklares i samme arbeid. Fylkesmannen har i sin be-
handling misoppfattet hvilken tomt som er aktuelle for skolebygging.

Under arbeidet med arealdelen ble det avklart at arealene gst for Spongdal ikke er aktuelle for videre utvidelse av
bygdesenteret pa bakgrunn av svaat darlige grunnforhold. Med unntak av ett fordag ligger ale merknader fra grunn-
eiere om aternative aredler utenfor grendesenteret. R&dmannen mener dette ikke er en aktuell arealpolitikk. Merknad
35 gjelder et skogomrade i forlengelsen av Spongdal mot nord, skogen har betydning for lokalklimaet i omradet, og
en ser derfor ikke dette som aktuelt for omdisponering. Fylkeslandbrukskontoret etterlyser omrader som er naturlig
avgrenset av topografi for & vurdere omdisponering pa Spongdal. Ut fra naturgitte forutsetninger er dette vanskelig a
oppfylle. R&dmannen foreslar derfor & opprettholde omradene pa Spongdal som tettbebyggelse i fordaget til arealdel
til tross for SLFs innsigelse. Mule Jensgérd i bandlagt omrade for regulering.

Det er ikke kommet merknader til forslaget om endringer av byggeomrade pa Bratsberg. Dette opprettholdes som i
fordlaget.
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3.10 KOLONIHAGER

Som beskrevet i saksfremlegg til heringsutkastet kom en fram til at det er vanskelig & finne egnede omraer for kolo-
nihager (hvor det tillates hytter) og det ble konkludert med at en ikke finner egnet areal i Trondheim kommune. Det
har ikke kommet innspill i haringen som endrer dette. Parsellhager kan imidlertid etableresi LNF-omrader. Fylkes-
kommunen har i sin uttalelse uttrykt at de gjerne drefter behovet for kolonihager med nabokommunene med sikte pa
regionale lgsninger. Trondheim kommune ser dette som en positiv invitason som ber falges opp. Se avsnitt 6.1.2.

3.11 LIA PUKKVERK

| haringsutkastet ble det innlagt utvidelse av Lia pukkverk i henhold til pAgaende planarbeid. Det har kommet merk-
nader til utvidelsen, bade ut fra friluftdivinteresser og ut fra konflikter som transporten ferer til. Betydningen av
uttak av pukk er gkende ut fra begrensing patilgang til grus og hgy byggeaktivitet, og det legges derfor til grunn at
videre utvikling i dette eksisterende uttaket er bedre enn & dpne nye omrader. Videre er det et poeng at en na gjennom
utvidelsen vil kunne fa etablert utfartsparkering pa toppen av bruddomradet, noe som er et positivt tilbud for frilufts-
livet. Det anses som fornuftig at transporten na fordeler seg pa Utleirvegen og Bratsbergvegen. Begge vegene er
etablert med tilfredsstillende gang- sykkellgsning. Bystyret vedtok i tilknytning til konsekvensutredning om avfallsde-
poni i Lia (2004) at Liaikke skal utvides, men forutsetningene anses nd a vaae endret.

3.12 KIRKEGARDER

3.12.1 Satus- og behovsrapport

Planprogrammet la opp til en ny vurdering og dimensjonering av gravplassbehovet. Det har vist seg at det er stor
usikkerhet knyttet til de digitale dataene fra Kirkelig fellesrad. Tallmaterialet som na foreligger inneholder mange feil-
kilder, og kan vanskelig legges til grunn for en ny fullstendig status- og behovrapport.

Vurdering av behov for gravplasser tar utgangspunkt i dagens gravlieggingsmenster med gravsted i naerheten av bo-
sted. Forelgpig tallmateriale (varen 2007) viser at det er behov for en snarlig etablering av nye gravplasser pa Leira,
Charlottenlund, Havstein, Kolstad, Heimdal og Byneset pa bakgrunn i at gravplassene pa Moholt, Tiller, Havstein,
Ranheim og Byneset ligger an til underdekning i planperioden. Ut i fratallmaterialet ser det ut til at andre eksisterende
gravplasser ligger an til afa stor og til dels gkende ledig kapasitet.

Bystyret har i sak 70/05 bedt om at det utarbeides en helhetlig sak om kirkegérds- og gravferdsproblematikken totalt
i Trondheim. En fullstendig gjennomgang av status og behov vil vagre vesentlig grunnlagsmateriale for & svare pa
bystyrets vedtak. Dette krever at Kirkelig fellesrad og kommunen ma framskaffe ressurser til a etablere gode nok
grunnlagsdata fra Kirkelig fellesrad, dlik at en kan ferdigstille en fullstendig vurdering av status og behov for grav-
plasser i Trondheim. Da ber ogsa dagens gravleggingsmenster vurderes.

3.12.2 Alternativer pa Heimdal

Bystyret vedtok i Boligprogrammet (2005) at de gnsker a flytte den innregulerte kirkegarden ved Lund @stre, og at
det frigjorte arealet vurderes til boligbygging ved farste rullering av kommuneplanens arealdel.

Pa bakgrunn av vedtaket ble det gjennomfert et tverrfaglig arbeid, og det er utarbeidet en arealanalyse som grunnlag
for & vurdere aternative erstatningsareal for gravplassareal avsatt pa Lund @stre (Delrapport 7). Analysen konklude-
rer med at Lund gstre isolert sett er det best egnede gravplassareaet pa Heimdal splataet vest for E6. Men pa bak-
grunn av de politiske faringene og en helhetlig vurdering foreslo radmannen i heringsutkastet til arealdelen avise
Lund gstre som boligomrade og at areal for framtidig gravplass avsettes pa Ust. Ved utleggingen ba bygningsradet
om at muligheten for lokalisering av gravplassi Lundskogen vurderes grundigere. Ut fra dette ble bade Ust og Lund-
skogen vist som gravplassarea i hgringsutkastet.

Nye vurderinger av status og behov for gravplasser for Heimdal viser at arealbehovet for ny gravplass er mindre enn
tidligere antatt. Det anses & vage tilstrekkelig & avsette 50 dekar nytt gravplassareal.

Det er kommet mange merknader, de fleste har utgangspunkt i elerinteresser. TOBB har utarbeidet en rgoport om
Lundskogen som belyser mulighetene her mer konkret, se under.

Det er gjort en omfattende vurdering og avveining mellom ulike aternativ til gravplassi arbeidet med arealdelen, og
etter heringsperioden. Vurderingene er basert pa befaringer og data om grunnforhold, atkomst, naahet til brukere og
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andre egnethetskriterier. Det reduserte arealbehovet er ogsa tatt i betraktning. Under sammenfattes vesentlige mo-
ment vedregrende Lund gstre, Lundskogen og Ust.

Det anbefales ikke & avsette Lund gstretil gravplass, farst og fremst med begrunnelse i helhetlige byutviklingsstrate-
gier, men ogsa gkonomiske konsekvenser for kommunen er vektlagt. Heimdal har behov for flere boliger, og har
infrastruktur til en gkt boligmasse.

TOBB-rapport om Lundskogen gar noe mer i detalj enn raédmannens arealanalyse og gir illustrasjoner i forhold til
|@sning som skogskirkegard. At aredlet ligger sentralt i Heimdalsomradet pdpekes, noe radmannen er enig i. Rappor-
ten har ikke utredet vesentlig mer grundig de mest usikre forholdene, som geoteknikk/l@gsmasser, friluftsinteresser og
kostnader. Dette innebaaer fortsatt usikkerhet om gjennomfering.

De nye behovsberegningene viser at Heimdal ferst og fremst har behov for kistegraver. Store deler av Lundskogen
har for tynt |@smassedekke til & vaare naturlig egnet til gravplass for kistegraver. Det vil vage ngdvendig med bade
masseutskiftninger og pafering av 0,5-2,5 meter ny masse pa store deler av omrédet. Vi er usikre pa de konsekven-
sene terreng- og masseendringene vil ha for eksisterende vegetasion, tidsaspekt og de investerings- og driftskostna
der dette vil medfere. Lundskogen har i utgangspunktet vegetasjon og topografi som kan gi rammer for en vakker
skogskirkegard, men den grunne massesituasjonen og behovet for kistegraver gjar at natursituasionen sannsynligvis
vil bli betydelig endret. Det kuperte terrenget gir utfordringer i forhold til atkomst, eksempelvis béaretransport vinters-
tid.

Det har kommet andre merknader som gér sterkt i mot Lundskogen som gravplass, det framheves at omrédet ligger
innenfor markagrensa og har stor verdi som friluftsomrade for et stort antall brukere, herunder skoler og barneha-
ger, og at omrédet er en viktig innfallsport til marka. Nar arealbehovet na anses a vaare pa ca 50 dekar, vil radmanen
papeke at konfliktene for Lundskogen i forhold til friluftsinteressene blir redusert. Det vil sannsynligvis vaare mulig &
opprettholde etablerte turveger og rulleskilgype.

Pa Ust er det foretatt grunnundersgkelser som viser at grunnen bestér av fast leire i ulike dybde. Erfaringene fra
andre steder i Trondheim tilsier at det er fullt mulig med god drenering & etablere og drifte en gravplass med dike
grunnforhold. Ogsa her ma grunnforhold, lokalklima, atkomstsituason og andre forhold vurderes naamere og even-
tuelle avbatende tiltak maivaretas i videre planlegging av arealet. Det er motstand hos grunneiere og beboere pa Ust,
noe det ikke er ved Lundskogen.

Etter radmannens syn er Lundskogen lokaliseringsmessig det beste alternativet, og omradet prioriteres selv om fri-
luftsinteressene blir bergrt og at det ligger innenfor markagrensa. Usikkerhet i forhold til gjennomfearing, spesielt pa
Lundskogen, er imidlertid fortsatt s& stor at det bar gjares en tilstrekkelig avklarende utredning fer endelig valg fa-
tes. Derfor tilrdr réddmannen at bade Lundskogen og Ust vises som bandlagte omrader for regulering i arealdelen og
at beslutning fattes etter at dlik utredning foreligger. Utredningen ber gjere rede for grunnforhold og grunnvannstand
bade pa Ust og ved Lundskogen og kostnader vedregrende opparbeidelse og drift for begge alternativer. | tillegg ber
medtas mulighetene for & bevare/etablere vegetagion, etapper/tidsaspekt, ivaretakelse av friluftsliv og muligheter og
konsekvenser for begge alternativ vedrarende adkomst og lokalklima. Det er lagt til grunn at restomrader innenfor de
to bandlagte omrédene som ikke regulerestil kirkegard med tilherende anlegg gér tilbake til LNF-omréde i arealdelen,
mao. at det ikke er dpnet for andre utbyggingsformal.

3.12.3 Andre kirkegarder som det har kommet merknader til

Byneset

Heringskartet viser en utvidelse av gravplassen pa Byneset mot vest, inn i jordbruksareal som er i drift. Bakgrunnen
er at prognosene viser at det er behov for i underkant av 5 dekar nytt areal for graviegging. Det er kommet flere
merknader. Tema er landbruksinteresser, og at utvidelse ma skje i andre retninger. Kulturvernmyndighetene peker pa
a utvidelse vil kunne komme i konflikt med automatisk fredede kulturminner ved denne middelalderkirken. Det er
ogsa foredatt fra en grunneier a dpne for kirkegardsareal ved samtidig a tillate boligbygging, noe rédmannen anser
som uaktuelt.

Det er tidligere vurdert utvidelse av gravplassen i flere retninger. Pa bakgrunn av grunnforhold, terrengform og naa'-
het til kirke og atkomst, er det valgt & utvide mot vest. | 2004 ble det igangsatt regulering av gravplassutvidelse. Pro-
sessen stoppet opp pga manglende tilgang til privat grunn for arkeologiske undersgkelser. R&dmannen foredar &
opprettholde forglag til utvidelse og at utstrekning og detaljert avgrensning mot vest avklares i reguleringsplanproses-
sen.
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Heimdal urnelund

Heimdal urnelund er vist som eksisterende grav- og urnelund pa heringskartet. Kirkelig fellesrdd har papekt behov
for utvidelse av Heimdal urnelund mot @st. Prognosene viser at urnelunden vil ga tom for gravieggingsareal om ca 8
ar. R&dmannen mener en utvidelse mot @st er en god l@sning og at en utvidelse i denne starrel sesorden kan handteres
som reguleringsplansak uten at areadelen na endres.

Charlottenlund

Eier av eiendommen (20/1) har kommet med merknad og foresldr ny plassering av gravplass pa areal vist som LNF,
og som er eid av NTNU, samt innregulering av boligomréde pa ca 70 dekar der gravplassen er regulert i dag. Réd-
mannen ser ingen grunn til endring. Gravplassen er fastsatt bade i gjeldende arealdel og reguleringsplan fra 2000.
Aredene mellom tettbebyggelsen og LNF-omrédene pa Jakobdli er funnet godt egnet til gravplass, og ervervsprosess
er igangsatt.

3.13 TRANSPORT

En rekke transportspgrsma i Trondheim har nylig fétt sin avklaring gjennom vedtaket om Transportplan for Trond-
heim 2006-15 (bystyret 08.02.2007) og revidert gatebruksplan for Midtbyen (bystyret 14.06.2007). Disse planarbei-
dene har medvirket til at det har kommet relativt f& merknader ndr det gjelder transport i arealdelen. De innkomne
haringsuttalelsene dreier seg blant annet om falgende tema: E6 sar og Tillerbyen, kollektivnettet (inkludert kartfram-
stilling), fortetting og transport, sykkelvegnett og godsterminal. Her kommenteres i hovedsak de to ferste temaene,
mens det for gvrige tema henvises til den detaljerte gjennomgangen av haringsuttalelser i egen katalog. Sykkelvegnet-
tet er behandlet i transportplanen, og en har ikke funnet det ngdvendig med ytterligere kommentarer har. Godstermi-
nal problematikken vil bli tatt opp i egen sak hegsten 2007, som starten pa en starre prosess for a finne alternativ loka-
lisering av Brattara-terminalen.

3.13.1 Tilleromradet

Statens vegvesen har fremmet innsigelse til utbyggingsalternativ 1 pa Tiller, som innebaaer kjgpesenterareal vest for
E6. | tillegg kreves utbygging av 1. etappe E6 sgr (Tonstad til regulert nytt kryss for Sentervegen, inkludert gang-
Isykkelvegsystem) far videre utbygging pa estsiden. | tillegg anskes et tak patotal utbygging pa estsiden fer hele E6
ser Tonstad — Jakt@yen er pa plass. Statens vegvesen viser saalig til at alerede planlagt utbygging og generell tra-
fikkvekst vil bidratil sveat mye hayere trafikkbelastning i omradet, og at forbedringer i trafikksystemet pa denne
méten ” spises opp”. Det henvises blant annet til forventet gkning i Vestre Rosten fra dagens 13.000 ADT til 20.000
ADT om fa &r, ogsa uten kjepesenteretablering vest for E6.

Nér det gjelder rekkefalgekrav til utbygging av E6 ser, er radmannen innstilt pd & velge det dternativet som innebae
rer at det ikke dpnes for kjgpesenterutbygging pa vestsiden av E6, og at videre utbygging pa estsiden farst skjer nér
farste etappe av E6 ser er pa plass. Dermed tas innsigelsen fra Statens vegvesen i all hovedsak til felge. Eventuelle
videre begrensninger far hele E6 sgrover til Jaktayen er fullfart, ber etter rddmannens vurdering ikke knyttes til rek-
kef el gebestemmel ser til arealdelen, men vurderes i hver enkelt plansak. Radmannen er imidlertid enig i at det ogsa er
viktig med lgpende vurdering av totalutbyggingen i Tilleromradet, og om det bilbaserte handelstilbudet blir ufor-
holdsmessig stort i forhold til Midtbyen og lokalsentra.

Radmannen vil for gvrig vise til merknad fra City Syd, som er en av flere akterer som har fremmet tilbud om & bidra
til forskottering av 1. etappe E6 sgr. Her har det vaat gjennomfert draftinger mellom Trondheim kommune og
Nagingsforeningen/City Syd for & drefte omfang og forutsetninger for forskottering. Dette tilbudet er forutsatt be-
handlet politisk som egen sak hasten 2007, etter at framdriftsplan og finansieringsforutsetninger er klarlagt. Det er
dermed ikke mulig pr i dag &ta endelig tilling til ale de konkrete betingelser som tilbudet fra Naaingsforeningen
inneholder, heller ikke City Syds krav om ferdigstillelse av nytt parkeringsanlegg far vegbyggingen berarer deler av
dagens parkeringsareal.

3.13.2 Hovedkollektivarer — endring av kartfesting og tetthetskrav for tilliggende ervervsomrader

Gjeldende arealdel og haringsutkastet til arealdel viser hovedkollektivruter, med krav til utnyttelsesgrad i avstander
opp til 400 m fra disse. Hovedrutene var definert ut fra kravet om minst 4 avganger i timen i rush. Etter de siste
ruterevigonene vil imidlertid disse kriteriene omfatte svaat mange kollektivruter, og det er mer relevant a knytte ret-
ningdinjene til e mindre utvalg av ruter. Statens vegvesen (som har kommet med hearingsuttalelse om dette) og
Trondheim kommune (i transportplanen) har brukt begrepet stamruter som bgr ha god framkommelighet, universell
utforming av holdeplasser og helst 10 min frekvensi rush. Det foreslds nd a knytte retningslinjene primaat til disse,
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forenkle avstandskriteriene, samt & vise hovedkollektivrutene tydeligere pa et temakart.

Fordlag til reviderte retningslinje fremgér i avsnitt 5.3.6.
3.13.3 Jernbane - dobbeltspor

Jernbaneverket har bedt om at areal til dobbeltspor fra Trondheim S og @stover sikres, og dette foreslds gjort i form
av retningdlinjer for planlegging som bergrer disse arealene. Jernbaneverket har konkret nevnt strekningen til Ran-
heim, men har i sin arealanalyse fram til 2030 pekt pa mulig viderefaring. R&dmannen mener dette er fornuftig og
foredar retningdinje inntatt i arealdelen slik den fremgdr i avsnitt 5.3.7.

3.14 TURVEGER

Fordag til turveger i planen er i hovedsak de samme som i tidligere kommuneplan. Etter at Sti- og |gypepplanen ble
vedtatt i bystyret sept 2006, er det overensstemmelse mellom planene for granne drag og nye turveger og skilgyper i
marka. Det er i henhold til dette lagt inn i heringskartet turveger over landbruksomradene pa Utleir/Bjarkmyr til mar-
ka

Det er flere merknader til turveger frajordbrukere i dette omrédet. A sikre gode atkomster gjennom kulturlandskapet
fra bebyggelsen til marka, er utfordrende. Det er viktig & informere turfolk om at det drives aktivt jordbruk i omradet
0g det er viktig at tilrettel eggingstiltakene blir tilfredstillende for jordbrukerne og fristende for turfolket. Det er ikke
mulig a stoppe ferdsel, det ma tilrettelegges |@sninger. Eget informasjonsprogram om landbruk i bynaae omrader skal
utarbeides. Det er kommunens intensjon a forhandle fram avtaler med grunneierne om rett til ferdsel bade over inn-
mark og utmark.

3.15 KULTURMINNER

Riksantikvarens merknad er i hovedsak imgtekommet ved at det er utarbeidet et nytt aktsomhetskart om kulturmin-
ner i grunnen. Samtidig er retningslinje om kulturminner endret og omredigert i samsvar med merknad fra Riksanti-
kvaren og etter samrad med byantikvaren, se avsnitt 5.3.5. Fordi kommunens vedtekt til pbl § 92 siste ledd er fore-
slétt opphevet og vedtekten er noe utdypende til lovteksten, foreslds na som en endring atatidligere vedtekt inni sin
helhet som retningdlinje til arealdelen. Med sikte pa bevaring av bygninger og anleggs karakter, kan kommunen med
medhold i denne retningslinjen kreve at takform, fasader, vinduer og derer, materialbruk og farger skal opprettholdes
i bevaringsverdig bebyggelse.

3.16 BESTEMMELSE OM HANDEL

| hegringsutkastet ble gjeldende bestemmelse endret ut fra at en gnsket en differensiering hvor ca 20 |okalsenter ble
definert pa temakart og at arealdelen skulle medvirke til at nye " mellomstore” handel setableringer skulle styres mot
disse lokalsenterene, hvor det skulle bli lettere & etablere seg. Virkemiddelet som ble lagt inn i bestemmelsen var &
kreve dokumentasjon i forhold til behov for etableringen for ale nye nybygg for detaljvarehandel over 1000 m? for
hele byen, mens dokumentasjonskravet slo inn farst ved samlet handelsareal p& 3000 m? i de angitte lokal sentraene. |
etterkant har radmannen vurdert dette videre. Ut fra gjeldende bygningsdata er det gjennomfart et arbeid for a avkla-
re hvor mye forretningsareal som finnes i de respektive loka sentrene, og det er ogsa sett pa kriterier for entydig
arealmessig begrensing av hvert enkelt lokal senteromréde. Konklusjonen er at eksisterende datagrunnlag har sa store
feilkilder at det ma gjennomferes et konkret og relativt omfattende registreringsarbeid

Vi forstar derfor skepsisen som uttrykkes i merknader til forslaget om senterstruktur. Samtidig er det et mal for
kommunen a styrke loka service og gjere denne mer tilgjengelig ved & dpne for enklere etableringer i knutepunkter.
Den foredlatte differensierte bestemmel sen om senterstruktur tas ut i denne omgang, men det signaliseres at en vil
arbeide videre med dette. Temakartet for |okalsenter bar videreutvikles ut fra bedre datagrunnlag. Tilgjengelighet —
spesielt med kollektivtrafikk — bar vektes sterkere i forhold til & definere gode lokalsentra.

Naforedds at en i hovedsak gér tilbake til bestemmelsen som er inne i gjeldende kommuneplan (ordlyd i avsnitt
5.3.1). Dette innebaaer at man fastsetter at kj@pesenter over 3000 m? (som definert i tidligere kjgpesenterstopp) bare
tillates i bysenter (Midtbyen, Lade, Leangen og Tiller). Samtidig kan det tillates starrelser over 3000 m? i lokalsenter
dersom etableringen er tilpasset |okalsenterets sterrelse, funksjon og handelsomland. ” Lokalsenter” viser na direkte til
temakartet. Dette forslaget innebazrer at merknaden fra Negingsforeningen i prinsippet er tatt til felge.
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Plan- og bygningslovens bestemmelser og forskrift om konsekvensutredning kommer i tillegg til denne bestemmel-
sen. Nagingsbygg over 15.000 m? skal alltid konsekvensutredes, dersom det innbefattes av forskriftens §4 er gren-
sen 5.000 m?.

3.17 PARKERINGSNORMEN

Fordag til ny parkeringsnorm ska erstatte gjeldende vedtekt og veiledende norm om parkering som oppheves, og
fordaget viderefarer parkeringspolitikken slik denne er fastsatt i Transportplanen. | hgringsutkastet ble det gjort end-
ringer i forhold til gjeldende vedtekt som er beskrevet i eget vedlegg (Delrapport 6). Soneinndelingen ble endret og
minimums- og maksimumskrav til parkeringsplasser ble dreftet og justert.

Naaingsforeningen og Trondheim Havn uttrykker skepsis til den restriktive parkeringspolitikken og mener at norme-
ne bar gi sterre mulighet for arbeidsplassparkering og parkering for forretninger i sentrale bydeler, herunder havna.
Naaingsforeningen hevder at en for stram praksis pa dette omradet vil kunne medfare utflytting av virksomheter fra
sentrale strek til periferien. Statens Vegvesen papeker i motsetning til dette at parkeringsrestriksonene er for svake.

Radmannen fastholder at en restriktiv parkeringspolitikk er en svaat viktig forutsetning for & minske gkningen i pri-
vathiltrafikken og stimulere til overgang til kollektivtrafikk og gang- sykkeltransport. Sentrumsomradene vil tvert om
bli mer attraktive med mindre biltrafikk og bedre tilgjengelige for annen miljevennlig transport. Forslaget fra harings-
utkastet opprettholdes, bortsett fra at det foreslas & skjerpe maksimalkravet for forretninger i ytre sone fra 5 plasser
per 100 m? i haringsutkastet til 4 p& bakgrunn av merknad fra Statens vegvesen, hvor det pekes pa at det er gnskelig
aredusere fordelen ved etablering av perifere kjgpesenter.

3.18 UTREROMSNORMEN

Ny uteromsnorm skal erstatte den sdkalte lekeplassvedtekten som oppheves. Det er foresldtt at normen tar utgangs-
punkt i et krav om minste uteoppholdsareal som ogsa inkluderer den private delen av uterommet (hager, terrasser
og lignende), og dette er nytt for Trondheim. Krav til felles uterom som omfatter lekeplasser, er derfor tallfestet som
en minimumsandel av et "sterre” uterom. | motsetning til tidligere vedtekt er det lagt til grunn at kravet til uterom
skal stige jevnt uten sprang, med grunnlag i enten bebyggelsens starrelse eller dik det er foresldtt i revidert forslag,
med antall boliger. Det er lagt vekt pa & konkretisere universelle kvdlitetkrav for utearealene. Kravene er tilpasset
fortettingspolitikken og innrettet dik at sma boliger kan fa et lavere uteromskrav enn store boliger og boliger i by-
messig strak et lavere krav enn i gvrige strek. Det vises til fullstendig saksfremstilling i delrapport uterom og parke-
ring. Veilederen skal revideres som falge av vedtak til planen.

Hoveddelen av merknadene er imgtekommet i revidert fordlag. Blant annet er sentrale deler av normen tatt inn som
krav i bestemmelse slik fylkesmannen krever. Siden den nye normen representerer en helt ny méate & handtere krav
om uteopphold pa, er det foresldtt at normen evalueres etter et ars bruk og eventuelt justeres.

Soneinndeling for differensiering av normen er markert pa plankartet og det er vedlagt et temakart for & gi bedre
oversikt. Soneinndelingen for uteromsnormen er den samme som for parkeringsnormen. De lavere arealkravenetil
uterom for utbygging i bymessige strgk er foresldtt kun & gjelde for Indre sone, dvs for de historiske bydelene. Are-
akravene foredas & vage like i Midtre sone (hovedsaklig omformingsomrader) og Ytre sone. Det er fordi omfor-
mingsomradene hovedsakelig er eldre industriomrader og eldre tette boligomrader med lite rekragonstilbud og grent-
omrader frafer. Soneinndelingen er i prinsippet den samme som intengionen i haringsutkastet, men na entydig kart-
festet.

Begregningsgrunnlaget og -méten er endret i forhold til heringsutkastet. Det er foresldtt et alternativt grunnlag der
tiltakshaver kan velge mellom enten & legge antall boliger eller samlet bruksared til boliger til grunn. Nar gjennom-
snittsterrelsen pa boligene overstiger 100 m? vil det vaare hensiktsmessig & velge antall boliger som beregningsgrunn-
lag fordi arealkravet i s fall vil gke propogonalt med antall boliger (en bolig p& 100 m? og 150 m? m teller like mye).
100 m? er valgt som knekkpunkt fordi denne arealstarrelsen representerer en klassisk familiebolig. For smé leiligheter
vil det vagre naturlig & velge samlet bruksareal som grunnnlag, dvs at det kan tillates et lavere uteareal per bolig for
disse. Det er foreslatt at det ikke skal kreves at det settes av andel uteareal for felles bruk far sterrelsen pa utbyg-
gingen nér opp i et samlet bruksareal p& 400 m? eller aternativt har flere enn 4 boliger. Dette innslagspunktet er sen-
ket noei forhold til heringsutkastet og samsvarer nd med lekeplassvedtekten. Det betyr at krav om lekeplass dar inn
for en mindre utbygging enn det var foredatt tidligere.
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For Midtre og Indre soner er det foredatt & eke den andelen som skal avsettes til felles bruk fra 30% i heringsutkas-
tet, til 50%. Eksempel: For 4 boliger i Miditre eller Ytre sone med et samlet bruksareal p& 400 m? vil det stilles krav
om et samlet uterom p& 200 m?, hvorav minimum 100 m? skal avsettes til felles bruk, dvs. lekeplass, og det avrige
aredlet, dvs. 25 m? pr bolig, kan avsettes som privat uteplass for den enkelte bolig. For boligutbygging i Indre sone
vil kravene vaare henholdsvis 120 og 60 m?.

En del merknader uttrykker skepsis til at det i retningslinjene dpnes for at fellesarealet kan avsettes som offentlig
friomrade og a dette medfarer at utbyggere slipper unna uteromskravet pa egen grunn og at kommunen star igjen
med vedlikeholdsansvaret.Vi mener at det i enkelte tilfeller er hensiktsmessig & avsette felles uterom som offentlig
aredl, eller & kreve opparbeidelse og forsterkning av eksisterende offentlig friomrade dersom det er vanskelig & opp-
fylle kravet pa egen grunn, for eksempel i den tette byen.

3.19 |IVARETAKELSE AV BY GGEGRUNN

3.19.1 Fylkesmannen og NVEs varsel ominnsigel ser

Fylkesmannen tar opp to tema knyttet til byggegrunn; dambrudd og kvikkleiresoner. Dambrudd savnesi tabellen
over forhold som skal beskrives eller vurderes i forbindelse med byggegrunn. Videre ser ikke Fylkesmannen av hg-
ringsdokumentene at byggeomrader som berarer kvikkleiresoner er vurdert med hensyn pa en helhetlig risikovurde-
ring for skred og uttrykker at det er uforsvarlig & iverksette byggetiltak i nye byggeomrader uten at det er gjennom-
fart en helhetlig vurdering av omréadestabilitet med hensyn pa kvikkleire. Fylkesmannen varder innsigelse hvis en slik
risikovurdering ikke er giennomfert far planfordiaget blir gitt en endelig politisk behandling og mener at NVES ret-
ningdinjer bar ligge til grunn.

NVE papeker at planer for tiltak i vassdrag ma sendes NVE for konsesjonspliktvurdering i forhold til vannressurslo-
ven og foredar dette tatt inn i kommuneplanens retningdinjer. Videre pdpekes at noen byggeomrader berarer soner

med kvikkleire. NVE krever ogsa tatt inn i kommuneplanen to punkt i bestemmelser og/eller retningslinjer om plan-

og byggearbeider under marin grense. NVEs forslag til bestemmelser er et forsgk pa sammenfaning av NVE Ret-

ningdinje 1-2007.

Vedrarende dambrudd pdpeker NVE at det ikke ma legges il rette for planlegging og bygging av viktige institusjoner
i omrader som kan rammes av dambruddsbelge. Videre kommenteres flomsoner, ekstremvannstand i 5@ og fareso-
ner for hgyspentlinjer med spenning over 22kV.

3.19.2 Konsekvensvurderinger i hgringsutkastet

Bygningsrédets vedtak om & legge kommuneplanen ut pa hering ble gjort to uker far Trondheim kommune mottok
haringsutkast til NV E Retningslinje 1-2007, Retningslinjer for planlegging og utbygging i fareomrader langs vassdrag,
og det ble falgelig ikke referert til retningdinjen, men generelt til ” Fylkesmannens krav om ROS-analyser”.

Geoteknikk, dvs grunnforhold og omradestabilitet, var ett av flere tema som fikk en kort omtale i katalogen over
vurderte omréder, men grunnlaget for den kort uttalelsen er vesentlig mer omfattende.

Alle areder som er disponert til nye utbyggingsomrader i haringsutkastet er vurdert av kommunens geotekniske
faggruppe, dvs det er gjort en geoteknisk sakkyndig vurdering av planen. Omradene som er lagt inn som utyg-
gingsomréder er med meget stor sannsynlighet bade bebyggbare og skredsikre. For noen fa felt har forslagstiller/eier
gjort grunnundersgkelser for & dokumentere at omradet er bebyggbart.

| ettertid er geoteknisk rapport for nye utbyggingsomrader levert til Fylkesmannen og NVE. Tilbakemelding fraNVE
bekrefter at dokumentasion for de nye utbyggingsomradene er fullt tilfredstillende med tanke pa godkjenning av
kommuneplanens arealdel.

Den overordna ROS-analysen for kommuneplanens arealdel vurderte 12 hendelser som relevante for arealplanen. Det
ble utarbeidet retningdinjer til planen som skulle sikre at det blir tatt nadvendig hensyn til disse hendelsene i forbin-
delse med plan- og byggesaksbehandling. Byggegrunn ble tatt opp i punkt 2.4.24 i retningdinjene i haringsutkastet.
Retningdinjene for ivaretakelse av byggegrunn er na forkortet (avsnitt 4.5). Det henvises til temakart og Kommunens
veiledere fore arealplaner og byggesaker som gir faktaopplysninger om ivaretakelse av sikker byggegrunn.

3.19.3 Radmannens vurdering

NVE har bekreftet at den geotekniske dokumentasjon for de nye utbyggingsomradene er tilfredsstillende.
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NVE og Trondheim kommune har forskjellig syn pa behov for bestemmelser om kvikkleireomréder. De tema som
NVE @nsker inkludert i bestemmelsene er tema som er behandlet i NVE retningdlinje 1-2007. Siden det foreligger en
egen retningdinje for plan- og byggearbeider i faresoner langs vassdrag og kvikkleiresoner generelt, er det etter var
mening, ikke ngdvendig & ta opp tilsvarende temai bestemmelser og retningslinjer til arealdelen. NVEs fordag til
bestemmelser er en fortolkning/sammendrag av en forel gpig retningslinje, men ved a refererer til selve retningsinjen
forholder man seg ogsa til det som blir den endelig verson av dokumentet. Siden retningslinjen er ny, og ukjent for
mange, nevnes den likevel spesielt i retningdlinjen for ivaretakelse av byggegrunn. Det henvises ogsatil retningslinjen
i tekst pa temakartene kvikkleire og flomsone og i kommunens veileder for arealplaner og byggesak.

For samlet arealdel mener radmannen at det i arealdelen ikke kan gjares geotekniske vurderinger og utredninger pa
samme niva som for en reguleringsplan. Det ville vaare s ressurs og tidkrevende at det ville undergrave kommune-
planens funksjon som overordna dynamisk plan. Radmannen vil fremme egen sak om behov for supplerende kvikk-
leirekartlegging og dokumentasjon av skredsikkerhet for Trondheim kommune.

| forbindelse med reguleringsplanarbeider skal det legges fram geoteknisk dokumentasjon pa skredsikkerhet og gjen-
nomfaerbarhet i henhold til NV E-veiledning 1-2007. Kommunen vil generelt kreve dokumentasion av gjennomfgrbar-
het hvis vanskelige grunnforhold, terreng eller andre forhold tilsier at det er usikkert om planen kan gjennomfares.
Dette gjelder ogsa for planer som ikke er berert av skredfare. | reguleringsplaner stilles det videre krav i form av
bestemmel ser til detajprogiektering og kontroll av gjennomfearing av byggepros ektet.

Ekstrem vannsstand i §j@ er vist pa flomsonekartene.

4 ANDRE TEMA SOM ER TATT OPP

4.1 FRISTRAND

Bakgrunnen for at temaet fristrand na tas opp i arealdelen, er to politiske vedtak fra henholdsvis 1998 og 2005. For-
mannskapet vedtok i 1998 at kommunen skal ha en fristrand — i omradet i Djupvika som i dag benyttes — og at loka-
lisering skal vurderes videre. | 2005 bevilget bystyret 50.000 kr til enkle forbedringstiltak og vedtok at det i arealde-
len ma sakes a finne permanent tilholdssted for fristrand.

Med fristrand menes en strand som er offentlig og tilgjengelige for ale og hvor det er fastsatt at opphold og beding
uten klag er tillatt; at opphold uten klaa ikke rammes av straffebestemmelser om sakalt ”uanstendig adferd”. Aktuelle
kriterier for vurderingen av permanent fristrand vil vaare nagrhet og tilgjengelighet til byen, god kollektivtransport,
gode strand- og gresshakkearealer og avskjerming mot andre aktiviteter/naboer.

Byplankontoret og Byteknikk har vurdert mulige lokaliteter, herunder alle starre og mindre ferskvann i kommunen.
Ingen av disse anses egnet. Vannene er forholdsvis sma og av stor betydning for friluftslivet, og skjerming er vans-
kelig. De ligger langt fra byen med darlig tilgjengelighet/kollektivtransport. Byneset vurderes som lite egnet pa grunn
av stor avstand og darlig kollektivtransport, her er det heller ikke kommunal grunn. Brennebukta er den eneste for-
holdsvis bynaze stranda langs fjorden vest for sentrum. Den ma forbeholdes alle, og det er heller ikke naturlig &
avgrense deler av Brennebukta til fristrand. Andre strender enn Djupvika langs Ladestien og mot Malvik grense er
vurdert og ikke funnet egnet, ferst og fremst pa grunn av strendenes starrelse eller naghet til private boliger og akti-
viteter. Mulige lokditeter i Mavik blir for langt ut, og de innehar betydelige konflikter. Ranheimsfjegra er vurdert ut
fraat dette er et omréde hvor det skal opparbeides nytt friareal mot sigen. Ei fristrand her vil imidlertid innebagre A
sterke konflikter ut fra nagrhet til Ranheim kirke med gravplass og ny skole som er under planlegging i omrédet, at
dette sammen med avstand/tilgjengelighet utelukker omradet.

Djupvika gienstér falgelig som eneste mulige omrade for permanent fristrand i Trondheim. Her er det sett pa ulike
alternativ, bare to anses som aktuelle ut fra en vurdering av hele omrédet:

Alternativ 1: Opprettholde dagens sted og sterrel se med utbedringstiltak og planering/mur
Alternativ 2: Opprettholde dagens sted med utvidelse mot vest

Djupvika er et mye brukte friomradene pa Lade, med god atkomst og parkeringsplass. Fristranda i Djupvika ble ferst
etablert vest i friomradet, mot kaianlegget utenfor @stmarkneset, men ble som nevnt foran vedtatt flyttet til gstlige
del av friomradet i 1998 (alternativ 1). Brukerne av fristranda er ikke tilfreds med plasseringen. Det er for lite bak-
land/gressbakke til stranda for soling og aktiviteter: ca 300 m?. Det er i tillegg kupert og det er fa liggeplasser. Stran-
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da ligger mot nord og har skog og hgydedrag mot sar. Dette gir darligere solforhold ferste del av dagen. For & ut-
bedre fristranda til a bli mer i tréd med brukernes behov er det nadvendig med utbedringer, herunder planeringstiltak
med stgttemur mot stranda som vil innebazre kostnader.

Alternativ 2 innebagrer a utvide fristranda ca 60 meter mot vest. Denne lasningen gir et godt tilbud med tilfredsstil-
lende plass for enskede funksgoner. Ulempene er at utvidelsen vil ga pa bekostning av et mye brukt areal i Djupvika,
med en gresshakke og ei strand/vik. Denne stranda er den best tilgjengelige for bevegel seshemmede, og ogsa den
som er best egnet for barnefamilier, da den har godt og ikke for bratt bakland/gressbakke. | dette aternativet vil
kostnaden bli lavere fordi planering og mur ikke nedvendig.

Alternativene innebagrer ikke endring i arealdelen, eksisterende grennstruktur ivaretar formalet. R&dmannen tilrar
derfor at spersmalet feres videre i egen sak om realisering, med dagens lokalisering som utgangspunkt. Utvidelse
mot vest kan eventuelt vurderes neamere i denne saken.

4.2 \VURDERING AV MARKAGRENSA VED TROLLA/BRENNEBUKTA.

| bygningasradets sak 74/07 bes det om en ny vurdering av markagrensa ved Trolla/Brennebukta i tilknytning til
fordag om etableringer av seniorboliger i Trolla p& eiendom pa& Bynesvegen 90.

Utgangspunktet for markagrensa er at den ska gi en naturlig avgrensing av markaomradene i forhold til utbyg-
gingsomréder og jordbruksomrader.

Markagrensa ble fastsatt ut fra gitte kriterier, for dette aktuelle omradet kan felgende framheves: Det var et kriterium
a vareta sterre sammenhengende natur- og friluftsomrader, herunder sasmmenhengende markaomréder til S@. Mar-
kas hovedform skulle ivaretas, & sikre lettt gjenkjennelig landskap ved & ivareta hovedlandskapsformer. Videre at
makagrensa skulle angi en avgrensing mellom utbyggingsomrader/dyrkamark og utmark.

Det spesielle med denne delen av markaomradet ned til sjgen rundt Brennebukta at dette er det mest bynaare omradet
hvor marka gar sammenhengende fra fjell til §@, og hvor 5gomradet er et verdifullt friluftsomrade med utviklings-
muligheter. Dette har betydning bade i forhold til de store landskapsformene, for friluftsliv og for biologisk mang-
fold. Det anses ikke a vagre grunnlag for & endre markagrensa ut fra kriteriene som er lagt til grunn.

Prinsipielt vil rédmannen ogsa framheve at det vil vaare en uheldig strategi dersom enkeltprosiekt skal initiere endring-
er i markagrensa, som er fastsatt ut fra overordnede langsiktige kriterier. Prinsippet bar vage det motsatte. | en situ-
asion hvor et prosjekt anses som s viktig at det vurderes bygd innenfor markagrensa, sa bar prosjek-
tet/reguleringsplanen vurderes ut fra dokumenterte saarlige grunner, og at disse grunnene avveies mot markakvalite-
tene. Ut fratidligere forvaltning av markagrensa har bygging i marka hatt en hay terskel, og ssalige grunner ber
derfor tydeliggjeres for & unnga presedens. Dette er uttrykt pa et helt generelt grunnlag. For den aktuelle saken som
har utlgst denne vurderingen av markagrensa, viser rédmannen til det konkrete saksfremlegget.

4.3 BYGGING PA FYLLING

Det har vaat dreftet eventuelle retningdlinjer i arealdelen vedrerende kommunale og andre deponier med organisk
avfdl.

| Trondheim er det kjent at det er 4 kommunale deponi (vist pa temakart) og ett privat deponi (Ranheim). Disse de-
poniene inneholder tilstrekkelig organisk avfal til a utvikle deponigass. Gassene kan i salige tilfdler vaae til fare for
helse, milj@ og sikkerhet. To omréder er avklart vedrerende bygging pa deponiet gjennom bestemmelser til kommu-
nedel plan/reguleringsplan, de tre avrige kjente deponiene har ikke lignende bestemmelser, men bygging pa fylling
reguleres i forurensingsforskriftens kapittel 2 om bygging pa annen forurenset grunn.

Det legges opp til at ale forhold som er registreringer/faktaopplysninger fortrinnsvis tasinn i veielderen til regule-
ringsplaner. Derfor legges ogsa denne informasjonen her, i likhet med @vrige tema som omhandler byggegrunn, jf
pbl. & 68. Omradene er i kommuneplanen vist pa temakart som felger planen.

4.4 BESTEMMELSE OM FORBUD MOT OPPDELING AV LEILIGHETER
Det er tilt spersmal om det kan lages en bestemmelse til arealdelen som setter forbud mot oppdeling av leiligheter til
hybler.
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Hvilke bestemmelser som kan gis falger av pbl § 20-4 andreledd. | dette tilfelle er det bokstav B i bestemmelsen som
er aktuell, herunder setningen : "1 tilknytning til utbyggingsomrader og (...), kan det fastsettes bestemmelser om
tillatt byggeheyde, grad av utnytting og andre former for styring av bygningers og anleggs sterrelse, form m.v.”
Bestemmelsen er uttammende, dvs. at man ikke kan fastsette andre regler enn det som falger direkte av bestemmel-
sen.

Trondheim kommune har konferert med Miljgverndepartementet som ikke har noen eksempler pa spgrsméaet, men
som stiller seg tvilende til om det har vaat meningen med nevnte adgang i loven & dpne for denne kategori regler som
utfyllende bestemmel ser til arealdelen.

Vi har ogsa undersgkt med Bergen kommune som i Kommunedelplan for Sentrum, har bestemmelse om at det ved
ombygging av store leiligheter tillates maksimalt 20 % av bruksarealet nyttet til 2-roms leiligheter eler hybler. Det er
savidt vites aldri vaat noen "kontroll” av lovligheten ved bestemmelsen i kommuneplansanmenheng. De har heller
ingen retningdinjer for de skjannsmessige begreper som brukes; ”ombygging”, " store leiligheter” og "hybler”. Bak-
grunnen for atainn regelen har farst og fremst vaat & forsgke a signalisere noe i forhold til hyblifisering, etter p&
trykk fra politisk hold, ikke ulikt situagonen i Trondheim. Bergen har ikke mange erfaringer med praktiseringen av
regelen, men her ligger det helt penbart store tolkningsvansker.

Bestemmelsen i Bergen har imidlertid en litt annen formulering enn den som har veat foredétt i Trondheim. Antake-
ligvis er nok bestemmelsen i Bergen mer akseptabel enn det fored ate forbudet, men da kanskje ift. detaljplanlegging.
Bakgrunnen for det er at adgangen til & gi bestemmelser til reguleringsplan etter pbl § 26 muligens gér noe lenger enn
den adgang som falger av pbl § 20-4 annet ledd, naturlig nok fordi det er forutsatt at arealdelen skal veae en over-
ordnet plan.

Radmannen mener fortsatt at det verken er adgang, hensiktsmessig eller bar innfares en regel pa kommuneplanniva
som setter forbud mot oppdeling av Ielligheter til hybler. Det kan bl.a. vises til at formuleringen i pbl § 20-4 annet
ledd omtaler "bygningers’ starrelse, men ikke pa leilighetetsniva. Dette ma sees sammen med forutsetningene om
detaljeringsgrad for overordnete planer. | ale tilfelle ma man eventuelt kunne fremvise en saklig begrunnelse for &
fastsette bestemmel ser til planer. Dette kan kanskje vaare vanskelig for overordnet planlegging, saalig i forhold til &
konkretisere hvilke bygninger eller omrader som bestemmelsen skal gjelde for. Ogsa pa detaljplanniva mener vi at
den aktuelle bestemmel sen vil vagre problematisk.

4.5 AREALDELENSRETNINGSLINJER | FORHOLD TIL VEILEDER FOR REGULERINGSPLANER — SPESIELT OM
BYGGEGRUNN

Ut fra sitt formal skal arealplanen ha en overordnet og grovmasket karakter. Arealdelen er ingen utbyggingsplan, og
det kreves ytterligere detaljplanlegging fer arealbruken er s avklart at dette kan gi grunnlag for byggetillatelser.

| haringsutkastet var det inntatt i retningslinjene en tabell som redegjorde for de viktigste forholdene som skal ivare-
tas nar det gjelder krav til byggegrunn, jf. plan- og bygningsloven § 68. Vi ansker & "rydde” i retningdinjene til areal-
delen dlik at disse primaat uttrykker bystyrets utbyggingspolitiske prioriteringer, mens ren faktainformasjon for

plan/byggesaksbehandling legges inn i veiledningsmateriaet for reguleringsplaner og byggesaksbehandling.

Det er derfor hensiktsmessig & flytte tabell om byggegrunn over i veileder for utarbeiding av reguleringsplaner og i
sekkliste for byggesakshehandling. | tillegg vil den bli revidert dik at den vil faen hgyere detaljeringsgrad i tabellen.
Temakart innenfor temaomradet opprettholdes og gir arealmessig informasjon om aktsomhetsomrader.

Radmannen finner at man ved denne lasningen bedre vil ivareta kravene til byggegrunn pa reguleringsplanniva og i
byggesaksbehandlingen, og det er ikke minst viktig i forhold til at veiledningsmaterialet er enda mer malrettet infor-
masjon i forhold til utarbeiding av detaljplaner og byggesaker.

5 OPPSUMMERING AV ENDRINGSFORSLAG

5.1 ENDRINGER I PLANKARTET

Falgende vurderingsomrader tas ikke inn i planen planen: Nr 1: Fykenvegen 30, Gnr./brn. 25/61, Nr 11: Okstad,
byggetrinn 1 + 2, Gnr./brn. 320/2, Nr 30: Steinhaugen. Gnr 29, bnr 3, Nr 39: Reppe. Gnr 25 bnr 8, Ranheim-
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sas, Nr 40: @verbylykkja, Gnr./brn.269/21, Nr 59: Halsteingard, Nr 3: Nye Rye 1, areal for erverv vest for rv
707 ved foredlatt nytt kryss rett nord for Rye skole og Nr 15: deler av Vage gstre.

Nr 10 @stmarkveien 2-4 avsettes til tettbebyggel se, saken viderefares i reguleringsplan.

Gardstunet pa Havstein gard vises som byggeomrade tettbebyggelse, saken viderefares i reguleringsplan.

For eksisterende byggeomrader vises areabruken i Dragvollomradet i henhold til utlagt alternativ 3, med unntak
av LNF-omrédene i sgr som ikke tas inn og @verjordet som vises som byggeomrade grannstruktur.

Vernede omrader i marka rettes opp pa plankartet.

Areal i reguleringsplan for Skjetnan og Skjetnan nedre (R1173) inntas som rastoffomrade, jf merknad fra berg-
vesnet.

Turveg pa Blekkan justeres.

Et omréde pa Mule Jensgard pa Spongdal vises til bandlagt omrade for framtidig regulering.

Omrader avsatt som gravplassareal pa Lundskogen og Ust vises som bandlagt omrade for framtidig regulering,
med sikte pa avklaring av lokalisering og omfang av framtidig kirkegard. Avsatte omrader er sterre enn behovet,
resterende omréder forutsettes tilbakefart som LNF. Bandleggingen dpner ikke for byggeomréder. | eventuell re-
guleringsplan for Lundskogen ska markagrensa tilpasses planl gsningen.

Hovedkollektivarer tas ut av plankartet og erstattes med Stamveger og gvrige riks- og fylkesveger.

5.2 UAVKLARTE INNSIGELSER

Radmannen tilrér opprettholdt utbyggingsomrader pa Utleir, Grands, Torgard og Spongdal. Foreliggende innsigel ser
fra SLF viderefares gjennom mekling og eventuell innsending til Miljgverndepartementet. Ogsa innsigelse til Dragvoll
ma avklares snarest i forhold til Stortingets behandling av KS1 for NTNUs campusalternativ. Innsigelse angaende
kvikkleire/lbyggegrunn dreftes videre med NGU/Fylkesmannen med sikte pa endelig avklaring fer bystyrets behand-
ling.
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5.3 ENDRINGER | BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER SAMT TEMAKART
5.3.1 Etablering €ller utvidelse av handel

Bestemmel sen endres til:

86 Etablering av kjgpesenter

Etablering av nytt eller utvidelse av eksisterende kjgpesenter med samlet bruttoareal over 3000 m? tillates bare i om-
rader som pa plankartet er angitt med saarskilt grense som bysenter. Unntak gjelder for handel med plasskrevende
varegrupper og etableringer i lokalsenter (jf. temakart) dersom etableringens sterrelse er tilpasset bydelssenterets
sterrel se, funksjon og handelsomland. (Kjgpesenter og plasskrevende varegrupper defineres som i tidligere rikspoli-
tisk bestemmelse om forbud mot etablering av kjgpesanter.)

5.3.2 Parkeringsnormen

Dimengjonering etc. er endret og lagt til bestemmelsene, retningdinjene er tilpasset til dette
Ny retningdinje:

For & begrense biltrafikkgkningen i omrader med god tilgjengelighet for fotgjengere, syklister og kollektivtrafikanter
og motvirke ugnskede virksomhetsetableringer, skal mulighetene for arbeidsraseparkering og parkering til forret-
ninger begrenses gjennom maksimalnormer og gjennom restrikgoner pa overflateparkering.

For & unnga problemer med ugnsket parkering i offentlige gater, skal det etableres tilstrekkelig med parkeringsplasser
for biler og sykler pa egen grunn. Parkeringsadgangen pa offentlige gater skal reguleres for & sikre tilgjengeligheten
for prioriterte grupper som besgkende og forflytningshemmede.

Dersom det ikke er tilstrekkelig areal for a oppfylle begge kravene, skal aredl til uterom prioriteres foran ared til par-
kering.

Dersom kravet fravikes skal det i en parkeringsplan redegjares for konsekvenser for omgivelsene og foreslas eventu-
elle avbatende tiltak.

Plasseringen av parkeringsplassene og fordelingen mellom de ulike kategoriene plasser for biler og sykler skal vises
pa en egen parkeringsplan som skal falge sgknad om plan eller tiltak. Det ber settes av en nadvendig andel min 5 %
til parkering for forflytningshemmede og en tilstrekkelig andel plasser for besgkende.

For avrig ber kommunens veileder for parkering legges til grunn for utformingen.

Bestemmelsen om forholdet til kommunedel planer endres med hensyn til henvisning til §7.1, parkeringsnormen:
81 Forholdet til kommunedelplaner:

F@Igende kommunedelplaner gjelder foran kommuneplanens arealdel 2006 - 2018:
Kommunedel plan for Elgeseter vedtatt 30.09.99. Arealdelens bestemmelse 8§ 7.1 og 7.2 med retningdinje 2.4.5
0g 2.4.6 gjelder likevel foran kommunedel planen.
Kommunedelplan for Ila vedtatt 23.11.0. Arealdelens bestemmelse § 7.1 og 7.2 med retningslinje 2.4.5 og 2.4.6
gjelder likevel foran kommunedel planen.
Kommunedel plan for havneomradene vedtatt 28.06.01. Arealdelens bestemmelse § 7.1 og 7.2 med retningslinje
2.4.5 0g 2.4.6 gjelder likevel foran kommunedel planen.
Kommunedel plan for Marienborg vedtatt 19.06.2003. Arealdelens bestemmelse § 7.1 og 7.2 med retningdlinje
2.4.5 0g 2.4.6 gjelder likevel foran kommunedel planen.
Kommunedelplan for Jonsvannsomradet vedtatt 26.05.94.
Kommunedelplan for Lade, Leangen, Rotvoll, vedtatt 28.04.2005, med unntak av endring i omrade langs Lade
Alle, pa areddelen vist som framtidig bybebyggelse.

Bestemmel se om parkeringsnormen endres til:
§ 7.1 Parkeringskrav

| aredplaner og i bygge- og delesaker skal det avsettes plass for biler og sykler pa egen grunn i samsvar med falgen- |
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de norm i samsvar med den soneavgrensingen som er angitt pa plankartet:

Ved utbygging til kontorformal, herunder undervisning og forskning, kan maksimalt inntil 15% av tomtearealet be-
nyttes til parkering pa terrengniva. Tilsvarende kan det for utbygging til forretningsformdl, herunder handels- og
servicevirksomheter, maksimalt avsettes 25% av tomtearealet til parkering pa terrengniva. Bestemmelsen gjelder ikke
utbygging med faare enn 10 parkeringsplasser.

Antall parkeringsplasser plasser
Aredkategori | Grunnlag pr. Indre sone Midtre sone Ytre sone
Bil Sykkel Bil Sykkel Bil Sykkel
Bolig 70 m? BRA dller Min Min Min Min Min Min
boligenhet 0,5 1,5 1 1,5 1,5 2
K ontor 100 m? BRA Maks Min Maks Min Min Min
0,75 1,0 1,0 0,7 1,5 0,7
. Maks Min Maks Min Min - maks| Min
F 100 m? B

orretning 00 m” BRA 2.0 2.0 2.0 1,0 24 0,7

Kommunen kan godkjenne at plassene helt eller delvis blir anlagt i rimelig nagrhet utenfor egen eiendom. Det skal i s&
fall settes vilkar om tinglyst avtale pa leieforhol det.

5.3.3 Uteromsnormen

Dimensjonering etc. er endret og lagt til bestemmelsene, retningslinjene er tilpasset til dette
Ny retningdinje:

For & sikre fortetting med tilstrekkelig bokvalitet og sikre befolkningens, og saarlig barn og unges helse og trivsel,
skal det i plan- og utbyggingssaker med nye boliger avsettes gode uteoppholdsareal pa egen grunn i form av definerte
uterom for individuell og felles bruk, heunder lek.

Uterom for felles bruk skal opparbeides for ulike typer bruk som opphold, lek og spill for barn og unge, med nad-
vendig utstyr. Lekeplass skal fortrinnsvis plasseres pa terrengniva. Kommunen kan kreve at utformingen av |lekearea
ler gjgres i samréd med barn og unge.

Kommunen kan i saaskilte tilfelle tillate at uterommet avsettes pa nytt eller eksisterende offentlig friomrade.

Hvordan areal- og kvalitetskravene er ivaretatt skal vaae vist i egne sakshilag. Disse skal legges til grunn for oppar-
beidelse av uterommet.

For avrig begr kommunens veileder for uterom legges til grunn for utformingen.

Bestemmel sen endres til:;

87.2 Uteromskrav

| arealplaner og i bygge- og delesaker med nye boliger skal det avsettes uterom pa egen grunn etter felgende krav i
samsvar med den soneavgrensingen som er vist pa plankartet:

Minimumskrav il Grunnlag pr Indre sone | Midtre og Ytre sone
100 m? BRA il boligformél ) 50 m?

- samlet uterom dler boligenhet 30m 50 m?

- andel av samlet uterom starre enn 200|455 112 pRA ) boligformd ) 25 m?

m- eller for flere enn 4 boliger, som skal dler bolicenhet 15m 25 m?2

avsettes til felles bruk med lekeplass g

Uterommet skal vare godt egnet for uteopphold for alle adresgrupper, og skal vaze ferdig opparbeidet far innflyt-
ting.

Uterom for felles bruk skal vaae mest mulig sammenhengende, skal utformes etter prinsippene om universell utfor-
ming, plasseres der solforholdene er best og vaae skjermet mot trafikkfare og forurensing.
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5.3.4 Byggegrunn og flomfare

Det foreslas ny retningdinje 2.4.24:

Det vises til Temakart (vedlegg 5-9): Aktsomhetskart forurenset grunn, Aktsomhet nedlagte deponi, Kvikkleire fare-
gradskart, Flomsonekart Nidelva og Gaulosen. Pafert tekst. NVE retningslinje 1-2007 " Retningdlinjer for planlegging
0g utbygging i faresoner langs vassdrag” (www.nve.no) ska ivaretas. Neamere veiledning er gitt i Trondheim
kommunes veileder for arealplaner og byggesaker.

5.3.5 Kulturminner og kulturmiljger — Temakart: Kulturminner i grunnen

Det utarbeides eget temakart/aktsomhetskart hvor riksantikvarsens angitte omrader inntas.
Retningsdinje 2.2.14 endres til:

Forholdet til kulturminner er regulert av kulturminneloven og plan- og bygningsloven. Kommunen har et selvstendig
ansvar for &ivareta sine kulturminner og kulturmiljeer ved hjelp av plan- og bygningslovens regler.

Kulturminnemyndighet

For kulturminner i grunnen i middelalderomrader, dvs Middelalderbyen Trondheim samt kirker, kirkegarder, klostre
og andre kirkelige anlegg samt borger, befestninger og rester av disse samt andre stdende bygninger fra middelalde-
ren, er riksantikvaren myndighet.

For gvrige kulturminner i grunnen er fylkeskommunen myndighet.

For fredede bygg og anlegg er riksantikvaren myndighet. For gvrige verneverdige bygg og anlegg er kommunen
myndighet.

Det betyr at det er disse som gir tillatelser eller dispensasioner etter kulturminneloven og plan- og bygningsloven.

Hvem gir rad om kulturminner:
Byantikvar, fylkeskommune og riksantikvar gir ogsa rad om kulturminner.

Byggetiltak i grunnen
Aktsomhetskravet i kulturminneloven om meldeplikt om fornminnefunn i grunnen gjelder generelt for hele kommu-
nen.

For avmerkede omréder i vedlagte temakart kalt Aktsomhetskart for kulturminner i grunnen, gjelder skjerpede krav
om melding, aletiltak i grunnen skal meldes pa forhand til riksantikvaren.

Byggetiltak i bevaringsverdig bebyggelse:

For tiltak i bygning som i seg selv eller som del av et bygningsmiljg har historisk, arkitektonisk eller annen kulturell
verdi som begr bevares, eller som inngar i kommunens temakart ” Antikvarisk klassifikason av bebyggelsen”, kan
kommunen kreve at det tas hensyn til slike verdier. Med sikte pa bevaring av bygninger og anleggs karakter kan det
kreves at takform, fasader, vinduer og derer, materialbruk og farger opprettholdes.

5.3.6 Temakart kollektivtrafikk/Retningslinje om planlegging i ervervsomrader

Hovedkollektivrutene som tas ut av plankartet legges inn i temakart med nye kriterier (se avsnitt 3.13.2).
Retningslinjenes 2.5.5, 2. ledd endres til:

Ervervsomrader inntil 300 meter fra hovedkollektivarer vist pa temakart bar ha en arealutnyttelse (TU) pa minimum
120%. | avrige omrader for nagringsvirksomhet ber det tilstrebes god arealutnytting, og det ber legges vekt pa ak-
septable gangavstander til kollektivholdeplasser.

5.3.7 Dobbeltspor jernbane

Ny retningdinje inntas:

| plan og byggesaker som berarer arealer inntil 50 meter pa hver side av dagens jernbanespor mellom Trondheim S
og Malvik grense skal det tas hensyn til framtidig utbygging til dobbelspor.
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6 OPPFJLGINGSARBEIDER

6.1.1 Onmrader som skal vurderesi neste rullering

1. Enforutsetning for i fremtiden & eventuelt legge inn Halsteingard som utbyggingsomrade ma vaare at en kan
dokumentere mer avklarende og miljgmessig akseptable vegtilknytninger.
2. Kirkegardsarealer vurderes ut fra behandling av sak om kirkegards- og gravferdspolitikken.

6.1.2 Tema som skal utredes som oppfalging/ egne saker

1. Evauering uteromsnorm skal gjennomfares etter ett ar

2. Kirkelig fellesrad ma etablere gode nok grunnlagsdata som forutsetning for a ferdigstille en fullstendig vurdering
av status og behov for gravplasser i Trondheim; som igjen vil vaae grunnlag for sak om kirkegards- og grav-
ferdsproblematikken totalt for kommunen.

3. Det utredes en konkret kommunedelplan for frilufts-/idrettsanlegg, samordnet med sikringsprosjektet for friom-
rader. Merknader til arealdelen som bergrer problematikken oversendes kommunaldirekter kultur for oppfalging.

4. Permanent fristrand i Trondheim kommune foreslas lokalisert i Djupvika med utgangspunkt i dagens lokalisering.
Fordlaget innebaarer ikke endring i arealdelen. Det fremmes egen sak om realisering av tiltaket hvor eventuell ut-
videlse mot vest vurderes.

5. Konsekvensvurdering for Trondheim vedragrende havstigning igangsettes.

6. For a avklare kirkegard pa Heimdal utredes bade pa Ust og Lundskogen i forhold til kriterier som er beskrevet i
avsnitt 3.12.2. Valgt aternativ fremmes som reguleringsplan som opphever bandlagte omrader i arealdelen.

7. Det igangsettes reguleringsplan for ny skole pa Spongdal. Restarealer kan vurderesi forhold til andre utbyg-
gingsformd og LNF.

8. Regulerings- og ervervsprosess for Byneset kirkegard gjenopptas

9. Regulerings- og ervervsprosess ved Heimdal urnelund igangsettes.

10. Det er kommunens intengon & forhandle fram avtaler med grunneierne om rett til ferdsel bade over innmark og
utmark i aktuelle problemomrader hvor arealdelen viser turveger.

11. Det skal samarbeides med fylkeskommunen om regionale Igsninger for kolonihager.

12. Godsterminalproblematikken vil bli tatt opp i egne saker hasten 2007, som starten pa en starre prosess for a
finne dternativ lokalisering av Brattara-terminalen.

13. Merknader som innbefatter endringer i kommunedelplan for Lade/L eangen samles og giennomgas i egen sak.

14. Planarbeide med fokus p& Nyhavna igangsettes. Avgrensing av omradet og i hvilken grad det skal omfatte til-
grensende byomréder ma avklares neamere i forarbeidet til planen.

15. Nér stortingets beslutning angdende for konsept for camusutvikling for NTNU og HiST (KS1) foreligger, skal
arealbruk pa Dragvoll vurderes naamere i kommunede! plan.

16. Arealbruk pa Klett avklares gjennom kommunedel plan.

R&dmannen i Trondheim, 13.08.2007

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef

Vedlegg til bygningsr adet som utsendes bygningsradet: (vedlegg til komité og bystyre vurderes narmere):

Vedlegg 1: Kommuneplan 2006-2018, Kartbok Arealdel: Radmannens forslag til plankart og temakart etter offent-
lig ettersyn, datert 13.08.2007. (Gjengir Arealdel datert 13.08.2007 i M= 1:30 000 og 1:20.000 som
falger saken og som formelt vedtas)

Vedlegg 2: Kommuneplan 2006-2018, Arealdel: Radmannens fordlag til retningslinjer og bestemmelser etter of -
fentlig ettersyn, datert 13.08.2007.

Vedlegg 3: Kommuneplan 2006-2018, Areaddel, Kataog — Innkomne merknader, sammendrag og radmannens
vurdering, datert 13.08.2007.
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Tidligere utsendt til bygningsradet i sak 25/07:
(Alle disse dokumentene finnes ogsa nettbasert pa www.trondheim.kommune.no/arealdel )

AREALDEL - Saksvedlegg — haringsutkast februar 2007 — er utgangspunktet for gjeldende saksframlegg.
Kommuneplanens arealdel 2006-2018: AREALDEL — plankart, bestemmelser og retningslinjer, haringsutkast
desember 2006 — erstattes av Vedlegg 1-2 i gjeldende sak

Katalog over foreddtte utbyggingsomréder — orienteringsvedlegg

Krav til uterom og parkering (delrapport 6) — orienteringsvediegg
Aredanalyse av ny gravplass for Heimdal (delrapport 7) — orienteringsvedlegg
Overordna ROS — analyse (delrapport 8) — orienteringsvediegg

Falgende bakgrunnsrapporter finnes nettbasert pa www.trondheim.kommune.no/areal del:

Delrapport 1
Delrapport 2
Delrapport 3
Delrapport 4
Delrapport 5
Delrapport 9
Delrapport 10
Delrapport 11
Delrapport 12

Utbyggingsarea for bolig

Analyse av arealutvikling i bygdesenter

Analyse av aredutvikling innenfor nagingsvirksomhet

Nagingslivets vurdering av behov for naaingsareal

Byomrédeanalyse

Overordnet ROS — analyse Stay

Utvikling pa Tiller — Trafikkberegninger og Handelsanalyse.

NGU- rapport 2006.094 Sand- og grusundersgkelser ved Torgard, Trondheim kommune
Rambgll — 2006-11-29 Torgard i Trondheim - landskapsanalyse.
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