Trondhem kommune

Saksframlegg

GAMLE OSLOVEI, SVERRESBORG KIRKE

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN MED BESTEMMEL SER
OFFENTLIG ETTERSYN

Arkivsaksnr.: 06/21948-39 (133651/08)

Saksbehandler: Ingrid Risan

Fordag til vedtak:
Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker vedtar alegge fordag til reguleringsplan med planbestemmel ser
for Gamle Odovei, Sverresborg kirke ut til offentlig ettersyn, samtidig som det sendes pa haring.

Planen er vist pakart i malestokk 1:1000, merket Stein Halvorsen AS, sivilarkitekter MNAL og PTL AS,
datert 10.04.2008, sist endret 13.08.2008 og i bestemmel ser sist endret 13.08.2008.

Vedtaket fattesi henhold til plan og bygningdoven § 27-1.
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Sammendrag

Hensikten med planen er & oppdatere en over farti & gammel gjeldende kirkeregulering pa Va sethaugen,
dik at det er mulig A etablere e tidsriktig kirkeanlegg som kan romme Sverresborg menighets brede
virksomhet.

Menigheten har langt S@rre bredde i Sin aktivitet enn hva seremonirommet | Havstein kirke tillater. Havstein
kirke ligger ogsdi periferien av soknet og i for stor avstand fra boligkonsentragonene og andre sentrai
menigheten. Det er derfor et gnske aftilrettelegge for en tidsmessig kirke, sentralt plassert i soknet pa
Vasethaugen.

Omrédet er i dag et pent grent landskapsrom, og det er stor motstand mot at det bebygges.

Utfordringen er & plassere kirkebygget med ensket tarrelse dik a det ikke er til unadig genanse for
brukere av turdraget like ser for kirketomta. | tillegg skal kirkas atkomst ikke vaare il hinder for a etablere
en planfri kryssing av Gamle Odovel, en undergang primaat beregnet for skilgpere.

Radmannen konkluderer med at kirkebygget er gitt en plassering som gir et fint samspill med terrenget pa
Vasethaugen. Kirkebygget er i det reviderte planfordaget trukket godt unna turdraget. Byggets hayde mot
sar og byggets lengde er redusert, og formd sgrensa mellom kirketomta og friomradet er flyttet nordover
dik at turdragets bredde er gkt ved Gamle Odoval i forhold til gjeldende regulering. | tillegg er
parkeringsplassen plassart like ved Gamle Odove dik at motorisart ferdsd ikke blir trukket inn og opp pa
toppen pa Va sethaugen.

Rédmannen anbefaer planfordaget med noen endringer. Parkeringsplassen til Valset barnehage foredas
redusert, dik at den kun omfatter parkering for hente- og bringing samt en HC-plass. Sammen med
redukgon av kirketomt vil dette gi mulighet for at det kan bygges undergang under Gamle Odove. Det
fored s ikke rekkefa gekrav om etablering av undergangen, men det anbefaes rekkefagekrav for bygging
av turveg og redukgon av barnehagens parkeringsplass.

Innledning

Komplett planfordag er mottatt 07.05.2008 fra PTL AS. Planfordaget er utarbeidet av Stein Halvorsen
AS, svilarkitekter MNAL og PTL ASi fellesskap som fordagdtiller, pa vegne av oppdragsgiver
Sverresborg menighet. Planfordaget er utfart i samsvar med kommunens reguleringsveileder og avtaer
gjort i oppstartsmetet 19.05.2006.

Planomrédet omfatter f@gende eendommer:
Deler av g.nr./b.nr. 425/355, 425/346, 425/347, 425/211 og 425/213 (dle eid av Trondheim kommune).

Trondheim kommune kjgpte i 1966 en sterre tomt av Johan Gilbert Walseth, og kirketomta var en del av
dette aredlet. Skjete fra overdragelsen falger som utrykt vedlegg.

Beskrivelse av innsendt planfor slag

Den etterf@ gende saksutredning bygger pa fordagdtillers beskrivelse av planfordaget. Byplankontoret har
gjort tilfayelser, forkortelser og endringer av beskrivelsen for a belyse fordaget bedre. Fordagdtillers
beskrivelsei Sin hehet fadger som utrykt vedlegg.

Bakgrunn
Sak 0044/02, "Bygging av ny kirke for Sverresborg menighet”, ble behandlet i bystyret den 21.03.2002.

Fagende ble vedtait:
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" Bystyret gir sin tilslutning til at en fortsetter planleggingen av et bygg som skal inneholde
prestekontor samlokalisert med rom somi form og funkson kan utgjere del av en fremtidig
arbeidskirke. Bygget forutsettes realisert for innsamlede midler uten kommunalt tilskudd. Pa grunn
av andre hgyt prioriterte oppgaver innenfor kirkelig sektor (vedlikehold av kirker og opparbeidelse
av kirkegarder), ma en paregne at det vil g mange ar fer det kan bli aktuelt for kommunen a yte
bidrag til videre bygging av et kirkebygg pa Val sethaugen. Dette bar det tas hensyn til ved
utforming av det aktuelle bygget, slik at det framstar som et selvstendig bygg.”

Vinteren 2006 ble det giennomfart en begrenset arkitektkonkurranse etter en dpen prekvdifisering i
henhold til regelverket for offentlige anskaffelser. Stein Halvorsen AS vant med gtt bidrag ”Med himmelen
som tak” . Konkurransen omfaitet en lgsning for béde farste og andre byggetrinn. Planfordaget er basart pa
dette progektet.

Igangsetting av reguleringsarbeidet er kunngjort i Adresseavisen 27.10.2006. Grunneiere og berarte
naboer er vardet i brev av 23.10.2006. Kopi av brev, annonse og adressdiste falger som utrykte vedliegg.

Komplett planfordag innsendt 22.11.2007 blei bygningsradet 08.01.2008 veditatt tilbakesendt
administragonen med anmodning om utredning av dternative plasseringer av kirka, herunder plassering ved
klokketarnet.

Etter bygningsradets vedtak er ulike dternativer vurdert av arkitekt og landskapsarkitekt, herunder flere
varianter pa atrekke bygget ytterligere mot nord, ved klokketarnet eller patoppen av haugen, dik
gjeldende regulering viser. Alle lgsningene medfarte imidlertid store utfordringer med hensyn il
tilgjengdighet og ansket om en felles atkomst for dle brukergrupper. Menigheten har derfor valgt en
l@sning der byggets funkgoner er fordelt over to plan, der atkomst skjer pa nedre plan med direkte inngang
fra parkeringsplassen. Menighetssd og det framtidige kirkerommet blir pa gvre plan.

Foreliggende planfordag oppfates avaaei trad med bygningsradets vedtak.

Pangatus

Overordnet plangrunnlag

Kommuneplanens arealddl 2007-2018, vedtatt 27.09.2007, viser kirketomta som byggeomrade, med
skilgypa som eks sterende grennstruktur.

Gjeldende reguleringsplaner som bergres

Nytt planfordag omfatter og erstatter hele R 623 |, ” Endret reguleringsplan for kirketomt pa Valset”
(1966), og omfatter deler av R 542 (1955), R 545 (1955), R 587 (1959), R 623 (1962), R 623 ¢ (1962)
og R 623 r (1981).

Bystyret vedtok en regulerings- og bebygge sesplan for utbyggingen av Vasetomradet 02.11.1961,
stadfestet av departementet 16.03.1962. Planen vigte Va sethaugen som tomt for kirke. Bystyret ba
imidlertid samtidig byplanrédet vurdere om kirken kunne fa en bedre plassering i naboomradet. Det ble
derfor gjort en vurdering av andre aktuelle tomter. Etter en haringsrunde ble det beduttet & beholde
Va sethaugen som kirketomt. Byplanradet godkjente grensdlinjer for kirketomtai sitt mete 29.03.1966.
Reguleringsplan ble vedtatt av bystyret 30.06.1966, og stadfestet av departementet 11.08.1966.
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Endringer i forhold til gjeldende reguleringsplan:
Endret atkomst fra Va setsvingen
Endret sterrelse pa kirkebygget
Endret plassering av kirkebygget
Justering av forma sgrense mellom byggeomrade og friomrade

Planomradet, eksisterende forhold

Bediggenhet

Planomrédet ligger sentrdt pa Byasen i Trondheim, langs Gamle Odove, og avgrenses av denne og
Vasatsvingen, samt et friomréde med turveg/skilgypei sar og g<t. Fradeler av tomtaer det en sordagen
utsikt over Trondheim mot e<t, og fra toppen av Va sethaugen ses Nidarosdomens hovedtarn.

Dagens arealbruk og tilstetende omraders arealbruk
Kirketomta pad om lag 11 dekar ligger inntil et starre regulert friomréde og viktig grentdrag. Tomta bestar
hovedsakelig av en hayderygg, delvis skogbevokst mot nordest, og et noe flatere, dpent parti i vest.

Bebyggelsen i newomradet er i hovedsak blokker og eneboligbebyggelse. To dagligvarebutikker og en
barnehage ligger like utenfor planomrédet. Omrédet er generelt preget av en dpen bebyggelse der det
granne er et serkt inndag.

Turdraget har en gst-vestlig retning, som oppleves tydelig om man beveger seg gjennom omradet. P&
vestsda av Gamle Odovel er det bebyggel sen med bl.a. parkeringsanlegg og boligblokker som leder
bevege sen, mens det pa estsida av Gamle Odove er landskapsformen sammen med vegetagon i form av
bl.a. noen markerte treklynger som tegner landskapsrommet.
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Naturforhold

Hoveddelen av planomradet bestar i dag av en dpen gresdette med noe trevegetagon. Langs Gamle
Odove stdr det en rekke bjerketragr som inngdr i alé-motivet ned mot Sverresborg og toppen av
Steinberget. Ved skilgypa sa&r det tre klynger med tett lavkratt. Panordsidaav kollen er det blandet
vegetagon med bartrag og levtraa, kratt og blomster.

Det er ingen registrerte verneverdige naturomrader innen planomradet, men i kommuneplanens aredlddl er
grentdraget og kirketomta vist som et lokalt viktig naturomrade grunnet sterrelse og sammenheng med
tilgrensende grenne strukturer.

Rekreag onsbruk

@stre del av kollen er et mye brukt leikeomréde for barn og unge. Den brattere delen mot sarest brukes
saarlig som akebakke vinterstid. Det gér ogsa stier og trakk gjennom vegetasionen pa nordegstsida. Stiene
melom hhv. Vasetsvingen og Mikkd Magksvel, og Mikkd Magksve og Gamle Odove benyttes mye
som snarveg og skoleveg i omradet.
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Friomradet inngar i et viktig sammenhengende grentdrag som leder helt opp i Bymarka, og om vinteren
kjeres det opp skilgype langs dette. Det er derfor en viktig forutsetning i planarbeidet dikke etablere
kryssinger som ma braytes patvers av skilgypa.

Grunnforhold
Det er ikke foretatt grunnundersekel ser der kirkebygget er tenkt lagt, men det antas at grunnforholdene er
relativt gode med noe lzsmasse over fjdll.

Eksisterende bebyggelse
Det er ingen eksisterende bebyggelse innafor planomradet, med unntak av klokkestepulen som markerer
kirketomta.

Trafikkforhold, trafikksikkerhet

Gamle Odove er en av hovedtrafikkérene p& Byésen, med en ADT pé& om lag 6500. Gata er bred og
oversiktlig og har god kapasitet. Det er fortau pa begge sider. | kjarebanen er det lagt inn et fdt for sykkd
pahver side.

Vasetsvingen er en relativt sma atkomstgate med et smalt fortau bare pa boligsida. Den ender blindt i en
snuplass. | perioder stér det en del biler parkert langs fortauet, da eiendommene har fa plasser for
besaksparkering. Forsamlingshuset i nr. 7 medfarer ogsa en del aktivitet. Krysset ved Gamle Odove er
relativt oversktlig.

Atkomstvegen til boligene og parkeringsplassen ved Vaset barnehage har ogsa en oversikilig utkjering til
Gamle Odove.

Kollektivtilbud

Det er et godt kollektivtilbud til tomta. Det er bussholdeplass rett ser for planomradet, som frekventeres av
rute 8. Pa hverdager i rushtida gér det buss hvert 10. minutt, hvert 20. minutt midt pé dagen og hver
havtime om kvelden og sendager. Lerdager pa dagen er det buss hvert kvarter,

| tillegg er det mulig & benytte buss nr. 10 som har holdeplass ved Byasen Butikksenter, om lag
300 m unna. Denne har noen avganger med en hav times melomrom lardag og sendag formiddag.

Det kan ogsa vaae aktuet for noen atabuss nr. 5 som gér langs Byasveien, men det blir daom lag 600 m
agatil holdeplass ved Johan Falkbergets ve.

Samréds- og medvirkningsprosess
Planfordaget ble sendt ut pa samréd og hering til berarte naboer, interesseorganisagoner og offentlige
etater 23.10.2006, i dt 58 parter. Fullstendig adressdliste falger som utrykt vedliegg.

Igangsatt regulering ble kunngjort i Adresseavisen 27.10.2006. Kopi av annonsen falger som utrykt
vedlegg.

Den 02.11.2006 ble det avholdt et dpent samradsmete i auditoriet pa Sverresborg folkemuseum. M atet
var offentliggiort i kunngjeringsannonsen i Adresseavisen, samt var omitalt i fagebrevet til planfordaget som
var sendt ut til naboer og interesseorganisagoner. Det mette om lag 40 personer. Referat/oppsummering
frametet falger som utrykt vedlegg.

Den 03.11.2006 ble det avholdt samradsmete med ulike offentlige etater. Flere enheter innen Trondheim
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kommune, fylkesmannen og fylkeskommunen var invitert, men ikke s mange mette. Referat framatet
fadger som utrykt vedlegg.

Kirkesaken og reguleringsarbeidet har vaat tema pa flere mater i menighetens regi. Menighetens
internettsi de www.sverreshorg.kirken.trondheim.no har ogs en egen henvisning til den nye kirka, der
planfordaget og metereferat er lagt ut.

Fordagdtiller har hatt kontakt med representanter for |. K. Lykke AS (Bunnpris-butikken) for & se om det
var grunnlag for felles utredninger av aktuelle problemdtillinger patvers av Gamle Odove. Det er
konkludert med at dette planarbeidet ikke skal omfatte aredl pa vestsidaav Gamle Odovei.

Sammendrag av innkomne innspill og beskrivelse av hvordan dise er ivaretatt | planfordaget

Det kominni dt 24 merknader/hgringsuttalelser i samrédsfasen, disse fager som utrykte vediegg. Det
gieres oppmerksom pa a det ikke har vaat gjennomfart noe nytt samréd pa bakgrunn av det reviderte
planfordaget som innebaarer ny plassaring av kirka, dik at innspillene er basart pa den opprinndlige
plasseringen.

Her gjengis merknadenes hovedpunkt:

Ser-Trandel ag fylkeskommune, e-post 26.10.2006 og 21.11.2006:

Savidt de kan se fra kulturminneregisteret, er det ikke registrert automatisk fredede kulturminner innafor
omradet. Selv om dette registeret er noe mangefullt, vurderes det til aveare rdlativt liten risiko for at planen
vil kommei konflikt med dike. Det minnesimidlertid om den generdlle aktsomhetsplikten etter 8 8 i
kulturminneloven.

Kirkekonsulenten, mottatt 06.11.2006:
Tar opp problematikk rundt kirkelovens” 60-meters-grense”. Anbefaler progektet.

Nidar os biskop, mottatt 21.11.2006:

Vurderer at planen ved byggets plassering ivaretar bade grentdraget og leikemulighetene, og byggets
plassering stettes. Hadde foretrukket en avkjering direkte fra Gamle Odovel om dette var mulig teknisk og
Skkerhetsmessig. @nsker miljagate/miljgpunkt framfor undergang. Tar opp ” 60-meters-grensa’ og
anbefder at planfordaget tar illing til dette, eventudlt tar det inn i bestemmesene. Peker pa en ddl forhold
rundt kirkebygget (akustikk, blending, universdll utforming, miljghensyn innen materiavalg og
energilgsninger).

Fylkesmannen i Sar-Tregndelag, mottatt 23.11.2006:
Vurderer a barn og unges interesser er godt ivaretatt i planfordaget.

Valset og Kystadasen barnehage, mottatt 20.11.2006:

Mener at plassaringen vil forringe muligheten for a bruke omradet for barnehagen. Bruker haugen og
omradet rundt daglig pa vinteren og ofte om sommeren. Ser ikke mulighet for sambruk av parkeringsplassi
barnehagens dpningstid.

|drettsradet i Trondheim, mottatt 23.11.2006:
@nsker undergang for ski- og turlgypa. @nsker & beholde tidligere forma sgrense st for nytt
skjagringspunkt.

Forum for natur og friluftsliv, mottatt 29.11.2006:

Saksfremlegg - arkivsak 06/21948-39 (133651/08)



Trondheim kommune

Ber om at kirkebygget blir flyttet lenger nord med god avstand til grantdraget. VVurderer at atkomstlgsning
er bedre enn i gjeldende regulering da den bevarer solrike leikebakker og oppholdsomrader. Planfri
kryssng av Gamle Odovei for turl@ypa vurderes som viktig.

Nabo Bjarn Wal seth, mottatt 16.11.2006:

Er etterkommer etter giver av tomta. Han hevder at en betingel se for overdragel sen var plassering av
bygget mot Vasetsvingen, og a kommunen har et moralsk ansvar for & overholde dette. Resten av tomta
skulle vage friared for leik, men den viste plassering vil sperre for tilgjengdighet til haugen. Mener a
kirkebyggets dimengon er uforenlig med omrédet for gvrig, dominerende og ruvende og a det kommer for
naa boligbebyggesen. Mister salv utsikt til haugen og f& mindre lys. Det hevdes a skilgypavil bli snevret
inn og trasé flyttes negmere bolig. Pipeker a han har en regulert ubebygd tomt, som vil fa redusert verdi
med nagheten til kirkebygget. Viser til tidligere saknad om byggetillatelse hos nabo der vindu i garage ble
hevdet a presse friomradet.

Nabo Grete Bergstrgm m. fl., mottatt 20.11.2006:

@nsker en mindre arbeidskirke ved klokkestgpulen, og viser til betingelser ved tomteoverdragel sen og det
moralske ansvaret. Hevder at kirkebygget blir som en mur foran bebyggelsen og hagene. Hevder at kirka
vil privatisere haugen og friomradet, s det vil vagre vanskdlig a fortsette & bruke aredlet til opphold og leik.
@nsker & bevare grantareal og kulturlandskap rundt bygget.

Naboer Gamle Oslovei 25A og 27B samt Mikkel Mazrks vei 4, 5 og 7, mottatt 16.11.2006:

Kan ikke akseptere fored étte plassering av bygget, midt i skilgype og leikeomrade. Hevder at skilgypa
ikke vil fatilfredsstillende bredde, og at utsikten til byen fraturdraget vil bli edelagt. Peker pa at et trakk fra
parkeringsplassen til kirka over skilgypavil vaae uheldig. Hayden pa bygget er uakseptabel. Kirkebygget
bar trekkes tilbake pa haugen, dik opprinnelig tenkt.

Nabo UIf Hansen, mottatt 17.11.2006:

Henviser til gjeldende plan med hensyn til plassering og bygningens sarrelse. Med fordag til plassering
vurderes muligheten for & bruke omradet a bli redusart. Peker paat kirkavil bli liggende rett ved regulert
baIplass og hevder at kirkeveggen vil bli brukt som balvegg. Hevder a de neameste boligene og brukere
av skilgypavil oppleve kirkeveggen som en mur dler bygate. Hevder at det bare vil vagre utsikt til haugen
frasnuplassen i Mikkel Magks vel. Bygget bar plasseres neamere Gamle Odove, og sterrelsen pa bygget
ma reduseres.

Nabo/bruker Erik Stabell, mottatt 09.11.2006:

Peker pa betydningen av grantdraget som strekker seg fra Breidablikk til Torshaug/Bymarka, og at dette
er et av de mest vellykkede og best forvatede grentdragene, og at kirketomta var tiltenkt & veere en del av
grentstrukturen. Planfordaget privatiserer bade haugen og selve grentdraget. Planfordaget ma beskrives
bedre mht. konsekvenser for turdraget og dets brukere. Vindforhold og snedekning i skilaypama
vurderes. Kirkebygget bar legges med en avstand pa omlag 25 m fra grentdraget dersom byggets hayde
skal opprettholdes. Positiv forbedring med atkomst fra vest.

Bruker Kari @vrelid m.fl., mottatt 22.11.2006:
Samme innhold som over, i noe forkortet form.

Bruker Andreassen/Ekseth, mottatt 23.11.2006:
Identisk med forrige merknad.

Madsg Sveen Arkitekter AS pa vegne av naboer og mange i menigheten, mottatt 20.11.2006:
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Mener a plasseringen av kirkebygget ma revideres da den blokkerer skilaypa og grentdraget. Det hevdes
ogsa a plasseringen av bygget farer til a den visuelle sammenhengen mellom toppen av haugen og
grentdraget forsvinner, dik at haugens karakter blir sterkt svekket.

Radmannens kommentarer til innspill fra samréadsprosessen
Innsplllene tar opp noen hovedtema som kommenteres samlet her. Stikkord for temaene er:
Friomradet, turdraget
Undergang under Gamle Odove for skilgypa
Vdsethaugen som rekreagonsared og barn og unges lekemuligheter
Kirkebygget i forhold til nabobebygge se
Premisser ved overfaring av tomta fra opprinnelig eier
Stay og geotekniske forhold
Kirkelovens 60-meter

-Friomradet og turdraget:

Bade gjeldende regulering og det nye fordaget innebaarer soreinngrep i det som i dag oppleves som et
sammenhengende friomrade. Radmannen har lagt som forutsetning at arealet er regulert til kirketomt og
mener ut fradette at det er tatt tilstrekkelig hensyn til grantdraget. Kirketomta skal ikke inngjerdes og
dlmennheten vil derfor halett adgang til kirkas uteared for ferdsdl, opphold og aktivitet.

Det reviderte planfordaget viser bebyggelsen trukket vesentlig lenger unna friomradet enn det som Iatil
grunn ved samrédet, og eksisterende vegetagon patomta vil bevaresi sin helhet. Bade skilaypa,
akebakken og "fotballdetta’ pa haybrekket er bevart.

-Undergang for skilgypa under Gamle Odovei:
Radmannen mener det er nedvendig & opprettholde muligheten for & etablere en undergang under Gamle
Odove, og a dette ma hensyntas ved den videre planlegginga.

En hensiktsmessig undergang skal utformes med tanke pa prepareringsmaskiner. Det krever en bredde pa
5m og en minimum fri hgyde pa 2,8 m. Stigningsforholdet ned og opp av undergangen er paca. 1:10.
Dette vil medfare et terrenginngrep som gar pa bekostning av omradets sammenheng og granne preg.
Visudt og fysisk vil en undergang dele opp omradet pa hver side av Gamle Odove pa en uhddig méte.
Radmannen mener imidlertid a de negative konsekvensene av en undergang Vil dempes hvis bredden pa
turdraget akes.

Radmannen mener det er viktig & betrakte rommet mellom kirkebygget og Vaset barnehage som et
landskapsrom, uavhengig av tomte- og reguleringsgrenser. Videre ma man se pa sammenhengen med
grentdraget vest for Gamle Odovei. Det er viktig at sikten og dpenheten i landskapsrommet mot ot
ivaretas herfra. Ut fra dette anbefaler rddmannen at barnehagens parkeringsplass reduseres fra 16 til 7
oppstillingsplasser og organiseres som langsgdende parkering, dik at dybden kan reduseres. | det reviderte
fordaget er kirketomta og kirka trukket lenger mot nord, dik at bredden pa turdraget pa det smaeste ved
Gamle Odove etter gjennomfering av disse tiltakene vil kunne gkes med til sammen ca. 8-10 mtil ca. 26
m. Dette vil vegre tilstrekkdlig til & kunne etablere en tilfredsstillende undergang.

| tillegg til undergang anbefdes det at farten | Gamle Odove reduserestil 40 kmvt ved skilting og
fartsdempendetiltak, jf. arkivsak 07/29716. Dette vil muliggjere en mer trafikkskker kryssing av vegen i
plan, noe som vil fungere godt for den sterste brukergruppa, fotgjengerne. Disse vil vagre godt tjent med et
gangfelt ved gangatkomst inn til kirkebygget.
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-Vdsethaugen som rekreagonsared og barn og unges leikemuligheter:

Det foredétte kirkeanlegget vil endre barn og unges leikemuligheter, men hovedgrepet i planfordaget
opprettholder imidlertid flere av dagens muligheter. Kirketomta skal ikke inngjerdes og det skal ikke settes
ut permanente ingtallagoner som privatiserer kollen. Omradet vil derfor fortsatt vaare fullt tilgjengelig og
dpent for opphold og leik. Ved foredéit atkomstl gsning opprettholdes akebakken pa haugens astside, og
dette betraktes som en stor forbedring i forhold til gjeldende plan som legger til rette for motorisert ferdsdl
her. R&dmannen mener derfor at det nye kirkeanlegget tar tilstrekkelig hensyn til barn og unges arealbehov
for opphold og aktivitet.

| gieldende reguleringsplan fra 1961 ligger det en balplass midt i turdraget. Den gang ble turvegen lagt i
akomstvegen til Vasat gard, og kom ikkei konflikt med ballplassen. Ved senere regulering av Valset
barnehage i 1981 ble denne turvegen bortregulert til felles privat atkomst uten at turvegen fikk noen ny
regulert trasé. Ballplassen har adri blitt opparbeidet, og rdmannen mener at det i dagens situagion er mest
hensiktsmessig & regulere aredlet til turveg/skilgype.

-Kirkebygget i forhold til nabobebyggel se:

| det reviderte planfordaget er bygget lagt rett i ser for naboenei Vasetsvingen 1 og 3. Avstanden er 35-
40 m, og haydeforskjdlen er om lag 6 m. De negmeste naboenei Vasetsvingen vil miste noe utsyn rett
mot sar, mens for naboeneinnerst i Vasetsvingen vil bygget vaae mindre synlig pga. haugen og
vegetagonen der.

Solstudiene viser at naboene i Vasetsvingen ikke mister sol var/sommer/hest, da stér solasa heyt pa
himmelen at den gér over bygget. Midtvinters vil imidiertid de negmeste miste noe sol et par timer i Igpet av
dagnet. Det vises til nemere dokumentasion pa dette (se orienteringsvediegg 5). For naboenei sar, i
Mikkel Magksve og Gamle Odovel, vurderes foreliggende reviderte ford ag & veere en vesantlig
forbedring i forhold til fordaget som Iatil grunni samrédsfasen.

-Premisser ved overfering av tomta fra opprinndig eer:

Skjetet fra elendomsovertakelsen i 1966 viser at Trondheim kommune kjgpte et starre tomteomrade av
Johan Gilbert Waseth (sann av Ole Walseth), der kirketomta utgjorde en vesentlig andel av dette.
Trondheim kommune betalte en etter den tiden ikke ubetydelig sum for tomteomradet. Kopi av skjetet
finnes som utrykt vedlegg. Det er verken i skjetet eler i grunnboka satt betingelser knyttet til plassering av

kirkebygget.

-Stay og geotekniske forhold:

Det forventes ikke saarskilt vanskelige grunnforhold som vil vaere bestemmende for planarbeidet. Ny
plassering av kirkebygget forutsetter imidlertid en starre grad av sokkel/kjeller under bygget. Det dtilles
krav om geoteknisk progektering i byggesaken, jfr. reguleringsbestemmel sene.

Det er ikke foretatt stiayberegninger for planomradet. Pa staysonekart for Trondheim, som er vedlegg il
kommuneplanens arealdel 2006-2018 ligger planomrédet utenfor bade red og gul sone. Det forventes ikke
a vegtrafikken vil gi vanskdlige vilkar i forhold til bruken av kirkebygget, og forskriftskrav vil bli ivaretatt i
progekteringen. Kirkebakken regnes som et atkomstomrade og ikke uteoppholdsarea og vil ikke fa
speselekrav i forhold til stay. Det planlagte utearedet nord for kirkavil vagre beskyttet mot trafikkstay.

-Kirkelovens 60- meter:

| Kirkeloven stér det: " | spredtbygd omrade er bebyggelse ikke tillatt naarmere kirken enn 60 meter
uten tillatelse fra departementet.” Henskten med 60-meters grensa var opprinnelig knyttet til fare for
spredning av brann, mens det i dag er vel sAmye betinget av behovet for visuell orden og dpen plass rundt
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kirka. R&dmannen vurderer planomrédet som en del av tettbygd, og ikke spredtbygd, strek, og
avstandskravet om 60 m fra kirkevegg til nabobebyggelse vil derfor ikke vaaetil hinder for utvikling av
boligeiendommene rundt bygget.

Etter at revidert forslag er innsendt har sivilarkitekt Knut Nerstrud den 05.08.2008 kommet med
felgende innspill:

| en oppsummering av hele planleggingsprosessen pdpekes det han oppfatter som feil og mangler ved
giennomfaring av arkitektkonkurransen og bearbeidelsen av progektet etter denne. Han kritiserer videre
seve lgsningen av kirkebygget, bl.a framholdes atkomst fra parkeringsplassen og inn i en sokke far man
kommer opp i selve kirkerommet som darlig.

Kommentar til Knut Nerstruds innspill:

Det oppfattes at dette hovedsakelig er inngpill til hvordan arkitektkonkurransen og planleggings-
/progekteringsprosessen er gjennomfart, noe som ligger utenfor réadmannens ansvarsomréde i
regul eringsplanprosessen.

Rédmannen kan imidlertid ogsa se at flytting av kirkamot nord i det reviderte fordaget har medfert at
atkomsten ikke er like god dler flott som i det opprinnelige fordaget, i og med a man na kommer inn i
kirkaviaen underetage. Lasningen er imidlertid fullt ut akseptabd.

Beskrivelse av planens utforming
Planlagt arealbruk
Planfordaget har fadgende reguleringsformd:
Byggeomrader: -Omrade for barnehage (parkering)
-Omréde for offentlig kirke
Offentlige trafikkomrader: -Kjareveg
-Gangveg
Offentlige friomréder: -Friomréde
-Skilgypelturveg
Spesialomrader: -Bevaring av vegetagon
-Frisiktsone ved veg
Fellesomrader: -Felles avkjarsd
Planlagt bebyggelse

Det meste av bebyggelsen langs Gamle Odovel er orientert enten pardlelt med denne dler vinkdrett pa
denne. Kirkebygget vil med sin vridning i forhold til evrig bebyggese fremsta som et bygg med verdighet,
et 9gnabygg og landemerke.

Den vinkelformede bygningskroppen favner om toppen av Vasethaugen og danner veggen i et vakkert
uterom med en fantastisk utsikt over byen

Det to-etag es kirkebygget serger for at ale ordinaae funkgoner (resepgon, garderober, toaetter,
tekniske rom, ungdomslokaler etc.) kan ligge pa nedre niva, mens de mer sakrale rom og rom som direkte
tilharer kirken etableres pa avre niva Menighetskontorene er delt mellom gvre og nedre plan. Den dpne
gdlerilasningen i menighetssalen over trgppen og trappens bevege se pardldt med terrenget vil | ssg sHv gi
opplevelse av a tige opp mot lyset. De mer kontemplative og sakrale rom blir serkere og tydeligere.
Kirkebakken er flyttet inn.
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A\ '

Bygget omkranser kollen. Menighetssalens gavivegg reiser seg mot sgrgst. Byggetrinn 1.
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Kirkebygget vender den laveste delen med kontorarealene mot naboene i Val setsvingen.
Full utbygging.

Kirkebygget og atkomstplassen mot Gamle Oslovei. Full utbygging.

Fullt utbygd vil kirka ha en grunnflate pavel 800 m2. Om lag 500 m? av dette vil vaare farste byggetrinn
med menighetssal, kontorer, aktivitetsrom etc. Andre byggetrinn vil romme sdve kirkerommet, sakridtiet
efc., og er lagt i byggets sandre del.

Planfordaget tar utgangspunkt i overkant gulv pa nedre plan pa kote +161 og kote +165 pa gvre plan.
Generell gesmshgyde pa g<t-, nord- og vestsida (kontorer, kirketorget og vandrehallen) er lagt pa
maksimal kote +171,5. Hayeste punkt pa menighetssalens sendre hjarne i farste byggetrinn er satt il
maksima kote pa +179, mens kirkerommet i andre byggetrinn vil trappe seg ned igjen til maksmal kote +
171,5.

Det tenkes etablert en uteplass i kroken opp mot haugen. Det vil vagre direkte utgang hit fra byggets
hovedplan. En ser ogsa for seg atai bruk haugen til utegudstjenester etc. ved enkeltanledninger, og det er
aktuelt a etablere konstruksjoner som et nytt klokketarn etc. der.

Trerekka langs Gamle Odovel regulerestil bevaring. For gvrig vil det legges vekt pa a bevare eksisterende
vegetagon i sterst mulig grad. Vegetagon pa kollen vil vaae uendret.

Atkomst
Planfordaget viser ny atkomstveg for kjarende fra Vasetsvingen til kirka. Atkomstvegen og
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parkeringsplassen er lagt inn under formdet ” Omréde for offentlig kirke'.

Kirkebygget har direkte atkomst fra parkeringsplassen, via en liten forplasskirkebakke. Atkomstplassen er
tilrettelagt for " drop-off” ved dara, samtidig som det er rom for & samles utenfor kirka uten & métte ta
direkte pa parkeringsplassen. Tilgjengdighet for bevegelseshemmede er Iest ved at plassen har en stigning
som ligger innafor kravene til universdl utforming.

Atkomstveg til boligene ved barnehagen og til parkeringsplassen foredas regulert til formdet
" Fellesomrader, felles avkjarsd”.

Parkering
Det etableres ny parkeringsplassi tilknytning til atkomsten fra Vasatsvingen. Det er her vis mulighet for
inntil 26 plasser.

Sykkelparkering er planlagt i tilknytning til parkeringsplassen, med en dekning pa 2 plasser pr.
100 m? BRA for bygget.

| det daglige vil kirka habehov for et meget begrensat antall parkeringsplasser. Behovet vil vege Sarst i
helgene ved gudstjenester med mange ddp, konfirmasioner, bryllup etc. og pa dagtid ved begravel ser etc.
Kirkebyggets parkeringsbehov er i henhold til vegnormaenes anbefdinger 0,1-0,3 parkeringsplasser pr.
sitteplass. Dette tilsier et behov pa 30-90 plasser ved full utbygging, og 15-45 plasser i ferste byggetrinn. |
planfordaget ligger det inne en tilgang pai at 26 egne plasser. Dette er i underkant av det som er enskelig,
og det vil ikke vaae dekkende ved spesielle anledninger som julaften, ved konfirmagoner etc.

Det er imidlertid flere parkeringsplasser i rimelig negrhet som vil kunne fungere som avlastning for kirka pa
helligdager. Det er plasser i tilknytning til barnehagen ser i planomradet, dagligvarebutikker, som Bunnpris
(rett over gata), Coop Prix (150 m) og Byasen Butikksenter (400 m). Nyborg skole ligger ogsai rimelig
naghet (250 m).

Sverreshorg kirke blir liggende meget sentrat i menigheten, og innafor en radius pa under 500 m har en
samlet en stor andel av menigheten. Omradene pa Havstad/Havstein ligger om lag 1 km frakirka, mens
boligomradene like sar for Havstein kirke ligger om lag 2 km fra Sverreshorg kirke. Det vises ogsatil den
gode kollektivdekningen som tomta har.

Den eksisterende parkeringsplassen ved barnehagen er i fordaget vist med samme utstrekning somii
gjeldende regulering, dvs. litt mindre enn dagens parkeringsplass. Parkeringsplassen er regulert for 16 biler,
men i prakss har den kapaditet for om lag 20 biler.

Offentlige friomrader

Grentdraget opprettholdes regulert til formdet ” Friomrade”, men omradet utvides en del pa det smaleste
mot Gamle Odovei. Forbi barnehagens parkeringsplass er friomradet utvidet fra 15 til 20-26 m. Dette gir
friomradet en mer tydelig fering og jevn bredde. Oppheving av tidligere eiendomsgrense (tidligere
formasyense) er markert pa plankartet.

Friomrédet inngé&r som en viktig del av et starre grentdrag, og det er skilaype her om vinteren. Plasseringen
av bygget gjer at grentdraget vil oppfattes som vesentlig bredere enn det regulerte friomradet. | byggetrinn
1 vil grentdraget framsta som 50 m bredt, 35 m bredt i byggetrinn 2, men avstanden er regnet mot et
hjerne og ikke mot vegg og inntrykket vil derfor veare enda breiere. Det tillates heller ikke etablert gjerde
eller annen liknende avgrensning av kirketomta.
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Planfordaget i seg slv medfarer ikke behov for nyetiltak i friomradet, men turvegy/skilaype mellom Mikke
Maaks v til Gamle Odove er foredéit fart rett fram gjennom grentdraget fram til ny fotgjengerkryssing
over Gamle Odovel.

Infrastruktur
Vasatsvingen og deler av Gamle Odovei regulerestil ” Offentlig trafikkomrade’. Planavgrensningen er valgt
for Arydde opp i skjaaingspunktet mellom gamle planer og medferer ingen endring for trafikkomrédene.

Vann og avigp skal pakobles VA-anlegg i Gamle Odove.

Planlagt gjennomfaring

Sverreshorg kirkeforening har gjennom 50 ar samlet inn penger til kirkebygget, og per i dag har menigheten
om lag 13 mill. til nybygget. Disse pengene skd benyttestil aredisere farste byggetrinn som ska omfaite
menighetssal, kontorer, aktivitetsrom etc.

En forelgpig og overordnet framdriftsplan viser fdgende hovedfaser fram til ferdig bygg:

Aktivitet/ar 2008 2009
Reguleringsplan
Prosjektering
Gjennomfaring byggetrinn 1

Vesentlige konsekvenser av planford aget

Konsekvenser for natur og milj@

Kirkeanlegget kiler seginni et eksisterende naturomrade og reduserer derfor dets verdi i forhold til
biologisk mangfold. Som avbetende tiltak er det aktuelt & gke busk- og trevegetagonen i planomradet.
Dette er vigt pa vedlagte illustragonsplan (orienteringsvedlegg 2). | fordiggende planfordag er utbyggingen
lagt langt mer skénsomt enn i gjeldende regulering i forhold til bevaring av kollen som et viktig

landskapsel emert.

Konsekvenser for friomradet og leike- og oppholdsarealer

Plassaring av kirkebygget inn mot friomradet vil gi vesentlig endring i forhold til opplevelsen ndr man ferdes
i turveg/skilaypei dag inntil et ubebygd naturomrade. Kirkebygget vil redusere utsynet noe mot byeni en
del av friomrédet.

Planfordaget innebagrer bedring i forhold til gjeldende regulering som legger bedag pa den mest attraktive
delen av tomtartil bebyggelse og parkering, og farer atkomstvegen inn i omradet dik at den blokkerer
akebakken. Selve kirkebygget vil redusere omrédets verdi som aktivitetsomrade, men kirkas uteared Vil
vage tilgiengdig for dlmennheten, og foredéit plassering av bebyggelse, atkomst og parkering gir at
omradet etter utbygging kan brukestil leik, aktivitet og opphold.

Det regulerte friomradet utvides pa det smaeste forbi barnehagens parkeringsplass fra 15 il

20-26 m, og det reguleresinn en turdti i skilgypetraséen. | og med a kirketomta ikke tillates avgrenset med
gierde dler liknende, vil grentdraget oppfattes som vesentlig bredere enn det regul erte friomradet. Kollen
vil naturlig fortsatt inngd, og bebygge sens sarlige hjarne vil ligge 22 m fraformdsgrensei byggetrinn 1 og
12 m fraformasgrensei byggetrinn 2. Eksisterende vegetasjon bevares.

Foredait justering av formdsgrensa mellom byggeomradet og friomradet gker det regulerte friomradets
bredde fram mot Gamle Odove.
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Konsekvenser for visuell naar- og fjernvirkning

Kirkaer plassert dik at opplevelsen av den sett fravest ikke er framtredende far man er kommet ganske
nag Gamle Odovei. Dette pga. bolighlokken pa nordsida av turdraget som snevrer inn synsvinkelen st fra
marka

Opplevelsen av kirka sett gtfra vil variere med arstida og med forvatningen av traane pa friomradet gt
for kirka. Kirkefasaden mot gst vil vaae markant, men landskapet er tenkt utformet dik at kirka stér rett
pa gresshakken.

Konsekvenser for nabobebyggelse

Gjennomfering av gjeldende regulering med kirka pa toppen av haugen ville hatt stor innvirkning pa sol- og
utsynsforhold for nabobebyggelsen i Vasatsvingen. Plassering av kirka som i foreliggende planfordag vil i
mindre grad berare disse e endommene.

Den nye bebyggelsen blir liggende rett i ser for bolighusene i Vasatsvingen 1, 3 og 5. Avstanden vil vaae
35-40 m, og haydeforskjellen er om lag 6 m. De negmeste naboenei Vasatsvingen vil miste noe utsyn rett
mot sar, mens for naboene innerst i Vasatsvingen vil bygget vaae mindre synlig pga. haugen og
vegetagonen der.

Solstudiene viser at naboenei Vasatsvingen ikke mister sol va/sommer/hest, da & solasd heyt pa
himmelen a den gar godt over bygget. Midtvinters vil imidlertid de negmeste miste noe sol en periode
rundt kl 12, dasolasté&r salavt pa himmelen at den ikke kommer over bygget.

Var- og hastjevndagn, ki 12.00 Midtsommer, kI 12.00
Full utbygging Full utbygging

Bebyggelsen like sar for planomrédet, tilherende Gamle Odovei og Mikkd Magks ve vil i farste rekke bli
berart i forhold til utsyn. De negmeste bygningene er imidlertid garage, og bolighusene bak har relativt
lukkede fasader mot nord. Store deler av farste byggetrinn vil ogsa vaare skjult bak den tette vegetasjonen
ved skilgypalturstien. Solforholdene pa boligtomtene i Mikkel Magks vei og Gamle Odove vil ikke bli
endret, da den nye bebyggelsen blir liggende rett i nord. Bolighusene ligger 55-80 m fra kirkebygget i farste
byggetrinn, mens andre byggetrinn vil ligge om lag 45 m unna

Sol- og utsktsforholdene for boligenei Olaf Nordhagens vel 20-22 vil vagre uendret.

Flanfordaget medferer en bedring av trafikkforholdene i Vasstsvingen i forhold til gjeldende regulering og
en svaat begrensat endring i forhold til dagens situagon. Ved &legge avkjarsdlen til kirka negr krysset mot
Gamle Odove, vil de fleste beboerne ikke oppleve noen endring i forhold til dagens Stuagon. | det daglige
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vil heller ikke kirka generere de store trafikkmengdene, og toppene vil vage ved hdlt spesielle
heytidsanledninger noen ganger i aret.

Samfunnsmessige konsekvenser

Planen legger til rette for en kirkeplassering sentrat i Sverresborg sokn, og behovet for motorisert ferdsd
vil derfor avta

Det nye kirkebygget pa Vasethaugen skd vage en folkekirke og et kulturbygg for ale som bor i
menigheten. Det skal vaae en ressurs for lokalt frivillig organisagonsarbeid — kor, korps, orkestre, lag og
foreninger. Kirken vil vaare et sosidt samlingspunkt i lokalmiljzet og done for nye samarbeidsmuligheter
melom skole og kirke. Etablering av det nye kirkebygget pa Vassthaugen vil gi tilgang til lokaler som er
tilpasset menighetens brede virksomhet, og det vil derfor ha store positive konsekvenser for folk i dle
adersgrupper i omrédet.

@konomiske konsekvenser for kommunen

Det er ikke fored it rekkef@ gebestemme se for skiundergangen, og den vil dermed bli et rent kommunalt

progekt. @vrig opparbeiding av grentdraget, inkludert delvis tilbakefaring av ndvagrende parkeringsared
for barnehagen, fored & r&dmannen knyttet til byggeprogektet gjennom rekkef@gebestemmelser.
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Radmannens vurdering og konkluson

Forholdet til overordnede ma og tidligere vedtak

Reguleringsfordaget er i trad med kommuneplanens areldel og har utgangspunkt i at omrédet frafer er
regulert til kirketomt.

Mange har oppfattet og benyttet VVa sethaugen som et friomréde, og mener at det ikke er plassfor @ kirke
her. Etter radmannens vurdering er oppfering av e kirke patomtai samsvar med gjeldende

reguleringsplan.

Reguleringsfordaget er en oppfaging av bystyrets tidligere vedtak om bygging av ny kirke for Sverresborg
menighet. Orienteringsvedlegg 5 viser at fordagdtiller har tatt hensyn til at ferste byggetrinn skl fremsta
som et selvstendig bygg, inntil det kan bli aktuelt for Trondheim kommune a gjennomfare andre byggetrinn
som omfatter kirkesalen,

Vurdering av planprosess, kommentar til innspill
Saken har vaat godt opplyst for bererte parter. Inngpillene dreler seg i hovedsak om kirkebyggets
plassering og starrelse, og dets betydning for turdragets kvaiteter og naboforhold.

Vurdering av planfordaget, fordagtil endringer

Radmannen anser det positivt at det etableres et nytt matested i nearmiljget. Kirketomtas sentrale
plassering i Sverresborg sokn og ved en kollektivare anses som gungtig, fordi flere brukere vil fa
gangavstand dller kan benytte et effektivt kollektivtilbud.

Kirkebygget er plassert dik at dette omkranser og ivaretar haugen. Retningen g& imidlertid pa tvers bade
av Gamle Odove og turdraget, men dette er med og understreker kirkebygget som et sgnalbygg.
Endringene som er gjort mht. hgyder og form gjer likeve kirkebygget til et forholdsvislavmeadt bygg. Det
sendre hjernet ligger fortsat near turdraget, men fordi det rommer en virksomhet som er 3pen for dle vil
det ikke vagre §enerende og avvisende pa samme méte som en privat boligeiendom ville vaat.
Adkomstomradet, kirkebakken, er videre lagt mot nordvest i god avstand fra turdraget. R&dmannen er av
den oppfatning at kirkebygget har mistet noen kvaliteter ved a inngangspartiet er plassert i sokkeletagen,
béde arkitektonisk og mht. at dette gir et sarre terrenginngrep. R&dmannen ser pa den andre Side a den
nye plasseringen har store fordeler for turdraget, og finner ved en avveiing av konsekvensene det riktig a

vektlegge hensynet til turdraget hayest.

For & gke turdragets bredde ytterligere og forbedre sammenhengen med turdraget pa vestsida av gamle
Odove anbefaler rAddmannen & redusere barnehagens parkeringsplass. Det fored 8s & endre parkeringatil
langsgdende parkering paralelt med atkomstvegen pa eksisterende parkeringsplass. Dette vil gke
friomradets bredde med ca. 5 m og redusere parkeringskapasiteten fra 16 til 7 oppstillingsplasser. Det
viktigste resultatet av en dik redukgon er at sammenhengen i grentdraget bedres. | dag skjagrer
parkeringsplassen seg inn i grentdraget pa en uhddig méte.

Vaset barnehage er en 4-avdelings barnehage. | fdge Trondheim kommunes funkgons- og arealprogram
for kommunale barnehager (2005) skd en ved planlegging av tilsvarende barnehager ta utgangspunkt i 6
plasser for hente/bringe-Situag onen, og det tilbys ingen ansatteparkering. Parkeringsplassen for Vasat
barnehage blei 1982 regulert til 16 plasser, hvorav 10 var tiltenkt ansatteparkering. Kommunens holdning
er a parkering ved henting og bringing ma ivaretas, mens ansatteparkering ikke er pakrevet. Seks
oppstillingsplasser er tilfreddtillende for hente- og bringing, og den guende oppdtillingsplassen vil vageen
HC-plass.
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Radmannen mener pa denne bakgrunn det er forsvarlig aforeda at barnehagens parkeringsplass reduseres
med 9 plasser for & oppna tilstrekkelig bredde og sammenheng i grentdraget.

Friomradets total e bredde ved Gamle Odovei vil ved en redukson av barnehagens parkeringsplass som
beskrevet over vagre ca. 26 m, og dette anses som tilstrekkelig for & kunne bygge en tilfredsstillende
undergang. Radmannen finner det imidlertid ikke naturlig & knytte bygging av undergang til kirkeprogektet,
og planfordaget skrer derfor ikke bygging av denne, men avsetter tilstrekkelig ared til at dette kan gjares
senere.

Rédmannen finner det viktig at redukgon av barnehagens parkeringsared og etablering av turvey i
friomradet blir gjennomfart samtidig med kirkeutbygginga, og foredar derfor at dette skresi en
rekkef@ gebestemmel se.

Kirkas parkeringsplass er gitt en riktig plassering neg Gamle Odove. At motorisart ferdsd ikke blir fart inn
forbi dle beboernei Vasetsvingen, og videre rundt hele Vasethaugen er en stor forbedring i forhold til
gjeldende reguleringsplan. Det har vaat dreftet parkering under bakken, men dette er funnet for kostbart.

| forhold til kirkas parkeringsbehov vurderer rédmannen at totalt 26 oppstillingsplasser er tilstrekkelig,
dette fordi det er relativt korte avstander til store parkeringsplassreserver pa de tidspunkt det forventes
gorinnrykk i kirka

Radmannen har forstaelse for a det er motstand mot bygging ved Va sethaugen, men mener den foredétte
plassaringen er et bedre dternativ enn alegge kirka oppe pa haugen, dik gjeldende regulering hiemler. Det
er ogsanaturlig at & kirke utformes og plasseres som et signalbygg, og r&dmannen mener at progektet har
forutsetninger for abli et vakkert bygg i landskapsrommet.

Tatt i betraktning at hoveddelen og den mest attraktive delen av kirketomta vil opprettholdes ubebygd og
tilgjengdlig for almennheten, og at muligheten for planfri undergang opprettholdes, mener rédmannen a
reguleringsfordaget kan anbefaes med foreddite endringer.
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Konklugon

Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkeig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med
gieldende lov- og forskriftsverk og sentrae planer og retningdinjer, med kommunens overordnede planer
og md for byutviklingen. Planen har en god utforming og er utarbeidet i henhold til kommunens
retningdinjer for planfremdtilling.

Fordagdtiller er ikke enig i a barnehagens parkeringsared skal reduseres og at istandsetting av friomradet
med etablering av turveg skd knyttestil ferdigstilling av kirkebygget gjennom en rekkefd gebestemmel se.
Rédmannen gnsker imidlertid at disse endringene skd innarbeidesi fordaget far duttbehandling av
reguleringsplanen, og det bes om at bygningsradet tar tilling til dette ved farste gangs behandling av planen.

Planfordaget kan legges ut til offentlig ettersyn og sendes pa haring. Det forutsettes at fal gende endringer
gjares far duttbehandling av planen:

1. Dybde pa barnehagens parkeringsplass reduseres pa plankartet dik at antall parkeringsplasser
endres fra 16 til 7 langsgdende oppstillingsplasser, herav 1 HC-plass.

2. §7.2tilfgyes reguleringshestemmel sene:
"Det kan ikke gis ferdigattest for kirkebygget far barnehagens parkeringsplass er redusert og
opparbeidet i falge plankartet og turveg/skilgype er etablert iht. opparbeidel sesplan godkjent av
Trondheim kommune.”

R&dmannen i Trondheim, 19.08.2008

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirektar byplansjef

Vedlegg:

Saksvedlegg 1. Plankart, datert 10.04.2008, senest endret 13.08.2008
Saksvedlegg 2: Planbestemmel ser, senest endret 13.08.2008
Orienteringsvedlegg 1. Oversiktskart med planomriss, maestokk 1:5000
Orienteringsvediegg 2: Illustragionsplan, datert 10.04.2008, ma estokk 1:1000
Orienteringsvedlegg 3 Perspektiv fraMikkel Magks vel, byggetrinn 1 og 2
Orienteringsvedlegg 4: Plan og fasadeskisser

Orienteringsvedlegg 5: Sol-/kyggediagram

Orienteringsvedlegg 6: Liste over skriftlige inngpill, maetereferat

Utrykt orienteringsvedlegg:  Kopier av sakens dokumenter: annonser, brev, innspill og metereferat
Utrykt orienteringsvedlegg:  Modell, maestokk 1:500
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