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Fordag til vedtak:

Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker har fatt seg forelagt seknad om dispensagon fra

bestemmel sene til kommuneplanens aredldd § 10 for tilbygg til bolig pa eiendommen @vre Vikaraunet 1,
gnr. 38, bnr. 27, Jonsvatnet.

Bygningsrédet finner at det fordigger ssalige grunner, jf. plan og bygningsoven § 7, i denne saken. Som
" salige grunner” angis at eiendommen er en bestdende boligeiendom, og at eksisterende bolig uten
omsekt tilbygg ikke er tilfredsstillendei forhold til dagenskrav til en bolig. Dispensagon gis som omsgkt

for tilbygg il boligen.

Saken sendes tilbake til administragonen som pa delegagion fatter vedtak hvor tekniske og formelle vilkar
blir ivaretat.
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Trondhem kommune

Saksutredning:

Behandling av seknad om riving av dder av en bolig og oppfaring av nytt tilbygg til boligen, mottatt av
byggesakskontoret 03.07.08. Tiltaket krever dispensagon fra bestemmelsene i kommuneplanens arealddl
§10.

Bakgrunn

Det er skt om dispensagion for tilbygg til bolig pa eiendommen @vre Vikaraunet 1, gnr. 38,

bnr. 27, Jonsvatnet. Eiendommen ligger i uregulert omrade, og som i kommuneplanens arealdd er vist som
landbruks-, natur- og friluftsomréde. Eiendommen ligger innenfor markagrensavist i kommuneplanen men
utenfor neddagdfeltet til Jonsvatnet.

Fakta

Eiendommen ligger sar for Vikerauntjenna og kan tilknyttes offentlig avlgpsnett. EkSsterende bolig er av
eldre dato og uthuset pa eéiendommen er godkjent i 1941. Den delen av boligen som na sakes revet, bestar
av & mindre privet og en sterre del som ble godkjent oppfert i 1957 som vedbod og vaskerom.
Brukaredet til boligen vil bli det samme etter ombyggingen som det er i dag, og er beregnet til 101 2.

Et foto av ekssterende bolig far ombygging er vist i saksvedlegg 1, og fasadetegninger etter ombygging er
vist i saksvedlegg 2. Etter planlagt ombygging vil boligen fa et bruksared pa 101 m2. Plantegninger av
boligen med omsakt tilbygg er vist i saksvedlegg 3. Situagonsplaner for éendommen far og etter planlagt
ombygging er vis i saksvedlegg 4.

Vurdering
Fordliggende seknad gjelder dispensason fra kommuneplanens aregldd, jf. plan- og bygningdoven 8 7. En
dispensagon forutsetter at det fordigger "sazlige grunner”.

Uttrykket "saarlige grunner" ma sesi forhold til de offentlige hensyn plan og bygningdovgivningen skal
ivareta. De saalige grunner som kan begrunne en dispensagon, er i farste rekke knyttet til ared- og
ressursdisponeringshensyn.

For & verne LNF-omrédene innenfor markagrensaii sterst mulig grad mot ekt utbygging, praktiseres det en
restriktiv holdning til & dispensere fra kommuneplanens areddel, og unntakene begrenser seg til
dispensagioner for sékate "minimumd asninger”. Minimums gsningene baserer seg pd en avveining mellom
hensynet til a man ikke ensker gkt bebyggelsei LNF-omradene innenfor markagrensa, og hensynet til at
beboerne i omradet tross alt har et visst behov for afa utfart visse byggetiltak pa egen bolig for &
imgtekomme dagens krav.

Seknaden gjelder riving av en del av boligen pa 22,5 n2, og oppfaring av et tilsvarende tilbygg med
kjakken, gang, bad og wc. Boligen har i dag ikke innlagt vann, og seknaden er begrunnet med nedvendig
ansket ombygging i forbindelse med oppgradering av sanitag andard, etter at kommunen la offentlig vann
og avlgp fram til @endommen i 2003. Ekssterende bolig uten omsakt tilbygg er ikke tilfredsstillender
forhold til dagens krav til en bolig, og radmannen mener derfor a det foreligger sealige grunner, jf. plan- og
bygningdoven 8§ 7, dik at dispensagon kan gis.

Boligen ligger i et omréde med flere boliger, og riving og oppfaring av nytt tilbygg vil ikke pavirke
dlmennhetensferdsd og i liten grad feretil a omrédet framstar som mer privatisert. Med omsekt tilbygg vil
boligen fa et bruksared pa 101 m2, noe som er i samsvar med vedtatte retningdinjer til kommuneplanens
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aresldd.
Seknad om dispensagon frasgker er vist i saksvedlegg 5.

Miljgenheten har fatt seknaden oversendt for uttalelse, men har ikke noen merknader til seknaden forutsatt
at den tilknyttes offentlig avlgpsnett. Saknaden er ikke oversendt regionae sektor-myndigheter for
uttalelse, da de interessene de skd ivaretaikke synes abli berart av tiltaket.

Konklugon

P& bakgrunn av vurderingen ovenfor, mener rédmannen at det fordigger saalige grunner, jf. plan- og
bygningdoven § 7, i denne saken, dik a dispensagion kan gis. R&dmannen vil ogsatilra a det gis
dispensagon som omsakt for tilbygg til boligen.

R&dmannen i Trondheim, 14.10.2008

Hakon Grimstad Lisbeth Glarstad Aspas
kommunaldirekter bygningssjef
Vedlegg:

Saksvedlegg 1. Foto av eksisterende bolig

Saksvedlegg 2:  Fasadetegninger av bolig med omsakt tilbygg
Saksvedlegg 3:  Plantegninger av boligen med nytt tilbygg
Saksvedlegg4:  Situagonsplaner far og etter planiagt ombygging
Saksvedlegg 5:  Sgknad om dispensagon fra saker

Orienteringsvedlegg 1: Kartutsnitt, M= 1: 5.000
Orienteringsvediegg 2: Utsnitt av kommuneplanens aredldel, M= 1: 30.000
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