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Fordag til inngtilling:
Bystyret vedtar reguleringsplan for Dybdahls veg 2 og 4 som vist pakart i maestokk 1:1000, merket Svein
Skibnes Arkitektkontor AS, senest datert 12.12.2008, med bestemmel ser senest datert 18.12.2008.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven 27-2 nr. 1.
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Sammendrag

Behovet for flere sudenthybler i Trondheim er stort. Berg studentby, den eldste studentbyen i Trondheim,
stod ferdig i 1963. Den har gjort jobben, er utditt og trenger erstatning. En arkitektkonkurranse ble initiert
av eer og tiltakshaver, Studentsamskipnaden i Trondheim, og Svein Skibnes arkitektkontor AS Sitt utkast
ble offentliggjort som vinner 16.04.2007. Denne Igsningen er lagt til grunn for det fordiggende

regul eringsprog ektet.

Antal boenheter er gkt fra 287 i ndvagrende Berg studentby til 644 og utgjer 17950 m2 BRA.. Regulert
ared er paca 21 da 4 hus som til sammen utgjer 600 2 blir bevart og rehabilitert.

Progektet har et moderne uttrykk med en saregen arkitektur. Bosituagonen er organisert pa ulike méter i
dt frabokollektiv med aite hybler i hver til enkethybler. Universdl utforming er gjennomfart dik a dle
bokollektiv f&r full tilgjengdighet samt at dle adkomster har rullestoltilgjengdighet utenfra. Masettingen er &
bygge etter lavenergistandard med 80 kwh/m? &. Parkeringsdekningen er lav da en ikke ansker ainvitere
til privatbilbruk, men til bruk av sykke og kollektive transportmidler. Hyblene skd etter planen &
innflyttingsklare til semesterstart hesten 2010 og med oppstart av anleggsarbeider i januar 2009.

Godt besgkte samradsmeter er holdt med naboer to ganger og med offentlige etater.
Merknadene sa langt viser at progektet er rimelig godt mottatt av naboskapet og av det offentlige.

Saken ble 14.10.08, vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn. Derfrakom det ikke inn vesentlige merknader
bortsett fra noen naboer som ansket bebygge sen trukket litt lenger vekk frasin eiendom. Det gnsket er
imatekommet pa en rimelig god méte.

Rédmannens konklusion er at progektet pa en god méte imatekommer behovet for afa anlagt nye
studentboliger, og rédmannen anbefder at bystyret godkjenner regul eringsplanen.

Bakgrunn

Tilneamet komplett planfordag ble mottatt av byplankontoret 01.09.2008 | gjensidig forstaelse ble
geoteknisk rapport ettersendt den 12.09.2008. Planfordaget er utarbeidet av Svein Skibnes arkitektkontor
AS som fordagdtiller, p& vegne av tiltakshaver/oppdragsgiver Studentsamskipnaden i Trondheim.
Panfordaget er utfart i samsvar med kommunens reguleringsveileder og avtaer gjort i oppstartsmete
29.06.2007.

Planomradet omfatter disse elendommene: 59/356: Studentsamskipnaden i Trondheim og 59/362:
Opplysningsvesenets fond. | tillegg omfatter planfordaget hele ler deler av elendommene 66/56, 66/593,
66/595, 66/594 og 59/344, disse regulerestil vegared og er eld av Trondham kommune.

Det innsendte planfordaget er redegjort for i saksvedlegg 1 og 2 og i orienteringsvediegg 2.
Den etterf@ gende saksutredning bygger pa fordagdtillers beskrivelse av planfordaget. Byplankontoret har
gjort tilfeyelser og endringer for a utdype fordaget.

Fordagtiller har sendt inn fdgende materide for & belyse saken.
1. Plankart
2. Reguleringshestemme ser
3. Overskiskart
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[llustragonsplan

Fasader

Geoteknisk rapport m. en kortvergon
Stayrapport

Sol- og skyggestudie

. Trafikkstayrapport

10. Bilder av omkringliggende bebyggelse
11. Bygninger somrives/ bevares

©ooN O A

Planstatus

Omrédet er vist som eksisterende tettbebyggelse i kommuneplanens arealdel. Planen bergrer fadgende
reguleringsplaner: R96a, av 29.01.52, R96], av 30.03.95 og R372, av 31.08.95. Alle tilgrensende tomter
er regulert til boligformdl.

Planomr adet, eksisterende forhold

Bdiggenhet

Berg studentby ligger sar for og under 1 km fra Glgshaugen med Norges Tekniske Naturvitenskapelige
Univerdtet (NTNU). Berg studentby er den eldste av flere studentbyer, som ligger mellom Glegshaugen og
Dragvoll. Omradet ligger sentrdt i forhold til byen, Studentersamfundet og Lerkendal Stadion, som etter
hvert har fatt en rekke tilleggsfunksoner ut over selve stadionfunksjonen. Ved den negmeste rundkjaring, i
krysset Strindveien / Dybdahls veg/ Torbjearn Bratts veg, er det dagligvarebutikk, pizzeria og legekontor.
Se orienteringsvedlegg 1, oversktskart.

Dagens arealbruk

Berg studentby ligger i Berg bydd, og avgrensesi sar av Dybdahls veg og boligbebyggd se langs Dybdahls
veg, | et av Bugges veg, i vest av Peder Kroghs veg og i nord av eneboliger- og tomannsboliger.
Planomradet er paca. 21 da.

Dagens arealbruk er studentboliger, og tilstetende aredler er rendyrkede boligomrader.

Landskap

Berg studentby ligger i en sydvestvendt helling og med fal pa over 20 haydemeter. | avre ddl ligger en
markert rygg. Landskapet har en karakteristisk egenart med sine dpne gresshakker og trag plantet i
grupper, godt planlagt og integrert i det opprinnelige Berg studentby.

Rekreagjonsbruk/ |ekeplasser

Det er flere rekreagonstilbud i negrheten bl.a. lekeplasser ved barnehagene, ball-1gkke og jogge aype ned
mot Nidelva | tillegg er det store parkarealer i tilknytning til Glashaugen. Et grentdrag forbinder omradet
med Estenstadmarka

Bebyggelse

| dag er det 21 hus patomten, med til sammen ca. 280 boenheter og ca. 8000 m?2 BRA.. Det er ingen
arbeidsplasser i planomradet. Berg Studentby ble tegnet av Herman Krag i 1954 og ble ferdigstilt i april
1963. Bebyggelsen pa Berg studentby bestér av bygninger med flate tak plassert i rekker og avtrappet
efter terreng. Den interne organiseringen med 4 hybler rundt et kjekken er en modd| brukt i mange senere
Sudentbyer. | studentbyen er det felleshus, fellesvaskeri og grillplass.

Omrédet har en saarpreget arkitektur som skiller seg fra den omkringliggende villabebyggelse, selv om
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bygningsmassen har fellestrekk i dimengoner og skala

| dag er studentbyen i en dik stand at man gnsker arive det meste av bebyggelsen, kun 4 enheter langs
Dybdahls veg er foredétt bevart. Se orienteringsvediegg 8.

Grunnforhold, geoteknikk
Omradet ligger i kvikkleiresonen " Berg Studentby”, det utleste krav om dokumentasion av omradestabilitet
i hht. NVE retningdinje 1-2007.

Forurensning

Det har tidligere vaat lekkasje pa en nedgravet oljetank utenfor blokk K. Da denne ble skiftet ut ble
omkringliggende masser fjernet og erstattet med finsand. Forevrig er det ikke grunn til & mistenke a det
finnes andre forurensninger i grunnen. Det er ikke utfart miljetekniske grunnundersakel ser.

Kulturminner i grunn
Omradet er ikke avmerket pa aktsomhetskart for kulturminner, og det er ikke kommet innspill om mulige
kulturminner i grunnen

Trafikkforhold

Hovedadkomst med bil er fra Dybdahls vey; en av Trondheims samleveier/ hovedveg med en ADT pé
6.400. Dybdahls veg er i senere & rustet opp for & bedre trafikksikkerheten, med gangveg og sykkefelt.
Allikeve er det i krysset ved Peder Kroghs veg registrert flere ulykker. Overgangen over Dybdahls veg
sarest for planomradet er ogsa registrert som et trafikkfarlig punkt.

Parkering

Parkeringsbehovet for bil er i henhold til tellinger ca. 10-15 % blant studentene pa Berg, parkeringen
foregar ved adkomster og langs intern-gaten. Bilparkeringen er i dag gratis. Ellers er det gang- og
sykkeltrafikken som dominerer i omradet. | tillegg er scooterbruken gkende.

Say

Det er laget en egen utredning for trafikkstay som viser at nybygget med hybelhotdll og bygget som
planlegges rehabilitert vil veare mest Soyutsatt, da disse ligger reemest Dybdahls veg. Byggene skjermer
utearedene dik at disse f&r tilfredstillende stayverdier. Stayrapporten, datert 08.09.2008, er lagt ved som
utrykt orienteringsvediegg 2.

Kollektivtrafikk

Det er meget god kollektivtrafikkdekning fra omradet, med bussholdeplasser inntil tomten i Dybdahls veg,
som er en hovedkollektivare (stamrute) for kollektivtrafikken. Busser har avganger her hvert 10 minutt.
Studentbyen ligger ogsa negr en loka togstagon (Lerkendal).

Skole, barnehage
Innen omradet er det ingen brukere av de kommunale tjenester innen barnehage- og skol esektoren.

Lekeplasser

Omrédet helt sarast ved krysset Peder Kroghs veg og Dybdahls veg er av Trondheim kommune registrert
brukt til lekeplass for barn og unge.
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Teknisk infrastruktur
Vann- og avigp inne i omradet ble etablert samtidig med bebyggelsen, faringene ligger delvis under
ekssterende hus, og ST er forberedt pa a skifte at. Avigpdedning i nordgrensen av tomten planiegges

ikke berart. Streamforsyningen er koblet mot en trafo som ligger ved hus L, med videre forsyning derfra ut
til bebyggesen.
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Utfordringer knyttet til planlegging av ny studentby

| Trondheim pagar det utredninger om universitetets utvide sesbehov og lokaisering, med omradet
Elgesster mellom Gleshaugen og det nye St. Olavs Hospital som et aktuelt omréde i den sammenheng.
Videre arbeides det med utvikling av Lerkendal og Tempeomrédet som attraktiv lokaisering for
kunnskapshedrifter og nye boliger. Tett inntil dle disse progektene ligger Berg studentby. Berg studentby
vil vege en integrert ddl av by- og campusutviklingen i og omkring Gleshaugen.

Det er et md a Berg studentby ska bli et av de mest sentrae og best tilrettel agte boligomradene for
studenter i Trondheim, og utgjere en viktig brikke i & underbygge og videreutvikle Trondheim som
universtetets og kunnskapsoy.

Hovedutfordringen lokalt er & skape gkt kontakt mellom:

- Berg Studentby og Lerkenda Studentby

- Berg Studentby og Gleshaugen

Viktige fokusomréder er bl.a

- bygge oppunder eks sterende sammenhenger og skape nye.

- leggetilrette for attraksjoner bade ute og inne som kan bli en del av tilbudet i lokamiljeet f.eks.
rekreagongtilbud, service, uterom m.v.

Ved at det tilrettelegges for ulike typer aktivitet pa omradet, vil bade beboerne, og nagre naboer fa et
metested som kan bli en betyddig ressurs og gir muligheten for et betydelig sosdt laft. Like viktig er
uteomradets mange nye meteplasser for uformell aktivitet, sitteplasser, gressplener, terrasser og tun. Dette
vil gi muligheter for en langt mer levende og inkluderende studentby enn det man ser i dag.

Planpr osess

Progektet er vardet gjennom:
- kunngjaring og varsdl om igangsatt regulering i november 2006 i Adresseavisen
- 3pen nagond arkitektkonkurranse, med tilherende publisering og utdtilling, april 2007
- oppstartsmete for reguleringsprog ektet ble avholdt den 29.06.2007.

Innspill til planfordaget for farste ganas behandling

Fordag om bevaring av Arkibo, Dybdahls veg 2a og b blir ikke tett til fage. @nsket om riskovurdering av
skredfare er ivaretatt gjennom geoteknisk rapport. Stayrapport er ogsa utarbeidet. Bestemmelsene
behandler og sikrer korrekt lesning for geoteknikk og stay. Nettstasjonen som bergrer omradet skal
innreguleres, og eventuelt behov for oppgradering blir utfert.

De nye bygningsvolumene organiseresi toetages kuber med dpent rom i mellom oppa en toetages
sammenhengende blokk. Gulvplani 1. etage er 1,5— 2 m lavere en dagens 1. etageniva. Sett fra Bugges
vel e konturen av dangen mellom kubene 1 %2 etage lavere enn pa eksisterende tre etages bygning, mens
gesimsen pa kubene blir Y2 etage over. | sum blir inntrykket av bebyggelsen lettere enn far med de lavere
dpne glattene mellom kubene. Se orienteringsvedlegg 3.

Barns behov og interesser er tillagt vesentlig vekt under planlegging av uteomrédene. Universdl utforming
blir lagt til grunn for utforming av omrédet.

Faren for gkt trafikkbelastning og redusart trafikksikkerhet i omrédet elimineres ved fleretiltak. Det er med
hensikt anlagt fap-plasser. | stedet for bruk av privatbil oppfordres det til kollektive transportformer. Ved
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inngaelse av hudeieavtae ligger det en aksapt hos leietager om restriktiv bilbruk. En trafikkplan for
omradet ska utarbeides og skd hindre gjennomkjering og parkering rundt i sidegatene. Krysset Peder
Kroghsve — Dybdahls vei blir omarbeidet for saalig ata hensyn til syklister.

Farste gangs behandling
Viser til bygningsrédets vedtak i sk 166/08 i mete 14.10.2008. Se utrykt orienteringsvedlegg 9.

Heringsuttalelser og merknader
Det er i dt kommet inn 11 merknader etter offentlig ettersyn. Alle merknadene finnesi sn helhet
I uttrykt orienteringsvedlegg nr. 3.

1. Ser-Trendelag fylkeskommune, 03.11.2008

Planfordaget er ikke i konflikt med almenne friluftanteresser. Det er ikke registrert automatisk fredede
kulturminner i omrédet. Selv om Dybdahls veg 2a og 2b har verneverdier kreves det ikke at de blir bevart
da samfunnsnytten i prosjektet gar foran.

2. Fylkesmannen i Ser-Tregndelag, 24.11.2008
Her var det ingen merknader.

3. Statens vegvesen, 10.11.2008
Det er gjentait bekymringen fra samrédsmetet for stigyen og luftforurensningen som beboerne av hotellet
kan bli utsatt for.

Tiltak s@y: Krav i forhold til stay er lagt inn i reguleringsbestemmel sene. Staysonekart falger
reguleringssaken og viser a det er mulig atilfreddtille kravet.

Tiltak luftforurensning: Det blir dilt krav til lufttetthet i husene, samt at bruk av mekanisk ventilagon med
filtrering og varmegjenvinning i dle boenhetene minsker belastningen innomhus.

4. Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap, 21.11.2008
Her var det ingen merknad direkte, men det forutsettes a fylkesmanneni ST ivaretar eventuelle sparsmd
om samfunnssikkerhet.

5.NVE, 18.11/ 04.12.2008
Her forutsettes det at rédene fra geoteknisk rapport fages opp og kontrolleres av 3. part.

6. Norges Handicap Forbund, 28.10.2008
Det fremmes et anske om 2 HC p-plasser ved hver inngangsder.

Svarftiltak: Et dikt gnske er svaat vanskelig atilfreddtille. Dette er et byfortettingsprogekt i sterkt
skrénende terreng med planlagt og ansket lav P-dekning. ST, som utleier, kan styre hvor ulike type
leletagere ka og kan bo. 6 kollektiver tilpasses spesidt for bevege seshemmede i blokk D og HC-plasser
er i umiddelbar naghet av disse, om ikke rett ved daren. Adkomsten til dle inngangsdarene er universalt
utformet. De fleste av kollektivene er utformet etter pring ppene om universdl utforming, med adkomst og
tilrettelegging av dle rom pa hovedplanet / inngangsplanet. Det er likevel funnet plasstil 2 nye HC p-
plasser. En pa toppen mot Bugges veg og en midt omradet ved inngang til hus C. Den er ikke vist pa
plankartet, men i illustragonsplan da enddig plassering ikke er bestent.
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7. Anne Kathrine Larsen (pa vegne av mor O. Helene Larsen). Biskop Saars gt. 8, 24.11.2008

De er opptatt av a beholde utsikten til Vassfjellet vinterstid spesielt. Fordagdtiller har vaat i dialog med
vedkommende om saken. Det er imidlertid vanskelig & imatekomme ensket. Eiendommen far ikke redusert
solforholdene pa tomta sterstedelen av aret.

8. Jenny Granli og Havard Rekstad Peder Kroghs veg 12, 7030 Trondheim. 24.11.2008
Merknadene er presentert i 5 punkter.

1) Siste fordag bryter med omradets byggeskikk. Det bar ikke tillates mer enn 3 etagies bygninger og
bygningene ma vaae plassart med starre avstand fra eksisterende bebyggel se enn planen viser.

Svarftiltak: Studentboligene er kommet noe naamere den eks sterende bebyggel sen i hovedsak pga.
geotekniske hensyn. Juryens positive betraktning av paviljongenes /kubenes sméskal apreg som godit
tilpasset den omkringliggende bebyggelse, mener vi i hovedsak er beholdt selv om det er kommet til en
ekdraetage i sokkelen. Sluetten mot et er fortsatt formet av kubene og ikke mingt mellomrommet
mellom dem hvor den laveste bygningsformen er i 2 etager.

Deto aktuelle av kubene vil bli flyttet 1m mot est bakover pa sokkelen.

2) Foredétt parkeringd gsning vil medfare vesentlig mer trafikk og fremmedparkering i det nearliggende
boligomrédet. Parkeringsdekningen pa Berg ma gkes og antal boenheter reduseres. Planlagt vei gjennom
studentbyen bar pnes for gjennomkjaring for beboere i Bugges veg og Biskop Saars gate. Forby
gjennomkjering fra Jonsvannsvegen til Dybdahls veg.

Svar / tiltak: Lav parkeringsdekning er planlagt som middel nettopp for & begrense hiltrafikk i omradet.
Parkering for Berg studentby gjaresredei parkeringsplan som skal fage byggesaken. Gjennom SIT Sin
styring av utleie vil ikke progektet tilfare netto parkeringsbehov/biltrafikk i omrédet. ST har ogsa et
samarbeid med Trondheim parkering om skilting/parkeringsregulering av studentbyer. Naamere
redegjarelse finnesi "V urdering parkering, vergon 4”. Rev 17.12.08 (uttrykt orienteringsvediegg 7).

3) Under utbygging vil inngjerding av byggeomrédet sperre trygge skoleveier for barn i omradet.

Svarftiltak: Entreprenaren vil fa pdegg om atilrettelegge for trygg skolevel, i byggesaken, giennom sikring
av anleggsomrade, samt skilting av evt. nye/omlagte traseer.

4) Farlig plassering av HC p-plassi krysset Peder Kroghs veg og Lars Onsagers veg.
Svartiltak: Denne p-plassen vil fa endret plassering til en mer trygg l@sning.
5) Stay. Hybelenhetenes fellesrom ma fa en vindud asning som er staydempende og ikke lar seg dpne.

Svarftiltak: @nsket er vanskelig atilfreddtille dadet i dle rom over bakkeplan mavage mulig & 3pne
vinduer for remning og for vask av vinduer frainnsde.

9. Knut @degaard, Bugges veg 16, 7051 Trondheim, 19.11.2008

Merknadene er framfart i 5 punkter.

1) Den sydligste kuben i rekka mot Bugges veg ma flyttes 5 m mot vest da den planlagte lesningen vil gi
skygge pa uteplassen i store deler av sommerhavaret.
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Svarltiltak: Den aktuelle kuben vil bli flyttet 3,5 m mot vest.

2) Det blir pdpekt parkeringsproblematikk som i merknad 8 fra Granli / Rekstad.

Svarltiltak: Se punkt 8.2 over.

3) Det er uttrykt bekymring for gatedekket og naboeiendommer i rive-/byggeperioden.

Svarftiltak: | forbindelse med byggesaken ma det settes krav i en plan for anleggstrafikk til oppretting av
eventuelle skader som blir pafart omgivelsene som falge av byggeprosektet enten det gjelder veidekket
eller andre eksisterende konstrukgoner. Det skal ogsa settes krav om regelmessig renhold (spyling) av
vegsirekkene fra byggetomt til Dybdahls veg.

4) Det er gnske om at avfalshandtering |ases ved etablering av vakumanlegg.

Svarftiltak: Av gkonomiske grunner er det ikke mulig & etterkomme gnsket om sgppelsug. Det legges opp
til nedgravde containere patre steder, som dle er trukket mest mulig inn pa tomten av hensyn til naboer.
Dette anses som edtetisk seit en like god |@sning som sgppelsug og funkgondt et tilfredstillende.

5) Utnyttelse av tomten. Tetthet /trafikksikerhet.

Svarftiltak: Se punkt 8.2 og 8.3 over.

10. Ulla-Britt Ertsds og Arne Hognestad, Dybdahls veq 12, 7051 Trondheim, 23.11.2008

Merknaden er delt i to spersmdl.
1) Det blir pekt pa samme problemdtilling som i pkt. 9.1 om plassaring og hayde av den sarligste kuben pa

dangen mot Bugges vey.

Svarftiltak: Den aktuelle kuben vil bli flyttet mot vest salangt det er mulig. Sefor evrig ” Innspill til planen
far farstegangs behandling”.

2) Bekymring for fadgene av anleggstrafikk og for trafikkskkerhet.
Svarftiltak: Se pkt. 8.2 og 8.3 samt pkt. 9.3 over.
11. Einar Lund. Sv.ark MNAL, Davikvegen 11, 2316 Hamar, 01.12.2008

@nsket etter samradsmetet om a bevare ” Arkibo”, Dybdahls veg 2aog 2b, er
endret til a i dlefdl en av boligene blir bevart for ettertiden.

Svarftiltak: Pga. av samfunnsnytten som ligger i progektet, ser en segikkei stand til a etterkomme dette
ansket, selv om en deler synet om det idedlt sett hadde vaat enskelig a bevare bygningene.

.Beskrivelse av anbefdt planfordag

Planlagt arealbruk

Foredait reguleringsformd er:

Omréder for boliger/ studentboliger.

Offentlige trafikkonrader; Kjareveg, annen veggrunn, gangveg og sykkelveg.
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Fareomrader: Nettstasion.
Spesidomrader: Frisiktsone ved vey.

Det er planlagt 644 boliger som fordeler seg pa fagende vis.

| kubene:

37 gk. med 8 hybler i hver. Til sammen 296 hybelenheter (HE) ( 296 HE) som utgjer 46 % av boligene.
| dangen:

62 enkethybler ( 62HE)

62 parhybler (124 HE)

6 3-personskollektiver ( 18 HE)
2 4-personskollektiver ( 8HE) 54%
9 6-personskollektiver ( 54 HE)
6 7-personskollektiver ( 42 HE)
5 8-personskollektiver (40 HE)
(348 HE) Til sammen totat 644 hybelenheter (HE)

Sdve hyblene er dle paca 11 n? nettoared og ared pr. studert BTA er paca. 25 m2.
Totdt bebygd ared BRA e pa 17650 m2 og i tillegg kommer 300 m? parkeringsareal pa bakkeplan.

Planlagt bebyggelse / Arkitektonisk konsept

Den nederste bygningskroppen er delvis bygd inn i og falger terrenget, mens boksene oppa har en skala
som kommuniserer med den eksisterende villabebyggelsen i nesomradet. Den nederste bygningskroppeni
to etager er béde bolig og base for de frittliggende kollektivene (boksene). Bygningsgrepet falger terrenget
fratopp til bunn patomten og definerer pa sammetid de store uterommene. Grepet gir en strukturerende
hovedform og en oppdelt bygningsmasse, bade som formkontrast til omkringliggende bebyggelse og i
terrengtilpasning. Bebyggd sen kompletteres med et ,, Hus for korttidshybler og fellesftunkgoner. Hus for
korttidshybler er plassart i adkomstsonen i sarvest.

Boksene pa toppen av bygningskroppen tar opp trekk fra smahusbebyggelsen i omrédet rundt, i plassering
og skaa. Ved & sette disse to systemene sammen gis det et godt svar pa utfordringen med a sette 644
hybler inn p& omradet uten a sprenge md estokken for tetthet og skal aproblematikk.

Det oppnas en frihet til & plassere bygningene pa toppen i forhold til en gunstig sol-orientering og som ogsa
danner en rekke forskjellige private og havprivate uterom mellom sag. Den nederste bygningskroppen
brukes ogsa som bagrer av infrastruktur, sa som Iufttilfersel, vann, stram og tele/data, viakulvert i bakkant.

| progektdokumentasionen er et heishus pa taket over 2. etage pa hybelhotdllet ved en feiltagelse uteblitt.
Det skal st& ved oppbygget for kortidshyblene som er neamest hovedadkomsten. Dette blir bragt i orden i
dle dokumenter til offentlig ettersyn og kan sees pamodellen som er utstilt i rédhuset.

Boformer

Det er tatt utgangspunkt i bofellesskap som hovedboform, fordi studenter ofte foretrekker en sosia
boform. Fordelen ved & ha flere beboere pr. enhet er at man kan sette av mer ared il varierte
fellesfunskgoner; vétrom, kjezkken og oppholdsareal. Denne lzsninger gjar det ogsa |ettere & 4 etablere
tilnermet full tilgjengelighet med rullestal til bofelesskapenes inngangsplan med rullestol til passet vétrom og
kjekken. Det er tenkt fire hovedkategorier av boenheter: Bofellesskap med fra 2 til 8 beboere,
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hybellaligheter for en dler to personer og hybelhotell. Hybelhotellet er samlokalisert med servicebygoet,
og er et tilbud for studenter som har et behov for kortere botid. | plan 21 servicebygget er det [gsninger
tilnaamet hotellrom. | kubene pa toppen er det 8 enkeltrom med vatrom og kjakken.

| kubene er det i hovedsak bofellesskap med 6-7 beboere med felles kjgkken, stue og vatrom.

| sokkel / dange er det en variasion med bofellesskap fra 2 til 8 personer pa 1 til 2 plan. Her er det ogsa
egne bofellesskap pa et plan hvor det er spesidlt tilrettelagt for en integrering av brukere med behov for
tilrettelegging for rullestol.

Bokvalitet

Progektet legger opp til lesninger hvor de enkelte hybler er godt tilrettelagt for privatliv med god
lydisolagon mat tilliggende hybler og fellesrom. Dagdys og utsyn er godt ivaretatt og baansert opp mot
kravenetil energioptimae |gsninger.

Fellesarealene er romdlige med vekt pa varierte bruksmuligheter / samvaasformer. Det er ogsa lagt vekt pa
god brukbarhet og kapasitet pa bad og todetter. Det samme gjelder garderobene.

Fellesommenei kubene er orientert mot ettermiddagssol og utsikt mot vest. Dette er ogsa med pa a gi
varmetillskudd i store deler av aret. Fellessommenei dangen ligger delvis som 2-etagjes done lasninger inn
mot terreng. | dissetilfeller er det lagt vekt pa daglysinnfal / utsyn via 2-etagies pent inngangsparti og
suplerende overlysi bakkant. @vrige fellessom over 1 og 2 plan har |gsninger med dagdys og utsyn frato
Sder. | sokler mot Peder Kroghs veg er det bofellesskap for 2 personer med hybler og fellessom med
dagdys og utsyn mot vest. Deler av fellesared i bakkant kan supleres med overlysi tillegg til at disse
sokkeletagene er planlagt med ekstraromhgyde.

Kobling til historie og integrering av eksisterende bebyggelse

Ved abevare bebygge sen langs Dybda hs veg er en del av det opprinndlige Berg studentby synlig og
integrert i progektet. Her vil det bli foretait en bygningsmessig rehabilitering. Selve landskapsgrepet er ogsa
en integrering av historien pa omradet, ved at den nye bebyggelsen rammer inn og utvikler terrenget fra det
opprinndige Berg studentby.

Universell utforming

Allefdlesfunkgoner inne og ute ska | starst mulig grad vaare utformet etter pringppet for universdl
utforming, dvs. tilrettelagt for dle. Alle bofellesskapene ska vagre tilgjengelige pa hovedplanet. |
bofdlesskap skd minimum ett av badene ha HC-standard.

Alle hovedigsninger og hovedadkomster er tilrettelagt etter prinspper for universell utforming. Alle
aktivitetsomrader og gardsrom har tilgang med ramper, med en bevisst taktil nummerering i dekker og pa
endevegger. Ramper markeres med sterke farger pa rekkverk, mens vannrenne og kantsteiner kan brukes
som leddlinjer for svaksynte. Inngangsdarene vil fremhevesi markante farger. PAsamme méte vil ogsa
postkasser og vaskemaskiner fa en fargekoding.

Det er 4 heiser i progektet: eni Hus A, samt 3 frittstdende heiser, som béde tar opp nivéforskjeller for
utvendige trafikklinjer, samt gir tilgang til innganger pa kuber som ligger patak. Det har ogsa blitt lagt vekt
paat fles mulig av bygningenes adkomster har inngang direkte fra terreng. Utvendige stigningsforhold er i
serst mulig grad tilpasset dette.

Tilgiengelighet i boliger:
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Hus A, hybler for korttiddeie, med til sammen 61 hybelenheter, er tilgjengelig for rullestolbrukere,
og har et HC-wc pr. etage, men er ikke beregnet for abo i etter krav til universal utforming.
Bofdlesskap: Av 125 Kollektivenheter (som enhet regnes kollektiver fra 2 til 8 personer, hus A
ikke medregnet) er 118 tilgjengelige for rullestolbrukere, dvs. 94 %.

Brukbarhet for beboel se, etter prinspper for UU:
Av 644 HE regner vi pd 283 som definert for beboel se etter pringppene for Universdll Utforming,
dvs. 44 %.
Spesdletilrettelagte kollektiver: | hus E er det lagt opp til 5 stk. 3-persons kollektiver, for beboere
med saakilte behov og bevege seshemming. Disse kollektivene har en stor hybel, samt tilrettelagt
kjekken. Dette er en fordel da ST som utleier kan styre hvem som bor hvor. Dette er ikke ment
som en ergtatning for andre tilpasninger i resten av progektet, men vage en tilleggskvalitet.

Utnyttel se og hayder

Det legges opp til en mer enn en dobling av antall beboerei omrédet, fraca. 280 til ca. 644 boenheter. De
fleste av dise vil veae ared effektive sudentkollektiver, dik at den totale tomteutnyttelsen %-TU = 90 %.
Tillat bruksared BRA er i bestemmel sene satt til 18 650 m?. | det regnes 650 m? BRA til overdekning av
parkerte sykler pa anviste plasser. Det beregnes 1 m? pr. sykkel. Hyblene pa nederste plani hele dangen
0g som ddlvis ligger under bakken er tatt med i aredregnskapet for BRA. Den totae BRA innenfor dle
regulerte hudinjer pa plankartet er hgyere (ca. 22 500 m?), dette er fordi man vil ha mulighet til 2hanoe
flekghilitet i forhold til endelig plassering av ”boksene’ i byggesaken.

Bebyggelsen har fdgende gesmshgyder. Starste hgyde er pa nedsiden av bygningsboks oppa sange pa 4
etager = 12,7 m. Heyde oppunder utkraging = 6,5 m. Hgyde padange/ 2 etager = 5,7 m. Hgyde pa
dange/ 1 etage=35m.

Uterom

Terrengtilpasning og landskapsgrep. Den nye bebyggelsen tar vare pa det karakteristiske landskapet ved
at den dynger seg og legger seg med og inn i terrenget. Bebyggelsen skaper nye rom og meteplasser, med
forskjdlig grad av privathet.

Den markerte landskapsryggen bevares som et viktig element i progektet og er et sted hvor studentene
kan utfare aktiviteter som soling, lesing, grilling osv. Fra dsryggen kan man pa enkelte punkter komme rett
opp pa taket og takterrasene. Melom bygningskropper i ”knutepunkter” dannes gardsrom for soside
aktiviteter. Betongramper blir brukt béde som sitteslement og for ataopp terrengforskjeller. |
gardsrommet sentralt i progektet blir betongrampen et slvstendig objekt som stér i kontrast til den myke
asryggen. Det legges opp til forskjellige aktivitetssoner og ulike nivaer langs den eksisterende
vegforbindelsen. Det tilstrebes & danne en havprivat sone med vegetagon inn mot bygningene som
skjermer mot aktivitetene utenfor.

Terrenget skd pa enkelte punkter haen planfri overgang mellom tak og terreng. Takterrasser innarbeides
til abli en viktig del av den grenne karakteren ved studentbyen. De store dpne arealene karakteriseres med
parkmessig beplantning i hovedsak bestdende av traa og enkelte omréder med buskvegetasion. De mindre
gérdsrommene mellom byggene blir i hovedsak beplantet med tragr av ulike arter, samt en mer smaskaa
vegetagon i forbindelse med vannarrangement og pa takterrasser.

Det er sikret i bestemmelsene at uteomrédene skal fa en parkmessig opparbeidelse.

Starrelsen pa samlet felles uteared (Unntatt veg og parkering) er i fordaget i overkant av 14 000 m2. |
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tillegg kommer halvprivate utearea patak paca. 2 000 n2. Dette er godt over kravet i uteromsnormen
(kommuneplanens aredddl). Progektet er som vigt i illustragonsplanen tilpasset studenter uten barn, men
det vil enkelt kunne innpasses lekeutstyr. Det vises ogsa til solstudier, som dokumenterer kvaitet pa
foredait uteareal.

Parkering

Progektet har fokus som et miljgprogekt, og det leggesi pringppet ikke opp til parkering for beboerne
innenfor omrédet. Antall parkeringsplasser vist pa planen er 30, og dette er tenkt som HC-parkering,
besaksparkering og eventuell parkering for beboere med spesielle behov.

Studentsamski pnaden har en parkeringstelling for Moholt og Berg studentbyer som viser en bruksprosent
pa Berg pa 10- 11 %. For & unnga muligheten av at lav parkeringsdekning pa nye Berg studentby ska fare
til fremmedparkering i nabolaget fored des det a parkeringsplassen patilliggende Lerkendal studentby sees
i sammenheng. Her er det 70 p-plasser pa 140 hybeenheter. Samlet vil dette gi en dekningsgrad pa 15-16
%. Det foreddes fortsatt at det blir en restriktiv praksis for bruk av p-plasser. Dette béde av lokale og
globale miljghensyn, og for &t ikke lett tilgang til p-plasser skal ska genere gkt bilbruk. Det settes av plass
og organiseres sykkeparkering for ale beboerne, en plasstil hver hybd 644 i dt. Innenfor planomradet vil
det tilrettel egges med besaks- og HC-parkeringer pa nedre og gvre del av tomten. Se utrykt
orienteringsvediegg 7.

Infrastruktur / Trafikk

| krysset Peder Kroghs veg / Dybdahls veg er det som tidligere nevnt registrert flere ulykker. Det
planlegges en omlegging av dette trafikkfarlige punktet ved at forholdet mellom géende, syklende og biler
organiseres pa en bedre méte enn i dag. Sykkelfdltene langs Dybdahls veg forlenges til rundkjeringen, dette
er et viktig strekk som til ndikke er etablert. Opprusting av fortau pa estsiden av Peder Krogs veg er ogsa
tatt med i planfordaget. Alle disse trafikktiltakene er det knyttet rekkefa gebestemmel ser til dik a en
opparbeidese sikres. | tillegg er gangfeltet over Dybdahlsvegen sarest for planomrédet registrert som
trafikkfarlig. Her er Trondheim kommunei gang med et sikkerhetstiltak (bedre belysning) for & bedre
trafikksikkerheten.

Det stenges for gjennomgangstrafikk pa tomten, men det er lagt opp til at servicekjering og utrykning kan
forega som tidligere.

Vann- og avigp

Det ska etableres nye VA-ledninger frakommund ledning og frem til de enkelte byggene. Dette gjelder i
hovedsak overvanndedninger og avlgpdedninger. Fordag til overordnet plan for vann- og avlgp samt
tilknytning til offentlig nett vil ettersendesii Igpet av planprosessen. Siden det er vurdert & benytte CO2
varmepumpe for oppvarming av varmt forbruksvann, vil det vurderes om avigpsnettet splittesi gravann og
spillvann. Gravann ledesttil felles oppsamlingskum som varmepumpen kan hente varme frafar vannet
dippes ut i det kommunale nettet. Spillvann ledes direkte til de kommunae avigpdedningene. Bortledning
av overvann fraomradet er foreddtt i hovedsak via done renner og lukkede revledninger til et pent

fordrayningsbasseng (dam) og ett lukket.

Berg studentby ligger ikke innenfor konsegonsomradet for fjernvarme. Det er imidlertid lagt opp til
vannbdren varme med fjernvarmetilknytning i tilfellet den energiformen blir vagt. Det er en masatning a
utbyggingen ikke vil kreve gkt kapasitet pa sremforsyningen, og at trafoen beholder sin plassering.
Telekabler og bredband falger i hovedsak veiene.
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Miljeforhold / Renovasion

Avfdldgsning maimetekomme behovet fraet sort antall individer. Sammenlignet med fastboende har ikke
studenter med en relativt kort botid, en like sterk tilknytning til omradet og dermed i samme grad
ansvarsfaese for & holde orden. Lasningen ma ivareta behovene pa en dik méte at det ikke blir til genanse
for naboer. Den ma vage |t tilgjengelig og praktisk & bruke dik a ikke andre tilfeldige og ugnskede
lesninger far utvikle seg.

Av gkonomiske grunner er det ikke mulig a etterkomme ensket om sgppelsug. Det legges opp il
nedgravde containere patre steder, som ale er trukket mest mulig inn pa tomten av hensyn til naboer.
Dette anses som edtetisk seit en like god |@sning som sgppelsug og funkgondt et tilfredstillende.
[llustrasjonsplanen viser plasseringen patomta

Tekniske forhold: energi/ miljg
Miljavennlig materidbruk, lavt energiforbruk og en effektiv teknisk infrastruktur er ngkkelord for
progektet.

Det fored &s fdgende energimasetning for ny studentby pa Berg:

Den totd e netto energibruken skal etter planen ikke overstige 80 kWh/m2 &r. Bygget ska halgsninger som
gir e godt inneklima, er robust i forhold til brukervaner og enkdtfell, samt at det ska gi mest mulig spart og
omlagt energi, paen mest mulig kostnadseffektiv méte.

Pa Berg studentby ska resirkulering og gjenbruk vaare et fokusomrade badei rivingsfase, i byggefase og i
driftsfase. Mdet er a minimum 60-70 % av eksisterende rivingsmaterialer enten

brukesigjen pa stedet dler leverestil resirkulering. Det er laget egen rapport om dette.

For giennomferingen av progekteringen foregdr det en radgivnings- og utviklingsorosessi regi av
ECOBOX og Husbanken som formidler kontakt med ulike forsknings- og rédgivingsinstanser, samt
NTNUSs fagmilje. Kfr. utrykt orienteringsvedlegg 6.

Planlagt gjennomfaring

Progektet kan gjennomfaresi et byggetrinn. Rehabilitering/ ombygging av husene ut mot Dybdahls veg vil
kjei forlengelsen av nybyggingen. Maet for anleggsstart er januar 2009, med innflytting til hestsemesteret
2010. Det vil forega en kontinuerlig byggeprosess over hele tomta, med rekkefage pa
graving/stgping/bygging bestemt av geotekniske forhold. Detajert plan for dette er ikke klar pdd.

Omradestabilitet / geoteknisk prosjektering

Geoteknisk utredning er revidert 12.09.08. | falge utredningen er det dokumentert at skkerhet mot
lairskred er ivaretatt iht. NVE retningdinje 1-2007. For byggeperioden kreves det stabiliserende tiltak for
haye graveskraninger, og at det knyttes bestemmelsar om rekkefage ved utgraving og oppfering av bygg. |
forbindelse med byggesaken kreves geoteknisk progektering og geoteknisk kontroll med utferelse.

Den geotekniske vurderingen og tredjepartskontroll av denne foreligger som uttrykt orienteringsvediegg 1
og 8. En oppsummering av den geotekniske utredningen foreligger som orienteringsvedliegg 9.

Vesentlige konsekvenser av planford aget

Samfunnsmessige konsekvenser

For skolekapasitet og barnehagedekning vil utbyggingen ikke medfare noen endring, da Samskipnaden har
familideiligheter andre steder.
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Rekreagongnteresser og barn og unges interesser: pr. i dag brukes gressbakkene rundt husene primaat
av beboerne pa omradet. En viktig premiss for progektet er en betyddlig oppgradering av uteomradet,
med tilrettelegging for ulike aktiviteter, bade for beboerne av studentbyen og naboer, barn og unge. Se
illustrasonsplanen og beskrivelse av uteomradene.

| forhold til dagens Situagon representerer progektet et stort |aft med tilgjengelighet for dle etter
prinsippene om universdl utforming. Dette gjelder béde innomhus, ved at mange flere boenheter enni dag
blir tilgjengelige og brukbare, og utomhus, ved &t tilgjengdigheten mellom og rundt husst, og gjennom
omradet blir bedret.

Parkeringd esning avviker fra parkeringsnormen for Trondheim kommune. Masettingen er & redusere
bilbruken fraog i omradet ift. standard bruk. Lasningen det legges opp til, er i sambruk med Lerkendal
studentby, Studentsamskipnaden i Trondheim pa deres p-plasser med gnr./bnr. 59/338 og 59/339 og
forutsetter at det fremleggestinglyst avtde om leieforhol det.

Det visestil eget notat (utrykt orienteringsvedlegg 7) om parkeringsbehov/ fored &t lgsning.
Handtering av avfal er spesidlt viktig som kommentert under pkt. om miljgforhold.

Med et Spass stort antall personer pa en plass, er strammen av individer til og fraspesielt stort. Syklende
og géende som krysser Peder Kroghs ve vil i veiutformingen bli prioritert og ha fortrinn framfor biltrafikk.
Ogsa stayhildet fra beboerne, spesidlt | sommerhavaret, vil vagre spesiel da det store flertall er unge
mennesker.

Sdv om bygningsvolumet har vokst og haydene har @kt noe, vil en av sol- og skyggediagrammet se a
forholdene ikke vil endre seg nevneverdig. For noen naboer i gt vil det ki. 1800 ved var- og hestjevndagn
bli noe mer skygge pa eiendommen.
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Radmannens vurdering og konkluson

Progektet vil, ndr det stér ferdig, bedre studentboligsituagonen i Trondheim betraktelig. Omradet har féit
en vesentlig gkning i utnyttelsen og er relativt tungt utnyttet. En god omrédeplan og en rik, stedtilpasset og
frodig utforming av bygningskroppene gjer a et dik utnyttelse blir mulig. Lesningen vil bli til gagn for
sudenter, Studentsamskipnaden i Trondheim og Trondheim kommune. For beboerne i nabolaget vil det
altid vazre en utfordring og haen dik ingitugon i Sn midte, men det fremlagte progekt er et akseptabelt
svar pa oppgaven som ska | gses.

Lasningen tar opp i seg dletiltak/tema som i dag er pa dagsorden for en positiv utvikling: Universdll
utforming, lavenergi standard, prioritering av gdende og syklende, trafikksikkerhet og tilretteleggelse for
bruk av kollektive trangportmidler.

Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert, og i samsvar med kommunens
overordnede planer og mdl for byutviklingen og utarbeidet i henhold til

Trondheim kommunes retningdinjer for planfremdtilling.

Panfordaget kan vedtas.

R&dmannen i Trondheim, 07.01.2009

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr

kommunaldirektar byplansjef

Vedlegg:

Saksvedlegg 1. Plankart, senest endret 12.12.2008

Saksvedlegg 2: Planbestemmel ser, senest endret 18.12.2008

Orienteringsvediegg 1: Oversktskart

Orienteringsvediegg 2: [llustragonsplan, 17.12.2008

Orienteringsvediegg 3: Fasadeoppriss 1:500, oktober 2008

Orienteringsvedlegg 4 Sol- skyggestudier, 01.09.2008

Orienteringsvediegg 5: Model 1:250 (uttilt i radhuset)

Orienteringsvedlegg 6. Moddlbilder

Orienteringsvedlegg 7: Bilder fra omkringliggende bebyggese

Orienteringsvedlegg 8: Bygninger som rives/bevares

Orienteringsvediegg 9: Reguleringsplan for nye Berg Studentby - Geotekniske forhold,
Notat nr G-not-004-1 fra Rambgll Norge AS, datert 19.09.2008

Utrykt orienteringsvedlegg 1. Geoteknisk rapport, revigon 1, 12.09.2008

Utrykt orienteringsvediegg 2: Stayrapport, 08.09.2008

Utrykt orienteringsvedlegg 3: INnnkomne merknader

Utrykt orienteringsvedlegg 4: Meatereferat fra 3 samrédsmeter

Utrykt orienteringsvedlegg 5: Kopi av annonse m. adressdliste

Utrykt orienteringsvediegg 6: Imagine Berg. NAL/ECOBOX, workshop, mater

Utrykt orienteringsvedlegg 7: Vurdering parkering, vergon 4, revigon 17.12.2008
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Utrykt orienteringsvedlegg 8: 3 partskontroll av utredning av kvikkleiresoner. 18.09.2008
Utrykt orienteringsvedlegg 9: Saksprotokoll, bygningsradet 14.10.2008, sak 166/08
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