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.2 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:
Bystyret vedtar reguleringsplan for Findebanen som vist pakart i maestokk 1:1000, merket Asplan Viak
datert 17.10.08, senest endret 20.08.09, og i bestemmel ser senest endret 20.08.09.

Vedtaket fattesi henhold til § 27.2 plan- og bygningdoven av 1985.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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Trondhem kommune
... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag

Planfordaget er fremmet av Asplan Viak AS pavegne av Helsebygg MidtNorge og Trondheim Parkering.
Hensikten med planen er aleggetil rette for 250 parkeringsplasser for St. Olavs hospitd i en
parkeringskjeller under byde sparken Finad ebanen. Finaebanen regulerestil offentlig park. Planford aget
skal sikre at bydelsparken reetableres og oppgraderes og at det etableres et tilbud til brukerne av parken i

anleggsfasen.

Fordaget er en oppfaging av et prindppvedtak i formannskapet som pa bakgrunn av en henvendelse fra
St. Olavs Hospitd, stilte seg positiv til & etablere 250 nye parkeringsplasser for sykehuset pa @ya. Dermed
oker antall parkeringsplasser med 139 forhold til forutsetningenei reguleringsplanen for sykehust.
Rédmannen mener at dette kan forsvaresi forhold til kommunens restriktive parkeringspolitikk fordi
sykehusat er en SAviktig institugon. Flere haringsingtanser har pekt pa at det er helsemessig uheldig at
trafikkbelagtingene i Elgeseter gate gker som falge av planen Det er radmannens syn at den gkte biltrafikk
ma reguleres med trafikktiltak i gaten og for gvrig gjennom generele maksmarammer for etablering av
parkeringsplasser.

Fraidrettshold er det fremholdt at ballbanen matilrettelegges for heldrs, gjerne organisert fotbal lspill, med
kunstgress. Planfordaget er endret, dik at det ikke tas tilling til banebelegg nd | arbeidet med byggeplanen
diskuteres det er |@sning med bade kunstgress og idegging.

Det har veat en utfordring i planarbeidet & sikre et tilstrekkelig rekreagons- og leketilbud i den nesten et
& lange anleggsfasen. Det er iilt vilkar om a etablere en midlertidig, mindre lekeplass for sma barn med en
liten ballplassi nagrheten, samt at det skd gisinformagon til beboere om dternative friomrader. Det legges
vekt pa at parkens standard skal oppgraderes ved gjennomfaringen av anlegget og planen anbefdes
godkjent.

Bakgrunn

Komplett planfordag er mottatt 17.2.2009 fra Asplan Viak AS pavegne av tiltakshaver Helssbygg
MidtNorgei samarbeid med Trondheim Parkering KF.
Planomradet omfatter disse eiendommene:

- Gnr/bnr 404/326 eier Nordea Bank Norge AS

- Gnr 404/460 og 404/572 eier Trondheim kommune, samt kommuna gategrunn

Tidligerevedtak i saken
Formannskapet gjorde i mate 12.2.2007 (sak 44/07) dikt vedtak:

Formannskapet tilrar a Trondheim parkering KF gar videre med planlegging av nye parkeringsanlegg
for St. Olavs Hospital under fdgende forutsetninger:

Ut over de 860 parkeringsplassene som skal lokaliseres innenfor sykehusomrédet, kan det settesi
gang planarbeid og/dler arbeid med avtder for etablering av nye plasser som gremerkes for bruk til
sykehuset med inntil 250 plasser i nagrheten av sykehusomradet gt for Nidelva og ytterligere 250 eler
flere plasser pa vestsiden av Nidelvamed atkomst til Odoveien. Det skdl totalt reserveres mingt 600
plasser for besgkende.
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Trondhem kommune

Formannskapet tiller sag positiv til det planlagte forseket med €-bussi shuttd melom
parkeringsplassene og St. Olav, eventuet Gleshaugen.

Bygningsradet fastsatte i mete 19.08.08 (sak 139/08) planprogram for reguleringssaken.

Det ble vedtatt a utrede tre alternativ for det underjordiske parkeringshuset.

Viktige utredningstema var konsekvenser for bruken av byde sparken, for byform, vegetagon og dyrdliv,
konsekvenser for trafikk og trafikksikkerhet og for gkt stey og luftforurensing i parken.

Kunngjaring og varding til beragrte parter er utfert i samsvar med loven.
Bygningsradet vedtok i mate 19.05.09 (sak 66/09) alegge planfordaget ut til offentlig ettersyn.

Planstatus

Planomradet er vist som eksisterende grennstruktur i kommuneplanens arealdel og er regulert til offentlig
friomrade: byde spark, ballfelt, skaytebane og liknende, i reguleringsplan for sykehuset R197m fra 2004. |
planbestemmel senes § 4.2 star det at omrédet F2 (Finaebanen) ska nyttestil bydelspark, balfdlt,
skeytebane og lignende. Det star ogsa at Einar Tambarskjelves gate ikke ska brukestil anleggstrafikk.

Planomr adet, eksisterende forhold

Omrédet er pa 16 dekar. Einar Tambarskjelves gate og Edvard Griegs gate er lokalgater som omkranser
parken i sar og vest. En av byens sykkelruter passerer naamest parken pa gstre side, langs Udbyes gate
som ogsa er samlegate for boligomrédet i sar. Finaebanen binder sammen sykehusomrédet mot vest og
nord, med boligomrédene Marinevold og Dasenget serover og
negingsvirksomhet/kontor/universitetsrelatert virksomhet mot gst/nordest. | kommunens forvatning har
Finalebanen status som byde spark.

Bydelsparken

Finaebanen er en grann lungei et dlerstettbygd og trafikkert omréde. Hekker og terrengformasjoner
rundt omrédet bidrar til & skjerme aktivitetene inne i parken mot bade trafikkstay, stev og innsyn, saalig fra
@st. | det nordestlige hjarnet stér det en del store, gamle tragr og innei parken er det plantet traar som
forsterker terreng og opphol dssoner.

Finaebanen har flere ulike funkgoner som sikrer en variert bruk. | vest er det en grusbane pa ca. 40 mx
70 m, en 7er bane. Deler av banen idegges vinterstid. Det er plassert benker mellom tragne og
Stteplassene er skjermet av terreng og vegetagon. En fonterg, flere velholdte blomsterbed og annen
beplantning med varierte former og strukturer er viktige opplevelsesdementer. Lekefunkgonene er husker,
klatreek, svinglek, sandbasseng og rutgebane. Det er gode muligheter for paralell bruk av de ulike
omradene. Kanting og eementer er utfart av granittstein. Stiene har grusdekke. Det er en tyddlig

bevegd sedinj e diagondt gjennom parken mellom nordvest og sarest. Store deler av parken er tilgjengelig
for barnevogner og rullestoler.

Brukereav parken

Parken benyttes av beboere i bydeen, studenter, arbeidstakere som jobber i naaromradet, Kavskinnet
skole, barnehager i omradet og fotballklubben Kvik. Bade skolen og barnehagene oppgir at de bruker
parken giennomsnittlig en gang i uka. Kvik oppgir a de benytter fotbalbanen to til fire ganger i uka, ssalig
hest og var.
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Trondhem kommune

Aktiviteten i bydelsparken er knyttet til rekreegon i vid forstand; lek med fage av voksne, lek uten fdge av
voksne, samlingspunkt, uorganisert idrett som balspill og skeyting, og organisert idrett (hjemmebane for
FK Kvik). Bydelsparken benyttes ogsa av folk som tar pause fra ulike typer gjeremal i omgivelsene
(arbeid og handd).

Barn i fage med voksne kommer i hovedsak fra nagomradet til parken, og da saalig omrader sar for Olav
Kyrres gate siden det er andre leke- og rekreagonsmuligheter pa Nidarg. Personer som ensker 4 ga pa
skoyter dler spillebdl kommer frahele bydeen, ogsa nord for Olav Kyrres gate. Registreringen av bruken
av bydd sparken viser at en dd ungdommer og voksne benytter parken og fotballbanen til uorganisert
aktivitet og mateplass. Det vurderes a dissei sterre grad bor lengre unna byde sparken, og ogsa utenfor
bydelen. Siden Elgeseter gate er satrafikkert, utgjer denne en fysisk barriere mot Finalebanen for de som
bor pa estsiden.

Gangadkomster

Det er gangatkomst til parken fradle sder. Fra sar og vest er det en relativ trygg atkomst. Franord og gst
er atkomsten mer utrygg pa grunn av sterre biltrafikk. Alle kryssinger over bilgater er oversiktlige og godei
en giennomfart og ryddig gatestruktur.

Grenngtruktur og dyréeliv
Omrédet har en viktig funkgon som hekke-, skjule- og trekkomrader for fugler og mindre dyr, men er ikke
et geldent dler spesidt verdifullt omréde nar det gjelder arter eller naturtyper.

Byform

Trerekker langs gatene definerer bade parkrommet og gaterommet, i en relativt stram kvartalsstruktur. Mot
Einar Tambarskjelves gate i sar er det to rekker med trag. | tillegg avgrenser én meter haye hekker parken
mot sar og vest. Bunnprisbygget utgjer den astlige veggen i Udbyes gate, mens boligbebyggelsen pa
Marinevold utgjer en bakvegg i Einar Tambarskjelves gate, og L aboratoriesenteret i Edvard Griegs gate. |
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Trondhem kommune

nord st& Medisinsk teknisk forskningssenter som en fondvegg mot parken. Alle gatel gpene har klare og
tydelige romavgrensninger med unntak av estsiden av Udbyes gate.

Teknisk infrastruktur
Under planomrédet gér det en ddl starre offentlige ledninger, blant annet en avigpdedning, en
hayspentledning og en fjernvarme edning.

Trafikk
Finaebanen ligger i dag eksponert mot Elgeseter gate, som er hovedinnfartsare til Midtbyen. Elgeseter gate
er sterkt trafikkert med en &rsdegntrafikk pa over 30 000 kjeretey. Trafikkmengden og lokaklimatiske
forhold gjer at luftforurensning er et problem i parken pa enkeltdager. | 2007 var det 41 degn med
grenseoverskride ser for svevestav (PM10) i gaten. Den gjennomsnittlige verdien for hele 2007 var
imidlertid under grenseverdien. Antall degn med grenseoverskridel ser var i 2007 det laveste som er
registrert siden méingene begynte. Registreringer viser ogsi at grenseverdien for &rsgjennomsnittet for NO?
i Elgeseter gate ble overskredet i 2007. Forurensingen sprestil parken. Trafikkbelastningen (ADT 2006)
pa vegnettet rundt Finalebanen er vist pafiguren under.

N ™,
oy = 1 - o )
]
o . -

:.I.A_a-t .__IL'; =t .l T 4 A : e
Trafikkbel astning pa veinettet omkring planomradet (&rsdegntrafikk 2006)

Hovedsykkerutainn til sentrum feger Udbyes gate i vest forbi planomrradet.

@vrigerekreagonstilbud i bydelen
Som vigt pa omradekartet (vedlegg 4), er det flere friomrader/lekeared | nagrheten av Find ebanen:

A. Innei boligomrédet pa Marinevold ligger et privat fellesomréde med blant annet et forsamlingshus
for beboerne. For det meste flat plen. Er mest attraktivt for barn i barneskoleal der.

B. Kommuna tomt i Tellefsens gate som har vaat brukt til barnehage. Utearedlet er palitt over et mdl.
Noen lekeapparater. Tomtaligger reit sar for Finalebanen.
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Trondhem kommune

C. Sykehusparken ligger 100 m vest for Finalebanen. Nyetablert park. Rekreagonskvaliteter med
vann og beplantning. Plen som kan benyttes til aktivitet. Godt egnet for pardlelle aktiviteter.

D. Sykehusomradet er i ferd med & vokse opp som en bydel med sitteplasser og gardshager som kan
benyttes av hele bydelen. Mest brukt til lunch og rekreagon. Mest egnet til et voksent publikum.

E. Hayskoleparken er en av byens sterste granne lunger som har kvditeter for brukerei flere
adersgrupper. Det er blant annet et par plenflater der som er godt egnet for |akkefotball. Parken
ligger ca 300 m est for Finalebanen og strekker seg over et areal pa godt over 150 daa. Elgeseter
gate ma krysses.

F. Agnar Mykles plass er en nyopparbeidet park ca 650 m nord for Finaebanen. Den inneholder noe
lekestativ og Sitteplasser. 1kke egnet for balek. Parken har starst bruksverdi for barn og voksne.

G. @yasadion ligger litt over 1000 m nordvest for Finalebanen. PAselve stadion er det plenai micdten
som har sterst bruksverdi som friomrade. Det kan brukes til uorganisert aktivitet sifremt aktiviteten
fdger reglene som gjelder pa omradet og foregar i overensstemmelse med idrettsaktiviteten pa
stadion. Nord for stadionomradet er det opparbeidet en lekeplass med apparat for barn i flere
adersgrupper. Sett i sammenheng med Nidelvkorridoren, gjer dette at stadion er et friomréde som
vil vage attraktivt for dle aldersgrupper.

H. Marinen ligger pa andre siden av elvedyngen ca 800 m nord for Finalebanen. Dener i likhet med
stadionomradet atraktiv og godt egnet for flere aktiviteter for barn og voksnei dle ddre.

Innspill og merknader til planfor daget

Det ble avholdt mete med offentlige etater 24.06.08 og holdt et informasjonsmete med beboerne i omradet
21.08.08 i Helsebygg Midt- Norge sine lokaler pa kveldstid.

Sammendrag av innkomne inngpill

Etter varsdl om igangsatt arbeid med reguleringsplanen kom det innspill fra fotbal Iklubben Kvik, Elgesster
velforening, Sar- Trendelag fylkeskommune og Fylkesmannen i Ser- Trendelag. Disse har ogsa kommet
med haringsuttaleser som er gjengitt under. Videre forela det innspill fra Barnas representant og
Marinevold velforening og fra kommunae enheter.

Marinevold Veforening skrev blant annet at det er viktig at aktivitetstilbudet og rekreagonsmulighetene
ikke reduseres for at det i det hele tatt ska vaare akseptabelt & bygge p-kjeller under Finaebanen. Et
fullgodt kvditativt tilbud i byde sparken kan eksempevis skres med et neamiljganlegg, bevaring /utvikling
av eksisterende parkanlegg, vannfontene og lekeanlegg. Det er videre viktig at trafikken i omradet
reguleres dik a den ikke medfarer gkt risiko for barnai omrédet og at trafikkstey holdes pa et minimum.

Barnas representant var opptatt av at evt. anleggstid blir kortest mulig. | anleggstida er det viktig at det
skaffestil veie midlertidige ared for bade organisart og uorganisert lek. Det er videre viktig a byde sparken
tilrettelegges for ale ddersgrupper, men generdt er det starst behov for aktiviteter for
"mellomaldersgruppa’. | anleggsperioden er det viktig at omradet sikres pa best mulig méte.
Erfaringsmessig bar planleggingen av dette arbeidet pastartes satidlig som mulig. Angdende
detaljutformingen av bydd sparken bar barn og unge involveres direkte i detaljprog ekteringsfasen.

Radmannens kommentar:
Begge inngpillene er skt ivaretatt i planfordaget.
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Trondhem kommune

Hearingsuttalelser og merknader
Ser-Trenddag fylkeskommune har ingen merknader til planfordaget.

Norges vassdrags- og energidirektorat viser til at det ikke er avmerket kvikkleirei omrédet, men at det
ikke kan utelukkes. De ber om at det tas inn en planbestemmel se om underszkel se av grunnen.

Radmannens kommentar:
Omradet er undersegkt og det er ikke funnet kvikkleireforekomster. Det visestil notat fra Multiconsult,
orienteringsvedlegg 7.

Fylkesmannen i Sar-Trendelag viser til a hoveddden av trafikken til sentrum gé&r gjennom kollektivbuen,
der fortettingen med arbeidsplasser primaat skal forega. Fordi hovedvegsystemet og saalig Elgeseter gate
har sAstor forurensing av hiltrafikk, frardder Fylkesmannen a antall parkeringsplasser for sykehuset gkes
med 139 plasser i forhold til maksmakravet pa 1000 plasser i reguleringsplanen De mener at planen kan
bidratil & uthule ambisionene om & redusere hiltrafikken i dette omradet med blant annet kollektivsatsingen.

Fylkesmannen tiller ingen vilkar om egengodkjenning av planen, men ber om a kommunen gir prioritet til
arbeidet med en ny, helhetlig plan for parkeringd gsninger pa @ya. Denne planen ma ha som formdl fortsatt
ahaen redriktiv holdning til ansatteparkering. En dik plan magi klare feringer for, og leggestil grunn for,
senere utbygginger i dette omradet.

Statens vegvesen skriver | Sn uttaese at utbygging av parkeringsplasser under Finalebanen legger til rette
for gkt bilbruk som medfarer ytterligere forsinkelser og kedannelser i Elgeseter gate, et omréde som
alerede har kapaditetsproblemer. De arbeider for at folk ska velge miljgvennlige transportformer som
gange, sykke og kollektivmidler. Etter kollektivomleggingen i Elgeseter gate er det regisirert en nedgang i
personbiltrafikken og denne nedgangen vil raskt kunne innhentes ved utbygging av den planlagte
parkeringskjelleren i dette omradet.

Statens vegvesen er derfor betenkt over en utbygging som tilrettelegger for gkt privatbilkjering, og som vil
medfare ekte forsinkelser og kedannelser. Helsebelastningen for beboerne i omrédet vil ogsa forverres. De
peker pa utbygging av parkeringsplasser pd Marienborg som et aterndtiv.

Skulle utbyggingen medfere ytterligere ke og miljgproblemer i Elgesater gate, vil det i gerkere grad méite
tasi bruk sgnaregulering for & begrense trafikkmengdene samt beholde en god kollektivavvikling. Dette vil
medfare starre forsinkelser pa hovedvegnettet for den gvrige trafikken.

Vegvesenet har ingen vilk&r for egengodkjenning.

Elgeseter velforening, Laila HassH

Vdforeningen er enggdig for a utbyggingen vil faretil gkt trafikk i bydden De viser til dternative
lokaliseringer som Elgeseter gate 16- 18, men saalig Marienborg hvor parkeringskapasiteten bar heller
okes dik at Findebanen kan ligge som en grenn oase mellom dl den planlagte gvrige utbyggingen i
omradet.

Radmannens kommentar:
Merknadere fra Fylkesmannen, Statens vegvesen og Elgeseter velforening er ikke fored &t tatt til falge, det
visestil kommentar i R&dmannens vurdering under.
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Kommunalt réd for mennesker med nedsait funksjonsevne

Radet gir dik uttdelse:

KFU vil peke paat det ogsd ma holdes et fokus patilgiengelighet i anleggsperioden.

Ved regtablering av Finadebanen etter anleggsperioden ber KFU om at erfaringer med universdll utforming
av uteared gjort i progekter i perioden som Filotkommmune for universdl utforming, blir lagt til grunn.

Radmannens kommentar:
Merknaden er imgtekommet.

|drettsradet | Trondheim

Radet viser til at det er stor mangel paidrettsanlegg i Trondheim, saalig for uorganisiert bruk. | bydelen er
det lang veg til dle fotbdlbaner og underdekning i forhold til behovet.

Grusbaner er lite atraktive, mens kunstgressbaner er framtida for fotbalen. A opprettholde Finaebanen
med dagens standard, en standard som er historisk, vil derfor vagre en l@sning som etter deres mening
svekker tilbudet for barn og unge i omradet. De peker pa a kunstgresshaner kan islegges, men at dette byr
pa utfordringer. De mener a det er viktig &fa hayest mulig bruksfrekvens, med stigende middeltemperatur
vil en kunstgressbane bli mer brukt enn en grus- og isbane. Radet skriver videre at dagens bane faktisk
brukes il trening og heimekamper for fotba lklubben Kvik, og a& ombyggingen vil medfare at klubben
faktisk s uten en fullverdig erstatning fordi det er mangd pafotballbaner i hele Trondheim i dag. De viser
til at det stér i seksfremdtillingen at fotbal Iklubben ikke har rett pd erstatningsaredl fordi omrédet formelt
ikke gar inn i omradet for organisart bruk. De mener at det er en betyddig svakhet i planarbeidet at
behovet for idrettsanlegg i nearmilj@er ikke er utredet.

Det vises ogsatil utbyggingen pa Elgeseter gate 16-18, som vil gi en sterre befolkning i omradet og a et
idrettsanlegg er med pa & utvikle samhold og identitet i et negmilj@. Idrettsradet er av den formening at den
fremlagte planen ikke tilstrekkdig grad tar innover seg den samfunnsutviklinga som skjer og endring av
anleggskrav for utevelse av bade organisert og uorganisert aktivitet. Idrettsradet ansker derfor falgende
tilfayelsetil bestemmelsenes § 5: Det skd leggestil rette for etablering av kunstgressbane pa starrel se med
dagens 7erbane hvor dder kan idegges om vinteren.

FotbalIklubben Kvik

Fotballklubben er ikke uenig i bygging av parkeringskjdler, men mener fremdeles at ballbanen ikke skal
anlegges som grushane, men som en kunstgresshane pa ca 57 x 40 meter. De viser til at forholdene for
fotbdlspill i byddlen er dérlige, etter at stadion ble utbygd som friidrettshane og Lerkenda ikke er noe
dternativ. Rosenborgbanen er for langt unna. Derfor er det kun Finden som er et redistisk dternativ. De
mener a planen viser den hilligste og darligste lesningen og ikke viser en |asning som falger opp
intengonen i bestemmel sene om en oppgradering med hay kvditet i materiabruk, detajering og utfere se.
Det visestil at lokdomradet @ya— Midthyen ikke har noen kunstgressbane eller ballbinge og at kunstgress
er dandarden i dle anlegg med ambigoner om hay bruksfrekvens hos barn og unge. De mener at det kan
anlegges en mindre skeytebane pa 40 x 20 meter ved siden av kunstgressbanen, dik at det ikke blir
konflikt. Denne mindre banen kan for eksempel brukestil basketbane om sommeren. Klubben er ogsa
uenig i utformingen med skjermede Sitteomrader som de mener legger opp til fortsatt rusmisbruk i parken
0g mener generdt at planen vil begrense aktivitetsmulighetene for de mingte.

Det bar leggestil rette for en skatepark som tilbud til de starre ungdommene. Det bar ogsa lages
sittebenker rundt isbanen og kunstgresshanen, ikke benker gjemt i busker og trear som vist i planfordaget.
Fotbal Iklubben mener ogsa at kunstgresshanen ber prioriteres for organisert bruk til aldersgruppe 6-14
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mandag til torsdag mellom klokka 16 og klokka 20. Det er lagt ved en skisse som illustrerer fordagere.
Denneer vig i orienteringsvedlegg 6.

Radmannens kommentar:

Rédmannen vil fastholde at Findebanen ska regulerestil en byddspark med en balbane, ikketil et
idrettsanlegg. Planfordaget er justert dik at banebelegg pa ballplassen ikke er bestemt i reguleringsplanen,
det er kun foredétt at det skal veere mulig med idegging. | arbeidet med byggeplanen som pagdr pardldlt
med regul eringgprosessen, har det nylig vaat avholdt medvirkningsmete blant annet med naboer og barn fra
Kvik fotballklubb. Naboene gnsket seg en mindre balbane. Det ble enighet om & arbeide videre med en
lesning tilneemet den som Kvik foredar i sn merknad, en mindre 5er bane med kunstgress og en
supplerende hard flate som kan brukestil trening og som kan idegges om vinteren.

Trondheimsregionens friluftsrad

Det pdpekes at det ma sikres trygt opphold og trygg ferdsd for brukerne av det reetablerte Finalebanen.
Finalebanen og bruken av den er svaat viktig i et tett bebygd omréde og det er derfor viktig at hele plassen
reetableres som vist i planfordaget etter anleggsperioden.

Det ma ogsa settes vilkar om a det etableres en midlertidig lekeplassi anleggsperioden og at det
informeres om dette i forkant.

Radmannens kommentar:
Merknaden er imgtekommet i planfordaget.

Beskrivelse av planfor slaget

Bydel sparken fored as regulert til offentlig friomréde. Trappehus, nedkjeringsrampe og parkeringskjeller
fored 3s regulert som offentlig bebyggelse, sykehus. Plankartet er delt i to plan for & sikre de to formdene.

Alletiltak skal utformes etter prindppene om universdl utforming.

Planen er endret pa dette punkt etter hgringen:

1. Etter henvenddse fra Helsebygg er reguleringsbestemmelse 8 8. 4 judtert til Det tillates ikke
anleggstrafikk i Einar Tambar skjelves gate vest for Udbyes gate. Presseringen vest for
Udbyes gate er tilfayet av praktiske grunner.

2. Etter innsaill framiljgenheten er det fored &t et tillegg i § 8.6 om at anleggsplanen ogsa skal
inneholde plan for renhold og stevdemping i influensomradet.

3. Ordet grushane er endret til banei illustragonsplanen.

4. Etter & kommunens fagansvarlige har vurdert tilstanden til tragrne langs Udbyes gate mer grundig,
har en kommet til a disse er i darlig stand og ber skiftes ut. Plankartet er derfor endret dik a vern
av trag er begrenset til de store tregruppene i nordestre hjgrne av parken.

Offentlig byggeformal, parkering for sykehus
Planen viser et underjordisk parkeringsanlegg pa maksmalt 6170 n? BRA med plasstil meksmalt 250
biler.

Overkant dekke pa parkeringsanlegget ska ikke overstige kote 17,6. Dette tilsvarer om lag nivaet pa

gatene rundt. Det visestil snittegning, orienteringsvedlegg 5.2. Det krevesi bestemmelse at dekke over
kjelleren skal dimengonerestil atde minimum 1 meter matjord oppa.
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To mindre bygninger mot Edvard Griegs gate ska romme trgpp og heis samt Iufterer fra
parkeringsanlegget. Trappehuset | nordenden med hels, tillates bygget 4,5 meter hayt, mens trappehuset i
sar tillates bygget 4 meter hayt.

Parkeringshuset skal ha kjareatkomst fra Edvard Griegs gate med kjaretning mot nord og Olav Kyrres
gate. Nedkj@ringsrampen er lagt i dagens gategrunn, mens fortauet er plassert noeinn i parken, og med
samme bredde som | dag. Over deler av atkomsten reetabl eres parkeringsplasser og fortau, dik at den
opprinnelige gateplanen kan beholdes sa langt som mulig. Rampen skal sikres forsvarlig med gjerder.
Gjerdene ska vaare mest mulig transparente, og det tillates ikke takkonstrukgon over rampen Bom for
betalingskontroll etableresinne i salve parkeringshuset.

Panbestemmelsene sikrer at det utarbeides en skiltplan som skd vise hvor besgkendetil St. Olavs
Hospita kan finne informas on om ledige parkeringsplassr.

5 % av parkeringsplassene skd etter parkeringsnormen ha universd| utforming. Plassering av dike plasser
er imidlertid mest gunstig pa bakken naa innganger. Den enddlige lokaiseringen av dike plasser vil kjei
forbinde se med en helhetlig glennomgang av sykehusets parkeringsplasser. Det er derfor ikke stilt krav om
5 % dekning i dette anlegget.

Offentlig friomrade, bydelspark

Planfordaget skrer at bydel sparken reetableres som et grent byrom med mulighet for mange ulike typer
bruk, blant annet ballbane som kan idegges om vinteren. Omradet skal opparbeides for varierte aktiviteter
tilpassat brukerei dle ddersgrupper og med ulike funksonsniva Det skd leggestil rette for gode
gangtraséer gjennom parken, blant annet mellom nordvestre hjgrne og serestre hjarne.

Alle starre trag | parken bevares dler erdtattes. Trerekkene som i dag danner en ramme mot parken i o<t,
ser, vest vil fjernes pa grunn av anlegget. Planbestemmel sene sikrer at det plantes nye trerekker. Dermed
opprettholdes den grenne rammen av tragr rundt parken. | planen kreves det at tragr som skal bevares ska

beskyttes i anleggsfasen.

Planfordagets besemme ser tiller krav til a parken ska utformes ik at ulik type bruk kan forega
pardldt. Det kreves a vegetagon, materidbruk og utforming har hgy kvaitet, og a parken kan by pa
sansdige og visuelle opplevelser gjennom hele &ret.

Den planlagte hayden pa parkeringskjelleren medfarer at terrenget blir hevet med gjennomsnittlig en meter i
forhold til i dag. Det kreves at parkeringskjellerens konstrukgon ska téle et matjordlag pa en meter, det
muliggiar hekker, busker og trear oppa parkeringshuset. Terreng kan ogsa formes ved a bruke opp til 1,5
meter med |ette masser og 0,5 meter tykt jorddekke over. Det vil vaare mulig & bygge opp tilsvarende
terreng somi dag.

Planfordaget sikrer tilgjengelighet fradle sider ogsa etter utbyggingen Det skal etableres et gjerde mellom
parken og Edvard Griegs gate, som ska forhindre at barn kommer ut i gaten eler inn i parkeringshuset.

Parken skd utformes dik at stoy og stev fra Elgeseter gate og fra Udbyes gate dempes dik at det kommer
pasamme nivadler hest lavereenni dag.

Vedlagte illustragongplan (Saksvedlegg 3) angir en grov disponering av parkaredet. Detdjplan ska
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utarbeidesi forbindelse med byggesak. Det vises ogsatil illustragonstegninger i vedlegg 5.

| anleggsfasen ska brukere informeres om aternative lekeplasser pa @ya, herunder erstatningsbaner for
uorganisart balspill og skeyter. Dette ska skje gjennom skilting ved Finaebanen, og varding per post til
ale beboere i Elgeseter bydd.
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Planlagt gjennomfering

Anleggsfasen andastil 12 maneder. Kun trlunden i parkens
nordestre hjarne og en tverrforbindelse i parkens nordende
vil vagre dpen for bruk i anleggsfasen. Progektet planlegges

\
A T = k- .- 3 . . .
\F f/] AL Benwar ferdigdtilt innen utgangen av 2010.
ST R
_"n--;,.— I'.I'._ _:-.:f. & = i

Sandkasas

Rutap of kalre f e

-;.__r;i-*_.a ) Spunting i Edvard Griegs gate vil medfare a gata gengesi
RS |\? il 1-2 uker. Flytting av rer fragrunnen under Finalebanen til
0= \m Udbyes gate vil medfere stenging av Udbyes gatei 1-2
(T bmkmntaty maneder.

Planbestemmelse § 8 sikrer at det i anleggsfasen skal etableres et midlertidig lekeomréde i trafikksikker
avstand fra dagens park. Dette lekeomrédet skal utstyres med en liten ballplass 12x20 meter, huskestativ
og gynge samt benker, og ha et grent preg. Sykehuset har |eieavtale pa kommunens eiendom Tellefsens
gate 2 og planlegger & oppgradere denne som lekeplassi anleggsfasen. Tegningen over viser hvordan
tomta er planlagt opparbeidet.

De fored &te bestemmel sene tiller krav om a opparbeidel sesplan skd utarbeides i samrad med
kommunen, og vagre godkjent av kommunen fer det gis rammetillatelse til tiltak. Dette sikrer at plan for
parken kan sette premisser for utforming av parkeringskjelleren. Arbeidet med byggeplanen er satt | gang.
Det visestil illustragon i orienteringsvedlegg 5.1, som viser utkadt til forprogekt.

Med szknad om tillatelse skal det ogsa fage anleggsplan som blant annet viser trafikklinjer for
anleggstrafikk og endringer i kjaremenstre pa grunn av periodevise segninger av gater.

Virkninger av planfordaget

| planprogrammet var det forutsatt utredning av tre aterndtiver, samt O-aternativet som er dagens Stuagon
og ogsa planlagt situagon. Alternativ 1 og 2 besto av to ulike rampelgsninger i Edvard Griegs gate, og
dternativ 3 besto av adkomstrampe fra Udbyes gate. Alternativet med nedkjaring i Udbyes gate viste seg
avaae hdt uredigtisk og dternativ 1 og 2 var salike at det ikke var nadvendig a utrede dem hver for seg. |
samrad med kommunen ble det derfor beduttet & utrede kun to dternativ, dagens situasion og et dternativ
med nedkjering i Edvard Griegs gate.

Under hvert utredningstema skilles det mellom konsekvenser av planfordaget for permanent stuagon, dvs
elter at tiltak er gjennomfart dik planen forutsetter, og konsekvenser i anleggsfasen.

Bruken av friomradet

Permanent situasjon

Tiltaket vil hverken endre bruksmulighetene eller omradets attraktivitet nevneverdig. Fjerning av trag og
noe av det granne preget kan redusere attraktiviteten inntil nye traar vokser til. Nye lekegpparater og en
bedre tilrettelegging for ungdom, kan bli populaae som nye attraksjoner. Tiltaket vil ikke endre omrédets
identitetsskapende betydning i bydelen

Etter ferdigdtillelse vil tiltaket i liten grad pavirke bruken av byde sparken, dainnhold og aktiviteter i parken
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forblir de samme. Nedkjaringsrampen vil i liten grad bergre aktiviteten pa dekket, eller bevegelsedinjene
oppa bakken. Det er ingen typer brukere av omrédet som pavirkes mer enn andre.

Anleggsfasen

Bortsett fratrelunden i nord, vil bydelsparken vegre utilgiengdlig i anleggsperioden pa 12 maneder. Krav
om etablering av midlertidig lekeplass vil gi et tilbud til de mindre barnai negomrédet, men tomta er relativt
liten. Konsekvenser for mulighet for ballspill og rekreasion for starre barn fra et starre omrade, vil vaae a
disse gruppene ma bruke de omrédene som finnes frafer og som er beskrevet over. Det er fored &t at det
skd gisinformagon om disse omradene painformagonstavier pa Finaebanen. Den negative konsekvensen
vil dermed vage starst for de noe eldre barna

Biltrafikk

Permanent situasion

Etablering av 250 parkeringsplasser pa Finalebanen skal primaat erstatte etablerte parkeringsplasser somi
dag leies av sykehuset andre steder i bydelen, eler som bygges ned innenfor sykehusomradet.

Det totale parkeringsantallet for sykehuset skal i 2011 vaare 1139 plasser pd @ya. Sammen med 250
planlagte plassar pa Marienborg, vil sykehuset da disponere totalt 1389 passer. | dag disponerer sykehuset
1575 plasser hvorav 1228 pa @ya; i parkeringsanlegget i Olav Kyrres gate, i andre parkeringsanlegg og
overflateparkeringsplassar pa sykehusomradet og ved leie av private parkeringsplasser i bydelen. Noen av
disse leide plassene vil erdattes av utbygging, noen vil opprettholdes som parkeringsplasser for nye
leietakere.

Beregningene viser at tiltaket il gi en gkt trafikkbelastning i Elgeseter gate pd ca 500 kjeretay i
arsgjennomsnitt. Denne gkningen er vurdert som liten, sett i forhold til at Elgeseter gatei dag har en trafikk
paover 30 000 kjaretay. Det forventes derfor at trafikksituasjonen pa hovedvegnettet i liten grad pavirkes
av tiltaket. Siden kapasiteten pa hovedvegnettet, spesidlt i kryssene, alerede er overskredet deler av
dagnet, ma det forventes en viss gkning i kedannelse i rushtiden, spesidlt i ettermiddagsrushet.

rafikk &r 2010 med tiltaket

k! \ i I o
|- < it WL 5 o
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) P TR\

Tr:afiﬂkk ar 2010 uten ti taket

Arsdegntrafikken i Olav Kyrres gate og Edvard Griegs gate gkes begge med 1500 kjeretay i
arsgjennomsnitt. Trafikkekningen i disse gatene forventes ikke a medfare endrede avviklingsproblemer.

Saksfremlegg - arkivsak 07/26940-60 (137432/09)
13



Trondhem kommune

Det forventes ikke noen vesentlig trafikkekning i Udbyes gate som falge av tiltaket. Fartshumpenei
Udbyes gate og kollektivfeltet i Elgesater gate gjer at det er lite atraktivt for trafikk som ska sgrover a
benytte Udbyes gate. Sammenlignet med dagens Situagon Vil det dessuten vaae Sarre trafikkmengder i
Elgeseter gate. Dette vil i seg salv fareftil fagre muligheter for trafikken fra Einar Tambarskjelves gatetil &
komme seg ut i Elgeseter gate, og det vil ikke vagre tidsbesparende a velge denne kjareruta.

Anleggsfasen

Det skd ikke tillates anleggstrafikk i Einar Tambarskjelves gate vest for Udbyes gate. Pagrunn av en mulig
stenging av Udbyes gate pa grunn av ledningsarbeider, vil trafikk til boligomrédet ser for planomradet og
butikken, métte kjere via Edvard Griegs gate, og dermed skape mer trafikk i Einar Tambarskjelves gatei
en periode. Det er Hilt krav om st@yvurderinger.

Fremkommelighet for gadende, syklende og for utrykningskjer etay

Permanent situagon
Planen endrer ikke tilbudet for gdende og syklende i omrédet. Siden det ikke er forventet noen
trafikkekning i Udbyes gate som falge av tiltaket vil det ikke ha noen konsekvenser for hovedsykkeruta.

Trafikkakningeni Olav Kyrres gate og Edvard Griegs gate vil ikke medfare starre konsekvenser for
fotgjengere og syklister sden begge gatene har tosdige fortau og lav hastighet. Det vurderes at
trafikkekningen som fadge av tiltaket ikke vil ha konsekvenser for barnas skoleveg.

Utrykningskjeretay til/fraSt. Olav Hospita har i dag adkomst via Olav Kyrres gate fra gst og via
Cexilienborgorua fravest. | store deler av degnet er det tilstrekkelig kapasitet pa vegnettet dik at
beredskapdtrafikk til/fra sykehuset har god fremkommelighet. | dagens Stuagon kan det vaare
awiklingsproblemer pa hovedvegnettet uten a det har vist seg aferetil darlig framkommelighet for
beredskapatrafikken. Det vil vaare framkommeligheten pa hovedvegnettet som har sterst betydning for
utrykningskjeretayene. Tiltaket pavirker i liten grad trafikken pa hovedvegnettet, og det vurderes at tiltaket
ikke vil pavirke framkommeligheten for utrykningskjaretey i vesentlig grad. Olav Kyrres gate har god
kapasitet og sykehusomradet er et fleksibelt vegsystem dik at utrykningskjaretay vil ha muligheten for
dternative ruter om det er framkommelighetsproblemer innen sykehusomradet.

Entil to maneders senging av Udbyes gate for etablering av nye rar farer til at trafikk til boliger sar for
planomradet vil métte kjere om Edvard Griegs gate og Einar Tambarskjelves gate.

Planlagt opparbeidelse av sykkdtrase i Udbyes gate ma utsettes.

@kt ey og luftforurensing for brukerne av parken

Permanent situagon

Sdv om trefikken | Edvard Griegs gate aker, viser beregninger a gkning av stayen ikke vil overstige
minimumsnormen pa 55 dB. Det er derfor ikke fored &t stayskjermingstiltak.

@kningen av trafikk vil ogsd medfere noe ekning i luftforurensing, men denne vurderes a bli margind. Det
er gungtig at trafikken ledestil Olav Kyrres gate.

Utkadtenetil lufterarene vil vaare ca. 4 meter over bakken, og vurderesikke a gi §enerende eksos for
brukerne eler vegetagonen i bydelsparken. Det er uproblematisk a utforme vifter pa en méte som ikke gir
generende sty til bydel sparken.
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| anleggsfasen

Det er ikke redegjort for @y og stev i anleggsfasen. Det visestil krav om anleggsplan der disse forholdene
skl ivaretas.

Konsekvenser for dyreliv

Etter ferdigdtillelse vurderes tiltakets konsekvens for biologisk mangfold til & veare liten.

| anleggsfasen vil Findebanen sin attraktivitet som hekke-, skjule- og trekkomrade bli darligere. De store
tragne som & igjen i nord vil fremdeles vaare der, men andelen grant vil vagre redusart. Nar anlegget er
ferdig vil det i en periode vage mindre attraktivt enn i dag. Med god og variert planting og etter at ny
vegetagon har vokst seg til vil Stuagonen bli somi dag.

Vegetason

Permanent situasjon

Panfordaget medfaerer ingen permanent negativ konsekvens for dyreliv og vegetagon. Trag som fjernes
ska i hovedsak replantes, og det er ilt krav til kvaiteten panyetrag.

Anleggsfasen

Gjennomfering av tiltaket, herunder nedvendig omlegging av offentlige ledninger i omradet, blant annet
hovedavl gpd edning, heyspentledning og fjernvarmeedning, medferer & samtlige tragr | sandre og vestlige
trerekke ma fjernes. Trerekka mot Udbyes gate har darlig kvalitet og det er gnskelig a fjerne denne, det er
ogsagunstig for anlegget. Traa som skal vernes skal beskyttesi anleggsfasen.

Konsekvenser for byform

Permanent situagon

Sden planfordaget sikrer at parken reetableres omtrent som i dag, gir tiltaket palenger sikt ikke noen
negativ konsekvens for byformen. Konsekvensene av nye bygningsanlegg som nedkjeringsrampe og
trappetdrn med utluftingsrar ansees som ubetydelige. Rampen plasseresi gaterommet. Trappehusene
plasseresi en trerekke mot Edvard Griegs gate. Dermed bryter de hverken med gaterom eller parkrom.
Eksisterende vegetagon ma delvis ergtattes. De nye tragne vil trenge tid pa & vokse seg like store og
frodige som dagens vegetasion og det er derfor tilt krav om starrelse og kvalitet pa nye treg.

Anleggsfasen
| anleggsperioden vil det granne preget naturlig nok vaare svekket.

Samlet vurdering av virkninger for barn og unge

Konsekvensene av tiltaket for barn og unge er i hovedsak knyttet til at byde sparken stengesi
anleggsperioden painntil 12 maneder. Etter at tiltaket er ferdigdtilt vil de negative konsekvensene for barn
og unge vagre noe gkt trafikk pa vestsiden av parken, men denne vurderes som sa liten at den ikke vil
pavirke gang- og sykketrafikken eller barnas skoleveg pa noen vesentlig méte.

Avveiing av virkninger

De negative konsekvensene med stengning av parken i anleggsperioden og trafikkekning, ma veies opp
mot de store fordelene som parkeringsanlegget vil hafor sykehusets brukere. Sden tomtaer kommund, vil
progektet fa en forutsigbar framdrift, en sannsynlig giennomfering og vil ogsa vegre vesantlig billigere enn
dternaiv pa private tomter i negromrédet.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Friomrédet omfatter et privat eid areal pA 882 e, som etter at planvedtak er gjort, kan krevesinnlest av
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kommunen i medhold av plan og bygningdoven Ut over dette medferer planfordaget ingen utgifter for
kommunen.

Gjennomfering av tiltak etter planen forventes derimot A gi noe lavere drifts- og fornyel seskostnader, fordi
ledninger legges om og fornyes, og fordi en ny park vil gi lavere drifts- og fornyel seskostnader enn dagens

anlegg.

Radmannens vurdering og anbefaling

Utbygging av nytt sykehus pa @yaer et svaat viktig grep for & utvikle en mer kollektivbasert by. Samtidig
er det behov for & sikre en rimelig god hiltilgjengelighet for besekende og ansatte.

Litt forenklet kan en s at de 250 parkeringsplassene som sykehuset nd gnsker & bygge pa Finalebanen
representerer de plassene som var planlagt i underkjeller i parkeringsanlegget i Olav Kyrres gate, en
underkjeller som ikke ble redlisert av teknisk/gkonomiske arsaker.

Den opprinnelige reguleringsplanen for sykehuset hadde en maksimaramme pa 1000 parkeringsplasser for
biler pa @yasiden, i tillegg til plasser pa Marienborg Dette var oppfattet som relativt restriktivt, sykehuset
selv mente den gang a de hadde behov for 1600 plassar. Det er nd planlagt totalt 889 plasser inne pa
selve sykehusomradet og 250 plasser pa Findebanen, det tota e tilbudet pa @yasiden blir etter dette 1139
plasser, en gkning pa 139 plasser i forhold til reguleringsplanen. | tidligere behandling i saken har
formannskapet vedtatt at andel besaksparkering ska vagre minimum 600 plasser.

@ya sykehjem og parkeringstilbudet der pa 97 plasser er da holdt utenfor dette regnskapet. Det finnesi
dag en dd midlertidige parkeringsplasser, blant annet pa utbyggingstomter. Tilbudet til brukerne av
sykehuset vil dermed ikke akes vesentlig, fordi disse plassene vil bli fjernet etter hvert. Det visestil vediegg
7, Parkeringsregnskap for St Olavs Hospital.

Dette planfordaget vil, som dl evrig utbygging i hele sentrumssonen, medfare at trafikkbel astningen i
Elgeseter gate vil gke over degnet. Det vil ha som konsskvens a fremkommelighetsproblemene for
biltrafikken vil gke, med mer kg, saalig om morgen og kveld. Helsebe astningen for trafikkanter og
beboere langs gaten vil gke. Som det gér fram av konsekvensutredningen er grenseverdier for
luftforurensing allerede overskredet pa visse dager. Antalet dager med for mye Iuftforurensing vil fdgdlig
ake. Kommunens miljgfaglige rédgivere frardder derfor planer og tiltak som bidrar til & eke vegtrafikken i
Elgeseteromradet. Sett fraet miljg- og helsesynspunkt ville det veat mer gunstig & bygge et dternativt
parkeringstilbud pa Marienborg, dik Elgeseter velforening fored&. Det foregér forhandlinger med private
grunneiere om a etablere ytterligere 250 parkeringsplasser for sykehuset pa Marienborg, men saken er
ikke avklart og tiltakshaver vurderer det som lite aktuelt & fa gkt dette antallet vesentlig.

Fortettingspolitikken er basart pa at arbeidsplassintensive virksomheter skal lokaliseres nagr sentrum og
naa hovedkollektivarer. Dette medfarer stadig ekt trafikk i Elgeseter gate. Dette dilemmeaet kan etter
Rédmannens mening bare handteres med restrikgjoner pa bruken av Elgeseter gatetil biltrafikk,
restrikgoner som skrer at anbefalte grenseverdier for luft- og steyforurensing ikke overskrides, samticig
som tilgjengelighet for kallektivtrafikk og gang-sykketrafikk sikres.

Fylkesmannen ber om at det utarbeides en ny parkeringsplan for @yaomradet far det behandles flere
utbygginger med nye parkeringsplasser her. Etter Radmannens mening ber det i tedet vurderes en
tilsramming av de generdlle maksmakravene for ny negingsparkering i hele indre sone, i dag tillates det
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0,75 plass pr 100 n? BRA. Det kan for evrig opplyses at Asplan-Viak har regnet ut at
parkeringsdekningen for sykehuset vil ligge rundt 0,6 plass pr 100 nt.

Den dternative lokaiseringen for parkeringsanlegget pa Elgesater gate 16-18 er ikke utredet i denne
saken. Radmannen er enig med tiltakshaver i at det bare vil vegre aktudt & redisere dette dternativet
dersom anlegget som er fored &t under Finalebanen ikke kan gjennomfares. Anlegget under parken har
farste prioritet, fordi det som opplyst er ca 10 millioner rimeligere, og ogsa er forutsighart ndr det gjelder
giennomfering.

Det er satt som vilkar i planen at et dternativt aktivitetstilbud skal sikresi anleggsperioden, men dette er
ikke fullgodt i forhold til dagens bruk nér det gjelder balspill. | og med at det dreier seg om en sjpass kort
periode, mener rédmannen det er akseptabelt.

Ré&dmannen vil pa dette grunnlaget anbefale at planford aget vedtas.

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
Rédmannen i Trondheim, 01.09.2009

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr

kommunaldirekter byplang ef
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Orienteringsvedlegg 1: Overskiskart merket Asplan Viak, datert 19.03.09

Orienteringsvediegg 2: Illustrag onstegninger

Orienteringsvedlegg 3: Haringsuttalel se fra fotba lklubben Kvik

Orienteringsvedlegg 4- Notat fra Multiconsult as om grunnforhold

Orienteringsvedlegg 5 (utrykt): Konsekvensutredning hovedrapport, merket AsplanViak, revidert
16.02.09.
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