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212 Settinn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar fordag til detdjregulering av del av Glagshaugen, 405/177 som vist pa kart i maestokk
1:1000, merket Pir 11 arkitektkontor AS, datert 17.12.2009, senest endret 05.07.2010 ogi bestemme ser
senest endret 05.07.2010.

Vedteket fattes i henhold til plan og bygningdoven § 12-12.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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Trondhem kommune

... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag

Hensikten med planarbeidet er atilrettelegge for et nytt hovedkontor for NINA — Norsk Indtitutt for
Naturforskning, pANTNUSs aredl, ser for Glgshaugplataet. Virksomheten har om lag 260 arbeidsplasser
og e i dag lokalisert pa Tunga. Etableringen fager opp kommunens miljemasetting om rett virksomhet pa
rett plass. Det planlagte bygget bestér av en sokkeletasie med en smalere kontorbygning i 4 etasjer oppa,
pluss en inntrukket taketage med tekniske rom, totdt 6 etager. Det er ikke forutsatt egen bilparkering
utover parkeringsplasser for bevegel seshemmede. Parkering for biler skal skje utenfor planomradet, pa
NTNUSs gvrige parkeringsareal som blir redusart som fage av utbyggingen Det er ilt vilkér om at
parkering for bevege seshemmede og nedvendige antall sykkel parkeringsplasser skd veae ferdigdilt far
bygget kan tasi bruk. Hayden pa kontorblokka avviker fraretningdinjenei kommunedelplan for Elgeseter,
der det forutsettes at bebyggelsen i omradet ser for Gleshaugenplatdet ska bebygges med 1-3 etager for &
bevare monumentaliteten til Gleshaugenplatdet. Den fored aite byggehayden anbefdes av hensyn il
fortettingspolitikken og ensket om en hay utnyttelse i Studiebyen. Byggehayden vil danne presedens for
framtidig bebyggelsei omradet. Det foredasi planen & opparbeide deler av eksisterende driftsveg il en
gang- og sykkelveg. Vegen er for smd til aregulerestil kjereveg med fortau. Pavegen tillates
varetransport med vareporter ut mot vegen. Radmannen mener at trafikksikkerheten blir god nok med
dagens trafikkbilde, men palengre skt ber det finnes andre lgsninger for varetransporten.

Radmannen anbefder a planfordaget godkjennes.

Bakgrunn

Planfordaget er utarbeidet av Pir 11 arkitektkontor AS om fordagstiller, pavegne av tiltakshaver NINA,
Norsk Indtitutt for Naturforskning.

Planomradet omfatter del av eiendommen Glgshaugen, gnr. 405 bnrl77, som eies av Norges Teknisk
Naturvitenskapelige Univergitet.

Omrédet er uregulert. Kommunedelplan for Elgeseter er gjeldende, overordnet aredplan for omradet.

Oppstart av planarbeidet er lovlig annonsert 18.09.09 og berarte parter er vardet i brev av 22.09.09.
Tiltak i planen medferer ikke krav om planprogram og konsekvensutredning. Tiltak i planen vil kommeinn
under sterrelsesgrensen i forskriftens vediegg |1, men kommunen har vurdert at tiltaket ikke vil favesantlige
negative virkninger for miljg og samfunn etter kriteriene i forskriftens 8 4, og at det derfor ikke har vaat
nedvendig a fastsette planprogram.

Revidert planfordag ble innsendt for behandling 19.02.10.

Tidligere vedtak og planpremisser

Det innsendte planfordaget blei bygningsradets vedtak i sak 48/10 i mate 20.04.2010 vedtat lagt ut til

offentlig ettersyn med fdgende FLERTALLSMERKNAD (Ap, SV, SP, H, FrP og V):
Bygningsrédet tiller sag svaat positiv til en lokalisering av NINA pa Glgshaugen. En dik
lokalisering er riktig av flere grunner. For det farste vil negrheten til forskningsmiljeget vagre av
betydning for NINA, og omvendt. Dernest vil et tilstrekkelig sort bygg kunne bidratil en
ytterligere samlokalisering av ogsa andre aktuelle forskningsmiljeer. Lokaiseringen er ogsa positiv i
forhold til malsettingen om plassering av arbeidsintensive arbeidsplasser nag kollektivbuen, noe en
flytting av NINA med sine 260 ansatte fra Tungatil Gleshaugen vil bidratil.
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Trondhem kommune

Risiko- og sarbarhetsanalyse
Planen vil hjemle ny bebyggelse og det er utarbeidet risiko- og sarbarhetsanadyse for disse temaene:
- Omrédestabilitet (sammendrag med kart over rassone, vedlegg 5).
- Overvannsproblematikk (det er utarbeidet ledningskart og ledningsplan, ikke vedlagt saken her).
- Sty (egen rapport, ikke vedlagt saken, det visestil planbeskrivelsen under).
- Undersgkel se av forurenset grunn (egen rapport, ikke vedlagt saken, det visestil planbeskrivelsen
under).
- Trafikkskkerhet var beskrevet av fordagsdtiller i innsendt planbeskrivelse.

Awvik fra overordnet plan
Det fored s avik frakommunedel plan Elgeseter (1999) som viser maksimal bygningsheydel - 3 etager
av hensyntil den monumentae landskapsvikningen av Glgshaugenplataet. Det visestil begrunnelse under.

Planomr adet, eksisterende forhold

Planomradet er pa 5625 m? og ligger i et tilneamet flatt omrade sar for Glashaugenplatéet.

Omrédet brukes i dag til parkeringsplass, kjereveger med og uten fortau og grentomrade. | vest grenser
planomrédet mot boliggaten P.A. Munchs veg, i nord mot universitetsbygg (Lerkendasbygget) i 3 etagjer,
maksma hayde ligger pa kote 50. Bygningen har i tillegg mindre takopphbygg opp til kote 53.

Det g&r viktige ganglinjer i nord-sar gdende og @t géende retning gjennom omradet. Langs vestre ddl av
Heyskoleringen ligger et grant ared med lindetraar og 4 haye popler. Dette definerer skillet mellom
universitetsomrédet og boligbebyggelsen. Det er ikke kjent at omradet brukes av barn og unge.
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Forhold i grunnen
Det er ikke registrert kvikkleire innenfor planomrédet og grunnforholdene vurderes som gode. Planomradet
ligger i potensiell utrasningssone fra kvikkleireomrade i vest. Andlyser viser at det ikke er forurensing av

Saksfremlegg - arkivsak 09/34618-42 (104454/10)



Trondhem kommune

betydning i grunnen. Det ligger flere offentlige vann- og avigpdedninger gjennom planomradet. Det er ikke
pavist kulturminner i grunnen.

Transportforhold

Omradet betjenes med hil fra Rikard Birkelands veg via Hegskoleringen som eies og driftes av NTNU.
Gaten er en blindveg og har ensidig fortau pa nordsiden. Fortauet stopper ved planomrédet hvor
forbindelsen ga& over i en gang- sykkelveg som har forbindelse til Hans Osnes veg. Fra denne er det ogsa
en rampeforbinddse til gang- og sykkeundergang under jernbanen. Denne rampeforbindelsen er sma og
uoversiktlig og det kan oppsta farlige Stuasjoner med syklister i stor fart i krysningspunktet.

| vest fortsetter den interne vegen pardldt med P.A. Munchs veg fram til Redfagbygget. Denne dden av
vegen brukestil varelevering til bygningsingeniaravdeingens laboratorier og til gang og sykkdtrafikk blant
annet til Redlfagbygget og Gleshaugveien. Vegen er 5 meter bred og har ikke fortau.

De naameste busshol deplassene er ved Strindvegen og Hayskoleringen samt Elgeseter gate ved Professor
Brochs gate. Lerkendd stagjon ligger rett gt for planomradet med togavgang hver time i arbeidsuken.

Kapasitet vann og avigp
Det er ikke tilstrekkelig kapaditet i det offentlige ledningsnettet for ekning av bortledet overvann fra
omrédet.

Kulturminner

Det er ikke verneverdig bebygge se innenfor planomradet. Planen grenser mot Lerkendd boligomrédei
sar, boligomradet er vist som verneomréde i kommunede planen og bebyggelsen som bestar av
firemannsboliger framelomkrigstiden, er vist som verneverdig (bl farge, laveste verneklasse) pa
Byantikvarens kart. @<t for planomradet, ligger den fredede lystgérden Lerkendal gard som ble oppfart i
1772. Anlegget bestdr av et tun med hovedhusi to etager og to stabbur, samt et aksidt hageanlegg i sar.
Melom planomrédet og gérden ligger jernbaneomrade med en del trevegetason og veganlegg.

Inngpill til planfordaget far fer ste gangs behandling
Innspill fra parter og myndigheter som har sendt inn heringsuttalelse refereres ikke.

Hans Skotte, nabo
De tragr som skiller NTNU-omrédet fra boligomrédet mabli stéende. Det gjelder i sordeleshet defire
store poplene.

Radmannens kommentar: Forholdet er ivaretatt i planen

Anders T. Windsor, nabo
Mener a sty fra ventilasionsanlegg bar begrenses og at inntak — uttak ikke plasseres mot boligomrédet.

Radmannens kommentar: Fordagsstiller opplyser at forholdet vil bli ivaretatt i byggesaken.
Heringsuttalelser og merknader
Ungdommens bystyre

Ungdommens bystyre ser flere pogtive ting ved utbyggingen:
1. Det fjernes en parkeringsplass og det vil fare til noe mindre trafikk.
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2. Det leggestil rette for gang — og sykkelve for de ansatte. | tillegg er kollektivtilbudet svaat godt
med bade tog og busstopp under 100 meter fra utbebyggelsen.

3. Fdger opp kommunens plan om rett virksomhet parett plass. | tillegg er det mye bedre tilgjelighet
enn der NINA har kontorene sine nd. Glgshaugen er mye mer sentrumsnaat og tilgjengelig enn det
er ndpa Tunga.

Ungdommens bystyre mener a det ma ses mer pa utredningene om sty og trafikksikkerhet.
Trafikksikkerheten er ikke tilstrekkelig i et omrade med mye trafikk. Jernbanen kan ogsa gi for mye stay.

Radmannens kommentar:

Rédmannen er enig i at det ma legges stor vekt pa trafikksikkerhet. Det anbefate planfordaget ivaretar
trafikksikkerhet pa en forsvarlig, men ikke idedl méte. Staykrav blir ivaretatt i byggesaksbehandlingen.
[llustragonsplan og plankart er justert dik a gang- sykkelvegforbindelsen ned mot Hans Osnes veg ogsa
ska opparbeides med atskilt fortau.

Fylkeskommunen

Ut frahensynet til klimaog transport er tiltaket postivt. Dagens bebyggese gir en karakteristisk
landskapsprofil. Det fored éte nybygget vil rage noe opp over denne. Slik bryter hayden noe med den
naaliggende delen av redfagbygget. Saksframlegget drefter behov for en oppdeling av takflaten i trad med
det tilliggende redfagbygget. Hvis mulig, hadde det vaat en fordd & kunne fatil dette. Ved vag av
materialbruk og fargesetting bar det tas hensyn til naboskapet til den fredede Lerkenda gard.

Radmannens kommentar: Det er ikke foredétt a dele opp takoppbygget. Det visestil begrunnelseni
Rédmannens kommentar til byantikvarens uttalelse under. Det er tait inn et tillegg til planbestemmelse § 3.3
som lyder dik: Materialvalg og farge skal tilpasses den verneverdige bebyggelsen pa Lerkendal gard.

Fylkesmannen
Fylkesmannen synes det er svaat positivt a en arbeidsplassintensiv bedrift som NINA velger alokalisere

seg der hvor det dlerede er et godt utbygd gang- og sykkevegnett og kollektivtilbud. Fyttingen av NINA
fra Tungatil Gleshaugen fadger opp Trondheim kommunes miljesatsing om rett virksomhet pa rettplass. Det
er ogsa positivt at antallet parkeringsplasser reduseres og at det etableres flere sykke parkeringsplasser.
Disse tiltakene er et viktig skritt pa vegen for ana de mdene Trondheim kommune har sait for seg salv i
miljg og trangportpakken og i fordaget til energi- og klimahandlingsplanen, samt i forbindese med
kommunens mediemskep i Fremtidens byer.

Videre setter fylkesmannen som vilkar for egengodkjenning at det tasinn en bestemmelse om at
utearealene skal opparbeides etter prindppene for universdl utforming.

Radmannens kommentar: Bestemmelsen er tatt inn og vilkaret er dermed oppfylt. Bestemmelsen er
imidlertid overfledig, fordi deti 8 8-2i ny teknisk forskrift til plan- og bygningdoven, gjeldende fra
01.07.10, dilles generdt krav om a uteared ved publikums- og arbeidsbygning skal opparbeides etter
pringppene om universdl utforming.

Jernbaneverket

Jernbaneverket er pogitiv til etablering av flere arbeidsplasser | umiddelbar negrhet til Lerkenda holdeplass.
Planfordaget er ikketil hinder for den framtidige utviklingen av holdeplassen.
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Norges vassdrags- og energidirektorat

De mottatte plandokumentene viser en bevisst holdning til utfordringene knyttet til kvikkleire. Det er viktig
at de radene som de geoteknisk sakkyndige gir, blir fulgt opp med hensyn til forsterkning av det planlagte
bygoet, dik a det kan $ai mot de skredmassene som eventudt ville na fram til planomradet.

Det foredas et tillegg til planbestemmelse § 3.3:

Som en del av den geotekniske progekteringen ber det framga hvordan hensyn til pastremmende
skredmasser er i varetatt.

Radmannens kommentar: Planbestemme sene er foredéit endret i samsvar med uttalelsen.

Politiet

Kjering pa gang-sykkelveg er scardeles uheldig. Det gjelder enten det er vardlevering, sgppeltamming eler
dminndig atkomst. Gang- og sykkelveg er etablert som et system for divareta sikkerheten til myke
trafikanter og skal vaae et sted hvor enhver skd fale seg trygg og hvor en for eksempel kan sende barn
trygt ut i trafikken. Det er gjort unntak i skiltnormalene for & skilte akomst for inntil 10 boenheter via gang-
sykkelveg i eksisterende bebygde omréder.

Utbygging av nye, offentlige eller private nagingsbygg hvor det planlegges med kjaring pagang- sykkelveg
ansesfravar side dvage resultat av darlig planlegging.

Ved en utbygging som beskrevet vil gang- sykkevegen ikke kunne skiltes som gang- sykkelveg og vil
dermed vaare dpen for dminndlig ferdsdl.

Radmannens kommentar:

Vegen ska ikke hamulighet for gjennomkjering med bil og har i dag svaat liten kjaretrafikk, men denne vil
oke noe fordi vardevering til den nye bebyggdsener blitt planiagt via gang- sykkelvegen, ikketil
kjarevegatkomsteni g<t. | dag er vegen en privat kjareveg uten atskilt gangtilbud. Begrunnelsen for
lesningen er a den planlagte bebyggelsen er lagt tett inntil dagens veg som er for smdl til Areguleres som
kjareveg med fortaul. Det visesfor gvrig til kommentar under.

Det kan vaae aktudt & se pa hele vegsystemet i omradet panytt i forbindelse med utarbeidelse av enny
omrédeplan for omradet. Det foredas a planen ikke endres som falge av merknaden.

Satens vegvesen
Ingen uttalelse er regidrert.

Norges teknisk- naturvitenskapelige universtet

NTNU peker paat det bade er viktig a NINAs bygg blir realisert som det er planlagt og at det leggestil
rette for et fremtidsrettet gang- sykkelsystem i omradet, men mener a gang- sykkelveg burde vaat anlagt
utenfor planomradet dik & NTNUS varetransport og eksisterende garager nord for planomrédet ikke ble
berart. Det hevdes a kommunen har krevet en gang- sykkellgsning som ikke er i NTNUs interesse.
NTNU forutsetter at planen uansett sikrer en veglesning som er bade trafikksikker i forhold til dle
trafikkanter i omradet og gir mulighet til forskriftsmessig vardevering.

Radmannens kommentar :
| 1gpet av arbeidet med planfordaget er det ikke blitt fored &t noen dternative lzsninger for & sikre géende
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fram til den planlagte bebyggelsen og gjennom omradet, til den ideen som kommunen har lansert om gang-
sykkelveg pa den eksisterende driftsvegen.

| det innsendte planmaterialet var det forutsatt at garagebyggene i varegarden kunne fieres dik at det
kunne etableres en felles varegdrd med en innkjering. Dette ville vaat en god lgsning rent
trafikksikkerhetsmessig, men var dtsaikke tilstrekkelig avklart med NTNU som er grunneier.

Den planlagte bebygge sen kunne som dternativ hatt en mer trafikkskker vardevering fra
kjarevegsystemet i est, men dette er ugunstig pa grunn av terrenget, dik konseptet er bygget opp og dik
bebyggelsen dlerede er progektert.

Pa grunn av ensket framdrift for utbyggingsprogektet foredas det at merknaden imetekommes dik at det
kan etableres en egen avkjarsd til den nye bebyggel sen. Den planlagte vareporten ber lokaliseres dik at
det er mulig & samle kjereatkomstene senere og utformes dik at det ikke er nedvendig arygge over fortau

Det fored s fdgendetillegg til planbestemmelse § 3.5:

Atkomd til vardevering via gang-sykkeveg skd lokaiseresi nordvestre del av bebyggel sen og
utformes dik a den senere kan gis atkomst via eksisterende varegard mot nord. Det tillates ikke
|@sninger som medfarer rygging over fortau. Det ma veae tilstrekkelig sikt fravareport til gang-

sykkeveg.

Birik Solli Haukaas, Hans Osnes Veg 18

Hele grentarealet med lindetragr og popler langs vestre del av Hayskoleringen ma bevares. Som det
pdpekes er dette et viktig skille mellom det aktuelle omradet og boligbebyggelsen. Bevaring av dette
grentaredet vil vagre viktig for & begrense virkningene av denne reguleringsendringen for boligomradets
beboere. Det presiseres a hele grantaredet med lindetraa og popler langs vestre del av Hayskoleringen
ma bevares.

Radmannens kommentar:
Poplene er foredétt bevart og i planbestemmelse er det forutsatt at grentdraget skal opparbeides med tragr
som vigt paillustrasjonsplanen.

Byantikvaren
Byantikvaren mener a hensynet til méten Gleshaugenplatdets bebyggelse fremtrer i landskapet pa, tilder a

nybygget for NINA nadig ber rage nevneverdig hgyere enn den pabygde tidligere
bygningsingenigravddingen - fdgdig at nybyggets hayde helst burde reduseres med ca én etage.  Det
visesi denne forbindelse til bestrebel sene pa & bevare og presisere platdets og bebyggel sens
karakteristiske landskapsprofil da Redlfagbygget ble planlagt.

Om ikke dette kan skje sd bar i det minste den planlagte, delvis inntrukne toppetagie (teknisk etage) deles
opp i flere separate volumer som gis en overflatebehandling som i farge og overflatekarakter skiller disse
volumene fra den underliggende bygningskroppen og gjar dem minst mulig dominerende.

Radmannens kommentar:

Radmannen vil ikke fored & en redukson av byggeheayden pa bakgrunn av merknaden. Sparsmdet om
utformingen av taketagen er draftet med byantikvaren og fordaggdtiller. Fordagstiller mener at
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konsekvensen av a dele opp takoppbygget er at det vil fremsta som starre og at det er viktig a tilstrebe et
horisontalt utrykk. Det foredas en utdyping av planbestemmelse § 3.3 som lyder dik:

Takoppbygget skd gis en utforming, materidbruk og farge som demper haydevirkningen av
etagen.

Miljgenheten ber om at planbestemmelse § 7.3. erdattes med:

"Plan for beskyttelse av omgivel sene mot sty og andre ulemper | bygge- og anleggsfasen ska
fadge seknad om igangsetting. Planen skd redegjare for trafikkavvikling, massetransport,
driftstider, trafikksikkerhet for gdende og syklende, renhold og stevdemping og steyforhold.
Gjeldende retningdinjer for s@y og luftforurensning ska leggestil grunn for planen. Nedvendige
beskyttel setiltak skal vaae etablert far bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.”

Radmannens kommentar: Bestemmelsen er foredét endret i samsvar med fordaget.

Beskrivelse av planfor slaget

Omrédet fored s regulert til bebyggese og anlegg, annen tjenesteyting, til offentlig fortau og gang-
sykkelveg med grann trafikkdeler med treplanting mot boligomradet.

Byggeomrade

Utnyttelsesgrad
Det er fored &t en tomteutnyttelse pa 265 %. Bebyggelsenstillatte ared blir da 8500 n? BRA.

Bebyggesens utforming

Den planlagte bebyggel sen bestar av en starre base (sokkeletagie) eksponert mot boligomradet, med en
smaere 4 etagers kontorblokk oppa. Hayden pa kontorblokka vil bli 16,8 meter sett fra atkomstgard i
ast. Det er ogsa foredatt et takoppbygg med tekniske rom pa 40 % av takflaten. Oppbygget er 3,2 meter
hayt. Det er foredatt en utforming av takoppbygget som ska minske virkningen av en hel etage sett fra est.

Det visestil snittegning under.
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Shitt gst - vest sett parallelt med jernbanelinja
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Shitt nord — ser, sett tvers pa jernbanelinja sett mot @st.

Stey
Bebygge sen og uteomrédene vil bli utsatt for noe sty frajernbanen og frabiltrafikk i Strindvegen. Vedlagt
Stayrapport viser a utenders stay pa uteoppholdsareder ikke vil overskride kravet pa 55 desibel.

Kjerestkomst, parkering, varelevering og avfaldesning

Bebyggelsen skd ha kjarestkomst fra Richard Birkelands vel via Hagskoleringen og skal ha bilparkering i
sambruk med evrig bebyggelsei omrédet i eksisterende parkeringsanlegg pa Glgshaugen. Det skal
etableres 4 parkeringsplasser for bevegel seshemmede nag inngang utenfor planomradet, som vist pa
illustragonsplanen. Det tillates at gang- sykkelvegen brukestil varetransport. Avkjerdenetil gang-
sykkevegen skd skje mest mulig samlet og trafikksikkert. Bruk av gang- sykkelvegen til vardevering er
skretipl mbeﬂemrrLelse §4.

& o [N L e e U |
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[llustrasjonen viser at vareatkomst er planlagt slik at den kan flyttesi fremtiden.

Det skd etableres 30 sykkelparkeringsplasser i sokkeletage. De @vrige plassene som kommunens norm
krever, ska plasseres utenfor planomradet, pa eksisterende plassi <.

Energi
Det er tenkt instdlert et vannbarent lavtemperatur varmeanlegg som er fleksibelt med hensyn til varmekilde.
Det forutsettes tilknytning til fijernvarmenettet, planen ligger innenfor konses onsomrédet.

Omlegging av ledninger, fordrayningsmagasin

Det er utarbeidet en egen rapport om behov for omlegging av ledninger.

Kommunale ledninger over planomrédet malegges om. Overvann frareguleringsomradet skd faresinn i
fordrayningsmagasin under bebyggelsen. Lasningen ska utarbeides i samrad med Trondheim kommune.
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Rekkefdgekrav om utearesler
Utearedler ska opparbeides samtidig med bebygge sen.

Avfdldgming
Det forutsettes et manudt avfdlstransportsystem til et avfdlsrom innenders. Bygget regnes som for lite for

et eget avfalsuganlegg. Det er foredéit planbestemmese om a avfdl skd lagresinnomhus.

Offentlig gang og sykkelveg

Det reguleres offentlig gang- sykkelveg i dagens forlengelse av Hayskoleringen opp mot redfagbygget og
ned mot Hans Osnes veg Vegen er regulert 5,5 meter bred og har plasstil sykkelveg med fortau og kan
ogsa brukestil driftstrafikk for varetransport. Salenge det er driftstrafikk p& vegen kan den ikke skiltes
som gang- sykkelveg med offentlige skilt. Planen sikrer a det ikke tillates gjennomgdende biltrafikk pa
vegen.

Et 3 meter bredt fortau, fra stagonen til undergang under jernbanen og videre til Hans Osnes veg reguleres
inn som offentlig veg.

Planlagt gjennomfering

Det er i planbestemme se tilt miljgkrav til anleggsfasen. Dette omfatter plan for sikker trafikkavvikling,
staybeskyttelse og renhold og stevdemping. Det er forutsett at dle trafikk- og parkeringsanlegg skd veae
opparbeidet i samsvar med kravenei planen far bebyggel sen ferdigdtilles. Det er dllerede sgkt om
rammetillatese for bygningen.

Virkninger av planfor daget

Virkninger for stedets karakter

Det er utfart fjernvirkningsstudier for & undersake hvilke konsekvenser planfordaget far for
landskapsvirkningen og de overordnede formtrekkene i omradet. Studien har som premiss at fremtidig
bebyggelse i gst, mot Strindvegen kan haen hgyde pa 5 etager dik kommunedel planen viser. De vedlagte
fotomontasene visar derfor denne fremtidige bebyggelsen ogsi | fdge fordagsdtiller viser sudien a
planfordaget ikke bryter med de overordnede formtrekkene i omrédet og at landskapsformen ikke
forstyrres. Redfaghbygoet vil fremdeles fremstd som en klar avdutning av Gleshaugplatdet, da hgyden pa
planlagt ny bebyggelse pa det lavere platdet pa Glegshaugen syd helt klart er lavere og dermed underlegger
seg det evre nivaet. Et utvalg av fiern og neavirkningsstudiene er vedlagt. (Vediegg 4)

Kulturminner og kulturmilj@

Den planlagte bebyggelsen ligger ca 50 meter vest for det fredede anlegget Lerkendal gard. Garden har sin
hovedhenvendelse mot sar og har sin akse i &t vest retning, jernbanen ligger pa en heydei mellom og det
er ogsa en del skjermende vegetagon. Det er foredatt en dik planbestemmese;

Materiavalg og farge skd tilpasses den verneverdige bebygge sen pa Lerkendd gard.

Konsekvenser for vegetagon
Planen har ikke som konsekvens at verneverdig trevegetason ma fjernes. @vrige trear som mafjernes pa
grunn av utbyggingen skd replantes.
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Transportprodukgon
Ca 60 parkeringsplasser for bil fjernes, dette vil gi mindre biltrafikk i omrédet enni dag, men gang- og
sykkdtrafikken vil gke bade som fadge av dette og etableringen av 260 nye arbeidsplasser.

Trafikkskkerhet
Planfordaget sikrer at det etableres tilbud til gdende béde langs Hayskoleringen og langs driftsvegen i vest.
Disse gatene er private, men fremstar som offentlige og vil komme il & ha en betydelig giennomgaende
gang- og sykkdtrafikk i fremtiden né&r dle de planlagte studie- og nagingsbyggene pa Elgesster bygges ut.
Det forutsettes imidlertid en begrenset vare- og driftstrafikk pa gang- og sykkelvegen. Det har vaat dreftet
fordi det var vanskelig & finne andre lgeninger. Det visestil at antall kjeretay er lavt, men a krysningspunkt
ma sikres og overgang frakjereveg til gang- sykkelveg ma markeres med oppheyd krysning, som
avbatende tiltak. Kjaretrafikken medferer at gang- sykkelvegen ikke kan skiltes som offentlig gang-
sykkelveg.

Stay
Tiltak i planen vil ikke medfare gkt stay fra biltrafikk fordi gjennomfering av tiltak forutsetter fjerning av
parkeringsplasser.

S0l og skygge
Planfordaget vil medfere noe mer skygge pa boligomradet tidlig pd morgenen om sommeren.

Konsekvensen er het margnd.

Rasfare

Geoteknisk analyse fraMulticonsult as (sammendrag i vedlegg 5) konkluderer med at planfordaget ikke
medfaerer noen risko dersom forutsetning om konstruktive tiltak for skring av bygget mot utlgpte
skredmasser gjennomfares. Dette ma falges opp i byggesaken, jf planbestemmelse § 3.3.

Homfare
Uthyggingen fér ingen negativ konsekvens nar avbgtende tiltak giennomferes, jf planbestemmelse § 7.5 om
overvannsmagasin.

Forurensing i grunnen
Ingen negativ konsekvens ndr avbatende tiltak gjennomfares, jf planbestemmelse § 7.4.

Banogu
Ingen negativ konsekvens fordi barn og unge ikke bruker omrédet i dag.

Radmannens vurdering og konklugon

Panfordaget legger til rette for a en viktig, nagona forskningsvirksomhet kan flyttes fra Tunga og etablere
s5yi et nytt bygg innerfor den sakalte Teknobuen, i negr kontakt med universitetsmiljeet. Planen forutsetter
at arbeidsreiser i hovedsak skal foretas uten bruk av bil. Samlet parkeringskapasitet pa Glgshaugen
reduseres ogsa som fage av planen. Dette er svaat positivt.

Omrédet er uregulert og har ingen klar bebyggel sesstruktur. Omradet ble bygd ut i 1950-60 arene med
vekt pa biltilgjengelighet. Det er enighet mellom NTNU og kommunen a det er behov for en omrédeplan
for Glashaugenomrédet, far det bygges ytterligere ut, men dette planarbeidet er ikke kommet i gang.

Saksfremlegg - arkivsak 09/34618-42 (104454/10)
11



Trondhem kommune

Verdien av Glgshaugenplatdet som landskapsvirkning og kulturminne er vurdert opp mot verdien av et
synlig og funksjondt kontorbygg med en hay tomteutnyttelse. Radmannen vil understreke at det er
konseptvalget som betinger hayden. Det hadde vaat fullt mulig & velge et konsept med byggehayde
innenfor kommunede planens rammer, hvor kontorvolumet var fordelt pa hele tomta. Men med samme
utnyttelse ville bygningen da ha virket noe mer massiv sett fra boligomradet i vest.

Planfordaget vil svekke landskapsvirkningen av Glgshaugenplataet pa en tydelig, men ikke dramatisk méte.
Fermvirkningen vil vaare mest synlig fra Byasensiden, men som illustragonene viser, er avstanden hit sa
pass stor at bygningen til en vissgrad vil smdteinni bakgrunnen. Bygningen vil ikke bli synlig fra
Holtermannsvegen. Den mest markante virkningen blir sannsynligvis fra Strindvegen ved Lerkendd hvor
bygningen vil dekke for Redfagbygget.

Byggehaydene vil danne presedens for videre utnytting av omradet estover.

Rédmannen vil imidlertid anbefae den viste byggehayden under forutsatning av at taktetagen utformes dik
at haydevirkningen dempes. Det er fored &t en bestemmelse om dette.

Det anbefdes at planfordaget vedtas med de justeringer som er beskrevet | saksfremdtillingen.
... Sett inn saksutredningen over dennelinja

R&dmannen i Trondhem, 13.07.2010

Thorbjern Brait Ann-Margrit Harkjerr

kommunaldirekter byplang ef

Vedlegg

Vedlegg 1. Reguleringskart i malestokk 1:1000,merket Pir 11 arkitektkontor
AS, senest endret 05.07.2010

Vedlegg 2. Reguleringshetemme ser senest endret 05.07.2010

Vedlegg 3: [llustrag onsplan merket Agraff as senest endret 05.07.2010

Vedlegg 4: Utvag av illustrag oner

Vedlegg 5: Sammendrag og kart av geoteknisk rapport merket Multiconsult

rapport 413642-2
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