Trondhem kommune

Saksframlegg

JONSVANNSVEIEN 45 -GNR 59 BNR 1 FNR 180
SOKNAD OM FRITAK FOR EIENDOMSSKATT
Arkivsaksnr.: 09/39719

.12 Sett inn inngtillingen under dennelinja
Fordag til inngtilling:

Bystyret innvilger seknad om fritak for eiendomsskatt for de deler av eiendommen Jonsvannsveien 45, gnr

59 bnr 1 fnr 180, som benyttestil kristen foreningsvirksomhet, jf eilendomsskatteloven § 7a.
Det skd svares eiendomsskait for den del av eilendommen som benyttes til boligformd.

.2 Sett inninngtillingen over dennelinja

Saksfremlegg - arkivsak 09/39719 1
168239/ 10



Trondhem kommune

... Sett inn saksutredningen under dennelinja
Saksutredning:

Bakgrunn

Eiendommen eies av Opplysningsvesenets fond og er bortfestet til Trondheim kristelige sudentlag (TK'S).
Eiendommen (festenummer 180) er taksert til kr 4 016 000. Det er gitt to bunnfradrag, til sammen kr

1 000 000. Eiendomsskait for 2010 vil utgjare kr 15 683 (5,2 promille).

Seknaden

TKS har i brev av 22.09.2009 og 30.03.2010 sakt om fritak for elendomsskatt for eilendommen gnr 59
bnr 1. Eiendommen gnr 59 brr 1 er imidlertid offentlig friomrade og taksert til kr 0.

Vi anser derfor at seknaden gjelder festenummer 180, som omfatter bygningene og hvor studentlaget &
som fester.

Seknaden, supplert med utfyllende opplysninger, fdger som saksvedlegg 1 og 2.

L ov om eiendomsskatt
Det visestil ssksfremlegg i sak 10/39329 (fritak for elendomsskatt 2010) hvor det er gitt en generell
fremdtilling av rlevante bestemme ser i loven,

Politiske vedtak
Hvilke elendommer som skd fritas for elendomsskait med hjemmel i 8 7 har vaat til politisk behandling
flere ganger.

| mete 12.12.2002 (sak 0210/02) fagtsatte bystyret falgende retningdinjer for behandlingen av
fritakssaker:

"Bystyret innvilger fadgende eiendommer fritak for éendomsskatt:

- dendommer dler deler av elendommer der det drives ikke-kommersdl virksomhet som
arbeider innenfor livssyn, helsg, idrett og kultur. All kommersidl virksomhet ska betde

skatt pa vanlig méte.

- e@endommer i kattesonen som drives som gardsbruk dler skogbruk, med unntak av
vaningshus pa dike eiendommer som betaer eiendomsskatt pa vanlig méte.

- hushankhusi tre & regnet fra ferdiggtillelsesdato, sifremt staten gjennom husbanken tiller
vilkér om dette”

Bystyret delegerte 11.12.2003 til formannskapet a vedta hvilke konkrete eilendommer som skulle fritas for
elendomsskait (sak 0174/03). Behandlingen skulle fage "retningdinjer vedtatt av bystyret i mate
12.12.2002". Senere e man blitt klar over at det ikke er adgang til dik delegering. Sgknaden om fritak for
elendomsskatt legges derfor frem for bystyret.

Vurdering

Eiendomsskatteloven § 7a

Bestemme sen tillater fritak av " eigedom & tiftingar dller indtitugonar som tek sikte pa dgagnaein
kommune, it fylke eler staten”.

Som nevnt i sak 10/39329 omfatter begrepet ” stiftingar dler ingitugonar” som hovedregd juridiske
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personer hvor ingen har direkte eerinteresser.

Eiendommen eies av Opplysningsvesenets fond og er bortfestet til TKS. Bade hjemmelshaver og fester
omfatesav "diftingar eler inditugona™ 1 8 7 bokstav a.

Det vil dermed kunne gis fritak etter eilendomsskatteloven § 7 bokstav a dersom foreningen”tek sikte pad a
gagnaein kommune, et fylke dler saten”.

Saker opplyser at "TKS er et selvatendig lokallag av Norges kristelige student- og skoleungdomslag (NK'SS),
en landsomfattende organisagon som driver kristent arbeid blant ungdom og studenter. TKS er en
studentorganisasion som er dpen for ale sudenter i Trondheim. Vi driver ikke-kommersiel virksomhet og
benytter eilendommen til kristhe meter og foreningsvirksomhet.”

| fage bystyrets retningdinjer kan ”eendommer dler deler av eendommer der det drives ikke-kommersdl
virksomhet som arbeider innenfor livssyn, helse, idrett og kultur” innvilges fritak.

Det er opplyst at eiendommen benyttes il kristne meter og foreningsvirksomhet. En mindre del av bygget er
innredet til studenthybler og vaktmesterleilighet. Deler av elendommen tilfredsstiller dermed bystyrets krav til
ikke-kommersdl virksomhet innenfor livssynsarbeid.

Eiendomsskatteloven § 7b

Av bestemmelsen fremgér at bygning som har " historisk verde” kan fritas for elendomsskatt.

Hvilke eéendommer som har historisk verdi, ma avgjeres etter en skjannsmessig vurdering hvor uttaleser fra
faginstanser ber tillegges vekt.

Vi legger Byantikvarens klassfisering av bygningen med "hay antikvarisk verdi” til grunn, og antar at
elendommen tilfredsdtiller lovens krav om ”higtorisk verdi”.

Som nevnt har imidlertid ikke skattyter krav pa fritak selv om vilkarenei § 7 er oppfyit.
Bystyret star fritt i spersmdet om det vil bruke sin myndighet etter eilendomsskattel oven 8§ 7, og eventuelt hvilke
av lovens dterndiver det vil innvilge fritak.

Vi viser til ovennevnte bystyresak (0210/02) hvor fritak for eiendommer av historisk verdi ikke er nevnt blant
de eiendommer sominnvilgesfritak. Vi har oppfattet bystyrets oppregning som uttgmmende og det er ikke gitt
fritak med hjemmd i 8 7b i Trondheim kommune.

Konklugon

Radmannen finner a de deler av eiendommen Jonsvannsveien 45, gnr 59 bnr 1 fnr 180, som benyttestil
kristen foreningsvirksomhet, bar gis fritak for elendomsskait i henhold til elendomsskatteloven § 7a.

Det bar svares eiendomsskatt for den del av eéiendommen som benyttes til boligformd.

Ré&dmannen i Trondheim, 21.10.2010

Einar Aassved Hansen Lasse Andreassen
kommunal direkter kart- og oppmaingssjef
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Vedlegg

Saksvedlegg 1. Seknad fra Trondheim kristelige studentlag av 22.09.2009
Saksvedlegg 2. Brev fra Trondheim kristelige sudentlag av 30.03.2010
... Sett inn saksutredningen over dennelinja
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