Trondhem kommune

Saksframlegg

BARNEHAGE PA RANHEIM IDRETTSANLEGG
Arkivsaksnr.: 11/10780

.- Sett inn inngtillingen under dennelinja
Fordag til vedtak:

1. Formannskapet tar vurderingene av de ulike dternativene for etablering av barnehage i tilknytning til
idrettsanlegget pd Ranheim til orientering.

2. Formannskapet ber radmannen ferdigdtille arbeidet med regulering av Ranheim idrettsanlegg. Tomt for
permanent barnehage i omradet ska reguleres uavhengig av etableringen av tribuneanlegg for toppfotbalen.
Gjenmnom reguleringsarbeidet skal det vurderes om ulike service og tjenesteytende neginger kan innpassesi
tribuneanlegoet, i tillegg til idrettdagets egne areder og funkgoner.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja

... Sett inn saksutredningen under dennelinja
Saksutredning:
1. INNLEDNING

Trondheim kommune har i |gpet av 2010 3pnet béde ny skole og ny friidrettshdl i tilknytning til Ranheim
idrettsanlegg. | & samarbeid mellom kommunen og Ranheim idrettdag er det gjennomfart tiltak for & utvikle
selve idrettsanlegget. Pa nordsiden av idrettsanlegget, mot fjorden, er det regulert for en omfattende

boligutbygging.

Radmannen satte hasten 2010 i gang med regulering av idrettsanlegget, for alegge faringer for trefikae
forhold og videre utvikling av anlegget. Giennom kommunens gkonomiske bidrag til utvikling av
idrettsanlegget, er det forutsatt at det ska innreguleres en barnehagetomt som en del av anlegget.

Ranheim idrettdag (RIL) spiller i Adeccoligaen, der det kreves godkjent stadion med toppfotbal lkrav. For
akunne fa nedvendige godkjenninger for 2011-sesongen, ma det fordligge planer for utvikling av en
tilfredsstillende stadion.

Gjennom behandlingen av budgjettet for 2011, har bystyret bedt rddmannen vurdere mulighetene for &
etablere en barnehage som en del av tribuneanlegget pa Ranheim. Fordaget er vurdert ut fra hvilke fordeler
og ulemper en " tribunebarnehage’ kan gi for bade idretten og barnehagen, sett i forhold til andre
dternativer for lokalisering av barnehage i omradet.

Ré&dmannen har hatt mete med RIL om saken, samt mottatt et notat Som oppsummerer idrettd agets behov
og vurderinger. Det er utarbeidet noen prindpiele skisser for & vise volumer og areder for en mulig
lokaisering av barnehagei et tribuneanlegg (se vedlegg).
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2. UTVIKLING AV FASILITETER FOR TOPPFOTBALL PA RANHEIM IDRETTSANLEGG

Kommunen etablerte varen 2010 godkjent kunstgressdekke samt fundamenter for flomlysanlegg for det
anskede stadionanlegget. Disse tiltakene var knyttet til tomteavstéelsen fraidrettdaget til skolen og
friidrettshalen. RIL investerte i demonterbare tribuner og brakkerigg med nedvendige fasiliteter for
giennomfering av 2010-sesongen.

For sesongen 2011 krever Norges Fotbal Iforbund en stadion som er i henhold til lisengeringskrav.
Utbyggingskravene er knyttet til tribuneanlegg for 1000 personer (20 prosent under tak), flomlysanlegg,
varmesentra for oppvarming av banen og kameratar/kommentatorplasser.

| 2011 skal ogsa Trondheims-@irn spille sine kamper i toppserien for kvinner pa Ranheim.

For RIL haster det i farste omgang med & fa pa plass en plan for hvordan fotbalanlegget skd utvikles dik
a det tilfredsstiller kravene til Norges Fotballforbund. RIL antar at det kan oppnas dispensasion for 2011-
sesongen, dersom det framlegges en handlingsplan for utbygging. Videre ma anlegget etableres, for fortsatt
afaavvikle kamper pa dette nivaet.

RIL vurderer det som gkonomisk krevende & bygge en tribunei egen regi, basart painntjening giennom
publikumsinntekter. Det er derfor viktig for klubben & finne samarbeidspartnere som kan vaare med padele
pa grunnlagsinvesteringene for tribunen, fundamenter og underliggende konstruksoner.

Klubben ser pa muligheten for ogsa & fa klubbhusfunkgoner inn i tribunebygget. Det kan vagre aktuelt &
dele pd areder i bygget, som andre akterer benytter pa dagtid. Det kan vaae garderober, kontorer,
meterom, spiserom, sosiale aredler etc. RIL mener at eksisterende klubbhus og miljehus pa sikt dakan
rives.

Klubben mener at det ut fra utviklingen og veksten i bydden, kan vagre grunnlag for leggetil rette for ulike
negings- og servicefunkgoner i omrédet. Her nevnestilbud som lege og fysioterapeut, men ogsa andre
tilbud rettet mot barn og unge, som for eksempe skolefritidsordninger og barnehage.

For klubben er det ogsa et md afatil synergieffekter av utviklingen av tribunebygget i forhold il RILs
semiprofegonelle aktivitet. Det kan vagre arbeidsoppgaver pa dagtid for spillerne, for eksempe som
trenere for barn, og assstenter i SFO dler barnehage.

3. FORHOLD KNYTTET TIL BARNEHAGEN

Ranhemsd etta barnehage ble etablert med to avdelinger i leide lokaer i Ranheim idrettdag Sitt klubbhusi
2006. Barnehagen har midlertidig godkjenning. Barnehagen har i disse arene opplevd en krevende
driftssituagon, ved aliggei tilknytning til det omfattende anleggsarbeidet som har veat i omrédet. Denne
situasionen vil fortsette, & veg- og boligbyggingen starter opp panordsiden av dette bygget. Videre har
miljeenheten framsatt vilk& om utbedringer, som vil medfare bygningsmessige investeringer i de leide
lokalene.

Radmannen har derfor gjennom gkonomiplanen for 2011-14 orientert om at Ranheimsdetta barnehage
flytter til gamle Ranheim skole. | de tidligere lokaene for smaskoletrinnet er det egnede lokaer, men det
kreves noe bygningsmessige tilpasninger til de minste barnehagebarna (garderober, stellerom, rominndeling
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etc). Dette arbeidet er igangsatt, og barnehagen flytter til den gamle skolen far sommeren.

Planen er at Ranheimssletta barnehage ska vagre pa den gamle skoleni mingt 4-5 &r. Daforventes en topp
i elevmassen pa Ranheim, og det ma vurderes om deler av anlegget igjen ma benyttesi skoletilbudet.

Pardldt arbeides det mer regulering av permanent tomt for barnehagen, som ska muliggjere en utvidelsetil
mingt fire avddinger (ca 70 barn). Dette innebaaer en bygningsmasse p& om lag 850 nt, og et tilliggende
uteared pa ca 1800 nt. | tillegg kommer areder for parkering for hente- og bringing.

4. VURDERINGER AV BARNEHAGE | TRIBUNEANLEGGET

4.1 Alternativer for permanent bar nehagetomt

Med bakgrunn i kommunens gkonomiske stette til utviklingen av idrettsanlegget, er det avtat med RIL at
det skal reguleres en barnehagetomt innenfor omrédet som idrettdaget har festeavtale pa (kommunen er
grunneier). Reguleringsarbeidet ble satt i gang hesten 2010. Gjennom denne prosessen har det kommet et
fordag om aflytte barnehagetomta ut av idrettsomradet, og inn i det nye boligomrédet mot §gen. Dette har
vaat et samstemt fordag fra RIL og utbygger av boligomrédet, Ranheimsfjaera utbyggingssel skap.

Hensikten med fordaget har vaat a frigjere plass innenfor idrettsomrédet. Det ble samtidig foredétt at
avkjaringen til idrettsanlegget skulle skje direkte fra Ranheimsvegen. Hensikten med fordaget var &
kjareadkomsten og parkeringen til idrettsanlegget ikke skulle belaste det nye boligomrédet. Forutsetningen
frarddmannen for avurdere dette dternativet, har vaat at det ikke ska medfere kommunale
ervervskostnader knyttet til tomta.

Det er dermed tre dternativer for permanent barnehagetomt i omradet (se kart i vedlegg):

1) Barnehage som en dd av tribuneanlegget for toppfotballen
2) Barnehage pa egen tomt i den nordestlige delen av idrettsanlegget
3) Barnehage pa egen tomt som en del av nytt boligomréde i Ranhemsfjeara

De to Sste dternaivene vurderes & vagre rdldivt like i forhold til hvordan barnehager vanligvis lokdisares
og etableres. Viderei saken blir derfor vurderingene gjort spesidt i forhold til alternativet med & etablere
barnehagen som en del av tribuneanlegget. Sa blir dette sammenlignet med de to andre dternativene.

4.2 Planmessige forhold knyttet til barnehagei tribuneanlegget

| prind ppskissene som er utarbeidet er det forutsatt at barnehagens utared ligger i tilknytning til
barnehagens lokaler, og at barna ska kunne kommeinn og ut viato utganger (smdbarn og storbarn).
Barnehagens innearedler er forutsatt fordelt over to etager. Farste etage blir liggende bak seteradene pa
tribunen. Pa dette planet f&r barnehagen bare vinduer ut mot motsatt side, samt pa ene kortenden. Dette
tilsvarer Igsningenei et sokkelbygg. | andre etage kan det veae mulig fainn lys ogsa fratribunesida,
bak/over tribunen.

Kjereadkomsten til idrettsanlegget er etter tidligere anske fraRIL, lagt direkte inn fra Ranheimsvegen Pa
grunn av en nivaforskjell paca 3 meter, blir vegen liggende pa en lengre "rampe”’ far man kommer ned til
idrettsanlegget. Dette tar mye av aredlet mellom tribunen og treningsanlegget. Adkomstvegen fortsetter sa
videre forbi tribunen og barnehagetomta, fordi det ikke er rom for parkering far man kommer lengreinn pa
idrettsanlegget.
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Denne kjareadkomsten vil bidratil en uheldig oppdding av idrettsanlegget. Dersom barnehagen skd ligge
tribunen, bar kjareadkomsten til anlegget komme fra den nye boliggata pa nordsiden. Dette er ikke ansket
av utbygger av dette omradet, som da frykter fremmedparkering i boligomradet.

Det er to speset negative forhold ved planlgsningen som er skissert. Det ene er at barnehagen, med Sin
bygningsmasse og krav til et stort tilliggende uteared, 13ser situagionen rundt den nordre halvdelen av
tribunen. Dette kan hindre framtidig utvikling av idrettsanlegget. Det andre er at barnehagen far darlig
kontakt med ditt uteared, fordi det ikke er plasstil mer en smal stripe uteared langs hoveddden av
tribunen/barnehagebygget.

En plassaring av barnehagen nordest i idrettsaniegget vil ikke skape de samme begrensningene for verken
idretten dler barnehagen. Det var ogsa hensikten med denne plasseringen. En plassaring pa utsiden, i
boligomradet, vil frigjere aredler for utvikling av idrettsanlegget.

Ogsa Ranheim idrettsanlegg har konkludert med at flytting av barnehagetomta ut av idrettsomradet, til nytt
boligomrade, samlet sett vil gi best mulig forhold for utvikling av idrettsanlegget, da forutsatt at det kan
etableres andre servicefunkgoner som en dd av tribuneanlegget.

4.3 Vurderinger i forhold til barnehagen

Sambruk var utgangspunktet for alegge en barnehage som en ddl av idrettsanlegget. Dette i forhold til
adkomst og parkering, bruk av idrettsbanene og de granne friomradene, samt at begge formdene generelt
sett er rettet mot barn og unge. Det er heller ikke umulig & tenke seg sambruk av inneareder, dik det er
fordat av idrettdaget.

Integrering i et tribuneanlegg vil ikke gi en optima planl@sningen for en barnehage. Dette pa grunn av
tribunens langstrakte form, og det med at barnehagen far vinduer, godt lysinnspill og kontakt med
utearealene bare pa den ene siden av bygget.

En separat beliggenhet for barnehagebygget vil generdt sett vaae bedre for selve barnehagedriften. Bygget
kan da tilpasses dik at barnai hovedsak far sitt opphold i ferste etage med direkte kontakt med
utearedene, og lys- og utsiktsforhold blir bedre. Nar bygget ligger fritt, er det ogsa lettere & fatil ensket
soneinnedeling av uteomradene (smabarn/storbarn). Den opprinndlig tenkte tomtai nordestlig del av
idrettsomradet vil ogsafa friere omgivelser i forhold til trafikk og parkeringsanlegg, og spesidlt god kontakt
med de granne omrédene og turdiene i <.

Om barnehagen eventudlt ber ligge patomta nordest i idrettsomradet, dler i tilknytning til nytt boligomrade,
mavurderes ut fra evrige planmessige forhold, nedvendige grunnundersekelser av tomtene, samt
forhandlinger med aktuelle grunneiere.

4.4 Vurderinger i forhold til helhetlig utvikling av tribune- og idr ettsanlegget

Trondheim og Trendelag har lange og sterke fotbdltradigoner. PA herresiden har man i mange & savnet et
trinn pa utviklingsstigen, og det var derfor svaat viktig for hele regionen at Ranheim etter mangedig
systematisk og malrettet satsing har klart & befeste seg pa nest gverste nivai norsk fotball. Ranheim har na
ambigoner om a utvikle en toppfotbalarena nummer to i Trondheim som vil vagre en fullgod arena for ale
nivamed unntak av ditesarie herrer. Radmannen opplever det derfor ogsd som positivt at Ranheim og
Trondheims-@rn har inngétt et samarbeid rundt anleggene pd Ranheim.
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K ostnadene ved a etablere en tribune som oppfyller kravenetil lissnsnemndai Norges fotbalforbund er
meget haye. Selve tribunen vil | seg salv bare ha bruksverdi for de kampene gjennom fotball sesongen der
det kreves lisenserte tribunefasiliteter. Det er derfor viktig & skape aktivitet og bruk av et tribuneanlegg
giennom hele uken, og gjennom hele aret. En dik aktivisaring kan oppnds gjennom tilrettelegging for andre
servicefunkgoner i tribunebygget, og eventudt en liten andd naging. Tilleggsfunkgonene bar vage av en
dik art at de vil Skape en giensdig nytte og sambruk mot idretten.

4.5 @konomiske vurderinger

For Ranheim idrettdag er det viktig a finne samarbeidspartnere som kan bidratil &legge et felles fundament
for investeringene knyttet til tribuneanlegget, med tilherende fasiliteter for klubben. Klubben ser for seg a
kunne vagre eier av anlegget, og kunne betjene lanegjeld giennom mulige leieinntekter.

Fra 2010 inng&r barnehagesektoren i den statlige rammefinansieringen. Det er kommunen som gjennom sitt
budgett ska yte bidrag til & dekke utgifter til bygging og drift av kommunae og private barnehager.
Dersom RIL skd eie tribuneanlegget med barnehagelokder i, kan ikke kommunen béde yte bidrag til &
dekke laneutgifter for klubben, og samtidig betae for |eie for barnehagelokaene. Klubben ma sav taopp
lan til &finansiere bygget, og deretter Ieie ut til kommunen. Kommunen kan likevel ikke betde mer i leie enn
det som gjelder selve barnehageokalene.

Den gkonomiske gevingten ved en " tribunebarnehage’ vil vagre at barnehagebygget delvis benyttes som
fundamert for tribunene, samt at deler av barnehagens lokaer kan benyttes av idretten pa kvelden og i

helgene.

Det er i planperioden 2011-14 ikke satt av midler til &bygge ny barmnehagei tilknytning til idrettsanlegget pa
Ranheim. For & unnga pakrevde investeringer i det bygget somi dag leies av Ranheim idrettdag, er det
dtsa planlagt a flytte virksomheten til Ranheim gamle skole. Et annet ma med dette er & unnga at
skoleanlegget blir tdende tomt over flere &.

Dersom etableringen av en barnehage skal skje tidligere, for eksempel som en del av tribuneanlegget, A
ma det benyttes investeringsmidler som er sait av til &fatil nye barnehageplasser i planperioden

5. OPPSUMMERING OG KONKLUSION

Gjennom behandlingen av gkonomiplanen for 2011-14, har bystyret bedt radmannen vurdere mulighetene
for & etablere en barnehage som en ddl av tribuneanlegget for toppfotballstadion pa Ranheim. Dette er
forsgkt vurdert ut fra hvilke fordeler og ulemper en "tribunebarnehage” kan gi for bade idretten og
barnehagen, i forhold til to andre dternaiver for lokaisering av barnehagen, henholdsvis pa egen tomt
innenfor og utenfor idrettsomradet.

De viktigste fordelene med en barnehage i tribuneanlegget, er a Ranheim idrettdag kan faen
samarbeidspartner i forhold til & etablere anlegget, samt muligheter for sambruk av deler av lokadene.

Radmannen vurderer at det er to spesidt negative forhold ved dette dternativet. Det ene er at en
barnehage, med sin relativt store bygningsmasse og krav til et stort tilliggende uteared, |aser situagonen
rundt den nordre halvdelen av tribunen. Dette kan hindre framtidig utvikling av idrettsanlegget. Det andre er
a barnehagen fé& en sokkellgsning, med darlige lysforhold i ferste etagie og eventuelt andre etage, og at
barna blir fordelt over to etager. Videre f&r barnehagen dérlig kontakt med Sitt uteared, fordi det ikke er
plasstil mer en smd sripe uteared langs hoveddden av tribunen/barnehagebygget.
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Barnehage vurderes & vaae spesidlt utfordrende & samlokalisere med tribunen, fordi dette formdet har s3
stort kraw til tilstetende uteared. En plassering av barnehagen nordest i idrettsanlegget vil ikke skape de
samme begrensningene for verken idretten eler barnehagen. Det var ogsa hensikten med denne
plasseringen. En plassaring utenfor idrettsomradet, i det nye boligomradet, vil frigjere aredler for utvikling
av idrettsanlegget.

Med utgangspunkt i dette anbefder radmannen at tomt for barnehage i omrédet |@ses uavhengig av
etableringen av tribuneanlegget. Dette vil gi de beste lesningene for utforming og drift av barnehagen, og
heller ikke legge ugunstige og bindende faringer for videre utvikling av idrettsanlegget.

Réadmannen anbefaer samtidig at reguleringen av idrettsanlegget gjeres ferdig sd snart som mulig. Som en
del av arbeidet, Skd det vurderes hvilke andre funkgoner som kan leggesinn i tribuneanlegget, og som kan
bidratil a dette kan etableres. Det er tidligere avklart a boliger og kjgpesenter er uaktudt innenfor
planomrédet, men funksoner som for eksempel lege, fysioterapeut og annen tjenesteyting vil kunne vegre
|lettere Aintegrere. Disse har ikke samme krav til utared, og medferer bare begrenset gkningi biltrafikk.

Radmannens vurderinger og konklugion er i trad med Ranheim idrettdag syn pa hvasom er de beste
dternativene for lokaisaringen av barnehage i omrédet, og videre utvikling av idrettsanlegget.

For Ranheim idrettdag er det viktig & fa snarlige avklaringer parammer for utviklingen av tribunanlegget,
som en ddl av arbeidet med sgknad om midlertidig lisens for 2011-sesongen. Radmannen haper at det &
done for a andre funkgoner kan etableresi tribuneanlegget, kan bidra positivt i klubbens arbeid med &
utvikle en stadion som tilfredsstiller toppfotbalkrav, samt hdhetlig utvikling av idrettsanlegget.

R&dmanneni Trondheim, 23.02.2011

Jorid Midtlyng Vidar Kvamstad
kommunaldirekter rédgiver

Elektronisk dokumentert godkjenning uten under skrift

Vedegg:

1 Kart med tre dternative lokdisaringer av barnehage i omrédet i/rundt Ranheim idrettsanlegg.
2-3 Skisser for dternativ 1, barnehage som en dd av tribuneanlegget for toppfotbalen

4-5 Skisser for dternativ 2, barnehage pa egen tomt i den nordestlige delen av idrettsomr—adet

6  Skissefor dternativ 3, barnehage pa egen tomt som en del av boligomréde i Ranheimdfjegra

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
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