Trondhem kommune

Saksframlegg

DETALJREGULERING AV ARNE GARBORGSVEG 31
SLUTTBEHANDLING
Arkivsaksnr.: 07/9713-39

Sakshbehandler: Syneve Tangerud

.2 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar fordag til detajregulering av Arne Garborgs veg 31, somvist pakart i maestokk 1:500,
merket Varmbobygg, datert 8.7.2010, sist endret 22.2.2011 og i bestemmdser Sist endret 22.2.2011.

Vedtaket fattes i henhold til plan og bygningdoven § 12-12.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja
Sammendrag
Hensikten med planen er aregulere et flerlelighetshus med 6 boenheter.

Omrédet er i dag regulert for smahusbebyggelse, to hus. Utnyttelsen avviker sdledes fra gjeldende
regulering. Planen medfarer fortetting i tréd med kommuneplanens aredlddl.

Ved varding av planen kom det merknad fra 29 naboer i 19 boenheter i Arne Garborgs veg og Olav
Aukrust veg. De mener utnyttelsen er for hgy og at bebyggelsen ikke er tilpasset omradet. Ved hering og
offentlig ettersyn ble det tilt vilkér for egengodkjenning om minimumskrav til boligtettheten og krav til ute -
og lekearedler. Begge vilkarene er etterkommet. Det kom ogsa merknader om blant annet universdll
utforming, geteparkering og skoleveg. Det er innarbeidet tillegg i bestemmel sene som skal skre en
tilfredsstillende gjennomfering av planen.

Planen medfarer ikke vesentlige konsekvenser. Reguleringsfordaget er tilstrekkdig grunngitt og
dokumentert og i tréd med kommunens overordnede planer og ma for byutviklingen. Planen har en god
planfaglig kvalitet.

Reguleringsford aget anbefa es vedtatt.

Bakgrunn

Komplett reguleringsfordag forela 7.9.2010. Fordagdtiller og tiltakshaver er Varmbo Eiendom AS.
Planomrédet omfatter eilendommen Arne Garborgs veg 31 med tillegg 1 og 2, gnr. 104, bnr. 2212, 2213
0g 2214. Hiemmeshaver er Varmbo Eiendom AS.

Tidligere vedtak og planpremisser
Bygningsradet vedtok ensemmig i mete 12.10.2010 a legge fordaget til detaljregulering ut pa offentlig
ettersyn samtidig som det sendes pa hering.

Planomradet omfattes av R 1080, regulering av Herlofsens veg, Per Sivles veg og Ivar Aasens veg med
omliggende omréder, stadfestet 22.11.1968 og R 10803, endring av traseen for del av Arne Garborgs veg
med mer, vedtatt 7.7.1970. Planomradet er regulert til boligformd. | f@ge reguleringsbestemmel sene skal
bebyggel sene vagre enebaliger dler tomannsboliger, i 1 etage med eventuell sokke.

| kommuneplanens arealde vises omradet som eksisterende tettbebyggese. | temaplan til kommuneplanens
areddd er planomradet vist som viktig naturomrade lokalt.

Omrédet ligger utenfor konsegonsomrade for fjernvarmetilknytning.
Forholdet til overordnet plan

Fortettingen er i tréd med kommuneplanens arealddl. Boligene vil fa universdl utforming. Naturomréde som
er registrert som viktig lokat gar tapt.

Utredninger inklusiv risiko- og sarbarhetsanalyse
Det redegjeres for forholdet til eksisterende bebyggelse, sol - og skygge og geoteknikk. Det er gjort en
ROS- analyse.
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Planomr adet, eksisterende forhold
Planomradet maler 1543 m2. Det er ubebygd, bratt skranende mot ser og skogkledd med |gvskog og tett
bunnvegetagon. Omrédet har gode solforhold pa dagtid, men ikke pa kveldstid.

Planomrédet er bratt og skyggefull og benyttes ikke av barn og ungetil ek dler fritidsaktiviteter. |
nagomradet finnes det rikelig med uteomrader til dike formd.

Karakteren av bebyggelsen i omradet er variert med rekkehus og eneboliger med 1-2 etasier og
boligblokker med terrassestruktur.

Omrédet sogner til Dalgard skole (barneskol€e) og Ugla skole (ungdomsskole). Skolekapasiteten er
tilfredsstillende. Det er ca 750 meter til Dalgérd skole. Bare de negmeste vegene til denne skolen har
tilfredsstillende tilbud for géende og syklende. Ugla skole ligger ca 650 meter fra planomradet. Tilbud for
gdende og syklende mangler ogsatil denne skolen.

Naameste barnehage er Kystadasen barnehage som ligger ca 200 meter fra planomradet.

Omradet har atkomst fra Byasvegen via Odd Husbys veg og Olav Duuns veg. Arne Garborgs veg ender i
en snuplass ca 400 meter fra planomradet. Det er bitvis smae fortau knyttet til disse vegene.

Nagmeste bussholdeplass og dagligvarebutikk ligger ca 600 meter fra planomradet. Naameste
trikkeholdeplass ligger ca 1 km fra planomradet.

Det g& vann-, pillvann- og overvanndedninger i Arne Garborgs veg. Nabobebyggelsei nord har
stikkledninger som gér over planomradet.

Det er ikke pavist forurensning i grunnen. Radonforekomsten er ikke undersgkt. Omradet er ikke
eksponert for miljabeastninger utover trafikken i Arne Garborgs veg.

Inngpill til planfor slaget fer far ste gangs behandling

Barn og unges interesser ble bedt ivaretatt i planfordaget. Tilgang til kvartaldekeplasser, friomréder, skoler,
barnehage, idrettsanlegg ble bedt utredet i planbeskrivelsen. Det ble pdpekt behov for fortau fram til
Uglavegen, samlet avkjersel og utredning for avfalshandtering. 29 beboerei 19 boenheter i Arne Garborgs
veg og Olav Aukrusts veg mener a en boligblokk med 3-4 etagier og en hayde pa 12,7 meter ikke passer
inni omradet som i dag best& av sméhusbebyggelse med

1-2 etager.

Kommentar
Saken ble bedre utredet. Foredat byggevolum ble opprettholdt.

Hearingsuttalelser og merknader ved offentlig etter syn

Fylkesmannen i Sar-Trendelag, datert 30.11.2010

Fylkesmannen vurderer det som positivt at det er lagt opp til konsentrert utbygging, da en effektiv
arealbruk i sentrale omréder vil bidratil & spare landbruksressurser. Det fored&s innarbeidet minimumskrav
som sikrer god utnyttelse. Det bes om at universall utforming for bygget og uteomradene sikresii

betemme sene. Fylkesmannen diller fagende vilkér for egengodkjenning av planen: ” Det mainnarbeides
minimumskrav til boligtettheten som skrer god utnyttelse av tomta.”
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Kommentar

Vilkaret for egengodkjenning etterkommes ved fagende endring av bestemmelsenes § 3.1:

” Omrédet ska benyttestil boligbebygge se med tilherende anlegg. Det kan bygges maksimum 6 og
minimum 4 boenheter.” Det er innarbeidet fagende bestemmel se § 3.4.3 for a sikre universdl utforming:
" Bebyggel sen med uterom og trafikkareal ska utformes med tilgjengelighet for personer med
funkgonsnedsettelse.” | det ligger det a det ma anlegges HC- parkering og vaae heis. Bestemmelsen
vurderes a samsvare med TEK 10.

Sar-Trendd ag fylkeskommune, datert 3.11.2010

Fylkeskommunen vurderer at det er reativt liten rigko for a planen vil komme i konflikt med automatisk
fredede kulturminner. Det minnes om den generdlle aktsomhetsplikten etter § 81 kulturminneloven, som
betyr at arbeid ma stanses og fylkeskommunen vardes dersom en under opparbeidingen skulle stete pa
noe spesielt i grunnen (mulig fredet kulturminne). Fylkesmannen mener lekeomrédene ikke er sikret paen
god méte. Det tilles fagende vilkér for egengodkjenning av planen: " Ute - og lekearedler mavises pa
plankartet. Subsidiert kan det settes konkrete arealkrav i bestemmel sene.”

Kommentar

Ute - og lekeared vil bli opparbeidet i henhold til krav i kommuneplanens aredldel. Planmateridet redegjer
for hvordan dette kan tilfreddtilles. Det er det ikke nedvendig a sikre dike ared i bestemmelsene, men for &
etterkomme vilkar for egengodkjenning er det innarbeidet felgende nye

§ 3.6.2: "Bebyggelsen skal ha et samlet uteared egnet for uteopphold pa minimum 300 m?, av dette skal
minimum 150 n? vagetil felles bruk.”

Politiet, datert 28.10.2010
Politiet har ingen saaskilte kommentarer til den fremlagte detdjreguleringen av Arne Garborgs
veg 31 med tillegg.

Barnas representant, datert 1.12.2010

Barnas representant viser til at omradet pa temakart er vist som viktig naturomréde lokat og ber derfor om
at barns bruk av omradet blir utredet. Han pdpeker a planfordaget maivareta hensynet til trafikksikker
skoleveg/ ferdsdlsarer for barn og unge, med fortau langs Olav Duuns veg fatsreduserende tiltak.

Kommentar

Omradet er for bratt og ulendt til at det kan ha noen funkgon som leke- dller oppholdsareal. Det jobbes
med & utbedre skoleveger i omradet. Eksisterende bebyggelsei omradet bestédr i hovedsak av eneboliger
og rekkehus uten livd gpsstandard. Ma gruppen for dette progiektet er folk som gnsker seg en lettere bolig.
Tiltakhaver opplyser a interessenter hittil har vaat +55 ar.

Byantikvaren, datert 21.10.2010
Byantikvaren mener det er feil dkreve a bebyggelsen i e omréde som dette ska haflatt tak. Han foredar
at satakd@sning utredes og at kravet modifiseres.

Kommentar
Bestemmelsenes 8§ 3.4.2 endres til " Bebygge sen kan haflatt tak. Ved sdtakd@sning ska maks menehgyde
ikke overdige angitt maks gesmsheyde.”
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Internt

Det foredastillegg om rystelseskrav i bestemmesen om grunnforhold. Ared for avfalshandtering bes
opparbeidet flatt og uten hindringer i forhold til fremkommelighet for renovagonshil. Kravet om fortau bes
tyddiggjort. Tilgjengelighet for ale bes skret. Det bes ilt krav for bygge- og anleggsperioden. Starre tragr
0g annen vegetagon i skraningen bes hensyntatt. Det ble bedt om redegjerelse for ledninger som gér over
tomta.

Kommentar

Falgende krav er tilfeyd i § 5.1 i bestemme sene. "Rystelseskrav ma overholdesi henhold til beregninger av
grenseverdi for vertikal svingehastighet etter NS 8141.”

§ 3.7 i bestemmelsene er supplert med ” Aredl for avfalshandtering skal opparbeides flatt og uten hinder
for renovagonshil. Anlegget skal ha bunntemte avfalscontainere.”

Kravet om fortau i § 5.3 er endret til " Fortau i Arne Garborgs veg langs hele planomrédet skal vaae
opparbeidet far det kan gis brukstillatelse for boligene.” Salv om det tidligere ikke altid er krevd
opparbeidelse av fortau i andre saker i omradet, ber kravet opprettholdes. Fokuset pa skoleveg er styrket
de senere & og vil veae det i framtida.

Tilgiengdighet skres ved tilleggi 8§ 3.4.3.

Krav om plan for beskyttelse av omgivelsene mot sgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen er
innarbeidet ved 8 5.5 i bestemmel sene.

| §3.6.1 er det tilfeyd et krav om at ” starre tragr og annen vegetagon i skraningen skal bevares sAlangt
det er mulig.”

Det antas at bebyggelsen ikke kommer i konflikt med private ledninger som gér over tomta. Uansett vil det
vage et privatrettdig forhold & avklare forholdet til disse ledningenei forbindelse med bygging.

Pa Benum, Inge Krokanns veg 6, merknad av 29.11.2010

Han mener parkeringskravet er 2 og ikke som foredéit 1,5 plasser pr. boligenhet. Han viser til a mange
skolebarn passerer daglig forbi omradet og at det er stor trafikk pa grunn av hay befolkningstetthet innerst i
Arne Garborgs veg, i Olav Aukrusts veg, i Inge Krokanns veg, og en barnehage. Han er derfor bekymret
for parkering i vegen, saalig vinterstid, i forhold til de myke trafikantene. Han mener det mainnferes
parkeringsforbud i Arne Garborgs veg samtidig som det kreves 2 parkeringsplasser pr. bolig. Han betviler
a tomta er stor nok for at al lagring av sng kan foretas pa egen tomt.

Kommentar

Krav til bilparkering for boliger i ytre sone er minimum 1,5 plass, i henhold til § 7.1 i kommuneplanens
areddd. Det er ikke noe spesielt med denne saken som tilsier at gjeldende parkeringskrav skd fravikes.
Det forutsettes at parkering skal skje pa egen tomt. Dersom det viser seg a det ikke holder stikk vil det bli
vurdert parkeringsforbud i Arne Garborgs veg senere. Det vurderes a vage tiltrekkelig aredl for at
sndagring kan skje pa vanlig méte og i likhet med andre eilendommer.

Merknad fratiltakshaverne
Det bes om at tillait BRA gkes fra 850 m? til 960 n2. Grunnen er at parkeringa pa bakken ikke var
medregnet | T-BRA ved utarbeldelse av planford aget.

Kommentar
BRA er gkt som foredéit. | falge TEK10 ska parkering dltid regnes med i BRA. Bruksareal under terreng
ska medregnesi grad av utnytting. Dette betyr ikke noen redll @kning av bebyggel sen.
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Beskrivelse av planfor slaget

Hanlagt areal bruk

Formdlet er byggeomrade for bebyggelse og anlegg, bolighebyggelse. Det legges opp til gkning av
utnyttelsesgraden i forhold til gjeldende regulering. Eksisterende avkjersdl til naboelendommene reguleres
fellesfor gnr. 104, bnr. 70, 117, 532, 570, 2212, 2213 og 2214. Byggegrenser er satt i trad med omrisset
av planlagt bebyggelse. Parkering og avfalsanlegg som bestemmel scomréder pa plankartet.

Ranlagt bebyggese

Ny bebyggdse er planlagt i form av en boligblokk i 4 etager. Nederst blir det en parkeringsetage. Det blir
boliger i de tre averste etagene, til sammen 6 boliger. Maksmum gesmsheyde settestil cote +200. | tillegg
tillates det etablert rom for heis- og ventilagonsingalagon en meter over det. Grunnmuren pa naameste
naboeiendom i nord, gnr. 104, bnr. 70, ligger pa ca cote +199.

Utforming av bebyggelsen tar utgangspunkt i terrengformen pa tomta. Tomta er bratt, med et
giennomsnittlig fall pa 1:2,5. Kjelleretagen benyttestil parkering da det er vanskdig & oppna gode
boforhold pa dette nivaet. | hver av de avrige tre etagene etableres to leligheter med fdlles gang og heis.

Det tenkes rullestolrampe opp til uteareal sar for farste etage fra utenders parkering. Felles uteareal nord
for gverse etage vil faatkoms fra terrasseutgang pa everste plan. Det tenkes gjennomgadende heis fra
kidler til overste etage.

BRA er 960 m? inklusivt parkeringskjeller. Fotavtrykket pa bebyggelsen er ca 280 m2 BYA.

Parkering

Det ska avsettes 1,5 hiloppstillingsplasser og 2 sykkelplasser pr. boenhet. Det er ikke plass pa bakkeplan
til mer enn sykkeparkering og 3 biloppstillingsplasser. Sedes vil det métte anlegges

1 bilparkeringsplass pr. boenhet i sokkel/ underetage.

Medregnet bilopptillingsplassene pa bakken blir BY A ca 35 %. BRA blir ca960 m2 n&r parkering pa
bakken regnes med.

Uterom

6 baliger gir krav til minimum 300 n? uterom. Det tenkes privat veranda orientert mot sar dler vest for dle
boligene og to felles uterom, et ved hovedinngangen i farste etagie og et sarre nordvest pa tomta med
akomst fraheis- og trapperommet i 3 etage, pa henholdsvis 50 m? og 240 m2. Det starste fellesomradet
tenkes utstyrt som lekeared. Det vil vaaetilgiengdig og tilrettdlagt for bruk av dle (universal utforming).
Det har bra solforhold og er trafikksikkert. Uterommet ved hovedinngangen tenkes mablert med
Stteplasser dik a den ska bli en naturlig meteplass for beboere. Private verandaer vil bli fra8-16 ¥ store,
til sammen blir det ca. 70 n?. Samlet uterom kan bli ca. 360 n2.

Det ligger et stort friomrade ca 230 meter sar for planomrédet ved Kystadasen barnehage, som kan nas
via Olav Aukrust veg og Inge Krokans veg. Det er atkomst til marka ca 100 meter lenger inni Arne
Garborgs veg. Derfraer det ca 500 meter til Lianvatnet og ca 1700 meter til Kyvatnet.

Infrastruktur

Adkomst blir direkte fra Arne Garborgs veg. Det legges opp til separate avkjarder til parkeringskjeller og
utenders parkeringsplass.
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Sheopplagring vil skje pa egen eiendom.

Ekssterende anlegg for vann og spillvann har tilstrekkedig kapagitet for tilknytning. For overvann er det 3
dternativer som ma avklares far igangsattingstillatelse kan gis. Krav som sikrer tilfredsdtillende
overvannshdndtering er innarbeidet i bestemmelsene. Det er enten fordrgyning, ny overvanndedning
tilknyttet erre ledning ca 100 m mot vest ler oppdimengonering av eks sterende overvanndedning i
samarbeid med Trondheim kommune,

Geotekniske forhold

Det er utfart geotekniske undersgkelser pa tomten av Sweco AS. Undersakel sene konkluderer med at det
antas a vage gode fundamenteringsforhold pa tomten. Det er 0,5-1 meter Ilgsmasser pafiell over hde
tomten. Sprengning antas ngdvendig for 8 komme ned pa planlagt fundamenteringsniva Det er ikke gjort
vurderinger av bergmassene, men dette ma utferes av kvdifisert ingenigrgeolog far sprengningsarbeidene
stesi gang. Det sattes krav til gjennomfering av stabilitetsvurderinger og vurdering av eventuelt
permanentsikring for bergmassene, i bestemmel sene.

Miljgforhold
Eiendommen grenser inntil Arne Garborgs veg, men trafikken i vegen er Sliten at det ikke er nedvendig
med stayreduserende tiltak.

Det legges opp til felles renovasjonsordning og Trondheim Renholdsverk har tilradd bruk av 3 stk.
bunntemte containere pa 1,5 nt. Dette vil vage hensiktsmessig spesielt med tanke pé vintersituagon og
tung handtering av 6 stk. 660 liters plastcontainere med hjul som vil vegre dterndtivet. Lasningen innebaarer
lefting over fortau. Normalt s anbefales ikke dike Igsninger. Tomta har en beskaffenhet, form og starrelse
som umuliggjer a avfdlshil kan snu patomta. Dersom tagmming ska skje inne patomta ma avfalshilen
rygge ut i vegen. | dettetilfdlet vurderes Igsningen med | gfting over fortau derfor til & vaare den beste.
Avfdlcontainerne plasseres sa nagr vegen som mulig for a redusere | gfteavstanden.

ROS

Ved hielp av en §ekkliste er planlagt utbygging gjiennomgétt med henblikk p& om en uensket henddlse vil
innvirke pa planlagt tiltak og om planlagt tiltak vil kunne utlgse en uensket hendelse. Geotekniske forhold
og trafikksikkerhet er undergtt en neemere riskovurdering. Krav i bestemmesen sikrer at bygging skjer
pa en geoteknisk tilfredsstillende méte. Det settes ogsa krav om at fortau ma opparbeides inntil
planomrédet far det gis brukdtillatelse.

Byggegrenser
Byggegrenser settestil 8.0 meter fra senterlinjei Arne Garborgs veg. Mingte avstand til felles parkering er

1,0 meter fravegkant. Avastand til naboelendommer i vest og nord blir 4,0 meter.

Byggegrensen er lagt neamere Arne Garborgs veg enn i gjeldende plan fra 1970. Bebygge sen som ligger
pa nordsiden av denne vegen danner ingen entydig byggdlinje. Blant annet ligger terrassehuset i Arme
Garborgs veg 35 ca 8 meter fra senterlinja. Bebyggelsen pa sarsida av Arne Garborgs veg danner en mer
entydig linje, men et garageanlegg rett sarvest for planomradet ligger ca 5 meter fra senterlinja.

Planlagt gjennomfering
Byggeprog ektet planlegges satt i gang nér det eventudlt foreigger en godkjent reguleringsplan.

Saksfremlegg - arkivsak 07/9713-39 (9162/11)



Trondhem kommune

Virkninger av planfor daget
Planen anses avage i samsvar med kommuneplan og kommunens politiske masetting om fortetting i
eksisterende boligomréder.

Progektet vurderes ikke & ha en starrelse som gir spesielle samfunnsmessige konsekvenser dler vesentlige
konsekvenser for natur og milja. Tiltaket vil heller ikke pavirke kapasiteten i teknisk eller sosid
infrastruktur i omrédet noe vesentlig. Det er vagt en lgsning med |afte av containere fra vegen isteden for
en lesning med rygging ut fratomta

Trafikksikkerhet i omradet er ikke god, da det ikke er gjennomgaende fortau til skoler (Ugla og Dalgard),
barnehager, butikker, bussholdeplasser m.m. Det legges opp til a fortauet forbi og inntil Arne Garborgs
veg 31 ska opparbeides samtidig med bebyggelsen. Avaand til Uglavegen er ca

440 meter. Gjeldende regulering fra 1964, 1965 og 1991 viser tosidig fortau med bredde 1,5 meter langs
Arne Garborgs veg fram til Uglavegen. Dafortau ikke er opparbeidet i 1gpet av denne tiden, er det urimdig
aknytte rekkefdgekrav til fortau for hele strekningen til denne planen. Opparbeiding av fortau langs med
defarligse deene av Uglavegen er i gang. Det er igangsatt reguleringsarbeid for utbedringgtiltak i forhold til
myke trafikanter i Olav Duuns veg. Utbedringdtiltak i Olav Duuns veg vil bedre skoleveg til barneskolen.
Rekkefa gekrav for opparbeiding av fortau fram til Ugladler langs Olav Duuns veg betyr byggestopp for et
lite progekt som dette. Det er positivt med boliger med universdl utforming i omrédet som har mye
bebyggelse uten dik utforming. Det er grunn til anta at det blir fa skolebarn i dette prosjektet. Det knyttes
ikke rekkefa gekrav om fortau langs disse vegere til denne planen.

Gesimshgyde pa bygget (cote +200) vil bli noelavereenn golv i 1. etage hos nabo i nord. Pamotsatt side
av Arne Garborgs veg stiger terrenget mellom ca. cote +195 og +200. Utsyn franabo vil derfor i
ubetydelig grad bli berart av hagden pa planlagt nybygg. Beboerne vil beholde utsikten til naboer pa andre
Sden av vegen og utskten videre mot gt i retning Estenstadmarka. Terrengsnitt viser & det vil vaae
uheldig a senke bygget under cote +200, da det vil medfare gkt utgraving/ sprengning for &fanedvendig
klaring melom vinduer og terrenget. Gesmshayden er gungtig ut fra adkomstforholdene til inngangspartiet
og nedkjering til garagen.

Det antas ikke & vaare kulturminner innenfor planomradet.
Det forventes ikke vesentlige konsekvenser | anleggsfasen (stay, trafikkbelastning m.m.).
Avveing av konsskvenser

Fordelen med a fa en fortetting og nye universdt utformede boliger veier tyngre enn ulempene naboere
mener bygget vil medfare.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Planen vurderes ikke & ha gkonomiske konsskvenser for kommunen.

Radmannens vurdering og anbefaling

Oppstart av planarbeidet er lovlig annonsert 14.11.2008. Berarte parter er vardet i brev av 10.11.2008.
Panfordaget er utfart og utredet i samsvar med kommunens reguleringsvelleder og avtder gjort i
oppstartsmete 14.1.2009.

Planen medferer fortetting i tréd med kommunens ared planpolitikk. Trondheim kommunes mal om a mer
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enn 50 % av nye boliger skal ha universdl utforming blir oppfylt. Omradet vil kunne fa en fin utforming.
Progektet vurderes som et bra fortettingsprog ekt med et moderne utrykk. [llustragonene viser imidlertid
at det bar arbeides videre med fasadd gsningen mot est og haydevirkningen. Dette er forhold som vil bli
avklart i byggesaksprosessen.

Fordag til reguleringsbestemmelser er bearbeidet | samréd med fordagdtillerne.
Konklugon

Reguleringsfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert. Det er utfart i samsvar med geldende lov-
og forskriftsverk, sentrae planer og retningdinjer og kommunens overordnede planer og md for

byutviklingen.

Planen har en god planfaglig kvalitet. R&dmannen anbefder at planfordaget vedtas.

R&dmanneni Trondheim, 08.03.2011

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunal direkter byplansjef
Vedlego:

Vedlegg 1. Planfordag, datert 8.7.2010, St endret 22.2.2011
Vedlegg 2. Fordag til reguleringsbestemmelser, St endret 22.2.2011
Vedlegg 3. Oversktskart

Vedlegg 4: Illustragonsplan

Vedlegg 51 Volumillustragoner

Vedlegg 6: Omradeillustragon

Vedlegg 7: Sol- og skyggestudie

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
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