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APNING AV TO ALLMENINGER VED NIDELVA

OFFENTLIG ETTERSYN

Arkivsaksnr.: 08/34186-16 (137281/09)

Saksbehandler: Jon Sivert Granhaug

.12 Sdt inn inndtillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Bygningsradet vedtar alegge endring og oppheving av deler av reguleringsplan for Kavskinnet r0118ap ut
pa offentlig ettersyn, samtidig som det sendes pa haring.

Planen er vist pa kart i maestokk 1:1000, merket Trondheim kommune, byplankontoret, datert 7.1.2011,
og i bestemmelser datert 7.1.2011.

Aredlet som ska oppheves er vist pa vedlagt illustragon datert 7.1.2011.
Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven § 12-10.

.2 Sdt inn inndiillingen over dennelinja
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... Sett inn saksutredningen under denne linja

Sammendrag

Foreddite endringer av gjeldende reguleringsplan for Kavskinnet (r0118ap) har to hovedformd:

Gjeldende reguleringsplan for Kavskinnet (r0118ap) oppheves for arealet regulert som offentlig
friomréde langs Nidelva nedenfor eéiendommene Sverres gate 2, 2A, 2B, 4 og Elvegata 1.

To av firedlmenninger ned mot Niddlva, som i dag ikke er tilgjengdlig for dlmennheten, reguleres
til offentlig friomréde. Dette gjelder dlmenningen i forlengelsen av Arkitekt Christies gate og
dlmenningen i forlengdsen av Bigpegata

For oversktens skyld vises det til vedlagte reguleringsplan for Kavskinnet og kartillustragon som viser
aredet hvor regulering ska oppheves.

Panarbeidet er en oppfaging av flere politiske vedtak som omfatter ” hjertepromenaden”, reguleringsplanen
for Kavskinnet og vedtak i forhold til allmenningene. For neamere beskrivel se av disse vedtakene vises
det til pafdgende del om " Tidligere vedtak og planpremisser”.

Igangsetting av reguleringsendringene ble behandlet som egen sak 19.5.2009.

| hovedsak viderefares reguleringsbestemmel sene for Kalvskinnet i nytt planfordag.

Bakgrunn

Panfordaget er utarbeidet av Trondheim kommune, byplankontoret.
Fdgende e endommer bergres av planfordaget:

Gnr/Bnr: Adresse: Hjemmel shaver:
403/67 Arkitekt Chrigties gate 6 Kirgen Mykland
403/69 Arkitekt Christies gate 8 Greta og Olav Torgeir Onsager
403/88 Sverresgate 4 Klubbsel skapet Harmonien
403/89 Sverres gate 4b Kirgti og Olav Kviteng
403/104 Elvegatal Ragnar Nordvik og Tove Sagmo Gregussen
403/105 Elvegata la Else Madhle
403/106 Erkebispegarden Trondhjems Asylselskap
403/107 Elvegata 1c Karen R. S. Ekker
403/108 - Kirgi og Olav Kviteng
403/410 Elvegata 3 Anne Isabel Udbye
403/111 Friaredl Trondhem kommune
403/245 Ph. 6666 St Olavsplass Clemens Eiendom KS

0129 Odo

Tidligere planer og vedtak

Sparsmdet om tilgangen til Nidelvai dette omradet har veat tatt opp gjennom en rekke tidligere planer og
vedtak. |déen om et sammenhengende friomrade langs elva ble farste gang regulert i Midtbyplanen fra
1981. For agi en oversikt over historikken, er tidligere planer og vedtak som gjelder tilgangen til elvapa
Kalvskinnet kort referert nedenfor.

Reguleringsplan for Midtbyen, stadfestet 28.08.1981
Miditbyplanen regulerer e sammenhengende friomrade langs Nidelva pa strekningen fra Marinen til
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omradet ved Ilakirke. Midtbyplanen har sin planavgrensing midt i Nidelva. Formdsgrensen mellom
boligformd og friomradet langs eva fager ikke eilendomsgrensene mot elva davisk, men strekker seg noe
inn pa enkelte av eiendommene pa strekningen. Midtbyplanen er ikke giennomfart pa dette punktet, dvs at
friomradet ikke er ervervet av kommunen, og planen er n&for gammd til at friomradereguleringen kan
gjennomfares gjennom ekspropriagon. Plankartet for den opprinnelige Midtbyplanen fager som vedlegg
7.

Reguleringsplan for Kalvskinnet, r0118ap, (" Kalvskinnetplanen™ ), vedtatt 24.04.2008
Kavskinnetplanen erstatter Midtbyplanen for store deler av Kavskinnet. Planavgrensningen falger
imidlertid Midtbyplanens forma sgrense melom boligformd og offentlig friomréde langs elva for strekningen
mellom Elvegata 1A og llakirke. Det vil 5 a Midtbyplanen fortsat er gjeldende for friomradet pa denne
strekningen. Pa strekningen sargstover for Elvegata 1A til Marinen vest, g& planavgrensingen til midk i
Nidelva og erstatter dermed Midthbyplanen pa denne strekningen Her er det regulert en ny smal
turveg/friomréde utenfor eiendomsgrensenetil tilstetende boligeiendommer og til Klubhbsel skapet
Harmonien. Den delen av friomradet i Midtbyplanen som lainne pa de tilstietende private éiendommene,
ble dermed omregulert til boligformdl og almennyttig forma (Klublbsaskapet Harmonien). Denne planen er
formelt vedtat av Bystyret, men under duttbehandlingen ble det ogsa vedtat fagende formulering, jf
fdgende utdrag av Bystyrets vedtak i sak 38/08, 24.04.08:

“ Det vises til pagaende prosesser, bade det store | gftet med opprustningen av Torvet og

Hjertepromenaden. For byen er Torvet det viktigste prosjektet, og ma ikke forsinkes.

Utviklingen av hjertepromenaden ma finne mindre kontroversielle og rimelige | @sninger, og

hvor man i denne omgang ngyer seg med de minst kontroversielle omrader/strekninger.”

Reguleringsplanen for Kavskinnet falger som vedlegg 5.

Vedtak om” Hjertepromenaden” , 17.06.2008
Som det framgar av vedtaket over, foregikk det arbeid med et forprogekt for ” Hjertepromenaden”
pardldt med duttbehandlingen av Kavskinnetplanen. ” Hjertepromenaden” innebar en plan for en
sammenhengende turvegforbindd se langs vannet omkring Midtbyen. Her ble fordaget om en offentlig
turvegforbindelse p& hele strekningen langs elva pa Kavskinnet foredéit pa nytt. Konkret ble det foredt
at den delen av forbindelsen som ikke inngikk i Kalvskinnetplanen, dvs. strekningen fra Elvegata 1A til lla
kirke, skulle reguleres pa nytt. Bygningsradet vedtok imidlertid i siste behandling av forprogektet for
"Hjertepromenaden” fagende (sak 112/08, 17.06.2008 pkt 1):

" Hjertepromenaden plasseres som vist pa kartillustrasjonen Hjertepromenaden, revidert

forprosjekt, datert 13.5.2008, saksvedlegg 1 med unntak av strekningen Nidareid

bru - Marinen Vest somi stedet leggesi Bispegata/ Elvegata. De fire allmenningene mellom

Nidelva og Elgesetergata* apnes opp somdel av promenaden.” (*feil gatenavn — her menes
Elvegata).

Sak under eventuelt pa Bygningsradets mate 17.06.08
| samme mgte som Bygningsradet behandlet " Hjertepromenaden”, ble det fattet fagende vedtak under
eventudt:
" Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker ber radmannen utarbeide endringer i
gjeldende reguleringsplan for Kalvskinnet, slik at omradet fra Elvegata 1 til Sverres
gate (nedsiden av det gamle festningsverket/der eksisterende gangvel slutter) tas ut av
planen.”

Vedtaket innebagrer at det skd gjennomfares en reguleringsendring dik at turvegervfriomradet som nder
regulert i Kavskinnetplanen langs elva pa strekningen sargstover for Elvegata 1A til Marinen vest,
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bortreguleres. Dette vedtaket, sammen med vedtaket om " Hjertepromenaden” over, er utgangspunktet for

regul eringsendringen som fremmes na.

Forespgrsel omigangsetting av reguleringsendring, Bygningsradets vedtak 19.05.2009
Far dette reguleringsarbeidet ble igangsatt, fremmet radmannen en sak til Bygningsrédet hvor falgende
vedtak ble fattet (sak 65/09):
Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker er enigi at det igangsettes arbeid med endring
av reguleringsplan for Kalvskinnet r0118ap, og gir falgende rad til planarbeidet.

Planens avgrensning reduseres mot Nidelva for eiendommene Sverres gate 2, 2A, 2B, 4 og
Elvegata 1 ved at planavgrensning legges til formalsgrensa mellom friomrade og
boligomrade/allmennyttig formal i reguleringsplan for Kalvskinnet.

Det foreslas at reguleringsplan for Kalvskinnet endres for 4 tilrettelegge for pning av de
fire allmenningene mellom Nidelva og Elgesetergata* som en del av Hjertepromenaden.
(*feil gatenavn— her menes Elvegata)

Reguleringsplanen endres pa disse stedene:

« Allmenningen i forlengelsen av Arkitekt Christies gate regulerestil offentlig friomrade.
« Deler av allmenningen i forlengelsen av Bispegata regulerestil offentlig friomrade.

Beskrivelse av planomr &det, eksisterende forhold

Bdiggenhet - dagens bruk av dlmenningene
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Eksisterende situasjon for omradet rundt Arkitekt Christies gates allmenning. T.h.: utsnitt av gjeldende reguleringsplan med omriss
for nytt planforslag markert med redt.

Allmenningen i forlengelse av Arkitekt Chrigties gate benyttesi dag som atkomstveg for boligeiendommene;
Sverres gate 4b og Arkitekt Christies gate 8. Det $& en garage pa almenningen, som brukes av Sverres
gate 4b. | skraningen og videre ned mot Nidelva brukes almenningen som hageared av tilstgtende private
elendommer; Klubbseskapet Harmonien i sar, Elvegata 1 og Sverres gate 4b nord for almenningen.
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Eksisterende situasion for omradet rundt Bispegatas allmenning. T.h.: utsnitt av gjeldende reguleringsplan med omriss for nytt
planforslag markert med redt.

For dlmenningen i forlengelse av Bispegata er evre dd en del av atkomsten til boligeiendommen Elvegata 3
og atkomgten til Midtbyen barnehage, eid av Trondhjems Asylsalskap. For nedre del er almenningsared et
en dd av Barnehagens bakgardsareal hvor barnehagen blant annet har Sin remningstrapp. Tilstetende
elendommer er en blanding av privat og offentlig grunn; Trondhjems Asylsdskap i sar, boligeiendommen
Elvegata 3 i nord samt et offentlig friared i nord.

Vedlagt plankart viser ogsa et starre felt regulert til grannstruktur. Dette er en viderefering fra gjeldende
reguleringsplan r0118ap. Aredlet benyttesi dag som en del av atkomstveg for Elvegata 1a, Elvegata 1c og
Elvegata 1.

Aredet som foredasregulert til "kjarevey” er resterende felles atkomstveg for éiendommene Elvegata 1a,
Elvegata 1c og Elvegata 1. | reguleringsplanen for Kavskinnet var denne stripa regulert til friomrade. Siden
" Hjertepromenaden” ikke ska galangs elvebredden omreguleres dette aredet til felles kjgreveg.
Omreguleringen er i tréd med dagens bruk og endrer ikke dagens situasjon for berarte naboer.

Higtorikk, almenningenes opprinnelse

Eiendommene langs evestrekningen inngikk i festningsverkene; fra” Dronningens Bagtion” (lla Kirke) il

" Exerceerbatteriet” (Krysset Sverres gate og Schirmers gate). | falge Kongelig Resolugon av 12. des.
1816 ble det vedtatt a utparselere og selge deler av disse forsvarsanleggene til boligtomter samt & anlegge
offentlige vegared. Eiendommene ble kort tid etter solgt ved offentlig aukgon. Vedlegg nr. 4 viser hvordan
de nye eiendommene skulle bli samt utparsdllering av 3 nye veger (dlmenninger) ned til eva
Kavskinnsgata er opparbeidet i dag. De gvrige to dlmenningene vises som umatrikulert kommuna grunn
som gar ned til Nidelva Trondheim kommune har plikter og eierskap til dlmenningene som det framgér av
panteboken. Det siteres fra pantebok nr. 21, s. 4: ” Ve ene ryddiggj eres, anlasgges og vedlikehol des
paa Trondhjems byes bekostning, ligesom den deel av af padeverket ved elven der begraandser
gaden.”

Grunnforhold

Forurensning i grunnen og kvikkleireforhold

Begge dlmenningene ligger innenfor sonen hvor det er mistanke om forurenset grunn — byjord iht.
kommunens aktsomhetskartet. Allmenningene ligger utenfor registrerte kvikkleresoner iht. Trondheim
kommunes aktsomhetskart. Det er trolig sand og finsand i @vre lag av grunnen.

Flom, erosjon og skred

Iht. " Tilstandskartlegging av elvebredden innen Trondheim kommune, NV E oppdragsrapport A 1/2009” er
det elvas sendre del mot @ya som er undersekt. | forhold til elvas nordre del mot Midtbysiden ligger det
Stabiliserende mur/steinanlegg mot eva
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Offentlige ledninger/ kummer

| grunnen av begge almenningene ligger det V/A — ledninger som ma hensyntasi forhold til tilgjengdighet
og vedlikehold. Kummenei enden av begge dlmenningene er regnvannsoverl gpskummer. Ved svaat
kraftig regnvae vil fortynnet kloakk ga ut i eva. Dette skjer maksimum 200 timer i |@pet av et & og er
knapt nok merkbart i forhold til lukt. Det g& ogsa en avigpdedning som farer kloakk til renseanlegget
langs eva. Kummene er koblet til denne.

Kulturminner i grunnen

Planomradet ligger innenfor " Middeld derbyen Trondheim”. Det er spesielt massene som ligger over kote
+12 hvor det kan vaare kulturminner. For feltet o_T1 ligger ekssterende atkomstveg og everste del av
skraningen over kote +12. | begge traseene for dlmenningene ligger det som nevnt V/A ledninger dik at
grunnen her er tidligere gravd i. For begge feteneo T2 og o F H570 er det ddene som i dag nyttes som
atkomstveger som ligger over kote +12.

Rekreasjon og biologisk mangfold

Allmenningene som fored &s pnet opp for almennheten er i dag ikke offentlig tilgiengdige ned til Nideva.
Siden Hjertepromenaden ikke ska galangs Nidelva pa denne strekningen, vil dlmenningene fa en viktig
rolle ved at de skrer offentlig atkomst og kontakt med Nidelva

Begge dlmenningene er en del av Niddvkorridoren og har i en Sarre
sammenheng store naturverdier og friluftsverdier. Omrédene langs Nidelva
er pa kommunens viltkart definert som ” svaat viktige viltomréder”.
‘- Allmenningen i forlengelsen av Bigpegata har viktig regiona verdi i henhold
i til kart 2a.om naturtyper etter DN — Handbok nr. 13 pa bakgrunn av at
denne har tilknytning til et sterre friomréde (illustragon t.v. er et utsnitt av
dette). | tillegg har dder av hageanleggene neamest Nidelva viktig regiond
verdi int. samme kart. Begge dlmenningene er i dag pavirket av
menneskelige aktiviteter i forhold til dyre— og fugldiv.

(Iustrasjon: Trondheim kommune - Byplankontor et)

Stedets karakter

Allmenningene skraner ned mot Nidelva og er sar-vestvendte med god soleksponering. De ligger som del
av dvas kant, og fager dermed bade skraningens retning og bebyggel sens orientering. Haydeforskjellen
mellom gateniva og elvekanten er for begge almenningene forholdsvis tor. Tilrettelegging av traseene
krever dermed en ddl terrenginngrep.

o -~

Uge,, w0 T Bl Allmenningene pavirkesindirekte av
i e “="7.'.  omkringliggende bebyggelse som kan
'“‘lg% —_— 1| kategoriseresi to typer; "tett bybebyggelse’
T g T (mark rosafarge) og ” dpen eneboligbebygoel e’
@ . == ¥ 4 17 (ysrosafarge). Langs Nidelvaer det et belte med
Ry, oD U r BY: 4 3pent eneboligbebyggelse. De rede sirklene viser
< BSRES L nedredd av dlmenningene — Bispegatas verst,
@ THLE YT Arkitekt Christies gates nederdt.
/ A SRS
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=tw w0 Bl el ) denne delen av Midttbyen ligger en markart
il SUSES S ) skrdning (grenn markering paiillustragionen)
% ) = mdlom byen og dva. For dlmenningeni

s —— R = -: - forlengelse av Bigpegata blir passagen ned til
@ Wi T vannet en bevegelse Ut fratett bybebyggelse, ned
s s ~ skr8ningen med den 8pne enebolighebyggelsen og
O = 0 R nedtil dvekanten. PA denne méten oppretthol der
/ et hl 0 dimenningen sammenhengen mellom
g 7 o ; = bybebyggelsen og landskapet.

( Hustragon: Begge Trondheim kommune — byplankontoret)

Allmenningen i forlengelse av Bispegata ligger i direkte kontakt med skraninga Den kan ogsdi sterre grad
sesi sammenheng med den 3pnere eneboligbebyggelsen, idet den ligger helt inntil barnehagen. Dette kan
skape uklarhet til hva som er privat og hva som er offentlig grunn. En utforming av dlmenningen anbefdes
derfor utfert paen dik méte a plassen tyddig fremstér som offentlig.

Allmenningen i forlengdsen av Arkitekt Christies gate ligger lengre fra bebyggelsen. Apen bybebyggelse
smelter sammen med den tette bybebyggel sen | samme retning som almenningens gatel gp representerer.
Plassen/dvekanten der dlmenningen ender kan, ved riktig utforming av atkomdten til denne, lettere
oppfattes som et offentlig sted.

Trafikkforhold
@verde de av begge dlmenningene benyttesi dag som atkomstveg for tilliggende elendommer.
Atkomstsituagonenei dag er uproblematiske, og det er ikke regigrert trafikkulykker her.

Samrads - og medvirkningspr osess

|gangsatt planarbeid ble kunngjort den 18.8.2009.

| tillegg til interne mater er det avholdt egne samrédsmeter med berarte naboer 22. og 29. september
2010.

Innkomne merknader ved oppstart av planarbeidet

8.9.2009, Fylkesmannen i Ser — Trgndelag

Fylkesmannen mener traséen langs Nidelva marediseres. Det pekes pa betydningen av ekt tilgang for
dlmennheten, samtidig som tiltaket sannsynligvis har liten effekt i forhold til de andre verdiene og
interessene knyttet til evekorridoren. Enddlig uttalese oversendes n&r planen legges ut til offentlig ettersyn.

Kommentar:

Det er politisk vedtatt a " Hjertepromenaden” ikke ska galangs evebredden her. Radmannen fremmer
derfor et planfordag der offentlig tilgjengelighet ned til Nidelva sikres ved at de to dlmenningene dpnes
opp.

6.10.2009, Norges vassdrags — og energidirektorat (NVE)

NV E bemerker viktigheten av a geoteknisk fagkyndig far vurdert om de planlagte tiltakene har tilstrekkelig
sikkerhet mot flom, erogon og skred. NVE viser til retningdinjene 1/2008 og TEK. Likesd er det viktig at
de planlagte tiltakene ikke gker faren for flom, erogon og utglidninger.

Rapporten ” Tilstandskartlegging av elvebredden innen Trondheim kommune, NVE
oppdragsrapport A 1/2009” beskriver erogonsforholdenei de dder av Nidevaog Gaula som ligger i
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Trondheim kommune. Det ma synliggjeres hvordan de dlmenne interessene (dyre- og planteliv, rekreagon
og landskapshildet) vil bli berart av planlagt reguleringsplan. Regul eringsplanen ma ikke hindre drift — og
vedlikehold pa eventuelle kraftoverferingsanlegg.

Kommentar:
Trondheim kommunes geoteknisk fagkyndig har vurdert tiltakene og anser de som uproblematiske i forhold
til gkt fare for flom, erogon, skred og utglidning.

@vre lag av grunnen bestér trolig av sand og finsand. For A unngd a vannet graver i lgsmasser rundt
traséene og at tiltakene har tilstrekkelig sikkerhet mot flom, erogon og skred, vil geoteknisk fagkyndig
ogsa bistdi progekteringen. Dette er sikret i reguleringsbestemmelse § 3.2.

Rapporten som NVE viser til, er omtalt i avanittet om ” Flom, erogon og skred” under temaet
" Grunnforhold”.

| forhold til de dlmenne interessene (dyre - og plantdiv og rekreagon), vises det til avanittet om

" Rekreagon og dlmenneinteresser” under hovedtemaet " Beskrivelse av planens utforming”.

| forhold til de almenne interessene av landskapshildet vises det til avanittet om ”Stedets karakter” under
hovedtemaet " Beskrivelse av planfordaget, ekssterende forhold”.

25.9.2009, Sagr — Trendelag fylkeskommune
Ingen merknader ler vilkar for egengodkjenning til det igangsatte planarbeidet.

22. 0g 29. september 2010, samradsmgter med bergrte naboer

22.9.2010, Allmenningen i forlengelsen av Ark. Christies gate, merknader fra ber grte naboer

1. Det sparres om det er behov for disse dlmenningene siden det dlerede er to dike almenninger pa
Kalvskinnet. Fra@ya kan ogsa Nidelva opplevesi dag.

2. Vedlikehold av eksisterende friomrader og steder med mulighet for universdl utforming burde
prioriteres.

3. Naboene mener planlagt almenning mangler sammenheng, at den blir kostbar med lav nytteverdi og a
aktuelle brukere blir f& Videre mener de at almenningen blir en korridor mellom 2 garager og privat
beplantning, og a den kan bli & giemmested for ugnsket aktivitet som skaper utrygghet. De er ogsa
usikre pa om atkomsten vil bli trafikksikker nok.

4. Det gar et kloakkrer ut i elvafraalmenningen og omrédet er tidligere brukt som avfalsplass.

5. Naboene etterspar om omrédet har noe historisk verdi.

6. Til dutt er det enskelig a politikerne kommer pa befaring fer planfordaget vedtas.

Radmannens kommentar:

1. For deto dlmenningene som det henvisestil vises
l det til kartutsnitt, hvor de rade pilene viser
almenningene det refererestil. Pabakgrunn av a
" Hjertepromenaden” ikke ska ga langs Niddlva
er det viktig & skre bedre offentlig tilgjengdlighet
ned til elva pd andre méter. Det vises ogsatil
delen om ” R&dmannens vurderinger”.

- 2. Eksisterende friomré&der forvaltesiht. kommunens
= vedlikeholdsplaner. R&dmannen er enig i a det er
en svakhet a almenningene ikke kan bli universdt
utformet. Dette skyldes det bratte terrenget. Det




Trondheim kommune
visestil avanittet om " Universell utforming” under hoveddelen om " beskrivelsene av planfordaget.”

3. Allmenningens sammenheng i en starre helhet er negmere utdypet under avsnittet ” Stedets karakter”.
For and &tte kostnader vises det til avanittet "@konomiske konsekvenser for kommunen’. Allmenningen
i Arkitekt Chrigties gate har en bredde som varier melom 4 - 6,5 meter og er ca96 m lang. Ca 30
meter av lengden ligger i en skraning. De siste 26 metrene ned mot evaligger i det bredeste partiet, og
sarger for at omradet pner seg mot elva.

For &unngd ugnsket aktivitet og utrygghet for naboene, fins det grep som bidrar til & gjere et omrade
atraktivt atai bruk. Et virkemiddel er & sarge for at materiader og vedlikehold holder en hgy standard
dik a omradet er rent og pent, og far en god atrakgonsverdi. Et sted med jevnlig besgkende blir et
darlig "giemmested”.

Trafikksikkerheten for brukere i den gverste del av almenningen anses a vaare akseptabel.

4. Langs hele Nidelva pa Kavskinnet star det dike kummer for overlgpsvann langs elvebredden Det vises
til avanittet om” Offentlige ledninger/ kummer” under hoveddelen ” Beskrivelse av planfordaget —
eksigterende forhold”.

5. For higtorikken bak almenningene vises det til avanittet ”"Historikk, almenningenes opprinndse.”

6. Radmannen vil organisare en befaring dersom Bygningsrddet ensker dette.

29.9.2010, Allmenningen i forlengelsen av Bispegata, merknader fra ber arte naboer

Verken barnehagen ler éier av Elvegata 3 er direkte negative til planfordaget. De peker imidlertid paen

del momenter som ma vurderes negmere:

1. Naboene mener omradet har store naturverdier, og er et viktig tilholdssted for dyr og fugler som ikke
ma forstyrres.

2. Barnehagen inngikk i 2007 en avtale med kommunen, der de fikk rett til & disponere deler av den

aktudle almenningen. Hvordan ivaretas denne avtalen med & dpne opp almenningen her?

Udbyei Elvegata 3 har en batplass som gnskes oppretthol dt.

4. Barnehagen er bekymret for & fa redusert uteared og konsekvenser dette far i forhold til hvor mange
barn de kan ha. Allmenningen ma utformes og tilrettelegges dik at barnehagen kan bruke omradet som
et poditivt tilskudd til eget uteared. Barnehagen mainvolveresi utformingen av denne plassen.

5. Det matas hensyn til dagens parkering for Elvegata 3, samt atkomst for henting og levering il
barnehagen og naarliggende skole. Dagens veg e ogsa laget for & kunne handtere svingradius pa starre
kjeretay, som forsyner barnehagen med sand/grus. Dette maiivaretas. Det er terk strem i elva
Utformingen ma sikre a det blir trygt aferdes.

6. Tildutt ettersparres det de gkonomiske konsekvensene almenningen far.

w

Radmannens kommentar :

1. Detvisesi 9n hehet til avanittet om ”Rekreagon og biologisk mangfold”.

2. Avtden som det visestil omfatter atkomdrett fra Bigoegatatil barnehagen og til Elvegata 3 hvor
akomsten ligger pa kommunens grunn. Det legges opp til a eksisterende atkomst som det visestil sk
nyttes som en dd av dlmenningen. Atkomstforholdene for Elvegata 3 og barnehagen vil ikke endres.

3. Udbye har i dag en bétlagringsplass ut mot Nidelva. Det foredas at dette forholdet avklares naarmere
far 2. gangshehandling.

4. Allmenningens konstruksjon vil ikke legge bedag pa uterommet som barnehagen nytter i dag, meni
stedet bli et supplement. Barnehagen vil vaae en av brukergruppene og barnehagen vil involveresi
utformingen av konstrukg onen.

5. Parkering for Elvegata 3 opprettholdes. Dagens mulighet for henting og levering av barn til barnehagen
og naaliggende skole endres ikke. Det samme gjelder for & forsyne barnehagen med sand/grus.

6. For de gkonomiske konsekvensene vises det til avsnittet " @konomiske konsekvenser for kommunen”.
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Trondheim kommune

Beskrivelse av planens utforming

Hanlagt areal bruk

BEBY GGEL SE OG ANLEGG: Boligbebyggese

SAMFERDSEL SANLEGG OG

TEKNISK INFRASTRUKTUR: Kjareveg (f_K)
GRONNSTRUKTUR: Turveg (0_T1og o T2), friomrade (o_F H570)
HENSY NSSONER: Bevaring kulturmiljg

Hensyn Landskap S1, Nidelvkorridoren

Bebyggelse og anlegg: Boligbebyggelse

Aredformdet " boligbebyggelsg” pa plankartet omfatter i dag en mindre del av hagen pa eiendommen
Elvegata 1. Regulering til "boligbebyggelse” er entilbakefering til Midtbyplanens arelformd og en
konsekvens av a " Hjertepromenaden” ikke legges ved elvekanten. Omradet er en del av 100-metersheltet
samt en del av Nidevkorridoren. Det tillates derfor ikke noen form for ny bebyggelsei omradet. Se ogsa
Kavskinnetplanens bestemmelse § 5.3-2.

Samferdselsanlegg og - teknisk infrastruktur: Kjareveg (f_K)

Aredet omfatter en stripeparsall som tilherer Trondhjems asylselskap. Dette aredlet benyttesi dag som
atkomstveg for Elvegata 1a, Elvegata 1c og Elvegata 1. Atkomsiretten viderefares, jf.
reguleringshbestemmel 2 § 6.1.

Grennstruktur: Friomrade (o_F H570)

Aredlet regulert til " grenngtruktur — friomréde” (o_F H570) er en viderefaring av reguleringen i Kalvskinnet
reguleringsplan. Deler av aredet benyttesi dag som atkomstveg for Elvegata 1a, Elvegata 1c og Elvegata
1. Atkomdtretten for disse eilendommene viderefares, jf. reguleringsbetemmelse 8 7.2.

Aredet skal opparbeides som et bymessig parkareal og det tillates ikke oppfart bygninger innenfor
friomradet. Fjerning av starre trag og annen verdifull vegetagon ska godkjennes av kommunen.

Grannstruktur: Turveg (o_T1ogo_T2)

Aredeneregulert til turveg (0_T1 og o_T2) vil bli opparbeidet og dpnet opp for almennheten. For begge
feltene tilles det krav om at konstrukgonene ska ha hey arkitektonisk kvalitet, jf. reguleringsbestemmel se
§ 7.1. Tilpasning til eksisterende terreng er svaat viktig.

Allmenningene skal opparbeides paen dik méte a de bidrar til & fremme almennhetenstilgjengdighet ned
til Nidelva

Allmenningen (o_T1) i forlengelsen av Arkitekt Christies gate reguleresi sin helhet pa offentlig grunn. | dag
stér det oppfart en garage tilharende Sverres gate 4b som ma flyttes. Det foreligger en klausul (datert
21.1.1957) som forplikter éier av garagen aflytte denne ndr bygningsradet méite bestemme dette. Eier er
ogsaklar over avtdens innhold. Dagens atkomst via dlmenningen til Sverres gate 4b og Arkitekt Christies
gate 8 opprettholdes.

Allmenning planlegges opparbeidet som et trappesystem
med avsatser. Materidmessig fored s det bruk av et lys,
solid materide (for eksempd hvit betong dler hvit gein)

- " som er enkelt a vedlikeholde. Konstrukgonen skd vagre
O oot tilpasset terrenget. Viktige kvditeter & & fram er den
IS direkte forlengelsen av Arkitekt Christies gate og kontakten
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Trondheim kommune
med vannet/ dvekanten.

(Illustrasjon: Trondheim kommune — byplankontor et)

Tilgiengdighet og vedlikehold til rarene som ligger i grunnen i dlmenningen ivaretas ved & dementene lar
seg flytte og tilbakelegges pa en enkel og skénsom méte.

Allmenningen (0_T2) i forlengelse av Bispegata reguleres i hovedsak pa kommuna grunn, i tillegg er det
behov for & regulere en mindre del av eéendommen til Elvegata 3. Dagens atkomst for Elvegata 3 og
Midtbyen barnehage, opprettholdes. Allmenningsparsdllen gér inntil barnehagens nordvest-vegg hvor
barnehagen har sin branntrapp. Branntrappa kan oppretthol des med fored &tte trasévalg.

Allmenning planlegges opparbeidet med en trappekonstruksion og en i, som ender pa en oppholdsplass
nede ved evebredden. For afatil en mest mulig skansom terrengmessig |zsning tas eksisterende
akomstveg i bruk. Dette medferer et behov for makeskifte med eiendommen Elvegata 3 pa en dik méte at
opparbeidet hage kan opprettholdes. Materidmessig foredas det her brukt tre for afaen lettere
konstruksjon som legges oppa terrenget og i starre
grad vil "smelte’ med omgivel sene. Kongrukgonen

. foreddslagt vegg — i vegg med Elvegata 3 sitt uthus.
Utformingen av oppholdsplassen er ikke bestemt i

*#  planen men denne mavaare pien dik méte at

' barnehagen kan nyttegjare seg den sikkerhetsmessig og
funkgondt, samtidig som den ikke stikker seg ut i
landskapsrommet.

Etter arbeidstid brukes barnehagens uteareder av barn
i nabolaget. Ved &ta seg gjennom barnehagens
uteareal kan grupper som er |ettere bevegd seshemmet
taseg fram til almenningens oppholdsplass.

Eierforhold — makeskifte
For &fagjennomfert almenningeni forlengelsen av
Bispegatatilser planlagt trasé, terrengets helning og
; = planlagt konstrukgon at en mindre del av eiendommen
H— @yﬁﬂ (T Elvegata3 mabenyttes. Det foreslds derfor at

- : kommunen erverver denne gjennom makeskifte, evt.
eksproprierer arealet som trengs for &fa gjennomfert
traséen.

e
Parsall som eies 3V Ervegeiad _

i
o

. mmmggmaa&?g ﬂ

Universell utforming

Salv om atkomstere til evaikke kan tilfredsstille kravene til universal utforming, ska opparbeiddsen av
dlmenningene kje dik a omradene blir tilgjengdlig for flest mulig. Et trappesystemvil gketilgjengdigheten i
forhold til dagens Situagon.

Ved neamere utforming og progektering av almenningene vil det fokuseres pa gode trappetrinn, gelender,
avsatser til & hvile/sitte pd og lignende, somvil bidratil a de fleste brukergrupper kan fa oppleve
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Trondheim kommune
dlmenningenes kvditeter.

Ilabekken er et sammenlignbart progekt. Her ble det laget en trapp som tar opp & sterre terrengfall paen
del av traseen opp mot demninga. Erfaringer fra dette progiektet viser at turstien, med trappa, har féit
svaat mange brukere. Trappa har bidratt til at bymarka er mer tilgjengdig enn fer, idet den bratte skréninga
har blitt enklere & bestige. Salv om tiltaket ikke gir tilgang for ale, er det en klar forbedring av tilgangen i
forhold til det som var. Sett fra et folkehel seperspektiv er diketiltak dltid en fordd.

Rekreasion og allmenne interesser

Allmenningene ma ses pa som en del av grennstrukturen langs Nidelva og i Midtbyen. Midtbyplanen
synliggjer ogsa denne viktige sammenhengen. Fored tt opparbeiding av dlmenningene muliggjer i sterre
grad tilgjengdig rekreag on fra Midtbyen.

De dlmenne interessene som dyre — og planteliv berares ikke
nevneverdig mer med planlagte tiltak enn dagens Situagon.
Begge dlmenningene er i dag pavirket av menneskdig aktivitet.

Et sammenlignbart progiekt er pavestsiden av . Olav sykehus,
hvor det er etablert installagoner likt de som fored as for
almenningene. Diseinddlagonene er farst og fremst planlagt
som en ddl av utvidesen av . Olav sykehus, men de er
tilgjengdlig for dlmennheten.

Inteng onen her har vaat d kunnetai bruk elverommet og gi en
opplevelse for de som bruker sykehusomradet. Trappa er godt
~ tilpasset terrenget dlik at det er mulighet for dyr & komme seg
forbi bade pa nedsiden og oversiden.

Kostnadene for denne konstrukgonen har vaat ca kr 100 000.

Forurensning i grunnen og kvikkleireforhold

Med szknad om tiltak som vil kunne bergre grunnen i skraningen ned mot Nidelva, skd det fordigge
geoteknisk vurdering. Far det gis igangsettingdtillatel se for tiltak, ska kommunen (miljgenheten) forelegges
og godkjenne tiltaksplan for opprydding av forurenset grunn jf. forurensningsforskriftens kap. 2. Begge
forholdene er sikret i reguleringsbestemmelse § 3.2.

Giennomfering/ framdrift
Pr. dags dato er det ikke avsatt midler for gjennomferingen av dlmenningene. Gjennomferingen er derfor
usikker.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Det er behov for et makeskifte med Elvegata 3 for a redisere trasévalget for Bispegata dlmenning.

K ostnadsoverdaget for begge almenningene til sammen er andétt til en gvre ramme paca 1,6 mill.
For almenningen i forlengelsen av Arkitekt Christies gete er den sterste usikkerheten ved tilpasningen til
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terrenget og materiavag.

For dimenningen i forlengelsen av Bispegataer det utforming/ materialbruk av oppholdsplassen som er den
sterste uskkerheten. Det er ikke sait av midler til progektet i kommunens budg ett/@konomiplan.

Det vil bli noe gkt driftsansvar som fdge av nye offentlige anlegg.

Radmannens oppsummering og konkluson
Fordaget om & gjare de to dlmenningene offentlig tilgjengelige og oppheving av friomradet langs Niddva
som er regulert i Kalvskinnet reguleringsplan, er en oppfaging av tidligere vedtak.

Midtbyen er omgitt av vann med Nidelva og kanalen. For Trondheims befolkning er dette en kvalitet som
béde har helssfremmende og estetiske kvaliteter. Det er begrensede muligheter til & komme seg trygt ned il
vannspeilet. Offentlig tilgjengdlighet og opparbeiddse av dlmenningenevil gi Trondheims befolkning en
mulighet til & oppleve Nidelva paen ny méte.

Planlagte almenninger ma ses pa som et supplement til Midtbyens rekreagonsmuligheter, hvor
tilgiengdigheten til evebredden vil styrke folks forstaelse av elvasrollei byen.

Sammenhengen i landskapsrommet, Nidelvkorridoren

Planlagte dlmenninger ma sesi sammenheng med andre eksisterende offentlige rom langs Nidelva. Samlet
bidrar dissetil & styrke tilgiengdligheten til Nidelva, samtidig som Nidevkorridorens bevaringshensyni
forhold til biologisk mangfold ivaretas.

Det ene offentlige rommet er lokalisart der Gangbrua starter (pa Midtbysiden) i enden av Kavskinnsgata.
Deler av plassen nyttesi dag til parkering. PAgrunn av sin plassering negr en trafikkert gang-/ sykkelbru,
har plassen et stort potensid i forhold til atilby en bruksverdi for de som passerer. Her er det lite som skal
til, bade kostnadsmessig og av opparbeiding, for aftilrettelegge for ny bruk. Ved for eksempe &
tilrettelegge for en universdt utformet fiskeplass, vil 0gsa stedets beliggenhet ved eva understrekes.
Vedlegg 6 illustrerer hvordan dette kan bli.

Det andre offentlige rommet er en de av Marinens friomréde. Det ligger vest for Elgeseter bru, negr
elendommen Sverres gate 2. Kommunen har ogsa her en overvannskum. Denne kummen ligger utenfor
forstetningsmurene som gar langs Nidelva. Dette dpner for en utsiktsplass, hvor man helt tett pa vannet kan
selangt langs evai begge retninger. Ogsa her er det lite som skd til for & oppnd en utforming som gker
bruksverdien. Det visestil vedlegg 6.

Allmenningen i forlengelsen av Bispegata

Denne almenningen andds & bli den mest kostbare & gjennomfare. | gvre del av almenningen er det tenkt &
tai bruk eksisterende atkomstveg. Dette er uproblematisk i forhold til trafikksikkerhet og positivt Sden det
dablir en kortere strekning & opparbeide. Ved elvebredden fored as en opparbeiding av en offentlig
oppholdsplass. Endelig utforming av denne er ikke bestemt i planfordaget. | forhold til berarte naboer
anses makeskiftet med nabo i Elvegata 3 som aktudt, og for Midtbyen barnehage ivaretas
remningsmulighetene via branntrappa. Noe av barnehagens bakgardsareal bergres. Det er viktig at
Midtbyen barnehage tas aktivt med i utformingen av almenningen.

Allmenningen i forlengelse av Arkitekt Christies

Det er svaat viktig a denne dlmenningen far en hay kvditetmessig utforming siden den vil liggei et relativt
dpent hagelandskap, samt vil bli godt synlig framotsatt sSide av Nidelva

M otstanden fra naboene her er vesentlig. Det at det dpnes for offentlig tilgjenglighet tett pa private hager,
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har fart til frykt for hva det kan medfere av ugnsket aktivitet. Det er viktig & presisere at opparbeiddsen i
sin hdhet vil ligge pa grunn som er offentlig i dag, og som har vaat det siden 1816.

Det er forstéelse for frykten for uansket aktiviteter nede ved dvekanten, men det finnes grep som
oppfordrer til ensket aktivitet som for eksempe hay standard pa materiale, godt vedlikehold og belysning.

Det planlegges heler ikke noe form for opphol dsplass nede ved dvekanten, | stedet vil det bli mulighet for
opphold pa avsatsene dller | salve trappa.
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Rédmannen mener a dpningen av dlmenningene for offentligheten kan vagre et viktig grep i retning av a
styrke Midtbyens offentlig rom og rekreagonsomréder. Det understrekes at allmenningene pr i dag er
regulert til private byggeformd (bolig og barnehage) i Kavskinnetplanen. Nar det regul erte friomradet pa

deler av strekningen langs dva fjernes, mener radmannen det er viktig a almenningene sikres som offentlig
ared for framtida gjennom regulering til offentlig friomréde, selv om det pr. i dag ikke er avsait kommunade
midler til opparbeiddse.

Planfordaget kan legges ut til offentlig ettersyn og sendes pa haring.

... Sett inn saksutredningen over denne linja

R&dmanneni Trondheim, 22.02.2011

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef

Vedlegg

Vedlegg 1: Reguleringskart datert 7.1.2011

Vedlegg 2: Reguleringshestemme ser St endret 7.1.2011

Vedlegg 3: Kart som viser ared som utgdr datert 7.1.2011

Vedlegg 4: Eiendomskart fra 1816

Vedlegg 5: Kavskinnet reguleringsplan, plankart

Vedlegg 6: [llustrag oner (Trondheim kommune — byplankontoret)
Vedlegg 7 Midtbyplanen, plankart

Saksfremlegg - arkivsak 08/34186-16 (137281/09)

15



