Trondhem kommune

Saksframlegg

DETALJREGULERING AV KL ZAZBUVEIEN 175
SLUTTBEHANDLING
Arkivsaksnr.: 07/8333-35

Sakshehandler: Ragna Fagerli

.2 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar detdjregulering av Klasouveien 175 som vist pakart i malestokk 1:500, merket Eggen
Arkitekter AS senest datert 07.03.11 med bestemmel ser senest datert 07.03.11.

Vedteket fattes i henhold til plan og bygningdoven § 12-12.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag

Hensikten med planen er alegge il rette for fortetting, med 9 boliger fordelt pa 1,19 daa. Det gir 7,5
boliger per dekar. Regner man med tilliggende grannstruktur blir det 5,2 boliger per dekar. Krav til uterom
blir oppfylt ved a del av grennstrukturen tasi bruk som lekeared, i tillegg til uteared paterrasser og
balkonger. Det blir ikke sol pa lekeplassen ved ngkketidspunktet 21. mars klokken 15.00. Solforholdene
vurderes dlikeve avage tilfredsstillende da lekeplassen vil hasol en time far og en time etter.

At dl parkering er lagt i kjdler, og a omrédet er svaat sentrat og ligger langs buss- og sykkeltrasé, gjer at
tettheten kan aksepteres.

Bakgrunn

Planfordaget er utarbeidet av Eggen Arkitekter AS som fordagdtiller, pavegne av
tiltakshaver/oppdragsgiver Jo Stein Temre og Terje Bostad.

Planomrédet omfatter disse eiendommene: 72/10, eier Jo Stein Temre og Terje Bostad og 72/161, eier
Anders Lidd. Det fordigger en intengonsavtale om kjep av den dlen av planomradet som ligger innenfor
72/ 161.

Tidligere vedtak og planpremisser
Det innsendte planfordaget ble i ddegagonsvedtak FBR PLN 2753/10 09.12.10 vedtait lagt ut til offentlig
ettersyn.

ROS-andyse er utfart og tema som anaysen bestar av er geoteknikk, stay og trafikksikkerhet.
Konklugonenei anadysene er gjengitt under tema.

Planfordaget avviker ikke fra overordnede planer.

Planomr &det, eksisterende forhold

Beiggenhet

Kladbuveien 175 ligger sentrdt mellom bydeene Sorgenfri, Lerkenda og Nardo, i gang- og sykkelavstand
frabyens sterste arbei dsplasskonsentragoner. Holtermanns veg /Elgeseter gate har den beste
bussdekningen i Trondheim. Langs Klasbuveien gar sykkeruta Klagouruta (Sykkekart Trondheim, utgitt
hesten 2009) og bussrute 55. Planomrédet ligger vestvendt og har gode solforhold fra formiddagen til sent
pakveld.

Geotekniske forhold, forurensng og kulturminner i grunnen

NGI har foretatt geotekniske vurderinger av planomrédet, basert pa grunnundersakelser i omradet, og
konkluderer med at grunnforhol dene pé tomten er relativt gode. Ved utgraving ma skraningen alikevel
Stettes opp av spunt.

Man har ikke kjennskap til at det finnes forurensing i grunnen. Det er ikke registrert automatisk fredede
kulturminner innen omrédet.
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Naturomrader og vegetagon

Den sentrae delen av planomradet ligger pa et flat platd. Herfra stiger terrenget kraftig opp til
Sunnlandskrenten, haydedifferansen er ca 18 meter. Skraningen er dakere lengst nord i planomradet.

Pa estsiden av planomrédet ligger et vegetagonsbelte som strekker seg nordover til Berg/Lerkendd. Det
er et vesentlig landskapse ement som avgrenser og definerer Sunnlandsskrenten.

Granngtrukturen er ikke klassifisert som lokat eler regiondt viktig i forhold til biologisk mangfold.
Vegetagon i skréningen er i hovedsak smavokst bjarkeskog. Det er ingen bevaringsverdige enkelttragr
innenfor planen. Omrédet er ikke registrert som viltomrade eller trekkomrade for vilt.

Klagbuveien 175 har et markant tilnegmet flatt platd som ligger pa kote 49-50 meter.

L ekeomrader for barn og unge

Det er en kommunal lekeplass pa 5,7 ma mellom Baglervegen og Birkebeinervegen. Avstanden dit er 250
m. Pa Lerkenda er det avsatte ballplasser som er dpen til bruk for almennheten. Avstanden dit er ca 600
meter.

Eks sterende bebyggelse

Planen forutsetter at de eksisterende bygningene, en tomannsbolig fra 1930 og en frittstéende garage,
rives. Omradet rundt har en blandet struktur og tetthet og en kombinasion av eneboliger og
flerfamilieboliger i opptil 3-4 etager.

Trafikkforhold
Planomradet har avkjaring fra Kladuveien. Klasbuveien er stengt for gjennomkjering av personbiler ved
undergangen under E6. Kladbuveien er regulert med fortau, men er ikke bygd om i henhold til gjeldende

regulering.
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oppa.
P& nordsiden av planomrédet gér en gangveg fra Kladbuveien opp til Sunnlandskrenten. Eiendommen har i
dag regulert kjereadkomst via denne gangvegen.

Skoleveg for barn i omradet er enten langs Kladuveien dler langs gangvegen opp til Sunnlandsvegen.

Avstand til Nardo skole er 750 meter. Skolevegen g&r gjennom regulerte boligomrader, uten kryssing av
hovedvegnett.
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Klahuveien har bussforbindelse til sentrum, der buss nr 55 har holdeplass ved Kladbuveien 179. |
Holtermanns veg er det tilknytning til de fleste bussruter som gar regionat og lokalt.

Multiconsult har utfart en stayrapport som konkluderer med at store deler av planomrédet ligger innenfor
gul staysone.

Kladuveien er regulert med sone 30 kmit. Fartsdempere er etablert i 2007. Trafikkbelastningen i gata
betegnes som moderat i forhold til trafikksikkerhet. ADT er beregnet til 1483. | perioden 1996-2005 er
det registrert én fotgjengerulykke pa strekningen Kladuveien mellom Bakkehelet og undergangen E6.
Krysset Klasduveien/Bakkehelet, 320 meter fra planomradet, regnes som et uoversiktlig vegkryss langs
skolevegen pa grunn av hay hekk.

Barnehage- og skolekapasitet

Planomrédet ligger i Nidarvoll/ Nardo opptaksomréde. Barnehagedekningen er pa 86 % for barn 1-2 &r,
0g 94 % for barn 3-5 &. Samlet for barn 1-5 & er dekningsgraden pa 90 %, basart pa statistikk fra
Trondheim kommune pr 15.12.08. Det har ikke blitt utarbeidet nye dekningstdl etter dette.

Nardo barneskole vil ha et gkende elevtal de neameste &rene mens Sunnland ungdomsskole ser ut til afa
et mer dabilt devgrunnlag.

Annen infrastruktur

Progektet ma tilknyttes fjernvarme da prosjektet er over 1000m? og ligger innenfor konsesjonsomrade for
fiernvarme. Det g& ikke offentlige ledninger giennom planomrédet. Naameste offentlige vann- og
avlgpdtrase ligger | @ystein Moylas veg og i Sunnlandsvegen.

Inngpill til planfor slaget fer far ste gangs behandling

Fylkesmannen baom at det Skrestilgang til lekearedler som er sikre, store nok og godt egnet for lek for
barn i ulike adersgrupper. Tiltak som fremgdr av S@yrapport matasinn i bestemmelsene. Ser-Trendelag
Fylkeskommune skrev at Kladuveien er en mye brukt sykkelrute, og at det ma sarges for god sikt ved
utkjering fra garager. Barnas representant baom at det opparbeides fortau i Kladouveien for a sikre
skolevegen, uavhengig av denne planen

Kommentar:

Tilgang til lekeareder er ivaretatt. Tiltak mot stay pa uteoppholdsaredl og i bolig ivaretas.
Sikitrekanter er lagt inn med utgangspunkt i det midlertidige fortauet. Midlertidig fortau er satt som
rekkefalgekrav. Skolevegen sikres ved at adkomst og gangveg separeres.

Hearingsuttalelser og merknader etter offentlig ettersyn

Her refereres hovedpunktene i innkomne uttalelser og merknader. Merknadene er vedlagt i Sn helhet. Det
har kommet inn fem merknader, men ingen vilkar for egengodkjenning. Statens vegvesen har ingen
merknader til planfordaget.

Fylkesmannen i Sar-Trendelag, datert 19.01.11

Fylkesmannen har ingen vilkar for egengodkjenning. Det er positivt a det legges opp til hey tetthet og
minimumskrav som sikrer dette i bestemmelsene. Det er positivt med parkering under bakken. Fortettingen
gir utfordringer da kravet til uterom blir oppfylt ved at ared st av til grenngtruktur i kommuneplanen tasi
bruk til lekeared, i tillegg til uteared paterrasser og balkonger. Generdlt mener Fylkesmannen a
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uteromsnormen burde oppfylles uten at det tas av tilgrensende grennstruktur. Bygninger som ska rives ska
testes for innhold av miljagifter. Det forutsettes a kommunen krever duttrapport som far og elers
giennomferer tilsyn for & sikre en miljemessig forsvarlig handtering av bygge- og rivevirksomhet.

Kommentar

Rédmannen er enig i a uterommene i saken er utfordrende. Lekeplassen er lagt til grennstrukturen for 4fa
en steyskjermet plassering med sol. Miljemessig forsvarlig handtering av bygge- og rivevirksomhet skres
ved ny TEK.

Ser-Trendelag fylkeskommune, 14.12.10
Fylkeskommunen minner om aktsomhetsplikten etter 8 81 kulturminneloven og ber om a bygninger som
sk rives fotodokumenteres fer riving.

Kommentar
Det er lagt inn krav i bestemmelsene om at bygg som skd rives ska fotodokumenteres fer riving.

Barnas representant, 25.01.11

Barnas representant gjentar behov for etablering av fortau langs Kladbuveien (ssalig frarundkjering
Lerkenda — Bakkelund bofellesskap). Denne strekningen benyttes som skolevel og til idretts- og
fritidsforma, og oppleves av mange som trafikkfarlig. Flere bussruter kjarer denne veien, og spesielt
vinterstid kan det oppsta trafikkfarlige situagoner. Etablering av fortau langs denne strekningen ma derfor
Skresi form av besemmelser og far ferdigdtillelse.

Barnas representant viser for gvrig til Trondheim kommunes uteromsnorm og RPR for barn og planlegging,
som legger faringer for sarrelse pa uterom og tilgang til et variert tilbud for lek. Dette innebagrer at det ma
sikrestilfredsdtillende tilgang til friomrader.

Kommentar

Radmannen anser det som et urimdig rekkef@gekrav & skulle legge fortau langs hele Kladuveien som
rekkefalgekrav pa denne saken. Opparbeiding av fortau langs hele Kladbuveien skal vurderes som progekt
i Miljgpakken.

AtB, 04.01.11
Det matas hayde for infrastruktur til kollektivtrafikk som bredde p& veg og holdeplasser til de nye
boligene.

Kommentar
Reguleringsplanen farer ikke til endringer for dagens busstrasé. Det fored as rekkef@lgekrav som sikrer
midlertidig fortau til nermeste bussholdeplass.

Interne merknader:

Det er avklart at det regulerte trafikkomradet i R374 ikke forskyves mot vest. Opparbeidelse av regulert
offentlig trafikkomrade i henhold til reguleringsplan R374, fratunnd under Omkjearingsvegen til kryss
@ysein Maylas veg, skd vurderes som progekt i Miljgpakken.

En trykkfell i trafikktallene for Omkjaringsvegen gjorde at steyrapportens tekstdd viste halvparten av redle
tal. Beregningsgrunnlaget i taysonekartene har hele tiden basert seg pariktige tall. Trykkfeilen er rettet
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opp og revidert sayutreding er vedlagt saken.

Beskrivelse av planfor slaget

Hanlagt areal bruk

Planomradet foredas regulert til boligbebyggese og grennstruktur. Planomradet er pa 1.74 daa. 1,19 daa
er sat av til boligformdl. Det planlegges ni elligheter. Nybygoet f& fire etager, der averste etage er trukket
tilbake fra fasade mot gaten og fra naboene. Bestemmesene pner for 6-9 leiligheter med
parkeringskjeller. Det planlegges flatt tak. Maksimal kotehayde blir to meter over manet pa det
eksisterende huset. Fasadene deles opp i delfelt og sprang for & gi gode dimengoner i forhold til

omliggende bebyggdse.

Grennstruktur

@stre del av planomradet reguleres som grennstruktur. Byggegrensen settes fire meter fra grennstrukturen.
De starste tragne innenfor planomradet ligger langs Kladbuveien. Disse forutsettes fjernet bade pga sikt og
bygoetiltaket. Middels store bjarketrag lengst nord i planomradet vil innga i leke-/oppholdsared. Terrenget
terrasseres for & bedre tilgjengdligheten.

ol - og lysforhold

Bygget vil i liten grad pavirke solforhold for den omliggende bebyggelsen. Nabohuset i Klasbuveien 173 vil
fanoe skygge pa deler av eiendommen om formiddagen i vinterhalvaret. | sommerhalvaret er det landskap
0g vegetagonen som pavirker solforholdenei omradet mest.

Universdl utforming

Det legges opp til a 50 % av lallighetene ska utformes etter pring ppene om universd| utforming. Dersom
lellighetene omsakes og bygges etter ny teknisk forskrift vil det bli krav om tilgjengdighet i dleleilighetene.
Progiektet har heis og er dermed godt egnet til afatil dette. Det dtilleskrav i bestemmelsene om universdll
utforming pa atkomst til felles uteomrader. Adkomst fra fortau til hovedinngang er pa noen partier brattere
enn 1:20. Leilighetene f& trinnfri adkomst til uteplasser og balkonger og fraheis. Det skl tilstrebes
universd| utforming for lekeplassen.

Uteomrader

Det blir 63 m? uterom per boenhet, det vil S over kravet pa 50 m2. Felles lekeplass blir minimum 100m2,
L ekeplassen er plassert i nordre del av planomrédet, det vil S i bakken ved gangstien. Det etableres
forbindelse til dette Iekearedlet frafdles utgang i andre etage. Uteoppholdsared for evrig skal terrasseres
paen dik méte at starre tragr kan bevares. Detdjert bearbeidet utomhusplan skal fage seknad om

bygoetillatelse.

Kvdliteten pa uteoppholdsarealet blir ikke optimal. Balkongene og terrassene mot vest har godt med sol,
men de er stayutsatt. Det settes derfor krav om steyskjermingdtiltak i form av tett rekkverk og
absorberende matter i himlingene. Alle leiligheter skal vagre gjennomgaende og soverom bar leggestil dille
Sde.

Fellesaredene ligger utenfor gul staysone, men ligger i skygge klokken 15.00 ved varjevndegn. Far

klokken 14.00 og etter 16.00 har lekeplassen sol. Aredene aksepteres som gode nok, da de har god
sammenheng med gangveg og evrig grennstruktur og ettersom de har godt med sol andre tider pa degnet.
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Bebyagad senstilknytning til infrastruktur

Avkjarsd fraKlasbuveien omreguleres dik a gangvegen opp til Sunnlandsskrenten holdes fri for biltrafikk.
Det er i gjeldende reguleringsplan forutsatt offentlig fortau pa utsiden av éendommen i hele Kladouveiens
lengde. Gjennomfaring av reguleringsplanen inngar ikke i noen investeringsplan.

For & sikre barns skoleveg, etableres det fortau med bredde 2 meter langs eéiendommen. Det ska gjares
avtde med Trondheim kommune om a forlenge fortauet |angs kommunens eiendommer rundt svingen, dik
a man har sammenhengende fortau fra bussholdeplassen til gangstien som farer opp til Sunnlandskrenten.

Det planlegges lagt ny vann- og avigpdedning fraboliger i planomrédet som fares vestover til @ygein
Maylas veg. Progektet skd tilknyttes fiernvarme.

Miljgforhold

Med saken falger staysonekart fra Multiconsult av 15.2.10. Steynivaet er hayere enn 55 dB i deler av
omrader mot Klabuveien. Stayreduserende tiltak for boligene foretas i fasade. Det vil vagre nedvendig
med stayreduserende tiltak pa balkonger i form av tett rekkverk. Steyreduserende tiltak for
uteoppholdsareal pa terreng vil veae loka stayskjerming foran terrasser mot vest. Krav om steyskjerming
sikresi bestemmel sene. Felles uteoppholdsared pa nordre del av planomrédet ligger innenfor grenn sone.

| felge stayrapporten er det uskkerhet rundt effektene av Saytiltakene, ettersom avstanden til staykildene
er store. Det er ca 330 meter til bade Omkjaringsvegen og Holtermanns veg. Trafikk i Kladuveien er ikke
Staykilde.

Det settes av plasstil felles avfdlskonteinere ved fortauet. Progektet er for litetil arettferdiggjere
nedgravde bunntamte konteinere. Enddlig plassering og |esning avklares med Trondheim kommune fer
ranmdtilladse gis.

Gjennomfering/ miljgoppfaging

Notat fra NGI, datert 17.12.2008 er vedlagt bestemmel sene. Planomradet vurderes som sikkert i forhold
il utrasning. Midlertidige tiltak i byggeperioden mot utrasning (spunting) og sikring av skraning ma
dokumenteres ved rammesaknad. Dette er skret i bestemmelsene.

| anleggsfasen skd det gjennomfares skringstiltak som ivaretar skker Skoleveg. Krav om dette er
innarbeidet i bestemmelsene. Det er ogsa lagt inn en bestemmelse om at grannstrukturen skal beskyttes
med gjerde i byggeperioden.

Det legges inn rekkef@ gekrav om tilstrekkelig Skolekapagitet i bestemmelsene.

Planlagt gjennomfaring

Rapport fra geotekniske undersgkel ser og geoteknisk progektering ska vaae ferdig far
igangsettingdtillatel se kan gis. Geoteknisk progektering og skring av byggegropen skd ta utgangspunkt i
den geotekniske rapporten " Kladuveien 175, NGI- notat datert 17.12.2008.

Det vil kunne komme klage pa mur - og pipeskader franabo etter spunting av byggegropen. En rapport
som viser tilstand pa naboens hus far utbygging ma derfor falge seknad om tiltak. Det Skresi
bestemmelsene.
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Det skal opparbeides midlertidig fortau pa egen eiendom som forlenges fram til Bakkelund sykehjem.
Midlertidig fortau ska vaare opparbeidet med 2 meters bredde og kantstein mot gate fer ferdigattest kan
gis. Det midlertidige fortauet ska legges over kommunale elendommer. Dette er Skret i bestemmel sene,

Virkninger av planforslaget

V egetag onsdoremmen og baiggenheten diller krav til den arkitektoniske utformingen for at bygget ikke ska
virke for dominerende for omgivelsene. Den tenkte oppdelingen av bygningsvolumet ses som positiv. Krav
til en oppdeling som dette er derfor lagt inn i bestemme sene.

Det er positivt a man f& trafikken bort fra gangvegen, og at det opprettes fortau mellom gangvegen og
busstoppet. Planen vil gi en bedret Stuagon for fotgjengere i denne delen av Kladbuveien, og en tryggere
skoleveg for barn som ferdes pa gangvegen opp til Sunnlandsplatéet.

Stayrapporten konkluderer med at det er en del usikkerhetsmomenter pa grunn av stor avstand il
staykildene. Staysonekartet viser ikke stay over 55 dB pa omradet sat av til felleslek, men det ber
muligensalikevel stayskjermes lokalt, for eksempel som tett rekkverk over forstetningsmuren og som tett
rekkverk over inndaget til parkeringskjelleren.

All bilparkering leggestil P-kjeller. Det betyr at besekende i verste fall kan finne pa d parkerei gaten.
Gateparkering er ikke akseptabelt her, ettersom dette er en buss og sykkeltrasé. Dersom det viser seg abli
et problem vil det bli vurdert parkering forbudt- sonei Kladbuveen.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Det midlertidige fortauet som settes som rekkef@ gekrav ma vedlikeholdes og braytes. Det midlertidige
fortauet vil komme inn pa kommunat eid grunn som er satt av til bolig.

Radmannens vurdering og anbefaling

Radmannen mener at naaomradet ikke er godt dekket med utendars lekeareal for barn og unge. Denne
delen av Sundlandskrenten er privat eid av ulike grunneiere langs Klasbuveien og Sunnlandsskrenten.
Reguleringsplanen dpner for at den enkelte grunneier kan gjerde inn sin tomt, og en kan derfor ikke regne
dette private aredlet pa naboeiendommene som tilgjengelig lekeared pa sikt. Omrédet er ogsa sveat brait,
og det er derfor ikke tilgjengdig for dle. Balbaner og offentlig lekeplass ligger sa pass langt unna at det
bare er starre barn som kan ferdes dit dene. R&dmannen mener at det derfor er viktig at det tilleskrav il
lekeomrade innenfor planomradet.

Voum

| forhold til omgivelsene og grennstrukturen synes tettheten hgy, men progjektet er i tréd med andre
fortettingsprogekter som dlerede er godkjent langs Klabuveien. Radmannen mener at illustragoner av
silhuettvirkninger og fjernvikninger viser at omrédet tAer den foredéte tettheten. Dette er et sentralt
omrade langs buss og sykkeltrasé, og det ber derfor vaare hgy tetthet her.

Kvaliteten pa uterommene

Kvdliteten pa uterom i denne planen er utfordrende. Omtrent dle de private uterommene ma stigyskjermes
og ligger pa bakong/terrasse patak/dler pa parkeringskjeller, mens de felles uterommene, inklusive felles
lekeared, ikke har gode solforhold pa 5 ekktidspunktet varjevndagn klokken 15.00. En time far og etter
15.00 er det sol pa lekeplassen.
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Antall boenheter

Kommunens ared planpolitikk legger opp til fortetting innenfor eksisterende tettbebyggelse, men
kommuneplanen sier ikke noe om hvor tett en skal byggei ytre sone i eksasterende tettbebyggel se der
tomten er mindre enn 3 daa.

Det er lagt inn en bestemmelse som legger opp til a det kan bygges maksmalt ni boliger pa tomten. Na&r
progektet skal detaljprogekteres kan det hende at det viser seg a ni enheter ikke lar seg gjemnomfare.
For eksempd kan det bli vanskelig med tre leiligheter pa et plan dersom en ska ha soverom mot stille side,
dik steyrapporten konkluderer med. For & sikre fortetting legges det ogsa inn en bestemmelse om a det
skd etableres minimum seks boliger.

Oppsummering/konklugon

Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkeig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med
gieldende lov- og forskriftsverk, sentrale planer og retningdinjer og kommunens overordnede planer og
md for byutviklingen. Oppstart av planarbeidet er lovlig annonsert og berarte parter er vardet pa
forskriftsmessig méte. Naboene ble vardet pa nytt da planomrédet ble utvidet for at |ekeplassen pa
naboeiendommen skulle legges inn i planomradet. Planfordaget er utfart i samsvar med avtder gjort i
oppstartsmetet 16.03.07. Planen har en god planfaglig kvalitet.

Radmannen anbefder a planfordaget med bestemmel ser veditas.

R&dmanneni Trondheim, 22.03.2011

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef

Vedlegg

Vedlegg 1: Reguleringskart

Vedlegg 2: Reguleringshetemme ser

Vedlegg 3 Vedlegg til reguleringsbestemmel ser, geoteknisk rapport
Vedlegg 4: Oversktskart

Vedlegg 5: [llustragonsplan

Vedlegg 6: Uteromsberegning

Vedlegg 7: Shitt

Vedlegg 8: Perspektiv

Vedlegg 9: Stayrapport
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