Trondham kommune

Saksframlegg

OMRADEPLAN FOR SLUPPENVEGEN 5-25
SLUTTBEHANDLING
Arkivsaksnr.: 05/19459-64

Saksbehandler: Anne Torres Mollan
.12 Sett inn inngillingen under dennelinja
Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar fordag til omradeplan for Suppervegen 5-25 som vist pakart i malestokk 1:1000,
merket ARC arkitekter AS datert 24.6.2010, Sist endret 29.4.2011 med bestemmelser senest datert
29.4.2011.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven § 12-12.

.0 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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Trondham kommune

Sammendrag

Reguleringsplan for Suppenvegen 5-25 fremmes med bakgrunn i at grunneier, Kjeldsberg Suppen ANS,
ansker & bygge ut og omforme vestre deler av Suppen fraindustripark til en kompakt kontorby. Planen
fremmes av rédmannen som omradeplan fordi en forventer en lang utbyggingshorisont og det er enskelig
med et samlet grep om utviklingen. Planen legger til grunn at kommunen arbeider videre med & redlisere
giendpning av Fredlybekken, og fored& et sammenhengende grantdrag langs denne, hvor man ogsa
plasserer hovedsykkelruten.

Kjernen i reguleringssparsmdet er omfanget av kontorutbygging i forhold til hvilke virkemidler planen skal
inneholde for & sikre en god reisemiddelfordeling og tilgiengdliglighet for dle trafikantgrupper. R&dmannen
mener planen legger til rette for en god langsiktig byutvikling som vil bidratil & styrke
arbeidsplasdokdisaring i korridoren fra Suppen og inn mot Elgeseter. Dette er et viktig omrade for
teknologibedrifter, og er del av en langsktig strategi for " Teknologibuen” fra St. Olav, via Glgshaugen og
Sintef-omradene sar for NTNU.

Ved 1. gangs behandling av planfordaget vedtok bygningsradet alegge planfordaget ut til offentlig ettersyn
med fadgende faringer for videre planbehandling:

1. Det skal ikke legges opp til en strengere parkeringsdekning for Suppenvegen 5-25 enn hva
gjeldende parkeringsnormi kommuneplanens arealdel dpner for.

2. Det skal ikke nedlegges byggeforbud i planens byggeomrader i pavente av etablering av nye
bussholdeplasser langs Holtermannsvegen og planfri kryssing av Holtermannsvegen.

3. Det besi hgringen vurderes om det er tilstrekkelig for Suppenvegen 5-25 at det stilles krav
om midlertidige tiltak for & bedre trafikksikkerheten ved fotgjengerkryssingen i Bratsbergvegen, i
kombinasjon med redusert hastighet langs Bratsbergvegen.

Punkt 1 og 2 medferte innsigelser fra Fylkesmannen og var patvers av tidligere vedtatte retningdinjer for
Miljgpakken. | arbeidet med planen til duttbehandling er det lagt vekt pa afa ensker fra utbyggere,
feringer fra bygningsrédet og krav fra fylkesmannen til a mates, for &faen smidig saksgang videre.
Forhandlinger om utbyggings- og finanderingsavtaler er pabegynt, dik a gjennomferingen av
samferdselstiltakene planfordaget utlgser skad veare mer konkret og oversiktlig.

Planfordaget er endret for & kunne gjennomfere utbyggingsplanene uten innsigelser fra Fylkesmannen, og
grunneier er ogsaenig i planfordaget dik det na foreligger. Avklaring av hvorvidt vilkar for
egengodkjenning trekkes, vil fordigge far bystyrebehandling.

Radmannen anbefder at planfordaget vedtas.

Bakgrunn

Panarbeidet ble startet opp i juni 2005 som en privat reguleringsplan. Planen er et utviklingsarbeid som
naturlig tar tid, samtidig har framdriften veat pavirket av behovet for geotekniske utredninger, skiftninger i
elendomsmarkedet og tilgrensende progekt, bl.a. Fredlybekken og E6- Suppen bru.

Rédmannen fremmer planen pa vegne av kommunen etter & tiltakshaver/grunneier og administragonen ble
enige om a det var mest hensiktsmessig a fremme saken som en omrédeplan pa bakgrunn av lang
utbyggingshorisont. Formdet med planen er aleggetil rette for en stegvis utbygging av inntil 124.000 m?
kontor- og negingsared. Planen ivaretar ogsa mulighet for opparbeidelse av infrastruktur knyttet til
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fremtidig vegsystem og gjendpning av Fredlybekken. Planens hovedgrep er en kompakt kontor- og
negringsbebyggelse organisert i en tradigonell kvartalsstruktur i sentrale og sendre deler av planomrédet.

Panfordag ble levert av tiltakshavers konsulent 25.06.10, kompletteringer er foretatt fram til begynnelsen
av gpril 2011. Planfordaget er utarbeidet av ARC Arkitekter AS i samrad med Trondheim kommune og
tiltakshaver Kjeldsberg Sluppen ANS. Planfordaget ble vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn 21.12.2010.

Planomradet omfatter disse eiendommene:

gnr. 73/1 — ed av Trondhem kommune

gnr. 73/77 — eid av Statsbygg

gnr. 73/79,90,114,120 — eid av Suppen Eiendom AS
gnr. 73/91 — eid av Suppenveien 3 Hjemmd AS

gnr. 73/92,93,118 — eid av Kjeldsberg Sluppen ANS
gnr. 73/209 — eid av Statens vegvesen Sar- Trendelag

Tidligere vedtak og planpremisser

Det visestil bygningsradets vedtak i sak 133/10 i mate 21.12.2010. Saksprotokoll er vediagt som vedlegg
3.

Risiko- og sirbar hetsanalyse

Det er utarbeidet ROS-anayse for planen, og den bestér av fdgende temaer:
Dkte avfdlsmengder

Brann og brannrelaterte ulykker

Eksplogonsfare og langtidseksponering av giftig gass fra avfdlsdeponi
Forurenset grunn

Forurensing av drikkevann

Kvikkleireras

Stein- og lgsmasseras som fage av ekstrem nedber

Flom og oversvemmelser ved kraftig nedber

Stay

Luftforurensing

Svekket jordvern

Nedbygging og oppsplitting av grenne omrader

Transport av farlig gods pa E6

CoNoakr®wWNRE

(el S SN
W ko

Planprogram
Planprogram for Suppen kunnskapspark ble vedtatt i bygningsradet 29.7.2008.

Utredning av konsekvenser skulle omfatte: grunnforhold, trafikk, stey- og luftforurenaing, friluftdiv og
tilgang til uteomrader, dyre- og plantdiv/biologisk mangfold, bylandskap og hovedgrep, klimal lokaklima,
arbeidsplasser og nagingdiv, befolkning og servicetilbud, beredskap og ulykkesrisiko,
vannressurser/Fredlybekken, gjennomfering og konsekvenser i anleggsperioden.

Beskrivelse og vurdering av alter nativer
| planprogrammet var det stilt krav om utredning av aternativ med dpenvlukket Fredlybekk, og med/uten

hayhus.
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Sparsmalet om dpning av Fredlybekken er utredet separat av kommunen, hvor en har konkludert med a
arbeide videre med dpning av bekken. Alternativene med dler uten hayhus er utredet palokat niva, men
ikke pa omradeniva Av hensyn til framdriften i saken velger man alegge fram saken til duttbehandling uten
avklaring vedrarende hayhus, og forutsetter at delfelt F/K/T1 reguleresi detajplan senere, hvor spersmalet
om heyhus avklares. Det er til duttbehandlingen utredet hvordan bruksaredet tillatt i planfordaget kan
fordeles bade ved etablering av bebyggelsei F/K/T1 med 20 etager (tarnhus) og med 9 etager.

Awvik fraoverordnete planer og vedtak:

Planomradet er i kommuneplanens arealdel 2007-2018 avsatt som ervervsomrade. | ervervsomrader
inngar ale typer negingsvirksomhet. Planfordaget vurderes dvagei tréd med kommuneplanens aredldel
med f@ gende unntak:

Tomteutnytting:

- Retningdinjene 2.4.8: | rene virksomhetsomrader legges il grunn at utbyggingstettheten ber vagre mellom
120 %- 140 % avhengig av avstand til hovedkallektivarer. Det foredds her minimum 160% og maksimum
180% tomteutnyttelse.

Lokalisering:

- Retningdinje 2.4.9: Arbeids- og/eller besgkintensive virksomheter skal lokdiseresi omrader med god
tilgiengdlighet (..) primaat innenfor "kollektivbuen”, definert som omrédene innenfor en avstand pa 400
meter fra busskorridorene fra Midtbyen og ut til henholdsvis Leangen, Suppen og lla, samt Marienborg.

| Miljgpakke for transport, vedtatt av bystyret 24.4.2008, er malsettingen ytterligere konkretisert ved at 60
% av tilveksten i arbeidsplasser skd komme innenfor kollektivbuen, mens avgrensningen er definert som
omrader innenfor 600 meter fra hovedkollektivarers holdeplasser med innbyrdes avstand kortere enn 500
meter. | avtae om be gnningstilskudd mellom Samferdsel sdepartementet og Trondhemsregionen er

mal settingen fastsatt som et av tiltakene for Trondheim kommune.

Parkeringsrestrikgoner:

- Bestemmelse § 7.1 Parkeringskrav, legger faringer for maks 1 p-plass per 100 m? kontoraredl.
Panfordaget innebaarer en stegvis nedbygging av parkeringsdekningen fra2,1 til ca 0,9, tilsvarende dagens
790 parkeringsplassey, til framtidig maksmalt 990. Parkeringsdekningen vil dermed ikke til enhver tid vaae
i henhold til gjeldende parkeringsnorm.

Beskrivelse av planomr adet, eksisterende forhold
Mer utfyllende beskrivelse av eksisterende forhold kan lesesi ssksframdtillingen til 1. gangs behandling.

Beliggenhet og avgrensning

Planomrédet ligger pa Suppen, ved krysset hvor E6 deles opp i hovedinnfartsaren til Trondheim by og
omkjaringsvegen. Planomradet avgrenses av omkjaringsveien i nord og vest, Suppenveieni syd og
tomtegrensene il tilstatende nagingsomréde i ast. Planomradet omfatter tilsammen 84 dekar.

Dagens bebyggel sesstruktur, arealbruk, bygninger

Bebyggelsen ligger i hovedsak fritt innenfor den enkelte elendom og forholder seg i liten grad til byggdinjer
og struktur forevrig. Planomradet brukesi dag til kontor- og industriformd. | dag har omradet en
bygningsmasse pa andagsvis 24.350 m?2 BRA, med omlag ca 600 arbeidsplasser. Det er oppfart 3 nye
bygg for lager/kontor pa eendommene etter seknad om dispensasion fra gjeldende bebyggel sesplan. Ved
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Sste seknad om dispensagon ble det dilt krav om at det skulle utarbeides ny reguleringsplan som omfattet
ale de tre eendommene.

Gjeldende reguleringsplan for omradet er ROOS3AE ” Suppenveien 11 og Bratsbergvegen 5" med
bestemmelser datert 26.04.74. Planen ble revidert i 1993 for a eke utnyttelsen, maks utnyttelse etter
endring er TU=55 %. For del av omradet til Trondheim Energi gjelder RO053N vedtatt 31.01.63.

Tilstetende arealersarealbruk

| nord ligger negringsomradet til Siemens pa Tempe, som omfatter kontor og negingsbebyggelse. | ot
ligger et nagingsomrade som blant annet inneholder Din Bil as og Shell bensingtagon. | sax ligger et starre
nagringsomrade som inneholder hovedkontor for Trondheim Energi og kontor-/ lagerbebyggelse, deriblant
Postens hovedsentral i Trondheim.

Omradestabilitet og kvikkleir esoner

Planomradet ligger nedstrams kvikkleiresone 194 Hoeggen og rett ved og delvis rett innenfor
kvikkleiresone 228 Nidarvoll. Gjennomfarte utredninger viser at det ikke er fare for a omradet vil bli
berart av kvikkleireskred. Grunnforholdene innenfor planomradet bestér av vekdende lag av
leiravsetninger, det er ikke pavist ssmmenhengende og/eller betyddige lag av kvikkleire som har vesentlige
konsekvenser for grunnstabiliteten.

Seppéfylling

Deler av planomrédet ligger pa en nedlagt kommuna seppelfylling som strekker seg fra planomrédets
vestre avgrensning og gstover til omradet under Nidarvoll skole. Fysiske grunnundersgkelser viser at
giennomsnittsverdiene for masser utenfor deponiet holder seg godt innenfor grenseverdiene. Massenei
deponiet inneholder miljagifter i konsentragoner over SFTs normverdier. | forskrift tilles det krav om
tiltaksplan som skal godkjennes av kommunen far utbygging kan iverksettes. Tiltaksplanen fager

rapporten.

Tilgjengelighet, adkomst og parkering

Planomradet ligger inntil E6 og har svaat god tilgjengdlighet fra overordnet vegsystem. Det er i dag en
avkjersd til hver av tomtenei planomrédet fra Suppenvegen, totat 3 avkjerder. Omradet er ogsatilknyttet
"Semens-Nord” med en intern vegforbindelse gjennom kulvert/undergang under ES.

Sluppenvegen hadde en trafikkmengde pa ca 6300 ADT i 2007. K apasitetsberegning viser at det ikke er
vesentlige problemer med trafikkavvikling i Sluppenvegen dler ved trafikk fraavkjersd i deto aktudle
kryssene il planomrédet.

Planomradet har i dag samlet sett en parkeringsdekning pa 2,1 biler pr. 200 m2 kontor- og
naaingsbebyggelse. Det er totat 763 parkeringsplasser i planomradet.

Vegnettet for myke trafikanter er mangelfullt bade i og utenfor planomrédet. De interne vegene mangler
sammenhengende gangsoner. Det mangler fortau pa deler av Sluppenvegens nordside.

Kollektivtilbud

Planomradet grenser til E6 som er en hovedkollektivare med mer enn 12 avganger i timen. Det er noe lang
gangavstand til holdeplassene langs E6. Det tar opptil 10 minutter & na planomrédet fra holdeplassene pa
vestsden av E6.

Det er holdeplasser langs Suppenvegen med nee tilknytning til planomradet, men frekvens og rutetilbud er
svaat begrenset. | Bratsbergvegen er det et noe bedre rutetilbud fra holdeplass som ligger ca 300-400
meter fra planomrédet.
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Stay- og luftforurensning fra trafikk
Omrédet er svaat utsatt for stey og luftforurensning fra trafikk pa E6 og Sluppenvegen.

Teknisk infrastruktur
Det er i dag begrensede dller ingen muligheter for uttak av strem i omrédet.

Hovedledning for fijernvarme gar gjennom planomrédet. Bebyggelsen i planomrédet er tilkoblet fiernvarme.
Fernvarmenettet har kapasitet | forhold til fremtidig utbygging.

Suppenomrédet forsynes fra kommuna vannledning i Suppenvegen. Vannforsyningen til planomradet er
ikke tilstrekkelig mht. branndukking.

Det ligger avigps: og overvannskulvert under fyllingen i bunnen av Fredlydalen. Kulverten leder overvann
og spillvann til pumpestagonen ved Nidelven. Ved mye nedbgr dler snesmdting klarer ikke
pumpestasionen a ta unna de store vannmengdene og ufortynnet kloakk sendes ut i Nidelven.
Avlgpssystemet har derfor ikke mer kapasitet og det er enskelig & avlaste avlgpssystemet gjennom a skille
det rene overvannet fra spillvannet ved Nardo.

Samrads- og medvirkningspr osess
Det har veat avholdt to samradsmater i [gpet av planprosessen hvor berarte statlige, regionde og
kommunae myndigheter, samt berarte grunneiere var invitert, 25. januar 2006 og 15. januar 2010.

Det ble avholdt et offentlig informagonsmete den 26. januar 2010 hvor ale grunneiere i Suppenomradet
sammen med nagingsforeningen var spesidt inviterte. Det har vaat avholdt meter med tilstetende
grunneiere utenfor planomradet, FG Eiendom og Trondos. Vedtatt planprogram har veat publisert pa
fordagsstillers nettsider, www.arcarkitekter.no, siden 08. januar 2010.

Det har etter offentlig haring vaat avholdt et mete med Fylkesmannen 12. april 2011 for & diskutere
innkomne innsigelser og vilkar om egengodkjenning.

Inngpill til planfor slaget fer far ste gangs behandling
Innspill som kom til planfordaget far farste gangs behandling er behandlet | ssksframlegget til offentlig
ettersyn.

Hearingsuttalelser og merknader etter offentlig ettersyn

Sar Trendelag fylkeskommune, 4.1.2011

Sar Trandelag fylkeskommune er positive til hovedtrekkene i planfordaget, men pdpeker a det bar legges
opp til et kollektivknutepunkt i dler i nerheten av omradet. Et dikt kollektivknutepunkt ber g en enkel og
bekvem omstigning mellom Holtermannsvegen og E6/omkjaringsvegen. Denne omgtigningsmuligheten er 3
viktig for det generdlle kollektivtilbudet at det ber gis en hay prioritet.

Kommentar:

En egen reguleringsplan vil finne lesninger for kollektivknutepunkt med omstigning langs Holtermannsvegen.
Planfordaget tar pa nytt inn rekkefa gekravet om etablering av bussholdeplass far full utbygging i
planfordaget. Reguleringsbestemmel sen gjeninntas men justeres dik at plasseringen av bussholdeplassen
kan avgjares i annen reguleringsplan Rekkefalgekravet gjelder bare bussholdeplass-funkgonenii et
eventudt kollektivknutepunkt, som ogsa kan |gse omgtigning mellom flere bussruter,
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Statens vegvesen, region midt, Tor-Erik Jule Lian, 26.1.2011

Statens vegvesen gjar oppmerksom pa at trafikksikkerhetstiltak som oppheyde gangfelt og redusert
hadtighet i Bratsbergvegen (fv 885) ikke kan hjemles giennom reguleringsbestemmel sene, men ma
behandles og hjemles med forankring i vegtrafikklovgivningen. Vegvesenet er ikke gjort kjent med at
tiltakene er diskutert, vurdert eller akseptert av Statens vegvesen. Foredétte tiltak matas ut av
reguleringsbestemmel senes § 8-10. Hvis trafikkskkerhetdtiltak i Bratsbergvegen sk tasinn som et
rekkefalgekrav, ma det i bestemmel sene spesifiseres a Igsningsvalg ska skjei samréd med Statens
vegvesan.

Kommentar:
Det er tatt inn i bestemmelse a lasning ska skjei samréd med Statens Vegvesen.

Barnas representant v/Rune Sandmark, 27.1.2011

Barnas representant mener det ber leggestil rette for planfri kryssing av Bratsbergvegen. Etablering av
grentdrag/lekeared maikke opparbeides dik a de kommer i konflikt med trafikk og/dller miljgfarlige
hendel sar/situagoner. Dette ma utredesii tilstrekkelig grad.

Kommentar:

Panfri kryssing i Bratsbergvegen kan tas med i framtidige planfordag i mer negliggende areder. Tiltak i
dette planarbeidet begrenses til opphayd gangfet og mulig redusert hastighet. Bestemmel se medtatt med
krav om utredning i forhold til avgass fra deponerte masser ved etablering av uteoppholdsaredl.

Fylkesmannen i Ser-Trandelag, 2.2.2011

Fylkesmannen er i dl hovedsak positiv til intengonene med mottatte planfordag og at etablering av en
kompakt kontorby i dette omradet vil kunne bidrai riktig retning i forhold til masetningene for en langsiktig
byutvikling for omradet.

1 Fylkesmannen henviser til kommuneplanens retningdinjer om a arbelds- og/dler besaksintensive
virksomheter skal lokdiseresi omrade med god tilgjengelighet primeat innenfor " kollektivbuen” .
Fylkesmannen mener derfor at det matasinn et rekkef@gekrav om at bussholdeplass langs
Holtermannsvegen, planfri kryssing over Holtermannsvegen og gangveg til planomradet ma vege etablert
far farste nybygg innenfor planomradet kan tas i bruk. Fylkesmannen har innsigelsetil planen inntil en dik
rekkef @ gebestemmelse er tatt inn.

2. Det henvises i bestemme sene om utforming av seyskjerming etter prinspper beskrevet i
stayrapport. Siden det skisseres mange ulike pringpper, bar det tydeliggjares hvilke prinspper som ska
fadges og Fylkesmannen anbefder at bestemmelsene endrestil " a stayskjerm og voll skal etableres etter
prinsipper beskrevet i kart E3 og E4 i steyrapport utfert av MultiConsult, datert 29.04.2010.

3. Fylkesmannen mener at tiltaksplanen for forurensning i grunnen ma oppdateres dik at den
samsvarer med kravene som stillesi TA 2553/2009. For & sikre dette mener Fylkesmannen at det matas
inn bestemmelser som sikrer at tiltaksplanen oppdateres, og a det etter ferdigdtilling av omrédet
dokumenteres at tilstandsklassene i ikke bebygde omrader tilfredsstiler kravenei TA 2553/2009.
Fylkemannen har inndgdsetil planen inntil dette er Skret.

4, Parkeringsrestriksionen er et sentrat virkemiddel for a styre reisemiddelfordelingen. Fylkesmannen
mener at den omfattende utbyggingen av kontorarbeidsplasser, samt den gkte kollektivdekningen bidrar til
at kontoromradet pa Suppen méa behandles som den indre bysone. Fylkesmannen har derfor innsigel el
planen inntil det er tatt inn bestemmelser som sikrer a parkeringsnorm for indre sone ligger til grunn for
utbyggingen.

5. Biloppdtillingsplasser skd |okdiseres hovedsakdig i parkeringskjelerei ny bebyggelse og langs
ytre servicegate. Fylkesmannen viser til Trondheim kommunes egne parkeringskrav, hvor det stér at det
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ved uthygging til kontorformd, herunder undervisning og forskning, kan meksmalt inntil 15% av
tomtearedlet benyttes til parkering pa terrengniva. Fylkesmannen mener & denne formuleringen matasinni
reguleringsbestemmelsene, og har innggdsetil planen inntil dette er gjort.

6. Fylkesmannen mener & det er viktig & sikre at intengonene om hoy utnyttelse i sentrae strak, og
forutsetter a faringer fra kommuneplanen blir viderefart i reguleringsplanene. Fylkesmannen har derfor
innggdsetil planen inntil det er tatt inn en bestemmel se om minimumsutnyttelse som er i henhold til
kommunens egne retningdinjer.

Kommentar:

1 Rekkef@ gekrav om gangadkomst pd mindre enn 600 m til bussholdeplasser tattinn i
reguleringsbestemmel se 88.9, men krevesikke far det samlede utbygde aredlet overstiger 62.000 m? BRA
innenfor planomradet, og far bruktillatelse for bygninger i felt F/K/T1 og F/K/T6.

2. For & unngd henvisning til en konsulentrapport i bestemmel sene endres bestermmel sen dik at den
henviser til hvilken stayverdi som ska oppndsi hvilke omréder, og a dette ska dokumenteres.,

3. Anbefat formulering fra Fylkesmannen er tatt inn i besemmesene.

4. Parkeringsrestrikg onen for indre bysone tilsvarer 930 parkeringsplasser ved full utnyttelse, mens
miditre sonetilsvarer 1240 parkeringsplasser. Det er foredatt innfart en reguleringsbestemmelse som
begrenser parkeringsdekningen til maksamat 990 parkeringsplasser ved full utnyttelse. Se avanitt om
parkering i virkninger av planfordaget.

5. Reguleringshestemmel se vedrarende parkering pa terrengniva er medtatt, og merknaden tatt til
fadge

6. Reguleringsbestemmelse om minimumsutnyttelse pa 160 n? BRA er meditatt, og merknaden tatt til

fdge

Norges vassdrags- og energidirektorat, 4.2.2011
Norges vassdrags- og energidirektorat er i utgangspunktet positiv til en dpning av Fredlybekken og ber om
at detdjerte planer for doning av bekken sendes oss for vurdering i forhold til vannressurdoven § 8.

Kommentar:
Planfordaget ivaretar kun muligheten for dpning av Fredlybekken. Norges vassdrags- og energidirektorat
vil bli kontaktet ved videre planlegging av bekken.

Statens vegvesen, region midt, Trafikant og kjeretay (biltilsynet), omrade Ser Trandelag, Anne
Grete Henriksen, 12.1.2011

Statens vegvesen anmoder om at det blir tatt hensyn il biltilsynets plassbehov og a omradet biltilsynet
disponerer ikke reduseres siden det kan ga ut over logistikk og tilgjengdlighet for publikum/kunder. For
avrig anmodes om at adkomstveg fra eventudl rundkjering far mulighet for bom og evrig skjerming pa
tomta pagrunn av " sikkerhetsmessige hensyn”. Videre fremheves et absolutt behov for fortsatt & kunne ha
to avkjerder til omradet.

Kommentar:

Det er et behov for a redusere antall innkjarder til Suppenvegen for a bedre trafikksikkerheten for ale
som ferdes langs vegen. Statens vegvesen vil hamulighet til & komme med innspill og merknader ved
detdjprogektering av Suppenvegen.

Satsbygg, 1.2.2011

Statshygg har pa det ndvagrende stadiet i planprosessen ingen kommentarer utover det var leietaker
Trafikant og kjeretey Statens vegvesen har tilkjennegitt i brev av 12.1.2011.

Ingen kommentar.
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Ragnar Mdller, Suppen Eiendom AS, 1.2.2011

Sik reguleringsplanen na fordligger, er det stor sannsynlighet for a delfdt NK6 ikke vil bli utbygd, da
kostnadene knyttet til brukstillatelse for NK6 vil bli store og ujevnt forddt. Dette gker igjen sannsynligheten
for a planomrédet vil bli utbygd inntil 62.000 n, fer utviklingen av omrédet stopper opp. En trinnvis
utbygging av omrédet ma gjelde samtlige felt i planomrédet. Det bes om a saksfremlegget kompletteresi
avanittet om "virkninger av planen”. Dette fordi fordag til rekkefdgebestemmelser forventes aha
konsekvenser for hvordan planomradet og bydelen vil utvikle seg.

Det ma utarbeides en mer detdjert kostnadsoversikt over de tiltak som beskrivesi § 8. Dette mafalge
saken videre, dik a de gkonomiske kostnadene for de ulike delfelt kommer tydelig fram av saken. Idedlt
sett bar det utarbeides en finansieringsavtae for infrastruktur i omradet, fer reguleringsplanen
duttbehandles. Det anbefdes derfor at Trondheim kommune v/SEB initierer en prosess mellom grunnelerne
og Trondheim kommune, far reguleringsplanen forberedesttil duttbehandling.

Kommentar:

| en reguleringsplan har man etter plan og bygningdoven imidlertid ikke mulighet til & sette krav om
utbyggingsavtae dler finanderingsavtaer, sa dette blir et forhold som ma | gses utenfor salve
reguleringsplanen. Det er startet prosess mellom Trondhem kommune og Kjeldsberg AS som grunneier av
de starste aredlene i forhold til utbygging og finandering. Et kosthadsoverdag er utarbeidet og fordding av
kostnader av rekkefd gekravene mellom de ulike utbyggerne innenfor planomrédet ma l@ses med
privetrettdige avtaer mellom disse.

AtB, 1.2.2011

Det er planlagt to holdeplasser som skal serve Suppenvegen 5-25, noe som er en redukgoni forhold til
dagens fire holdeplasser. AtB mener holdeplassene ber vurderes plassert mer i senter av Suppenvegen 5
25 for ahindre gkt gangavstand for de som reiser kollektivt.

AtB er enigi a det iverksettes midlertidig trafikksikkerhetstiltak langs Bratshergvegen. Redusert hastighet
pa overnevnte strekning vil ikke forsinke i vesentlig grad. Bruk av fartshumper pa strekningen bar unnggas.
Trondhem kommune, byplankontoret, politi og AtB arbeider med fartsreduserende tiltak, og tiltak som
iverksettes ma vagre i samsvar med utvalgets intengon,

Kommentar:
Bussholdeplassene er plassert dik at de skd vagei naa tilknytning til planfri kryssng av Suppenvegen. En
mer sentral plassaring vil medfere at flere som reisar med kollektivtransport velger a krysse Suppenvegen i

plan.

Syklistenes landsforening, 3.2.2011

Syklistenes landsforening ansker at man legger parkeringsnorm for indre sone til grunn for utbyggingen.
Landsforeningen kommer ogsa med innspill vedrarende gang- og sykkelveger og kollektivknutepunkt
utenfor planomradet og mener at rekkefdgekrav ma endres for d sikre a ny sykkelveg etablerestidlig i
pros ektet.

Kommentar:

Se kommentar til Fylkesmannen vedrarende parkeringsnorm og kollektivknutepunkt.

Ansatte ved Voith Hydro AS, Suppenvegen 25, 14.2.2011

1. Ansatte ved Voith Hydro pdpeker a kapasiteten pa Omkjeringsvegen med tilhgrende ramper til

Bratsbergvegen er en starre utfordring enn kapasiteten til Sluppenvegen. De mener at en radika @kning av
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antall arbeidsplasser pa Suppen ikke kan forsvares uten a vie dette omradet ming like stor
oppmerksomhet som Suppenvegen.

2. De ansatte har gjennomfart en sperreundersakel se vedrarende relsemiddelfordeling og
kollektivtilbud og resultatene viser a av de som kjarer bil er det 3 av 10 som kan ta en direktebuss helt
fram, de avrige svarer a faare bussbytter vil pavirke deres vag av buss middels til sveat mye. Falgdig vil
ikke etablering av nye holdeplasser dene bidratil at flere anser bussen som et dternativ uten at dette ogsa
falges opp med en endring i rutetilbudet. Dagens situagion er faktisk dik at reisetiden med buss fra omrader
i byens randsone er kortere og enklere enn fra mange bosteder i Trondheim, og de oppfordrer til a
reguleringsbestemmel sens § 8-9 gjares gjeldende igien

3. 9 av 10 ansatte synes trafikksikkerheten for myke trafikanter i omradet er middels til sveat darlig,
salig i omrédet rundt Bratsbergvegen. Det bes om at reguleringshestemme senes §8-10 med krav om
planfri kryssing av Bratsbergvegen ma gjeres gieldende igjen.

4. Fortetting kan vagre positivt med tanke pa at dette gir insentiver for & ake tilgjengeligheten. Med
dagens situagon og andag for reisemidde fordding fra fordagsdtillers trafikksakkyndige som grunnlag,
anses ikke fortetting som podgitivt i dette tilfellet.

5. Reguleringsfordaget and& en framtidig bilandel pa 47%. De ansatte filler sparsmd om redismenii
atenke seg at 2100 tilreisende ska kunne kjere bil til omradet nér antall parkeringsplasser er planlagt &
vage fra 760-1240.

6. | kommuneplanens veileder for parkering framgar det at omradet ligger i ytterkant av den midtre
sonen. Med dagens kollektivtilbud ber det kunne vurderes et kompromiss hvor hgyere parkeringsdekning
tillates inntil omrédet kan sies vaare godit tilgjengelig med kollektivtransport.

Kommentar:

1 Ny Suppen bro som ddl av E6 Sluppen Stavne vil gi bedre trafikkavvikling i Bratsbergvegen.
Mange velger akjare viaNidarvoll i dag selv om de skd i retning sar mot Tiller dler Heimda for &unnga
flaskehal sen ved dagens Suppen bro. Det er grunn til &tro at med nytt vegsystem og ny Suppen bro vil
dette ikke vagre s attraktivt lenger.

2. Argumentagonsrekken gar pa at det egentlig ikke er tiden det tar & ga fra bussholdeplassen som er
det redlle problemet, men at bussene innenfor byens grenser har for lang reisetid fradeler av byentil
Suppen. En redukgon i reisetiden krever andre grep enn hva 8 8-9 diller krav om, deriblant et aternativt
rutetilbud fra de delene av byen som har mer enn 30-40 minutter reisstid pga omstigning og venting i
Midtbyen. Dette jobbes det med uavhengig av dette planfordaget, og det synesikke rimelig at dette skal
vaze et rekkefalgekrav som skal bel astes dette planfordaget.

3. Det er behov for bedring av trafikksikkerheten rundt Bratshergvegen. Problemdtillingenei
tilknytning til Bratsbergvegen maimidlertid lzses helhetlig i forbindelse med mer neliggende planarbeider.
Det blir satt krav om opphgyd gangfelt i dette planfordaget.

4. Fortettingen medferer ca 4,5 ganger flere arbeidsplasser enni dag ved full utbygging. En utbygging
av denne starrel sesorden vil taming 10 &, og fortettingen vil derfor gradvis tilpasses and att
reisemidddforddling.

5. Det forventes at ca 1500 vil kjare til omrédet hver dag. Det er i beregninger forutsatt at ca 80% av
ale arbeidende er tilstede samtidlig, og en andd “kompis-kjering” som gker sammen med utnyttelsen.
Bilandelen er vurdert som redlistisk av trafikksakkyndig innenfor en ramme pa 1000 parkeringsplasser
forutsatt redusert reisetid med kollektive reisemidler. Radmannen anbefaer at rammen settes til 990
parkeringsplasser.

6. | dag har omradet 760 parkeringsplasser, noe som tilsvarer en parkeringsdekning pa 2,5
parkeringsplasser per 100 n? BRA. Planfordaget innebager at etablering av flere p-plasser ikke vil tillates

far parkeringsdekningen har blitt 1,0.
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Endringer av planfordaget etter offentlig hering

Plankartet

- Bebygge sesformdet er endret fra” neging/kontor” til " forretning/kontor/tjenesteyting” grunnet
endringer i kartforskrift. Endringen fér ingen praktiske konsekvenser.

- Kommuna eiendom langs Suppenvegen blir ikke regulert til bebygge se, men til ”annen veggrunn —
grontaredl”

- Strekningen av Suppenvegen fra rundkjeringen mot Bratsbergvegen er rettet opp siden vegen
likevel ma oppgraderes kraftig.

- Trasé for gang og sykkelveg i grannstrukturen er justert. Bestemmel sene doner opp for at denne
ogsa senere kan justeres innenfor aredlet for grennstruktur

- Maksamalt BRA for N/K/T6 er fjernet og bestemmelse om utnytting justert.

- Justeringer i utforming av avkjerder og aredformd

Bestemmel ser

- Bestemmeser er justert i forhold til innkomne merknader, og rekkefagen pa flere besemmelser er
endret.

- Bestemmese om utnyttelse er endret for A gi starre fleksihilitet for omfordeling av BRA hvis det
ikke etableres hgyhusi N/K/T1.

- Rekkefa gekrav om opparbeidelse av planfri kryssing av Bratsbergvegen er fjernet.

Beskrivelse av planfor slaget
Beskrivelsen er forkortet i forhold til saksframstillingen ved 1.gangs behandling.

Krav til detaljregulering

Bestemmelser og plankart 3pner for direkte byggesakshehandling i feltene F/K/T2, F/IK/T3, F/K/T4 og
F/K/T5 fra omrédeplanen. For feltene F/K/T1 og F/K/T6 kreves det detajreguleringsplan far ramme- dler
dedilladse kan gis.

Etter duttbehandling er bestemmelsene endret for & ha starre fleksibilitet i utviklingen av fdtene. Ved mer
bruksareal enn pafart pa plankartet ved F/K/T3 og F/K/T4, tilles det krav om detdjplan for disse feltene.
Hvis F/K/T1 ikke utfares som hayhus medferer dette at bruksarealet her ska fordeles ut over F/K/TS3,
F/IK/T4 og FIK/T6.

Planlagt arealbruk

Omrédet foredas regulert til byggeformdene forretning/kontor/tjenesteyting. Ubebygde areder foredas
regulert til offentlig kjereveg, gang- og sykkelveg og grennstruktur, samt private veier og omréder for andre
samferdsdl dtiltek.

Plandata

Arealbruksformal i planen Forrettning/K ontor Sum alle Samferdsel Grenn-

/Tjenesteyting byggeformal | sanleggog | struktur

infrastruktu
r

Sum grunnareal 33.634 n? 33.634 n? 37.384n? | 13.465nY
Utnytting planlagt bebyggelse 124.000 nt BRA
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Utnytting planiagt bebygoelse

under terreng Ikke fastsatt Ikke fastsatt
Ared paeksisterende 32.160 nt BRA 32.160 nt BRA
bebyggelse - over terreng 2.340 n¥ BRA 2.340 n¥ BRA
- under terreng

Arbeidsplasser 3100

Omradet vil hovedsakelig innehol de kontorvirksomhet samt noe lokal service og handdl. Det tillates en
meksma andel p& 3000 n¥ forretning i felt F/K/T1-F/K/T6.

Saksfremlegg - arkivsak 05/19459-33 (188042/10)
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Planlagte byggeomr ader

Maksimd tillatt utbyggingsvolum til forretning, kontor- og tjenesteyting i planomradet settestil 124.000 nt.
Det gir 357 %-BRA om en kun beregner utnyttelse innenfor delfeltene for bebyggelse og utnyttelse pa 180
%-BRA for planomrédet som helhet med unntak av offentlig veganlegg.

Av totalt 124.000 er ca 94.000 n? lokalisert i gnr./bnr. 73/118 og ca 30.000 nf i gnr./bnr. 73/114 og
120. Eksakt fordeling av aredl i feltene NK1 og NK6 ska fastsettesi detdjplan.

Bruksared ska beregnes etter gjeldende byggteknisk forskrift.

Type naaringsvirksomhet og antall ansatte

Omrédet vil hovedsakelig inneholde kontorvirksomhet hvor hovedfokus er atilby fasiliteter til teknologi- og
kunnskapsbasarte bedrifter. Det pnes ogsa for negringsvirksomhet som for eksempel servering,
treningssenter, frisar, trykkeri, forretning etc ment til & betjene planomradet og bydelen forevrig. Det tillates
en maksma andel pa 3.000 m? forretning i felt NK1-NK6 for divareta eksisterende forretninger i
tilknytning til lagervirksomhet, samt for & dpne for naahandel og forretningsvirksomhet som naturlig herer til
I en kontorby og dekker internt behov.

Egimert antdl arbeidsplasser ved full utbygging vil maksmalt vaere mellom 3000-3500.

Bebyggelsens struktur og plassering

Planomradets form sammen med eksisterende bebyggel se og vegsystem danner antydning til en
“kvartasstruktur” i planomrédet. Planfordaget tar utgangspunkt i denne strukturen og legger opp til 6
byggeomrader som vist pa plankartet. Seppefylling og kulvert med frigravingssone gjer at store deler av
planomradet ikke kan bebygges. Disse omradene brukestil brede offentlige grentdrag, gang-/sykkelveger
0g uterom som Igper mellom flere av kvartdere.

Ny bebyggelse er lokdisart og strukturert dik at den underbygger kvarta ssirukturen og feltinndelingen. |
planfordaget er det lagt vekt pa orienterbarhet gjennom tydelig markering av de ulike soner og funksjoner.
Bebyggelsen er organisart dik a inngangsforhold i hovedsak vender inn mot indre servicegate mens
kontorfl@yer vender ut mot grentdrag og overordnet vegsystem. Bebygge sens etager og funkgoner
forholder seg ogsatydelig til de ulike platdene som planomrédet bestar av.

Ny bebyggelsei F/K/T6 er lagt “frittliggende” i planomradet dik a denne ska oppleves som mer synlig og
selvaendig. Bebyggesen henvender seg mot Suppenvegen og har hovedinngang fra Sluppenvegen dler
egen adkomstveg.

Arkitektoniskeintengoner, krav til fasadeoppbygging

Eksakt utforming av bebyggel se er ikke bestemt i planen. | reguleringshestemmel sene gtilles det krav om at
det skal legges vekt pa hey kvditet i den arkitektoniske utforming, detajering og materiabruk. Ny
bebyggese sk, nd&r det gjelder volumer, materiabruk og farger, utformes paen dik mée at omradet
samlet fremst& med et godt helhetlig preg.

Ivaretakelse av eksisterende vegetason og etablering av ny vegetason
Det tilstrebes a ivareta eksisterende vegetason og grentomrader bade i og rundt planomrédet.

Gjennom krav til utomhusplan sikres at det blir plantet ny vegetagion i omrader for samferdsalsanlegg og
teknisk infrastruktur, saarlig langs indre sarvicegate og i tilknytning til one plassdanneser.
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Staytiltak

Ny bebyggel se er sammen med eksisterende bebyggel se organisert dik a de danner en steyskjerm mot
omliggende vegsystem. Denne skjermingen gir gode forhold for uteopphold i de sentrae uteomrédenei
planomrédet. Grannstrukturen i planomrédet skal i tillegg skjermes mot stay fra E6 Omkjaringsvegen og

Suppenvegen med steyvoller og stayskjermer.

Lydnivainnenders skd tilfredsstille NS 8175 klasse B. Stgynivaet skal ikke overstige Lgen =55 dBA pa
grentomrader tilrettelagt for lengre opphold.

Tiltak mot luftforurensning

Uterom ment for opphold er lagt sentralt i planomrédet og er skjermet mot [uftforurensning fra omliggende
veger med bebyggese. | tillegg beplantes omréder for grentstruktur med vegetagon i flere ikt som kan
pavirke luftkvaiteten positivt.

Private gater, kjare- og gangtrafikk

Det dannes &t kontinuerlig ringvegsystem i gnr./bnr. 73/118, dette er felles adkomst for dle gdende og
kjzrende til byggeomradene pa denne tomten. Intengonen for gatebruken er at den indre servicegate ska
vage en miljggate for gdende, syklende, besgkende og bevege seshemmede, med begrenset biltrafikk. Det
skal vage kort avstand fraindre servicegate til bebyggel sens hovedinnganger. Y tre servicegate skal
sammen med sandre tverrforbindelse vaae hovedadkomst for kjarende til gnr./bnr. 73/118. Indre
servicegate vil fungere som hovedadkomst for kjarende til gnr./bnr. 73/118 frem til ytre servicegate og
sendre tverrforbindel se er etablert.

Det dannes en felles adkomst for béade gaende og kjerende til gnr./bnr. 73/114 og 120, samt
naboeiendommen 73/91.

Ny bebyggdsei fdt F/K/T2-4 ska i hovedsak ha vardevering fra ytre servicegate. Varemottak forutsettes
lest internt i ny bebyggelsei disse byggeomradene. F/K/T1 vil havardevering fraen sarre plassdannd e i
enden av indre servicegate. Bebyggeseni F/K/T5, samt deler av eksisterende bebyggelsei F/IK/T2 og
F/K/T3 vil havardevering fraindre servicegate. Vardlevering fraindre servicegate tenkes lgst med egne
langsgdende vardleveringd ommer langs vestsiden av gaten. Ny bebyggdsei felt F/K/T6 vil havardevering
fraenden av egen adkomstveg V2. Varemottak byggesinn i bebyggelsen dersom det er behov for et starre
mottak.
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a5

Figur 1. Kjeretrafikk/varelevering Figur 2. Gang-/sykkelveger
Formalshbenevning endret fra NK til FKT

Parkering

Det har vaat vurdert ulike lgsninger for a fastsette parkeringsrestriksoner. Utfordringen i omradet er at det
pr. i dag er en stor andel overflateparkering. Denne vil gradvis nedbygges av nye kontorlokaer, men
samtidig er bebyggesen planlagt ainneholde parkeringskjellere.

Det er i dag 760 parkeringsplasser i omradet, noe som gir en parkeringsdekning pa 2,1 p-plasser pr. 100
m2 kontor. De farste byggetrinnene er planlagt pa eksisterende parkeringsaredler, dik a
parkeringsdekningen raskt vil reduseres ned mot 1,5. Tidspunkt for opparbeidelse av grentdragene vil ogsa
ha betydning for omfanget av overflateparkering.

Parkeringsdekningen blir fored it som et gitt antall parkeringsplasser for henholdsvis feltene F/K/T1-5 og
F/K/T6. Dette gir entydighet i forhold til trafikkprodukgon og forutsgbarhet i framticig utbygging.

Trafikksakkyndig i planarbeidet, MultiConsult AS, har pdpekt et behov for 1000 parkeringsplasser for
utbyggingen i Suppenvegen 5-25, mens det i planfordaget er foredat begrenset til 990. Ved et tillatt
utbyggingsvolum pa 124.000 n? BRA (tilsvarende 180 %-BRA), vil man kunne antaat mingt 15% av tillat
BRA vil kunne ga bort til parkeringsareal pa bakken, sokkeletager dler parkeringshus. 990
parkeringsplasser fordelt p& 105.400 nf* BRA tilsvarer en parkeringsdekning p& 0,94. Kommunens P-
norm godkjent i Bystyret hesten 2007 angir maksimalt 1,0 for dette omradet og bygningsradet gafaring
om a overhol de denne parkeringsnormen ved vedtak om offentlig ettersyn.

Parkeringskapasiteten begrenses oppad av krysskapasiteten (T-kryss) i hovedatkomst fra Suppenvegen.
Det forutsettes derfor at 200 av parkeringsplassene har egen adkomst fra Sluppenvegen for a unnga
trafikkavviklingsproblemer i hovedatkomsten.

Parkeringskapasiteten begrenses nedad av beregnet reisemiddelfordding ved full utbygging. Gjennom
utbyggingen av planomrédet reduseres bilandelen fra 78% til 47% og parkeringsdekningen fra 2,1 til under
1 ved full utbygging. Dette innebagrer at over 50% vil méite ga og sykle dler ta buss til/fra omradet, hvorav
kollektivandelen vil veere min 25%. Kollektivandelen forventes a métte bli noe hayerei vinterhavéret. En
hayere kollektivande forutsetter grep som reduserer reisetiden med kollektive reisemidler fraflere av
byens bydeler.
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For amedvirke il en gradvis redukgon av p-plasser i utbyggingsperioden foredas det rekkef@ge-
bestemmelser for nar grentdrag skal veare opparbeidet. Konkret innebaarer det at grantdrag mellom
F/K/T1og F/K/T2 ska vaae opparbeidet ved ferdigdilldse av Sstnevnte felt.

Det dtilles krav om a minimum 5 % av biloppstillingsplasser i planomradet skl vaare tilrettelagt for
forflytningshemmede.

Fordi man legger opp til en mer restriktiv parkeringspolitikk, er det naturlig & legge kravet for indre sonetil
grunn for sykkel parkering, dvs. 1 sykkeloppstillingsplass pr. 200 m? kontor. Samlet gir dette et krav om
1240 plasser ved ferdigdtilldse av utbyggingen.

Utforming og lokalisering av parkeringsanlegg
Biloppstillingsplasser |okaliseres hovedsakeig i parkeringskjellerei ny bebygge se og langs ytre servicegate.
Det legges opp til HC-parkering og noe gjesteparkering (korttidsparkering) langsindre servicegate, i nea

tilknytning til de fleste hovedinngangene. Det legges ogsa opp til biloppstillingsplasser for
bevegd seshemmede i dle parkeringskjellere.

Sykke oppstillingsplasser tenkes hovedsakdig plassart gruppevisi tilknytning til indre servicegate éler i
tilknytning til bebygge sens hovedinnganger og i veggsonen til bebygge sen.
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Teknisk infrastruktur Energilasning, €, fjernvarme
Ny bebyggelse skl tilkobles bade &- og fjernvarmenett. Trafoer som plasseres utvendig ska graves ned.

Avlgps- og overvannshandtering

Trondheim kommune arbeider med forprogiekt for dpning av Fredlybekken. Formaet er aredusere
overlgp av forurenset vann fra eks sterende kulvert i bunnen av sgppdfyllingen i Fredlydaen. Rent
overvann planlegges fart i en pen bekk gjiennom planomrédet mens spillvannet planiegges fart i en ny

avlgpdedning langs Suppenvegen.

Planfordaget er fleksibelt i forhold til & dippe lokat overvann ut i bade bekk og via overvannsledning i
Suppenvegen. Der fdlforhold tillater dette ska overvann farestil ny Fredlybekk. K apasitet pa
ekssterende overvanndedning i Sluppenvegen er usikker og maavklares. Det kan bli behov for bygging av

ny ledning.

Bade eksisterende kulvert og en redisering av bekk og turdti i grentdrag er sikret i planfordaget gjennom
regulering av et ca40 meter bredt grentdrag og hensynssone med saalige krav til samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur.

Vannforsyning

Trondheim kommune har planer om ny overfaringdedning pa 400 mm som vil fage Suppenvegens trase.
Ny bebygge se ska hatilstrekkelig vannforsyning mht. dokkevann far igangsettingdtillatelse kan gis.
Bebyggelse som oppfares far hovedvanndedning er lagt, ma omfatte tiltak som er akseptablei forhold til
tilgiengelig brannvann. Dette kan | @ses enten gjennom utforming av sprinkleranlegg eller med lokae
vannvolum.

Avfalldasning
Kildesortering og oppbevaring av avfdl skd i hovedsak leses innvendig i ny bebyggd se dler innenfor
byggegrense. Eventudle oppsamlingssteder for avfdl som er utenders skal veare nedsenket.

Offentlig veganlegg - Sluppenvegen

Planfordaget regulerer nytt tverrsnitt pa Suppenvegen fra dagens rundkjering mot Bratsbergvegen og ned
mot undergangen under E6. Dagens avkjarder reduseresi antal. Ved eksisterende avkjarsel for Statkraft
(tidl. TEV) og Biltilsynet reguleres ared for rundkjering. Det er ikke tatt enddlig Hilling til om dette skd
bygges som rundkjering eler som ordinaae avkjarder.

Gang- og sykkelvegnett

Ranfordaget skrer sammenhengende fortau langs hele Suppenvegen, samt en planfri undergang i
tilknytning til grentdraget. Hovedsykkelveg (ring 4) fravest fored s & ga langs Suppenvegens sarside,
krysse vegen planfritt og fortsette gjennom planomradet i grantdragene. Den forutsettes fert videre utenfor
planomradet mot 25t med kryssing av Bratsbergvegen og nordover under Omkjaringsvegen.
Hovedsykkelvegen skal vaare 5,5 meter bred.

Bussholdeplasser

Dagens busdommer flyttes nordover i Suppenvegen av
trafikksikkerhetsmessige &rsaker. Planfordaget forutsetter . — ey
ogsa at det etableres nye busshol deplasser langs s ¢/ j
Holtermannsvegen for a betjene nordre del av : ¢ fe i ( ' " A
utbyggingsprogektet. Dette ligger utenfor planomrédet og vl /%4 - -—'i-'l—.,';-.f- = |\

bli regulert i samband med ny Sluppen bru. V4 : /-
Figur 3. lIllustrasjon av mulig holdeplass nord for Omkjaringsvegen
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Friomrader og parker

Planomrédet har to gjennomgaende grantdrag som krysser hverandre, de varierer i bredde pa 30 — 40
meter. Grantdraget som gar i ast-vest-retning ligger i frigravingssonen over kulvert, mens grentdraget som
g& i nord-sar ligger i tomtegrensen mellom gnr./bnr. 73/118 og 73/120. | ser fortsetter grantdraget innii
Smidalen. Intensionen er a grantdragene ogsa ska kunne videreutvikles nordover, vestover og estover
ved utbygging i tilgrensende omréder.

Grantdragene gis en parkmessg opparbeidelse og skal inneholde gang/sykkelveger (hovedsykkelruter),
vegetagon og sitteplasser. Terrenget pa uteomradene ska opparbeides dik at de er tilpassat en framtidig
dpen Fredlybekk. Uteomrédene er stayutsatt, og det er satt krav om skjerming for trafikkstay.

Planlagt gjennomfering

Det er ikke dtilt krav til utbyggingsrekkefdge i planen, men feltene F/K/T1 og F/K/T6 krever
detajregulering far byggesakshehandling. Felt F/K/T3 er planlagt utbygd farst. Nedenfor er en matrise for
nar de foredaite rekkef @ gebestemmel sene inntreffer. Feltnavn er knyttet til plankartet. En innvending er a
nesen dti fdt F/K/T2, F/K/T3, F/K/T4 og F/K/T5 (til sammen 82.000 m? BRA) kan utbygges far de
store tiltakene ma gjennomferes (inntil 62.000 m2 BRA).

Rekkef d gebestemmel ser FIKI | FIK/ | FIKI | FIKI | FIKI | FIK/ | Fer 62.000 | 93.000
T1 | T2 T3 | T4 | T5 | T6 | bruks m? m?
tillatelse | BRA BRA

Stenging av veg til Semens X
Gangsonei indre X
servicegate
Avkjarsdl | Suppenveien X X X
F/IK/T1-5
Avkjarsd i Sluppenveien X
FIK/T6
Suppenveien med X (X) X
tilherende g/s-veger
og busstopp.
Gangfelt i Suppenveien X
Gangfelt i Bratshergvegen X
Gang/sykkelveg GS2 X
Veer og omréder for X X X X X X
samferdsalsanlegg og tekn.
infrastruktur

Ytre sevicegate X
Utomhusanlegg og X X X X
grennstruktur
Stayskjerming X X
Nye bussholdeplasser med X X X
planfri kryssng av
Holtermannsvegen
600 m til bussholdeplass X

X
X
X
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Virkninger av planfordaget (K onsekvensutredning)

Virkninger av planfordaget vedrarende grunnforhold, omrédestabilitet og kvikkleire, grunnforurensning og
seppdfylling, konsekvenser av 3pen Fredlybekk og avgassi friomrader kan lesesi saksframtilling til ferste
gangs behandling. Konsekvensene av disse forholdene vurderes utredet og hensyngtait med
reguleringsbestemmel ser om krav til dokumentagon og tiltak.

Trafikk

Transportproduksjon

Antall reiser inn til planomradet forventes & ake fra dagens 1400 til 7500 ved utbygging med 180 %-BRA.
Det er beregnet at bilandelen vil synke franaa 80 % i dagens Stuagon til 47 % som en fadge av
parkeringsrestrikg onene.

Med bakgrunn i kapasitetsberegninger samt vurdering av tilgjengelighet til omradet for géende, syklende og
med buss anbefaes det at det tilstrebes et maksimalt antall kjeretgy i rushtimen pa 800 i sandre avkjarsel
til Suppen nagingspark. Forutsatt en parkeringsdekning pa 1,0 gir dette en tomteutnyttelse pa 160 %.
Utnyttelsen kan gkes noe ved a fordele trafikken i to avkjerder. | planfordaget ledes trafikken fra 30.000
m? av totalt 123.600 m2 ut | separat avkjersdl. Dette gir en kapasitetsforbedring dik at en utnyttelse pa 180
%-BRA er akseptabel.

Konsekvenser av parkeringsunderdekning

Dersom parkeringsdekningen reduseres ytterligere ut over trafikksakkyndig sin anbefding vil dette ga ut
over det som anses som en redigtisk reisemiddefordeling og konsekvensene vil vage at utbyggingen av
omradet tagnerer mot dutten, og fear man n&r ansket utnyttelse. Det vil vaare utfordringer med a finne
brukere som aksepterer et stadig mer begrenset parkeringstilbud i denne delen av byen som til
sammenligning med midtbyen mangler et offentlig parkeringstilbud. For en god ddl virksomheter er bilbruk i
jobbsammenheng nadvendig (serviceyrker, sag, bl.a) og vi vet at disse virksomhetene ansker a etablere
seg tett opp til hovedvegsystemene og ikke i sentrum av byen.

Tilgjengelighet til planomradet ved bruk av kollektivtrafikk og gang-/sykkel veger

Frekvensen med busser forbi planomrédet er hay, men tilgjengdligheten til omrédet med buss er mindre
god fordi avstandene til bussholdeplassene er mer enn 400 meter (5 minutters gangavstand) fra
planomrédet. Innenfor omrédet som nds pa 30 minutter til fots kan en anta at det er i overkant av 3000
boliger. Det vurderes a planomrédet har god tilgjengelighet for syklende og gdende. Planomradet ligger
ogsa naat overordnet sykkelvegnett. Sevedlegg 6 om kollektivtilgiengdighet.

Samlet vurdering av reisemiddelfordeling

Med bakgrunnii tilgjengelighet med kollektivtrafikk til planomradet vurderes det redidtisk a forventeen
kollektivandel pa 20 % av dle turer. Kollektivandden for Midtbyen er 30 %, og det vil vage uredistisk a
forvente at den skd vage starre enn dette pa Suppen. Med en bilandd pa 47 % av ale turer vil 53 %
fordele seg pa kollektiv og gang/sykkel. Det forutsettes dermed at over 25 % vil benytte buss og over 25
% vil gadler sykle.

Figur 4. Avstand i minutt til aktuelle holdeplasser for buss

Avbgtende/forbedrende tiltak sominngar i reguleringsplanen

Opparbeiding av gang/sykkd veg langs Suppenvegen.

Opparbeiding av gang/sykkelvegnett giennom planomrédet.

Opparbeiding av forbedret gangadkomst til bussholdeplasser ved Kroppan bru.
Etablering av nye bussholdeplasser nord for Omkjeringsvegen med planfri kryssng.
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Etablering av mingt 1 sykkel oppstillingsplass pr. 100 n? kontor.
Restrikgoner pa bilparkering.

Trafikksikker het

Panfordaget omfatter flere tiltak som gir en betyddig forbedring av trafikkskkerhet for myke trafikanter.
Det etableres et hovedgang- og sykkelvegnett adskilt fra kjereveg med planfrie krysningspunkt under
Suppenvegen og omkjeringsvegen. Det etableres brede gangsoner langs internt vegsystem i planomradet.
Kjeremenster pdinternt vegsystem legges om dik at antal kjgrende i indre servicegate reduseres betydelig

ved full utbygging.

| begynnelsen av utbyggingen iverksettes det sStraktiltak for forbedring av trafikkskkerheten, blant annet
genging av intern vegforbinde se for kjarende mellom Siemens nord og Siemens syd og etablering av
sammenhengende gangsone pa sarsiden av Sluppenvegen med oppheyde og godt merkede gangfelt. Det
skal ogsa etableres en sikrere kryssing av Bratsbergvegen far brukstillatese for ny bebyggelse kan gis.

Framkommelighet pa lokalt vegnett

K gpasitetsberegninger er utfart for ettermiddagsrush, og resultatet viser at det ved avkjarsd til
Suppenvegen ikke er kapasitetsproblemer pa grunn av trafikk fra Suppenvegen og nyskapt trafikk som
fdge av tiltaket. Kai Suppenvegen i dag oppstar i korte perioder som falge av oppstuving av trafikk fra
Sluppen bru og rundkjering ved Nidarvoll hvor det er problemer med kapaditeten. Etter bygging av
Suppen bru forutsettes det at det overordnede vegsystemet handterer trafikkmengdene dik at ikke ke pa
Suppen bru fortsatt blir et hinder for god trafikkavvikling i Suppenomradet.

Internt kj eremaenster

Indre servicegate er i dag hovedadkomst til planomrédet og vil fortsette & vagre hovedadkomst gjennom
primaa utbyggingsfase. | sekundaa utbyggingsfase, dvs. riving og nybygging i felter som dlerede er utbygd,
vil sandre tverrforbindelse og ytre servicegate bli ny hovedadkomst for kjerende til planomradet. Dette
medfarer gkt trafikk i indre servicegate | farste fase av utbyggingen, mens det i utgangspunktet enskes
redusert trafikk.

Stgy — og luftforurensing

Beregningene viser at omradet er stayutsatt, og med et komplisert og omfattende vegsystem i omradet er
det vanskelig & skjerme for stay. Beregningene viser at det er mulig & skjerme et omréde med hensynssone
for stay dik at en oppndr et stayniva her mellom Lge, = 50-55 dB, men det er i praksis vanskelig ana
kommunens anbefaing om Lden < 50 dB i omrader for lengre opphold.

Hovedstaykilden er det sargdende feltet pa Omkjeringsvegen. Denne rampen ligger A heyt i forhold til
omkringliggende terreng a steyen gar over en stayskjerm pa 3,5 m. For & skjerme for stay fra
Omkjeringsvegen ma skjermen vaae minimum 5,0 m hgy. En stayskjerm pa mer enn 5 meter vil oppleves
som dominerende og anbefales ikke av estetiske arsaker. Alternativt kan det oppfares en stayskjerm naat
inntil det sergdende feltet over brualrampen.

| planfordaget er det fored &t et omrade hvor det stilles krav om & oppna Ly < 55 dB nér bebyggelsen
som utgjer en vesentlig del av skjermingen oppfares. Skjermingstiltakene i planomradet vil bestd av
stayskjermer dler voller ut mot Omkjeringsvegens nordgaende felt. Det anbefaes & vurdere egen
stayskjerm pa sergaende felt ved senere oppgradering av Suppenkrysset. En vil dafaredusart seynivaet i
de sentrale uteomradene.

Beregnede konsentragoner av PM10 og NO2 i planomradet ligger under bade forskriftskrav og nagonat
md. Anbefdte grenseverdier bade for svevestav og nitrogendioksid vil sannsynligvis overskridesi perioder
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vintergtid. | sommerperioden nar uteopphol dsomrédene brukes mest, er luftkvaliteten god. De beregnede
konsentragonene vinterstid er ikke pa et niva som vil medfare noen vesentlig helsemessig belastning for
framtidige brukere. Det er hdler ikke en vesensforskjdlig situagon sammenlignet med mer sentrde bydedler.
Forurensingsnivaet bar ikke vagre til hinder for etablering av uteoppholdsaredler som foredéit i
planomrédet, dternativet ville vaare at pauseared legges innenders. Siden bebyggelsen er kontorer, antas
det a uteomradet i hovedsak vil brukesi korte til middels lange tidsrom, og at det ikke er aktuglt som
|ekeomrade for barn.

Friluftdiv og naturverdier
Omrédet er i dag ikkei bruk i friluftsssmmenheng. En positiv konsekvens av progektet er at
tilgiengdigheten til Smidden friluftsomréde blir bedre med et gjennomgaende grantdrag for sykkel- og

gangdier.

Den planlagte utbyggingen vil ikke ha direkte konsekvens for kjente omréder med naturverdier. Det er
heller ikke antatt at den akte aktiviteten i omradet vil ha direkte konsekvenser for naturomradene omkring.
Omrédet ligger utenfor etablerte trekkruter for storvilt. Det vil derfor veae liten fare for at storvilt trekker
inn i omradet og utgjer problemer for trafikk og annen virksomhet i omradet.

Bylandskap og hovedgrep

Planfordaget medfarer en opprydding og strukturering av bebyggelsen i omrédet som gir tyddlige
kvarta sdannel ser, gaterom, plassdannelser og avgrensning mot omgivelsene. Hgyden er begrenset til 6
etager i defleste ftene, i tillegg kommer sokkdetage og eventuele kjdleretager.

Utnyttelsesgraden i feltene er giennomsnittlig svaat hay. Dette vurderes som forsvarlig dany bebyggese
skal fungere som kontoraredl.

Illustrag onene og utredningene som fager saken viser utbyggingen med og uten hayhus. Sparsmalet om
det ska dpnes for hgyhus ogi tilfelle under hvilke forutsetninger, er skjovet ut i tid ved a planfordaget
diller krav om detdjplan for felt F/K/T1. Utbyggingsvolumet for F/K/T1, 3, 4 og 6 er felles, og en ivaretar
dermed muligheten for et dikt dternativ. Konsekvensene ved en dik omfordding er illugtrert, og vurderes
avaae akseptabel. | denillustrerte omfordelingen er utbyggingsvolumet i F/K/T1 sait til ni etager, og det er
lagt pa en etage pAvolumer i F/K/T3-4 og 6. Det er Hilt krav om detdjplan for disse omradene dersom
utbyggingen g& utover de rammene som e illustrert ved hayhusalternativet.

Klima/lokalklima

Sol-/skyggestudier viser & plassdannelser i planomradet har gode solforhold i sommerhavéret mellom
11.00 og 16.00, og mindre gode solforhold utenom disse tidspunktene. Da omrédet i hovedsak innehol der
kontorlokaler vurderes det som tilstrekkelig at plassdannelsene har gode solforhold i tiden rundt lung og
tidlig ettermiddag i sommerhavaret. For & bedre solforholdene om ettermiddagen stiller planfordaget krav
til a bebyggelsen ska begrensestil maksimat 6 etager ut mot indre servicegate. De gjennomgaende
grentdragene i planomradet vil ha gode solforhold stort sett hele dagen | sommerhalvaret.

Beregninger viser at uteomrader, plassdanngser og hovedinnganger til ny bebyggesei planomrédet vil
vage godt skjermet ved vind fra fremherskende vindretninger hele aret.

Arbeidsplasser og naeringdiv/Befolkning og servicetilbud

Planfordaget innebaarer en videre omforming av Suppen fra et nagingsomrade med verksted- og
distribusjonsbedrifter med inndag av handel og kontorbedrifter, til et omrade med primaat
kontorfunksioner. Antallet arbeidsplasser pa Suppen er i dag andait til om lag 2400. Innenfor planomradet
vil det dene leggestil rette for 2400 ekstra arbeidsplasser.
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| tillegg til kontorforma og et gkt antall arbeidsplasser, vil det utvikles en ettersparsel etter service for
bedriftene og de ansattes daglige behov. Med tanke pa at antall arbeidstagere i bydden vil kunne bli
andagsvis tre ganger sa mange som falge av dle utbyggingene som er under planlegging, vil dette gi netto
ringvirkninger for kommunen og regionen. En tidshorisont pa 10-15 &, vil gi en helhetlig utvikling av
Suppen som bydd. Nagheten til samvegnett og speselt NTNU, vil naturlig gi en utvikling av byddenii
sammenheng med evrige utviklingsplaner i byen. Med tanke pa omrédets gode beliggenhet, vil bydden
naturlig utvikle seg i forlengesen av “kunnskapsbuen” i tilknytning til NTNU og Sintef, og i sammenheng
med blant annet Tempe bydd.

Vannressur ser/Fredlybekken
Overvannsberegninger viser a den totale avrenningen ikke vil gke som falge av den endrede areal bruken,
og planfordaget vil dermed ikke faretil gkt overlgpsutdipp til Nidelva

Planfordaget legger til rette for gjendpning av Fredlybekken gjennom bandlegging av en 40 m bred
hensynssone med saarskilte krav til infrastruktur. Apning av bekken er del av avlgpssanering og —separering
som vil bidratil &redusere forurensingsutdipp til Nidelva. En gjendpning av bekken vil ogsa bidratil en
oppgradering av miljoet.

Konsekvenser i anleggsperioden

Utredningen konkluderer ikke med betyddige negative konsekvenser for géende/syklende i anleggsfasen.
Det er begrenset hvor mange myke trafikanter som ferdesinnei dette omradet i dag. Anleggsarbeidet vil
pavirke tilgrensende omréder i form av anleggstrafikk og midlertidigheter langs Suppenvegen mens denne
ombygges. Det er dilt krav om at plan for beskyttelse av omgivel sene mot ulemper i bygge- og
anleggsfasen skd fage seknad om igangsetting.

ROS-analyse

Tidshorisonten for ROS-analysen er som for resten av konsekvensutredningen prog ektets levetid, det vil s
40 &. Dette betyr at vurderingene er annerledes for hendelsen flom og oversvamme ser ved kraftig nedber
enn om en hadde lagt et lengre tidsperspektiv, for eksempe 100 &, til grunn.

Terrengryggen sar for Trondheim Energis bygg og mot Fossegrenda bestér i stor grad av kvikk leire. Béde
skraningen ned mot Nidelva og serestsiden ned mot Postens termina har lav overflatestahilitet. Innenfor
omradet til Suppen negingspark er det ikke registrert |gsmasser over fjell som indikerer sensitiv dler kvikk
leire. Faren for kvikkleireras gjelder med andre ord ikke dette omrédet.

Faren for storulykke i vegtrafikken ved Sluppen er svaat liten. Kun 2,3 %o (11 av 4.838 ulykker i perioden
1985-2001) i Norge var sdkate storulykker. En storulykke er en ulykke der mingt 5 personer potensielt
kan eksponeres. Ska en storulykke ha negative konsekvenser for utbyggingen malasteni tillegg vagre av
eksplosv art. Dette reduserer sannsynligheten ytterligere. Den samlede riskovurderingen er akseptabel for
ale typer henddser.

Awveiing av konsekvenser

Omradet har enkelte miljgproblemer knyttet opp mot luftforurensing fra hovedvegsystemet i
krysset mellom E6 og Omkjaringsvegen. | tillegg ligger utbyggingsomradet pa tidligere
seppelfylling med pavist grunnforurensing.

En utbygging av omradet vil bidratil & gke neamiljgkvaitetene ved opparbeiding av nytt gang- og
sykkelvegnett, offentlige friomréder og leggetil rette for dpning av Fredlybekken. Utbyggingen vil ogsa
bidratil en oppgradering av Suppenvegen som er ventet & gi bedre trafikksikkerhet for dl ferdsd.

Saksfremlegg - arkivsak 05/19459-33 (188042/10)

23



Trondham kommune

Forurensingssituagonen vurderes ikke a vage vesensforskjellig framer sentrale omrader langs
Elgesstergate. Omrédet er tenkt utbygd for kontor og naaing. En forventer derfor at det er fa som vil
oppholde seg utendars over lengre perioder pa vinteren, ndr det er risiko for & overskride grenseverdiene
for forurenang.

Utbyggingen som foredas er omfattende og virksomhetene som det leggestil rette for antas & vagre
arbeidsintensive. Det har vaat en vurdering av hvilketiltak som er aktuelle og nedvendige for asikreen
god reisemiddefordeling, og oppfaging av nagonade ma og avtader. En sikring av etablering av
bussholdeplass og mulig kollektivknutepunkt langs Holtermannsvegen, i samband med ny Suppen, bro vil
muliggjere en hgy kollektivandd, og en mer restriktiv parkeringsdekning vil tvinge dette fram. Radmannen
mener planen legger til rette for en langsiktig utvikling av Suppen-omradet, og a planen langt paveg sikrer
virkemidlene som er nedvendige for & utvide kollektivbuen sarover til Kroppanbrua.

Trafikkutredningene viser a det ikke vil vagre vesentlige framkommelighetsproblemer pa lokalt vegnett, og
a dagens kadannelser sammer fra kapasitetsproblemer pa Suppen bru.

@konomiske konsekvenser for kommunen

Planfordaget omfatter en rekke infrastrukturtiltak pa veg, vann- og avlgpsnettet. Det visestil tabell under
avanittet " planlagt giennomfering”. | dt er det grovt beregnet &t tiltakene har en samlet investeringsramme
paom lag 50 millioner kroner. Det er satt rekkefa gekrav til tiltakene for dette planomradet. | tillegg er det
ventet at andre tiltakshavere i omradet vil sette i gang med reguleringsplaner i overskuelig framtid. Det er
forutsatt en full kostnadsovervelting av investeringene, med unntak av vann- og avligpsnettet somi
hovedsak vil finangeres over ordinaat budgett.

N&r vegnettet for géende og syklende er ferdigstilt, sammen med utbyggingen av bilvegnettet, vil det kreves
sarre vedlikeholdskostnader enni dag. Til gjengjeld vil en ha et langt skrere og bedre egnet vegnett.

Radmannens vurdering og konkluson

Overordnete planer og malsettinger

Det er foredét en hgyere utbyggingstetthet i planfordaget enn rammene i kommuneplanens aredddl.
Areddden angir a tettheten i ervervsomrader ska vagre 120 %-140 % avhengig av avstand til
hovedkollektivarer. Radmannen mener at dette er e omrade som egner seg for hay utnyttelse. | flere nye
reguleringsplaner i Elgeseter gate er utnyttelsen pa 200-300 % TU. Nar omradet far bedre
kollektivtilgiengelighet enn i dag, ser radmannen at det kan vaare akseptabelt med en utnyttelse pa 180 %.
Inntil daber utnyttelsen vaarei trad med bestemmelsen i kommuneplanens areddd. Planfordaget skrer
dette pa en akseptabel méte.

Kjernen i reguleringssparsmdet er hvordan kommunen ivaretar malet om at 60 % av utbyggingen for
arbeidsintensve virksomheter skjer innenfor ”kollektivbuen” og de avtaer som er gjort om

bel enningstilskudd i samband med Miljapakken. Gjennomsnittlig har det de siste arene blitt bygget ut om
lag 25.000 m? negringsareal for kontorbedrifter pr. &. Forpliktelsen for Trondheim kommune er dermed at
maksmaomfanget av golvared utenfor kollektivbuen ikke ska overstige 10.000 m2. Dersom
Suppenvegen 5-25 bygges ut med 100.000 nye kvadratmeter uten at man samtidig sikrer en forlengelse av
kollektivbuen, tilsvarer dette dermed dene 10 &rs utbyggingsaredl.

For aivareta ma settingene ma det sikres at kollektivtilgjengeligheten blir sAgod at det tilfredsdtiller
kriteriene for kollektivbuen. Planfordaget legger til rette for det gjennom krav til avstand fra busstopp og
etablering av ny holdeplass langs Holtermannsvegen ved avkjarsd til Omkjaringsvegen. Ny holdeplassvil
bli regulert samtidig med ny Sluppen bro, med oppstart av planarbeld sensommeren 2011. Forhandlinger

Saksfremlegg - arkivsak 05/19459-33 (188042/10)

24



Trondham kommune

vedrerende finansiering av busshol deplassen er pattartet, og midler fra Miljgpakken er aktuelt siden dette
er del av samvegnettet og vil vagre et viktig kollektivknutepunkt for hele kommunen.

Fordeling av kostnadene mellom utbyggerne innenfor planomradet vil méite gjaresi en privatrettdig avtae
dik at kostnadene kan belastes likt for hver m? BRA ogikke bare belastes utbygger av F/K/T6 som
rekkefalgekravet er knyttet til.

Alternativet til rekkefa gekravet er at man utsetter utbyggingen enten pa Sluppen eler andre omréder
utenfor kollektivbuen.

Det er foredét ulike tiltak for & pavirke reisemiddelfordelingen for ansattei de nye utbyggingsomradene.
Bade utbygging av forbedret vegsystem for gaende og syklende og parkeringsrestrikgoner for privathiler,
sammen med forlenging av kollektivbuen, kan bidratil e mer miljgvennlig resemenger. | utredningen om
reisemiddelfordeling antas det & vaare mulig & oppna en ande av bilbruk pa melom 30-20 %. Ut fra
planomradets lokalisering og gode tilgjengdlighet ber det vagre fullt mulig & vaee i nedre del av dette
spennet. Dette forutsetter en restriktiv parkeringspolitikk. Fordaget tillater 990 parkeringsplasser, noe som
tilsvarer en parkeringsdekning pa ca 0,9. Radmannens fordag til ferstegangsbehandling var 760 p-plasser,
noe som tilsvarte en parkeringsdekning pa 0,75 og indre sone ved 105.400 m2 BRA benyttet til kontor.
BRA benyttet til parkering skal holdes utenfor i disse beregningene.

Byggeomradene

Tidligi planarbeidet fikk spgrsmdet om hayhus stor oppmerksomhet. Utredningene av dette er ikke
kommet langt nok til & foreta konkrete vurderinger, og en har derfor vagt a dille krav om detdjregulering
for byggeomradet hvor dette er aktudlt. lllustragonsmaterialet har to veroner, hvor det ene viser en
lgsning med punkthus, mens annet illustragonsmateride viser et lavere bygg i F/K/T1, hvor resterende
bygningsmasse er omfordelt F/K/T2, 3, 4 og 6.

Reguleringsplanen fored& en utbygging i kvartasmenster med en kompakt bygningsmassei 5 til 6 etager.
Bebygge sesstrukturen viderefarer og strammer opp dagens Situagon. Mellom bebyggel sen er det tenkt
opparbeidet relativt brede gater med trerekker, oppholdsarealer og besgksparkering. Radmannen mener
strukturen gir en oversiktlig og lett orienterbar Stuagon. Det er dtilt krav om hay arkitektonisk kvalitet. Sol-
/skyggediagrammene viser a uteoppholdsarelene far tilfredsstillende kvditet i kjernetiden hvor folk er pa
arbeid.

Grunnforhold

Spersmdet om omradestabiilitet og grunnforhold har krevd mye ressurser, bade i form av tid og kostnader.
Konklugonen fra utredningen er a denne del av Suppen ikke er utsatt for skredmasser fra
omkringliggende kvikkleireomrader. Innenfor planomradet er det relativt stabil leirgrunn, men med behov
for geoteknisk progektering. | tillegg bestér deler av aredlet av oppfylte masser med avfall. Dette krever
tiltak béde med hensyn til avgasser og stabilitet.

Ny infrastruktur

Reguleringsplanen vil innebagre en omfattende oppgradering av vegnett for géende og syklende, og en
forbedring av trafikkskkerheten. Planen legger opp til en omlegging av hovedruten for sykkel gjennom
omradet, noe som vil forbedre tilgjengeligheten og standarden. Planen forutsetter at det foretas videre
planarbeider for & binde sammen sykkelvegnettet mot nord og gst. Dette innebagrer at det ma startes
planlegging for omrédene gstover og opp mot Bratsbergvegen og nordover for & sikre adkomst til framtidig
holdeplass ved Holtermannsvegen.
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Planen tar som forutsetning at arbeidet med gjendpning av Fredlybekken viderefares, og det er avsatt et
friomrade som det framtidige bekke gpet kan ga gjennom. Arbeidet med giendpning innebagrer ogsa en
Separering av overvann og avigpsvann, noe som vil forbedre vannkvditeten i Nidelva. Kommunen arbeider
pardlelt med & bygge ut ny hovedvannledning i Suppenvegen. K apasiteten pa dukkevann er ikke
tilstrekkelig og det er knyttet rekkef @dlgebestemmel ser til dette.

Trafikksikker het og framkommelighet

Gjennomferingen av reguleringsplanen vil bidratil en vesentlig forbedret trafikkskkerhet for dle
trafikantgrupper. Antall avkjerder i Suppenvegen reduseres, det etableres tosidig fortau langs vegen,
hovedsykkerute fares planfritt under Sluppenvegen og vekk fra biltrafikken pa en lengre strekning. Som
strakdtiltak foredas det nye gangfelt béde i Suppenvegen og Bratsbergvegen. Radmannen gnsker &
vurdere redusart hastighet langs Bratsbergvegen i samrad med Statens V egvesen. Dagens trafikksikkerhet
er ikke tilfredsstillende, og disse tiltakene har derfor hay prioritet.

Kapasiteten i Suppenvegen er vurdert som tilfredsstillende, med en kapasitetsutnyttelse pa ca. 60 %.
Utbyggingen foredds gj ennomfart med en gkning i antall parkeringsplasser pa 190 plasser, og vil ikke
pavirke situagonen i vesentlig grad. Awviklingsproblemenei Suppenvegen i dag skyldes mye den darlige
kapasiteten pa Suppenbrua. Denne vil vaare erdatet fer full utbygging er pa plass.

Luftforurensing

Suppenomradet er primaat utsat for seyforurensing fra vegtrafikken pa E6 og Omkjeringsvegen. Fordi
rampenei krysset gar over bakkeniva er det vanskelig a skjerme omradet fravegstay uten & benytte haye
stayskjermer. | planfordaget er det vurdert bade lokae staytiltak og tiltak parampene. | planfordaget har
man vagt a skille ut en hensynssone hvor det tilles krav om at bakgrunnsstayen bringes ned mot anbefalt
nivafor lengre opphold, dvs. Lden = 55 dB. Radmannen mener dette er akseptabelt ut fraat dette ikke er
friomréder ment som aktivitets- og oppholdsared i tilknytning til boliger. | tillegg er det sait krav om
innenders stay som er strengere enn forskriftens minstekrav.

| typiske vinterperioder med mye svevestay vil Suppen, i likhet med evrige omréder langs
Holtermannsvegen og Elgesatergate, vaare utsatt for verdier over anbefdt nivd Radmannen mener dette er
akseptabelt, sett i forhold til overordnete masettinger om fortetting og at tiltak i forhold til svevestav
primaat ma rettes mot kilden for svevestavet, franfor de som er utsatt for forurensingen.

Barn og unge

Den viktigste betydningen som reguleringsplanen vil hafor barn og unge er en vesentlig ekt trafikkskkerhet
i forhold til dagens situagion langs Suppenvegen. Det er ikke registrert at omradet som skal bygges ut, er i
bruk av barn og ungei dag. Reguleringen av offentlige friomrader gir forbedret tilgang til Smidalen, sammen
med en forventet gjendpning av Fredlybekken gjar dette omradet mer attraktivt og let tilgiengdlig. En
regner likevel ikke med a omradet vil haen vesentlig betydning dler funksgon for barn og unge utover &
vage ferdsesire.

Virkninger for arbeidsliv og omradeutvikling

Rédmannen mener planen legger til rette for en god langsiktig byutvikling som vil bidratil & styrke
arbeidsplasdokdisaring i korridoren fra Suppen og inn mot Elgeseter. Dette er et viktig omrade for
teknologibedrifter, og er dd av en langsiktig strategi om " Teknologibuen” fra St. Olav, via Gleshaugen og
Sintef-onmradene sgr for NTNU.

| tillegg til aleggetil rette for virksomheter innenfor teknologibrangene, vil utbyggingen trolig bidratil
etablering av loka service rettet mot bedriftene og ansatte. Dette kan gi ringvirkninger utover de som

direkte er ansatt innenfor planomrédet. Dette reflekterer de fortettingspotensialene som radmannen sai
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omrédene Tempe — Suppen, da kommunedelplan for Tempe ble sartet opp i 2002. Det er paralelt med

plan for Suppenvegen 5-25 ogsa utarbeidet et mulighetsstudie for Tempe og det arbeides med to private
reguleringsplaner i samme omréde.
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Konklugon

Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med
gjeldende lov- og forskriftsverk, sentrae planer og retningdinjer og kommunens overordnede planer og
md for byutviklingen. Oppstart av planarbeidet er lovlig annonsert og berarte parter er vardet pa
forskriftsmessig méte. Planfordaget er utfert i samsvar med avtaler gjort i oppstartsmete 28.06.2005.

Radmannen anbefder at planfordaget vedtas.

R&dmannen i Trondheim, 10.05.2011

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef
Vedlegg:

Vedlegg 1 Reguleringskart, nedkopiert til 1:2000

Vedlegg 2 Reguleringshestemmel ser

Vedliegg 3 Saksprotokoall fra bygningsradet 21.12.2010
Vedlegg 4 [llustrag onsmeateride uten hayhus datert 30.3.2011
Vedlegg 5 Utdrag av konsekvensutredninger

Vedlegg 6 Kollektivtilgjengdighet

Vedlegg 7 Notat om parkering og kollektivtilgjengdighet

Vedlegg 8 Svar fra Fylkesmannen hvorvidt vilkar for egengodkjenning trekkes (ettersendes)

Det fordigger i tillegg ytterligere utredninger gjennomfert i samband med konsekvensutredningen som er
tilgjengdige ved foresparsd.
... Sett inn saksutredningen over denne linja
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