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;12 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Bygningsrédet/det faste utvalg for plansaker vedtar &igangsette arbeidet med kommunedelplan for Lade og
Leangen, jamfar kart.

Panprogram for kommunede planen legges ut til hering og offentlig ettersyn i 6 uker i henhold til forskrift
om konsekvensutredninger 8 6.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Hensikt med planen

Kommunede plan for Lade, Leangen og Rotvoll ble vedtatt i Bystyret 28.04.05. Planen er et
styringsredskap for detaljplaner og byggesaker i omrédet, og legger grunnlag for en byomforming i tréd
med kommunens byutviklingsstrategi. Utviklingen de sSste fem arene gir grunnlag for aforetaen
giennomgang av planen og evauering av erfaringer og gjennontarte utbygginger. Bystyret har ogsa bedt
om at et dikt arbeid igangsettes.

Hovedutfordringene innenfor gjeldende plan er knyttet til utbyggingsomradene pa Lade og Leangen, med
hensyn til formd (handd, neging og bolig), utbyggingsvolum og hayder. | tillegg har enkelte av premissene
som latil grunn for utformingen av planen endret seg samtidig som man har trukket erfaringer fra
giennomfarte utbygginger i omrédet. R&dmannen fored & a ny kommunede plan for omrédet ikke omfatter
Rotvoll-omradet, jfr kart nedenfor.

| ferste omgang legges fordag til planprogram ut til hering, med aktuelle utredningsoppgaver og
framdriftsplan for planarbeidet, jfr. vedlegg 1.

. T

Figur 1. Forslag til planavgrensning

Bakgrunn

Kommunedel planen er fulgt opp gjennom private reguleringsplaner og pafagende byggeprogekter. | dl
hovedsak er dissei trad med rammene i kommunedeplanen. | |gpet av de fem arene som har gétt etter
vedtaket av planen er det bygget nye boliger i vest (tidligere universitetsomradet), det er omdisponert og
bygget ut forretningsareder langs Haakon VIl1s gate og hovedanleggene for infrastruktur (Hagkon VIis gate
og parkanlegoet) er ferdigdtilt. De vesentligste endringer av plangrunnlaget og premissene for utvikling i
omradet er omdisponering av arealene mot Lade dlé og pa Lilleby/Fesil, hvor det er dpnet for

boligbebygge se.

Erfaringere fra detdjplanarbeidene i naaringsomradene er at utbyggere har fremmet fordag om sterre andel
handd enn kommunedel planen dpner for og det har i liten grad skjedd utbygging rettet mot andre branger
enn handd. | omrédene hvor det planlegges boliger har utfordringene vaat knyttet til utnytting, heyder,
parkeringsdekning og omfang av uteared.
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Sparsmdene som er reist fra bygningsrédet har i hovedsak dreid seg om handelsomfang i lys av at det har
skjedd en raskere byomforming og endret bruk enn forutsat.

Bystyret vedtok 28.ma 2009 at det Skulle igangsettes en revidering av kommunedel planen for Lade,

Leangen og Rotvoall.
Bystyret vedtar a igangsette revidering av kommunedelplan for Lade, Leangen og Rotvoll.
Fordi omradet p& Rotvoll i all hovedsak bestar av natur- og kulturlandskap, ser ikke bystyret
behov for at denne geografiske delen av kommunedel planen revideres. Bystyret mener
imidlertid Ladalen ned mot Lilleby skole bar sesi sammenheng med den avrige utviklingen pa
Lade, og ber derfor om at dette omradet tasinn i den reviderte planen. Radmann besom a ga i
dialog med naaringslivet i omradet for & se pa muligheten for prosjektfinansiering av
revideringen. Revidering av kommunedel planen bar ha et saaskilt fokus pa hvor mye handel
det er forsvarlig & plassere i omradet, bade ut fra handelssituasjonen i andre deler av byen og i
forhold til de trafikale konsekvensene for beboernei planomradet. Estetisk utforming og
grentstruktur ber ogsa fa sentral plassi den reviderte planen.

Sdv om det ikke har blitt arbeidet med en samlet gjennomgang og revigon av kommunedel planen for

L ade- L eangen-Rotvall, er det igangsait delarbeider hvor ulike sparsmd knyttet til forutsetninger og
lesninger for byutviklingen pa Lade har fokus. Dette omfatter bl.a. konkrete planarbeider for Lilleby og
Lade alé, men ogsa utredninger knyttet til handel for & skaffe et bedre kunnskapsgrunnlag far igangsetting
av en revigon. Disse utredningene har blitt gjennomfert innenfor programmet til Framtidens byer.

| 2009 utarbeidet byplankontoret planprogram for revigon av bestemmelser i kommunedd planen for
fordagsdtiller i Hagkon Vs gate 4- 12, da de sgkte om dispensagion fra begrensningene pa butikkaredl.
Fordagsdtiller vagte & ga videre med saken som reguleringsplan.

Varen 2011 ble det giennomfart en sparreundersgke se blant fordagsstillere, utbyggere, politikere og
sakshehandlere om erfaringene med bruken av kommunedel planen. Resultatene fra undersakel sen vil bli
brukt i planarbeidet.

Planbeskrivelse

Det er ikke reist spersmd ved den fysiske infrastrukturen og kvartalsinndelingen pa Lade og Leangen.
Utfordringene forhold til gjennomfering av en videre byomforming er primaat knyttet til utnyttingsgrad,
bruksformd og hensyn til kulturlandskap og kulturmilja. En fored& derfor at revigonen av planen
fokuserer pa bestemmelser og retningdinjer, og sparsmaet om bruken av de ulike utbyggingsaredene.

Ett av hovedtrekkene som de gjennomfarte planarbeidene gjenspeler, er at utbyggerne er skeptiske oqg til
dels uwvillige il & vurdere progekter med blandete bruksformd. De enkelte tiltakshaverne ensker
erfaringsmessg a spesidisere seg innenfor sSine niger. Det kjer dermed en suboptimalisaring innen hver
tomt/hvert kvarta hvor man enten bygger ut butikker, industri eler boliger og i liten grad kombinerer
formdl. Dagens bestemmeser og retningdinjer har ikke tatt opp i seg denne situagonen, men angir typisk at
man kan benytte inntil 50% av aredlet til handd.

Konsekvenser av a igangsette en revisjon

Det er svaat viktig & avklare intengonen med en revigon av kommunede planen. Alternativt vil det knyttes
usikkerhet til premisser og rammer for framtidig utvikling av omrédet, som igjen vil reflekteresi
verdifastsetting av tomtene. Dette kan resultere i at eierne raskt fremmer private planfordag for a skre
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verdiene som dagens kommunedd plan gir mulighet for, eler & man avventer videre utvikling og planlegging
til det fordigger en ny plan.
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Gjennomfering av en revigon

En forutgdende gjennomgang av kommunedel planen kan béde gi svar pa det konkrete behovet for
revideringer samt hvilket omfang revigonen ska ha. Samtidig ma det etableres en felles forstaelse for
intengonenei et nytt planarbeid og hvilket handlingsrom en har.

Scenarier
For dillustrere og konkretisere spearsmaene/utfordringene som er aktuelle & utrede pa Lade og Leangen
skisseres det tre ulike scenarier for en videre byomforming.

A. Handd og indudtri

Scenariet er en forenkling av dagens plan med usammensatte bruksformd dik at det tillates enten
forretninger eler produkgons- og lagervirksomhet i de enkelte kvartaene. Planen blir entydig, men ogsa
mindre fleksibel med hensyn til hvilke omréder som kan benyttestil de enkelte formaene. Planen avklarer
pa et mer overordnet niva bruken og verdien av de enkelte tomtene, og farer til at det er enklere atadtilling
I enkeltsaker.

B. Handdl, kontor og service

Scenariet innebagrer en omstrukturering av bruksformdenei planen pa samme méte som scenarie A, men
kan i sterre grad dpne for en fleksibilitet med hensyn til bruksformd. En av mulighetene i dette dternativet
er avurdere utviklingsmulighetene i LeangervStrindheim-omr—radet langt mer uavhengig av Lade, enn det er
gjort i dagens plan.

C. Balig og handdl

Scenariet legger til grunn at det er et starre aredforbruk og —ettersparsdl etter boligtomter enn
nagingsareal, og at det foredds nye negingsared mer perifert i byen som skal dekke ettersparsden for
dagensindustri og lagervirksomheter. Scenariet ma avklare hvilke areder som er egnet for boligformd, og
eventudt hvilke tiltak som ma gjennomfares for & klargjere disse. Ett dternativ for dette scenariet er &
vurdere aredene nord for Merdkerbanen for boligutbygging. Det er sait i gang et forprogekt for aflytte
kulverten for Ladebekken, men grunnen bestér fortsatt av sgppefylling. Det ma derfor utredes om det er
mulig bade praktisk og kostnadsmessig a foreta masseutskifting eler andre tiltak som kan klargjere
omrédene for boliger.

Planprogram

Samtidig med igangsetting av ny kommuneddplan ska det sendes pa hering et planprogram med fordag til
temasom skd utredes. Utredningene og andysenei planprogrammet gjares rede for i planbeskrivelsen til
kommunedd planen ndr denne legges ut til offentlig ettersyn. Maet med planarbeidet er juridisk bindende
plankart og bestemmelser som blir rammene for videre utvikling pa Lade og Leangen.

Fordag til utredningstema

Tema Innhold Metode

Sanering av Utredning av masseomfang og Undersgkelser og beregninger

avfallsdeponi. -sammensetning, kostnadsvurdering og
saneringsmetoder.

Omfang av handel. Vurdering av handelsomfang i forhold til byen Beregninger og vurdering.
som helhet, lokal trafikkavvikling.

Boliglokalisering og Utredning av egnethet for bolig og rekreasjon. | Beskrivelse og vurdering av

skolekapasitet. Beregning av befolkningsprognoser og alternativer. Prognose-
skolekapasitet. beregning av alternativ
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Lokalisering av Utredning av transportkonsekvenser for Beregninger og vurdering av
arbeidsintensive alternative lokaliseringer av arbeidsintensive alternativ.

bedrifter bedrifter i Trondheim.

Kulturlandskap og Utredning av konsekvenser for landskapsbilde og | lllustrasjoner og vurdering.
hayder opplevelse

Folkehelse Utredning av tiltak og infrastruktur som kan Registrering og vurdering

fremme befolkningens helse, som f.eks.
rekreasjon, anlegg for gange og sykkel og andre
tiltak.

Parkering Utredning av parkeringsdekning og Beregning og vurdering.
-restriksjoner.

Organisering av planarbeidet

Arbeidet utfares av Trondheim kommune. Det etableres en referansegruppe med deltakere fra Trondheim
kommune og representanter fra grunnelere og Nagingsforeningen Ddler av andysearbeidet vil bli gjort av
eksterne konsulenter.

Plan for informasjon og medvirkning

Informag onsmete for grunneiere far fastsetting av planprogram og ved hering.

Oppdatert informagion pa Trondheim kommunes nettsider etter hvert som utredninger blir ferdige.
Informagonen samordnes eventudt med rulleringen av kommuneplanens aredddl.

Tidligi prosessen skd det gjennomfares et samrédsmgte med Fylkesmannen i Sar-Trendelag, Ser-
Tranddag fylkeskommune, Statens Vegvesen, LO i Trondheim og Nagingsforeningen i Trondheim.

Framdriftsplan
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Hering planprogram

Fastsetting planprogram

Utredinger

Utarbeidel se planforslag

Hering planforslag

M erknadsbehandling

Sluttbehandling planforslag
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Konklugon

Radmannen anbefaer a planarbeidet startes opp, og at utredningsprogrammet har fokus pa milje,
utbyggingsformd, handelsomfang og folkehelse. Avgrensingen av planarbeidet ber fage skisse vist lenger
fram i ssksframlegget, og framdriften dik den er beskrevet ovenfor. Fordag til planprogram legges ut pa
hering og offentlig ettersyn.

R&dmannen i Trondheim, 16.08.2011

Einar Aasved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef
Vedlegg:

Saksvedlegg 1: Fordag til planprogram

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
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