Trondhem kommune

Saksframlegg

HORNEBERGVEGEN, FOSSEGRENDA
FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN
SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 04/02982

Sakshehandler: Hilde Marie Prestvik

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Hornebergvegen, Fossegrenda som vist pakart i maestokk 1:1000
merket Multiconsult og fremmet av Trondheim kommune byteknikk st endret 10.08.05 med
bestemmel ser St endret 10.08.05.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven 27-2 nr. 1.
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Saksutredning:
Sammendrag

Bakgrunn

Fordag til reguleringsplan ble mottatt 03.02.04. Planfordaget er utarbeidet av Multiconsult pa vegne av
Trondheim kommune ved Trondheim byteknikk. Planprosessen har foregétt i samarbeid med bredrene
Gjervan, som e en stor grunneier innenfor aredlet. Planomradet er pa 229 daa. Planfordaget er vist i
saksvedlegg nr. 1 til 3.

Hensikten med planen er &leggetil rette for utbygging og arealdisponering i samsvar med kommuneplanens
areddel 2001-2012. Omradet er her avsat til virksomhetsomréde, fremtidig boligbebyggelse og
grenngtruktur. Reguleringsplanen vil erdatte reguleringsplan for Fossegrenda, R1011 med tilhagrende
bebygge sesplaner og mindre vesentlige endringer, se orienteringsvediegg 4. Deler av fored &t boligomrade
er i dag ikkeregulert. | gjeldende reguleringsplan er store deler av det aredet som er avsat til
negingsformd i fordiggende planfordag regulert til fire felts motorvey.

Trondheim kommune er grunneier av hoveddden av aredlene innenfor plangrensen. Bradrene Gjervan eer
landbruksarealet som er fored &t som boligfelt B 2. Andre grunneiere er: Teglgarden ANS,
Hornebergvegen 7 ANS, Hornebergvegen 1 ANS, Hornebergvegen 2 AS, Horneberg gard AS,
Autohuset éendom AS, Maskin og graversarvice as, Snakvik Samon AS, Tegltorget AS, XantiaAS,
Torleif Taraddsen og Geir Volan Johansen. Disse e grunneiere i den nordvestlige delen av planomradet.

Planens avgrensing:

Planomrédet er i sarvest avgrenset av industri- og forretningsomrader med idett av boligbebyggelse, i nord
av Lerfossvegenogi gt av bolighebyggese langs Anders Tverreggens veg og Utleirmark. Planomradets
lokaisering er vig i orienteringsvedlegg 1. Fotomontager over ekssterende Stuagon er vist i
orienteringsvedlegg 2.

Planpr osess

Reguleringsarbeidet er kunngjort i Adresseavisen 03.04.04. Berarte parter, naboer og offentlige
virksomheter er vardet skriftlig. Oppstartsmete med deltakere fra kommunen, konsulent og bradrene
Gjervan (eiere av elendommen Foldal) ble avholdt 25.04.03. Samrads- og orienteringsmete for aktuelle
etater i kommunen ble avholdt 17.06.03. Apent mete ble arrangert 27.05.04.

Fordag til reguleringsplan ble ved delegag onsvedtak, FBR BU2 1679/04, lagt ut til offentlig ettersyn i
perioden juni til august 2004. Planfordaget er revidert etter offentlig ettersyn for &imatekomme merknader.
Delegag onsvedtaket er gjengitt i orienteringsvediegg 6.

Heringsuttalelser og merknader
Sammendrag av innkomne kommentarer og merknader falger nedenfor:

Fylkesmannens miljgvernavdeing

Varsd om innggese grunnet steyforhold ved boligfeltet B2.

Fylkesmannen stiller krav om stayberegninger og bestemmelser som sikrer nadvendige staydempende
tiltak far egengodkjenning av planen.

Innsgelsen ble trukket i en ny uttadse fra Fylkesmannen 07.10.04 med bakgrunn i steydokumentagon
som ble sendt til Fylkesmannen 22.09.04.
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Kommentarer:

- Steyrapport fra Multiconsult september 2004, rapport nr 410236, viser behov for skjermingstiltak.
Rekkef gl gebestemmel se om stgyskjerm langs Fossegrenda og deler av Hornebergvegen er
innarbei det.

-  Bestemmdse § 13. 2, ang. stay er tilpasset ny retningdinje for behandling av stey | aredplaniegging
T-1442.

Satens vegvesen
Ingen merknader

Ser-Trenddag fylkeskommune

¥, Kulturminner. i Kulturminneloven generdll aktsomhetsplikten etter § 8 ma overholdes ved
anleggsperioden.

¥, Plankrav om bebyggel sesplan etter 84 i bestemme sene synes unadvendig for en del av de mindre
planomrédene.

¥, Barnehagene foredas avsait som " byggeomrade barnehage” for & sikre starre fleksibilitet i forhold
til eerform.

¥, Formdet Industri/lager ved Skippy-senteret forutsettes aikke agi problemer for parkering og
utkjering til senteret.

¥, Skilinjer i kryss bar beregnesi forhold til om Leirfossvegen /Fossegrenda ska vae forkjarsvel
eller ikke. Vegen er ikke forkjersve i dag.

Kommentarer:

¥, Kulturminnelovens § 8 ska overholdes ved dletiltak og er ikke nadvendig atamed som en egen
bestemmelse.

¥, Krav om bebyggelsesplan er tait ut for barnehagetomtene O1 og A L.

¥, Formdet offentlig barnehage opprettholdes da dette er et innarbeidet reguleringsformdl.

¥, Formdet industri / lager kan pa sikt begrense mulighetene for parkering ved Skippysenteret da det
er planlagt et grantbelte ved deler av elendommen. Eiendommen er dlers smd og ikke egnet til
bebyggelse. Salenge aredet ikke tasi bruk til reguleringsformdet og det inngas avtaler med
grunneier for aredet, per tidspunkt Trondheim kommune, kan Skippysenteret benytte aredet til

parkering.

Ger Langli, A.Tvereggensveg 25 C, nV flere
Langli er pogitiv til & kommunentar en helhetlig gjennomgang av eksisterende reguleringsplaner i aktuelt
omrade.

Turdti i skréningen (friomradet) anskes behovsvurdert og dokumentert. Friomradet brukesi liten eller ingen
grad til ferdsdl. Radyr er jevnlig observert i omrédet. Det tilles sparsmdstegn til om grunnforholdene er
gode nok for anleggelse av tursti som skissert. Naboene frykter at en tursti vil medfere snarveger over
boligeiendommer.

Richard Ligard, A.Tvereggensv. 5

Ligard honorerer en ryddig planprosess, dette spesidlt ved informagonsmeate.

Turveg innenfor friomradet anskes ikke da det er et dyretrékk i grentomradet hvor spesielt rédyr ”kaster
glans over et dlers bypreget omrade’. Ligard frykter at dyretrékket forsvinner ved opprettelse av turdti.
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Kommentarer til Langli og Ligard:

¥ Turvegen e i samsvar med Kommuneplanens arealdel og bar opprettholdes. Bestemmelse § 8.2
om tursti er revidert for ainnarbeide hensyn til geoteknikk og viltinteresser. |
reguleringsbestemme sene stilles det dlers krav om at dterndtive traseer for turstien skal utredesi
forbindel se med bebyggel sesplanarbei det. Geotekniske forhold og landskapsvirkninger av traseen
vil vage et sentralt tema

¥, Turdien vil inngd som en ddl av et sammenhengende turvegnett og kan bli attraktiv for ferdsd selv
om grentomradet ikke benyttestil ferdsdl i dag.

Codex v/ adv. Pal Espas pavegen av XantiaAS, (eier av Hornebergvegen 3 og 5)

- Codex mener a restaurering av bygninger ved Hornebergvegen 3, ddl av opprinnelige Horneberg
gard, ikke er legnnsomt.

- Allmennyttig barnehage, merket A1 pa plankartet, enskes ikke. Eiendommen foredasi stedet
regulert til nagingsformdet kontor /industri, eventuelt til barnehage frem til 30.07.07 og deretter til
nagingsformd. Dette fordi barnehagedriften pa elendommenvar en midlertidig lasning som ble vagt
i pdvente av en dternativ utnyttelse. Barnehagens kontrakt gér ut 30.07.07.

- Foredéite avkjarsdl 2 gé& over ared som i dag benyttestil bilforretning med tilharende verksteddel
ved Hornebergvegen 5. Felles avkjarsdl vil begrense utnyttel sespotensidet for eiendommen.
Eiendommene som er tiltenkt adkomst viafdles avkjarsdl 2 har en fullgod atkomstveg med fortau
via Fossegrenda.

Kommentarer:
- Sparsmd om restaurering ma vurderes som en del av byggesaksbehandlingen av tiltaket.
- Banehage er avsatt med formdet industri / kontorer pa plankartet. | bestemmel sene dpnes det for
drift av barnehagen inntil & 2015.
- Fellesavkjarsd 2 er ikke endret pa plankartet. Innenfor delomréde KI1-c vil det vagre rom for
utvikling av etablerte nagringsforetak.

Codex v/adv. Pa Espés pa vegen av Hallgerd Bye, eier av gnr.77 bnr.10 og gnr.75 bnr.49

- Eiendommen gnr /bnr 75/49 fored as endret fra nagingsformd til boligformd fordi den i dag benyttes som
hageared til privatbolig.

- Egen bestemme sene om utforming av industribygg enskes.

Kommentarer:
- Gnr 75 bnr 49 er endret til boligformdl.
- Utforming av negingsbygg er i bestemme sene sait ved maksma kotehayde og etageantdl. | tillegg
er byggegrenser avsatt pa plankartet. Utforming av bebyggelse vil presiseres pa

bebyggel sesplanniva

Trondheim Bygginvest AS v/ Maias Aarskog
-  Beskrivdssav BYA | bestemmelsene innebaarer at bare 30 % av bebygd ared kan bebygges.
- Adkoms fra” Felles avkjarsd” enskes for Hornebergvegen 1 for en effektiv handtering av
vardeveranse.

Kommentarer:
- 30% BYA innebager a fotavtrykket av bebyggel sen pa eiendommen, inkludert parkeringsaredler,
kan utgjere 30 % av totalarealet.
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- Hornebergvegen 1 har avkjarsd via Hornebergvegen. Det er Hilt rekkefagekrav om
opparbeidelse av veiadkomstene. Eventuell avkjersdl frafeles avkjarse kan vurderes ved

bebygge sesplan.

Albert E. Olsen As
Firmaet ensker & kjgpe areder innenfor planomradet.

Kommentarer:
Eiendomsoverdragelser er ikke et temai reguleringsplanarbeidet.

Skippy- senteret AS
Skippysenteret ensker at omradet 11 omregulerestil blanda formd forretning/industri/lager for divareta
fremtidige behov.

Kommentarer:
Forma shetegnelsen er ikke endret. Parkering innenfor formdet 11 (industri / lager) forutsetter avtaler med
grunneier.

Krisen Gjervan

Grunneiere av boligfeltet B2 mener at maksima kotehayde pa 67 meter gir begrensing for fremtidig
utnyttelse av deler av omrédet. Salv om det enndikke er planlagt hvilke boliger som skal bygges, vil en noe
sterre maksima byggeheyde kunne gi starre fleksibilitet uten at det g&r ut

over "skyling' til bakenforliggende boliger i Utleirmark.

Kommentarer:

Maksimal kotehgyde pa 67 moh er satt for & sikre utsikt og gode uteoppholdsareder for eksisterende og
fremtidige boliger i nord samt god kvdlitet pa fremtidig gang- og sykkelveg. Kotehayden er videre satt for &
Skre landskapstilpasning i form av en ryddig bebygge sesstrukiur ved B2-feltet der de hgyeste boligene
plasseres lavest | terrenget og tilpasning til omkringliggende terreng.

Beskrivelse av planomr adet

Plandatus

Reguleringsplan for Fossegrenda, R1011, dekker store deler av det fored dtte planomradet.
Reguleringsplanen legger i hovedsak opp til negingsomrader rundt Hornebergvegen og en fire felts
hovedveg med videre forbindelse til E6 i sarvest og gt i planomrédet. Det e i tillegg tilherende
bebyggel sesplaner og endringer innenfor planomrédet. Boligomradet B2 er i dag uregulert.

| 1993 ble det pabegynt arbeid med en ny reguleringsplan for Fossegrenda. Arbeidet ble avduttet grunnet
negativ inngtilling ved behandling av saken i Bystyret. Planfordaget la.opp til & utvide Hornebergvegen til to
fdlts hovedvey. Bystyret faitet falgende vedtak: " Fordaget til regulering avvises. Omradet reguleres uten
giennomgdende vey'.

| kommuneplanens arealdel er omradet avsatt til virksomhetsomréde, byggeomrade for tettbebyggese og
grennstruktur. Reguleringsplanfordaget er i trad med kommuneplanens aredlddl.

Ekssterende aredbruk

Hornebergvegen gar igjennom planomrédet fra Leirfossvegen til Fossegrenda. Vegen benyttes som

adkomgt til eksisterende nagingsforetak og som gangveg for bla. skolebarn i omrédet. Hornebergvegen er
6
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ikke gjennomgaende. Nagiingsomradet i nordvest har adkomst fra Leirfossvegen og er del av et starre
negingsomréde i Leirfoss- og Fossegrendaomradet. Dagens transportbedrift i ser at, ved Skippysenteret,
har adkomst fra Fossegrenda. Dyrkamark i sar-est er foredét til bolighebyggelse. Mot boligbebyggelsenii
nordest er det en skréning bestdende av dpen gresdette med enkeltvise skogklynger.

Nagringsomradet er sammensatt av bedrifter med ulik profil og publikumskontakt. | tilegg til industri og
lager finnes bilforretninger, servicesenter, treningssenter og barnehage. Mange av industribedriftene har
utenders lager og det er et rotete preg pa omradet.. Mange av bedriftene opererer under kortsiktige
kontrakter pa grunn av a gjeldene reguleringsplan har avsatt store deler av negingsomradene sar for
Hornebergvegen til veiformd. Omradeutvikling har vaat vanskeig.

| nagingsomradet i nordvest har Fossegrenda barnehage tilhold i to gamle bolighus. Tre eneboliger er
lokdisart innenfor det samme nagingsomradet. Tvers gjennom planomrédet gé&r en hgyspentlinje pA 30 kV.
Denne gar i lufttrekk lengst mot vest og over leirbakkenei gt. Planen legger opp til a hayspentlinjen skal
leggesi kabd.

Grunnforholdene er i henhold til geoteknisk vurdering fra Scandiaconsult datert 2003 rimelig gode pa de
flate partiene. Dette innebagrer a direkte fundamentering av boligbygg og lokdisering av middd s tung
industribebyggelse er mulig innenfor disse aredene. | terrengskraningene mot nordest er stabiliteten usikker
0g det kan vaae partier med kvikkleire. Naamere undersakel ser er nadvendig far neamere progektering
av omradet.

Panfordaget er beskrevet i orienteringsvediegg 1-3.
Beskrivelse av planfor slaget

Arealbruk og bebyggel sesstruktur generelt

Regul eringsplanen legger opp til en sonedeling mellom areder for neging, boliger, barnehage og friomrader.
Adkomst til nagingsomrédene vil vagre fra Leirfossvegen mens boligomradene og barnehagen vil ha
adkomst fra Fossegrenda. Felles avkjarder til nagingsomradene, trerekker langs dle kjereveger og et
sammenhengende grentdrag mot boligbebyggelsen i nord er planmessige grep som er valgt for oppnaen
ryddigere, sammenhengende struktur.

Naeringsomrader, blandet formal industri og kontorer

Planen dpner for en dlsidig negingsutvikling der industri, kontorer og service skal kombineres. Det er antatt
a utbyggingen av onrédet i hovedsak vil baseres pa utvidelse av eksisterende foretak. Innenfor omradet
dpnes det for 111 300 m? bruksared for kontor og industri. Dette er en utvidelse paca. 73 000 m? i
forhold til dagens Stuagon, se aredoverdag i orienteringsvedlegg 3. | tillegg er det regulert et aredl for
industri og lager der Transportsentren AS er lokaisert.

Planen legger opp til at de hayeste bygningene skd lokaiseresi de sentrde feltene rundt Teglgarden, somi
dag rager hayest i omradet. Bebyggelsen er videre fored tt trappet nedover mot ytterkantene av
planomrédet. Bestemmelsene legger opp til a bygg ved fdtene K/1 1-b, ¢ og e kan godkjennes med en
kotehayde painntil 61 moh og maksimat med seks etager. Teglgdrden har til sammenligning en
toppheyde pa ca kote 69. Ut fra dagens terreng gir dette en total byggeheyde pa opptil ca. 15 meter.
Nagingsbygg i utkanten av omrédet, felt K1 a d og f, er foredatt med en maksimal kotehayde pa 52. Ut i
fra dagens terreng kan hayden her bli mellom 8 til 12 meter.

Avkjerder til negingsomrédene vil, med faunntak, vagre i form av fellesavkjerder fra Hornebergvegen.
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Utenders lagervirksomhet er utbredt i omradet i dag. Det er derfor tatt med en bestemmelse om
forurensning av grunnen som sikrer sanering av grunn far nye virksomheter kan etableresinnenfor
negingsomradet. For feltene avsatt til kontor og industri er det i tillegg tilt rekefagekrav om opparbeidelse
av turdti i friomrédet. Dette forutsatt tilfredsstillende geotekniske forhold.

Boligomrader

Boligfeltet B2, som er lokdisert ved gsire del av Hornebergvegen, er avgrenset at ny gang- og Sykkelveg
med tilherende grentdrag i nord, Fossegrenda mot et og ballplass, fremtidig barnehage og industriared pa
motsatt side av Hornebergvegen i sar. Bebyggelsen innenfor B2-fdtet vil utformes som smahusbebyggelse
med lavblokker mot Hornebergvegen og smahusbebyggelse i skraningen opp mot eksisterende
bolighebyggelse i nord. De hgyeste bygningene kan fa en manehgyde pa 11.5 meter over gjennomsnittlig
planert terreng og Vil plasseres ved Hornebergvegen der terrenget er lavest, skisseer vist i planbeskrivelsen
I orienteringsvedlegg 3. Bebyggd sen ved fdltet vil ikke kommetil genanse for overliggende boliger i nord
damaksma kotehayde gitt i bestemmelsen er lagt i sokkelhgyde pa disse boligene. Grantdragets
landskapsprofil vil til en viss grad ivaretas med denne bestemmelsen, selv om dette er et temasom ma
fages neamere opp ved utarbeidel se av bebyggel sesplan for feltet.

Utnyttel sesgraden for boligfeltet er i samsvar med kommuneplanens bestemme ser; melom tretil fem
boliger per daa. | henhold til Multiconsult’ s aredregnskap vigt i planbeskrivelsen kan en utbygging med tre
boliger per dekar gi ca. 120 boligenheter, mens en utbygging med fem boliger per daakan gi ca. 203
boliger innenfor feltet. | boligbyggeprogrammet er feltet oppfart med 120 boliger. De andre boligomradene
innenfor planen, B1, BF1 og BF3, e av mindre omfang og er ikke omtdt i boligbyggeprogrammet.

For boligomrédene er det tilt rekkefglgekrav om opparbeidelse av gangbro over Bratsbergvegen for &
skre tryggere skoleveg, stayskjerm langs Fossegrenda, omlegging av hagspentlinjei lufttrekk til kabel og
krav om geotekniske vurderinger ved bebygge sesplangtadiet. | tillegg skad barnehage, balplassog
vegetagon innenfor deler av friomradet opparbeides samtidig som feltene B1 og B2 tasi bruk.

Byggeomrade barnehage
Foredaite offentlige barnehage (O1) er lokdisert ved boligomrédene og balplass, og ligger i tillegg i nagrhet
av friomradet. Adkomst blir fra Fossegrenda med rundkjering i Hornebergvegen.

Leke- og friomrader

Friomradene F2 og F3 er avsatt som grennstruktur i kommuneplanen. Friomradet i skraningen, F3, er et
veletablert grentomréde i dag. Ut over gangforbindelser planlegges ingen tiltak innenfor dette omradet. F2-
omradet benyttesi dag til massehandtering og méa opparbeides som et nytt grentomrade. Ballplassen,
merket F1 pa plankartet, er i dag benyttet til industrivirksomhet. Kommunen har vaat i kontakt med
bedriftene som leier aredler her | dag og det arbeides med avtaer om flytting til andre plasser.

Sy og annen forurensning
| henhold til Multiconsult’s stayrapport vil steyutdipp fra Fossegrenda overga stayforskriftens verdier for
planlagt bebyggdse (B2). | rekkefdgebestemmelse 8 5. 4 er det derfor tilt rekkefal gekrav om stegyskjerm

langs vegen.

Industriomradet | 1 er lokdisert vis avis bolighebyggelsen ved B2-omradet. | bestemmelsene for dette
byggeomradet er det sagt a virksomheter som medfarer stayutdipp til vesentlig ulempe for
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omkringliggende bolighebygge se ikke tillates.

Vurdering av planfor slagets konsekvenser

Generdlt

Planfordaget legger opp til en god soneinndeling mellom de ulike formene for arealbruk langs
Hornebergvegen der grennstruktur og veiareder i hovedsak vil binde sammen og strukturere omrédet.
Radmannen synes a det er saalig positivt at Hornebergvegen nedklassifiserestil gang- og sykkelveg ved
friomradet da dette farer til at trafikken til de starste negings- og boligomradene skilles med avkjaring fra
henholdsvis Hornebergvegen og Fossegrenda.

Prinsippet om soneinndeling avvikes ved industriomradet 11 gt i planomradet og ved Fossegrenda
barnehage (A1), som er lokalisart innenfor det kombinerte naaringsomradet industri og kontorer.
Barnehagen vil imidiertid over tid avvikles og éendommen omdefinert til negingsformd i likhet med de
tilgrensende aredlene. Dagens aktar, Fossegrenda barnehage, kan med fored tte bestemmel ser fortsette
driften ut kontraktsperioden og har dermed tid til a finne nye lokader far omrédet omdefinerestil
negingsformd. En ny og sterre barnehage planlegges ved boligomrédene et i planomradet.
Barnehagedekningen for omradet vil i helhet bli bedre med planfordaget selv om nye boligfelter vil skape
starre etterspersel. Ny barnehage vil med stor sannsynlighet bli tatt i bruk fer eksisterende barnehage ma
tilbakefares pa grunn av rekkefa gekrav om opparbeidelse av ny barnehage far ferdigdtilldlse av
boligomréder og et generdt hgyt fokus pa barnehageutbygging i kommunen. Radmannen synes at det er
positivt at feltet KI11-g skal benyttestil industri og kontorer pa sikt da dette er i samsvar med gnsket
utvikling i omrédet.

Industriomrédet |1 er lokdisart ved fremtidig boligomréde og vil, til tross for at Transportsentralen har
lokaler ved eiendommen i dag, veae et avvik fra den lers gode soneinnddlingen og dermed en potensidll
kime il interessekonflikt i fremtiden. En vellykket sameksistens mellom bolig- og indugtriformdene vil blant
annet vaare avhengig av hvilken type industribedrift som er lokalisert ved aredlet og ikke mingt driften av
denne. Bestemmelser er innarbeidet for A sikre a bedrifter som kan veaetil genanse for omkringliggende
boliger pa bruk av forurensning dler lignende ikke tillates lokaisart her. Formasomrédet er imidlertid lite
og smdlt og aktuele industriforetak innenfor omradet er derfor begrenset. Byggegrenser langs
Hornebergvegen vil skre minimum 35 meters avstand mellom industibedrift og boliger. | besemme sene er
det tilt rekkef@lgevilkdr om opparbeidelse av et parkbelte mellom industribedriften og Hornebergvegen.
Vilkéret vil inntre ved etablering av ny virksomhet ved aredlet og har ikke tilbakevirkende kraft for

eks sterende transportbedrift. Et fremtidig parkbelte vil skape en lyddempende og visud! skjerm mellom
boligomradet og industribedriften og vil virke avbgtende pa eventuelle konflikter.

Nagingsomrader, blanda formd industri og kontorer

Aredutnyttelse (% TU) er for store deler av planomrédet i henhold til kommuneplanen. Ved
nagingsomradene lokalisart sentralt ved Horneberggarden (K/I 1-b, c og €) e det imidlertid lagt opp til en
hayere utnyttelse enn det som anbefdesi kommuneplanen. Planfordaget legger for disse arealene opp til en
TU pa 120 %, hvilket er en utnyttelsesgrad som i kommuneplanen er anbefat som minimumsverdi for
nagringsomrader lokalisert ved regionae kollektivknutepunkter. Negingsarealene kan gkes med 73 000 m?
i planfordaget, hvilket er mer enn en fordobling i forhold til dagens Situagon. Nagingsomradenei

regul eringsplanen ligger mellom 250 og 550 meter fra hovedkollektivaren i Fossegrenda -
Bratsbergomradet og har dik en rimelig god kollektivdekning. Radmannen mener a den heye utnyttelsen er
akseptabdl.
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Nagingsbyggene kan oppfaresi seks etager for de hayeste byggene. Snitttegninger illustrerer tilpasning til
eksisterende bygg og landskap. PAgrunn av store haydeforskjeller i terrenget mellom planlagte
negingsaredler og boligfelt langs A. Tverreggens veg i nord vil utbyggingen ikke medfere redusert utsikt, sol
— dler lysforhold for denne boligbebyggelsen. Det er imidlertid ikke tatt hensyn til ekssterende
boligbebyggelse innenfor naaringsomradet da det pa sikt er enskelig med et rent negringsomrade der kun
vaktmesterleiligheter kan tillates. For & dempe inntrykket av den haye bebyggelsen er det foredit
parkmessig beplantning og trerekker langs felles avkjerder og hovedveg. Beplantningen vil i tillegg til &
myke opp omrédet ha en sammenbindende og orienteringsmessig effek.

Boliger

Kommuneplanens bestemmel ser anbefder tretil fem boliger per dekar for de starste boligfetene i planen. |
henhold til Multiconsults beregninger kan boligantalet bli mellom 120 til 223 boliger. |
boligbyggeprogrammet er det til orientering andétt 120 boliger. | og med at boligbyggeprogrammet kun er
retningsgivende, ber fleksibilitet i boligantallet vagre akseptabelt. Utforming av omrédet ska vurderes
naamere ved bebyggel sesplanen. Omradet har banehage i negrheten og det er kapasitet pa barne- og
ungdomsskole. Boligomrédene har etter rAdmannens synspunkt er god beliggenhet med nagrhet til gang- og
sykkelveger, balplass og barnehage. | tillegg vil skolevegen forbedres da det er Hilt rekkef@gevilkar om
gangbro over Bratshergvegen. Det er ingen kjente konflikter med omkringliggende boligbebygge se.

Barnehage
Trafikklgsningen til ny barnehage O1 dpner for en effektiv hente- bringetrafikk til barnehagen, da

barnehagens adkomst fra Hornebergvegen er fored &t fra snuared. Barnehagen har god tilgjengelig for dle
trafikkanter da det er separat gang- og sykkelveg forbi barnehagen og gangavstand fra bussholdeplassi
Fossegrenda.

Tidligere krav om bebyggelsesplan for barnehagen er frafdt da bade bygg og veianlegg synes tilpasset
barnehageformdet og omgivelsene. PAgrunn av usikre geotekniske forhold ved omradet er det tilt krav
om geoteknisk vurdering ved byggesakshehandling av tiltaket.

Natur- og miljg ved friomrader

Turdti gjennom friomrédet er frarddet av Miljz- og landbruksenheten pa grunn viltinteresser og en uheldig
kombinagon mellom darlige grunnforhold og brait terreng. Naboer i Anders Tverreggens veg som grenser
til turtien, er ogsa keptiske til stien pa grunn av ovennevnte forhold og frykt for a tilrettelegging kan
medfere snarveger over private eiendommene.

Radmannen mener det er viktig a etterstrebe et sammenhengende turdtinett i omrédet i henhold til
kommuneplanens intengoner. Turdtien vil inngai & starre nettverk samtidig som en i vil veere et positivt
miljeelement for fremtidig bebyggdse. Konflikten melom ferdsdl langs turdti og vilt- fugleinteressene bar
kunne |@ses daturstien vil f& en enkel opparbeidelse med grus/ subbus og det er dilt vilkar i

bestemmel sene om oppretthol delse av omrédets vegetasion. Dette innebagrer blant annet at treklynger
innenfor omrédet skal bevares. Ferdselen vil vaare begrenset av en enkel standard der blant annet
vinterbrayting ikke vil gjennomferes. De geotekniske forholdene i skraningen er darlige og det ma derfor
pa bebyggel sesplanstadiiet utredes om det kan etableres en turdti i friomrédet og i safall hvor traseen kan
legges, se neamere nedenfor.

Gangforbinde se gjennom F2-omradet med tilherende krav om etablering av parkmessig beplantning vil gi
et | aft til omradet somi dag er et anleggsomrade.
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Samfunnssikkerhet / fare

Pagrunn av usikre grunnforhold i skréningen mot bolighebyggelsei nord er der satt krav om geotekniske
vurderinger far planlegging og opparbeiddse av gang- og sykkelveg samt tursti. Skandiaconsult’s
geotekniske vurdering konkluderer med at inngrep bar begrensesi sterst mulig grad.

Det er innarbeidet bestemmelser som sikrer hensyntaken til grunnforhold og eektromagnetisk strding fra
trafostagon.

Banogu

Hensyntaken til barn og unge synes godit ivaretatt ved planfordaget. Ved bebygge sesplanniva ma det
imidlertid avsettes |ekeplasser innenfor byggefetene i henhold til Lekeplassvedtekten for Trondheim
kommune.

Radmannens konklug on og anbefaling

Fordagdtiller har vaat fordagt det anbefate planfordaget og har ingen merknader.

Det anbefdes at fordag til reguleringsplan med bestemmel ser for Hornebergvegen, Fossegrenda vedtas.

R&dmannen i Trondheim, 20.09.2005

Hakon Grimstad At Ove Okstad
kommunaldirekter direkter
Ann-Margrit Harkjerr
byplang ef
Vedlegg
Saksvedlegg 1. Fordag til reguleringsplan, datert 30.06.05 (nedfotografert til A3)
Saksvedlegg 2: Fordag til reguleringshestemmel ser, Sst endret 10.08.05
Sakdremlegg 3: Skise over ared for ny gang- og sykkelbro
Orienteringsvedlegg 1. Oversktskart
Orienteringsvediegg 2: Fotoillustrasioner over planomrédet
Orienteringsvediegg 3: Planbeskrivelse, datert 10. 08. 05 (nedfotografert)
Orienteringsvedlegg 4: Utdrag fra gjeldende reguleringsplaner
Orienteringsvedlegg 5: Shitt tegninger over planomradet

Utrykt orienteringsvediegg 6: Delegagonssak
Utrykt orienteringsvedlegg 7. Geoteknisk oversikt, Scandiaconsult, datert 31.03.03
Utrykt orienteringsvediegg 8: Steydokumentagon, Multiconsult, datert 09.09.04
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