Trondhem kommune

Saksframlegg

DOSTMOVEGEN 4 OG 6
REGULERINGSPLAN
Arkivsaksnr.: 01/09848

Sakshehandler: Kari Bagle
Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan for @stmovegen 4 og 6 som vist pa kart i malestokk 1:1000, merket
Selbuhus as, senest datert 25.04.05 med bestemmel ser senest datert 25.04.05

Vedtaket fattesi henhold til plat og bygningdoven 27-2 nr. 1.
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Trondhem kommune

Saksutredning:
Saknaden er mottatt 22.03.2001. Komplett materiae forela 02.03.05.

Fordag til reguleringsplan er utarbeidet av Selbuhusindustrier AS pa vegne av grunneiere Helgeton og
Kambuss.

Det innsendte planfordaget er vigt i utrykt orienteringsvediegg.

Fordaget omfatter eiendom gnr/bnr. 21/73 og 21/91, eid av Odd Helgeton og Olav Kambuds. | tillegg
berares mindre deler av boligeiendommer langs @stmovegen, eiendommene gnr/bnr. 21/87, 21/41, 21/42,
21/88, 21/89, 21/145, 21/765 og 21/93 i forbindelse med regulering til offentlig veg.

Bakgrunnen for fordaget er a grunneierne ensker fradeling av totdlt fire tomter pa sine eiendommer.
Planomrédet er i dag uregulert og derfor har kommunen bedt om en reguleringsplan fer fradelingen
gjennomfares.

Planpr osess
Reguleringsarbeidet er lovlig kunngjort og vardet henholdsvis 08.01.03 og 23.01.02.

Innspill til planen fer farste gangs behandling
P& grunn av sakens relativt enkle karakter ble den ikke sendt pa samrad. Ingen merknader kominni
forbindelse med varsdl om oppdtart.

Farste gangs behandling
Det innsendte planfordaget ble i delegagonsvedtak DF 0395/03 vedtait lagt ut til offentlig ettersyn.
Det visestil utrykt orienteringsvedlegg.

Heringsuttalelser og merknader
| forbindelse med hering og offentlig ettersyn kom det inn fa gende merknader:

Fylkesmannen i Sar-Trandelag — brev av 30.04.03
Fylkesmannen forutsetter a tiltak for & sikre skolevegen utfares dik som antydet i kommunens
skolevegrapport. Utover dette har fylkesmannen ingen kommentar.

Sar-Trondel ag fylkeskommune — brev av 29.04.03
Fylkeskommunen mener |ekearealet med fordd kan gjeres noe starre, men har ingen merknader utover
dette.

Satens vegvesen — Region midt — brev av 05.05.03
Vegvesenet forutsetter at det tasinn i bestemmel sene at stayskjerm ska vagre oppsatt far boligene tasii
bruk, og har ingen merknader utover dette.

Bard Winge — @stmovegen 3 — mail av 28.04.03
Winge er ikke interessert i inngrep pa sin eiendom for &fa utvidet vegen, og mener den beste adkomsten til
omradet ville vaat fra Askeladdvegen langs landbruksomrédet.
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Interne merknader

Internt i kommunen har det kommet fram at det ene planiagte huset ligger over en kommuna avigpdedning
og at dette ma hensyntasi planen. Byantikvaren har pdpekt a boligene innenfor planomradet bar halik
takvinke.

Kommentarer til innkomne merknader

Tiltakene beskrevet i kommunens skolevegrapport for & bedre skolevegen til Ranheim skole er under
planlegging av kommunen, ogtiltak for bl.a. & bedre skt i undergangen vil bli giennomfart. Lekearedene er
frafar forsakt gjort starst mulig, og det er vanskelig a gjare de enda starre uten a fjerne en boenhet. Krav
om samtidighet n&r det gjelder stayskjerm er tait med i bestemmelsene, det samme er krav om lik takvinkel
pany bebyggese. Omarbeiding av planen p.g.a. avigpdedningen er foretatt, og ledningstraseer er avklart
med Trondheim bydrift.

@stmovegen er tatt med som offentlig veg for a rydde opp reguleringsmessig, men det er ingen planer om a
ruste opp denne n& Vegen anses som tilfredsstillende for & ta en trafikkegkning som fdger med fire
boenheter. Innkjaring fra Askeladdvegen (i vest) anses som uaktud| daden vil bli meget lang og vil berare
svaat mange privatboliger.

Beskrivelse av anbefalt planforsag

Plandatus

Omradet er uregulert, men deler av planen omfatter ared avsatt til offentlig firefelts veg og byggegrense
langs denne pa reguleringsplan R1017, datert 28.06.72. Den planen mai dag anses som uaktuell i det E6
er bygget lenger @t, og den viste vegtraseen er ikke lenger noe aktuelt

dternativ. Det er derfor i denne sammenheng st bort i fra den gamle planen.

| kommuneplanens aredlddl fra 19.02.04 er boligomrédet avsatt som eksisterende tettbebyggelse og
landbruksarealet som LNF-omréde. Aredet inngar ikkei fordaget til kommunedelplan for Lade, Leangen
og Rotvall.

Omradet er ikke markert som ared med grenne interesser, dler spesidl naturverdi dler viltverdi.

Planomradet, eksisterende forhold

Planomrédet er i dag eksisterende boligtomter bebygd med to eneboliger. Landbruksomrédet er i dag
dyrkamark og er tatt med i planen for & sikre stayskjermingstiltak mot E6. | nord, st og vest ligger
ekssterende smahushebyggelse, i sar ligger E6. E6 ligger i skjearing pa strekningen, og det er satt opp
stayskjerm ihht. reguleringsplan nord for planomradet. Planomrédet er privat og innebaarer ingen tilbud for
omradets barn og unge i dag.

| kommunens temakart er omrédet vist med liten lekeplassdekning, men relativ god dekning pa
aktivitetsomrader. Kommunalt aktivitetsomrade/lekeplass ligger ca 400 meter unna ved Huldervegen 7.

Planomradet ligger inn under Ranheim skole. Denne skolen har liten ledig kapasitet i dag. Skolevegen gar
via Presthusvegen og Ranhemsvegen. | kommunens skolevegrapport fra 2001 er Presthusvegen registrert
som problemstrekning pga. utflytende asfatared, darlig sikt og dérlig skilting. | tillegg er krysset
Ranheimsvegen og Ingrid Kjaars veg registrert som problempunkt. Tiltak for & bedre pa dette (esfatarbeid,
humper, skilting) er tiltak som kommunen fager opp som mindre sikkerhetstiltak. Tiltak for & bedre sikt i
undergang er under planiegging.
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Beskrivelse av planford aget

Planfordaget som fremmes na viser utskilling av to nye eiendommer pa hver av tomtene. Eiendommene er
tenkt bebygd med eneboliger. Utnyttingsgraden er satt til TU inntil 50%.

Byggene kan oppfaresi 2 etager, pluss sokkel der det terrengmessig ligger til rette for det. | tillegg kan det
oppfares garage. Maksma gesimshgyde er angitt pa plankart. Parkering dekkes pa egen tomt, med to
plasser pr.balig.

Offentlig veg er regulert inn fra Presthusvegen og fram til og med planomrédet for & reguleringsmessig sikre
omradet adkomst. Vegen er lagt inn med samme vegbredde og standard som @stmovegen har pa
gjeldende reguleringsplan i nordest, med 5,5 meter asfatert bredde og 8,0 m total bredde. Vegen er i dag
kommunalt drevet med en bredde pa 4-5 meter. Planen vil faretil inngrep i elendommer inntil vegen
dersom vegen ska utbedresi henhold til reguleringsplanen, men det er ingen planer om & utbedre vegen n3,
og det er hdller ikke vurdert som ngdvendig i forbindelse med utbyggingen av de nye boligenei planen. For
askre skt i kryssomradet er det innregulert siktsoner, for evrig er krysset utformet for & samsvare med
gjeldende plan for Presthusvegen.

Adkomst er vig fra @stmovegen, delvis som felles adkomst og delvis som direkte avkjarsd.
Felles lekeared palitt i overkant av 100n, er lagt inni planen.

Det er tatt med stayskjerm mot E6 for & sikre tilfredtillende stayforhold for bebyggelsen og
uteopphol dsarealene. Skjermen blir stdende pa topp skjagring mot E6 med topp skjerm pa kote 30, det vil
s 2,0 meter over bakenforliggende terreng.

Konsekvenser

Forhold til overordnede planer og mal

Rédmannen oppfatter planen avaaei tréd med kommunens generdlle politikk om fortetting i eksisterende
boligomrader. | kommuneplanens areddd er det satt krav til minimum 3 boliger pr. daapa
utbyggingsomrader paover 3 daai eksisterende tettbebyggelse. Aredet for nybygging er i denne planen pa
2,7 dag, og kravet til tetthet gjares derfor ikke gjeldende. Planfordaget legger opp til 2,2 boliger pr.daa

Visuelle konsekvenser

Orientering og form pa utbygging er godit tilpasset omkringliggende bebyggelse mht. volum, hayde, takform
og meneretning. Bebyggelsen som er vigt i planen er 4 eneboliger i tillegg til de 2 som ligger pa
elendommen frafer. Husene har omtrent samme starrel se og skala som bebyggel sen rundt. Bebyggelsen
skal ha saltak og vare mest mulig tilpasset omkringliggende bebygge se mht. hayde, takvinkd, form og
farge. Dette tilser at bebyggelsen ikke vil bryte vesentlig med det preget som er i omrédet frafer.

Konsekvenser for natur og milj@
Planen oppfattes ikke & ha saarskilte konsekvenser for natur eler miljg.

Samfunnsmessi ge konsekvenser

Planomrédet ligger naat inntil E6. Det er utarbeidet stayutredning for tiltaket, Kvaa 24.02.01. Utredningen
konkluderer med behov for stayskjerm langs E6 for & oppna tilfredsstillende stayniva utenders og
innendars. Beregningene viser a en 2 meter hay skjerm vil haen meget god effekt for lekeplass og dle
fasader i 1.etage. For 2.etage for boligen lengst mot nord, vil staynivaet fortsatt overskride kravene, og
det maderfor i tillegg legges inn fasadeisolering for denne boligen. Sermen er lagt inn pa plankartet i
henhold til utredningens konklugon, og bygging av skjerm og andre steytiltak er sait som

rekkefd gebestemme setil planen. Stayskjermen blir liggende pa grensa mellom vegvesenets eéendom og
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Trondheim kommune
elendom tilharende Felleskjgpet. Begge grunneiere har gitt skriftlig samtykke til bygging av skjermen.

Ranheim skole har liten ledig kapasitet, men utbyggingen er av et s beskjedent omfang a den kan
aksepteres innenfor dagens skoledekning. Skolevegen oppfattes som akseptabel gjennom detiltak som nd
er under planlegging.

Omrédet er foredéit bygd ut med tradigonelle eneboliger pa forholdsvis store tomter.

Uteopphol dsaredene for hver tomt oppfattes som tilfredsstillende. Felles etk er innlagt i henhold til
kommunens vedtekter. Selv om plassen er liten, vil den danne et supplement til lekeomradenei hver
privathage, samt en mulighet for a treffe nabobarna. Lekeplassen har adkomst frafelles avkjarsd.
Adkomatforhold dlers anses som tilfredsstillende, parkering er i henhold til kommunens vedtekter.

Radmannens konklusg on og anbefaling

Rédmannen finner planen i trad med kommunens generdlle fortettingspolitikk, og kan ikke se at fordaget
inneholder elementer som medferer negative samfunnsmessige dler miljamessige konsekvenser,
Steyskjermen som opparbeides vil ogsa ha positive konsekvenser for eksisterende bebyggelsei sar og et
Pa denne bakgrunn anbefaes det a fordag til reguleringsplan med bestemmelser for @stmovegen 4 og 6
godkjennes.

R&dmannen i Trondheim, 10.05.2005

Inge Nordeide Arnt Ove Okstad
rédmann direkter
Ann-Margrit Harkjerr
byplang ef
Vedlegg
Saksvedlegg 1. Plankart, st datert 25.04.05.
Saksvedlegg 2: Reguleringshestemmel ser, St datert 25.04.05.
Orienteringsvedlegg 1: Oversktskart
Orienteringsvediegg 2: Kopi av private merknader

Utrykt orienteringsvedlegg:  Kopi av saksmateriale sak DF 0395/03
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