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REGULERINGSPLAN MED BESTEMMEL SER FOR BLUSSUVOLL UNGDOMSSKOLE
MED TILLIGGENDE GANG-OG SYKKELVEG, BOLIGTOMT OG FRIOMRADE -(gnr/bnr
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SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 04/26768

Saksbehandler: Hakon Haugan

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Blussuvall ungdomskole med tilliggende gang-og sykkelveier, boligtomt
og friomréde, (gnr./bnr. 58/316, 58/351, 58/91 og 58/189) som vist pa kart utarbeidet av Arkitektene
Vis-A-Vis, pavegne av Trondheim kommune v/Trondheim eiendom, senest datert 30.03.05 med
bestemmel ser senest datert 30.03.05.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven 27-2 nr. 1.
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Trondhem kommune

Saksutredning:

Bakgrunn

Planfordaget ble mottatt 23.01.05 av Arkitektene Via- A- Vis som fordagsdtiller, pa vegne av utbygger
Trondheim kommune v/ Trondheim eiendom. Arkitektkontoret er ogsa engagert i arbeidet med
programutredning og forstudie for nye Blussuvoll ungdomsskole. Forstudien ska vageen dd av
konkurransagrunnlaget for en tota entreprisekonkurranse som vil bli giennomfert i

|@pet av varen 2005.

Hensikten med konkurransen er &fa lgsningsfordag med kostnader for ny Blussuvoll ungdomsskole. Det e
tidligere fattet politisk vedtak om riving av eksisterende skoleanlegg. Konkurransegrunnlaget vil ogsa
inneholde konklugoner, premisser og rammebetingeser som er fremkommet etter lang og grundig prosessi
plangruppa som er etablert for progektet.

Kommunen har valgt & giennomfare progjektet som en tota entreprise, bestdende av konkurranse med
etterfad gende samhandlingsprosess som ska danne grunnlag for bygging av ny skole. Dersom den
forestdende konkurransen skd tjene sin hensikt, forutsettes det konkurranse bade pa lgsning og pris.
Tiltakshaver ensker derfor ikke & legge for mange og detdjerte feringer i konkurransen, ut over viktige
rammebetingel ser knyttet til regulering, overordnet tomtedisponering, funkgoner ut-og innvendig samt
kravspesifikagoner der spesielle lasninger kreves.

Ut fra sakens bakgrunn og formd som ska vaae offentlig bebygge se, fremmes derfor reguleringsplanen
som en flateplan med bestemmelser, vedlagt enillustradsionsplan for en mulig lgsning basert pa
konklugoner fra plangruppas arbeid. Illustragoner som snitt, fasader, perspektiver m.m. er ikke utarbeidet,
da arkitektonisk utforming av anlegget vil vagre en vesentlig del av den forestdende konkurransen.

Det innsendte planfordaget er vist i saksvedlegg 1. Planomrédet omfatter falgende eiendommer:
- gnr./bnr. 58/316, 58/351, 58/91 og 58/189.

Henskten med planen

Hensikten med planarbeidet er & utarbeide en reguleringsplan for bygging av ny Blussuvoll ungdomsskole,
samt & oppdatere gjeldende reguleringssituagon . Gang- og sykkelveger gjennom omradet og friomradet
reguleresi tréd med kommuneplanens aredel.

Ved oppstarten av planarbeidet anbefate plan- og bygningsenheten a det ble utarbeidet en aredandyse
for et sarre omrade omfattende bade Blussuvoll ungdomsskole, Strinda videregdende skole og ubebygd
aredl nord for skolene. Begrunnelsen var & se pa hele omradet ut fraen helhetstenkning, avklare
konsekvenser ved eventud | bygging av idrettshall pa friomradet, dller plassering av idrettshal pa Strinda
videregdende skoles omréde, samt a oppdatere gjeldende regulering i samsvar med kommuneplanens
areddd.

| lgpet av planprosessen er det blitt avklart at Ser- Trendeag fylkeskommune ikke har planer for nyetiltak
ved Strinda videregdende skole nd Denne eiendommen tas derfor ut av reguleringsplanen. For Strinda
v.g.s. vil det vaare mer hensiktsmessig at det utarbeides egen reguleringsplan nér det foreligger konkrete
utbyggingsplaner for skolen.
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Planpr osess
Reguleringsarbeidet er lovlig kunngjort i Adresseavisen ved annonse 23.07.04. Offentlige instanser,
berarte parter og tilliggende grunneiere ble vardet ved eget brev datert 21.07.04.

Innspill til planen far farste gangs behandling

Samrad og medvirkningpr osess

I kunngjeringsannonsen om igangsatt planarbeid og i vardingsbrevet ble det opplyst om at henskten med
planarbeidet var aleggetil rette for videre utbygging av skoleomrédene, vurdere atkomst og parkering,
samt regulere friomradet med event. innpassing av idrettshall. Det ble bedt om merknader dler innspill til
planarbeidet.

Oppgtartsmete

Oppstartsmete med plant og bygningsenheten i Trondheim kommune ble gjennomfart 20.08.2004.
Fd gende synpunkter kom fram:
foresparsel om regulering er ikke nedvendig
det anbefaes ikke &tanoen dd av friomradet i bruk til bebygge se — event. uteomrade for skolen
kan vurderes pa friomradet
det anbefaes & se pa plassaring av idrettshal inne pa omradet til Strinda videregdende skole —
samordne areal bruken
atkomst fra Lillebergveien anbefales— ikke kjaring inn mellom skolene
parkering anbefales mot Lillebergveien - viktig & faen ordnet parkering
Sgurs Jorsdfars veg ska i fdge kommuneplanens aredldd regulerestil offentlig gang-/sykkelveg

Samradsmete

Det ble invitert til og giennomfart et sarre samradsmete med detakere fra fylkesmannen, fylkeskommunen
og kommunale enheter 30.09.2004. PA det tidspunktet metet ble gjennomfart var det ikke avklart om det
skulle planlegges for egen idrettshal med begge skolene som brukere. Diskugonen dreide seg derfor mye
om sambruk av lokaler badetil idrett og kultur. Videre ble behovet for gode utearedler til ungdomsskolen
understreket. Ut fra dagens anbefdinger vil skoletomtagi bare ca. halvparten av det utearedet som ansees
for normgivende.

Det ble konkludert med at fylkeskommunen skulle vurdere et forpliktende samarbeid med Trondheim
kommune om event. bruk/ leie av idrettshall/flerbrukshal. Det er i etterkant avklart a fylkeskommunen har
takket nel til et dikt samarbeid.

Medvirkning fra brukerne

Gjennom hele arbeidet med reguleringsplan og forstudie for skolen har det vaat |gpende diskugoner i
plangruppa med lagere, foreldre- og eevrepresentanter. Fordaget til reguleringplan med anlegg

for uteaktiviteter padeler av friomrédet er et resultat av arbeidet i plangruppa og elevenes medvirkning.
[llustras onsplanen som fager reguleringsfordaget viser ett av flere mulige svar pa den funksjonanaysen
plangruppa har jobbet med. Den enddige utformingen av skolen blir et resultat av konkurransen som ska
giennomfares og den etterfa gende samhandlingsprosessen.
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M erknader fra beboere/brukere

Merknader til event. bygging av idrettshal pa friomradet, datert 31.07.04 og 20.08.04:
Vardingen av igangsatt planarbeid farte til mobilisering av beboere i omradet og brukere av friomrédet for
& beholde friomrédet ubebygd. Det er sendt inn merknader med tilsammen 416 underskrifter. Motstanden
mot &vurdere deler av friomradet benyttet til idrettshall begrunnes med:
- friomradet er intenst benyttet &et rundt og av folk i dle ddre
Trondheim fortettes og behovet for & beholde dpne, granne lunger forgerkesi takt med okt
fortetting
Tyholt/Blussuvoll som boligomrade har i liten grad dpne lunger/lekeomrader for uorganisert lek,
trim og opphold
friomrédets tarrelse skrer omradets verdi og gir mulighet for varierte bruksméter og aktiviteter

Merknader fraSigrid Vassdljen, datert 14.08.04:

Visar til felles merknad fra beboere i omradet vedr. friomradet. Har i tillegg merknad med anske om &
kjgpetilbake et ared som Trondheém kommune innleste for mange & siden i forbindelse med utvidelse av
Sgurd Jorsdfarsveg. Eiendommen er i dag beplantet ut til fortauskant og en liten stripe av dette er
kommund grunn.

Merknader fra Sameiet Blussuvold @stre, datert 15.08.04:

1. Atkomstveientil deres husligger delvisinn pa kommund eiendom. Ber om a atkomstveien legges
utenfor det aredlet som regulerestil skoleforma og anmoder om a fa overta aredlet til
atkomstveien.

2. Punkter vedr. endring av bygningsmassen ved Blussuvoll Ungdomsskole: bebyggelsen enskes ikke
lagt negmere deres eiendom enn i dag, bygningene mot deres eiendom enskes sa lave som mulig,
grentarealet syd for skolen og traa mot deres eiendom enskes bevart. @nsker skolens uteareal
mer eksponert enni dag for & unngd §enerende brak og uvettig bilkjering inne pa omradet.
Presiserer at deikke er negative til at skolegérden brukes, f.eks. til ballspill og at den pner seg
mot deres eiendom. Skolegarden bar kunne stenges for biltrafikk, men med atkomst for
fotgjengere.

@nsker gangveg fra @vre Bergsvingen til veg melom skolene stengt for biltrafikk, event. med bom.
4. @nsker ubebygd omréde gnr. 5/189 Blussuvoll plass fortsatt regulert til friomrade. Har undertegnet
merknad om bruk av friomradet.

w

Merknad fra @vre Hailivegen 21 Ve — utenfor planomradet, men brukere av friomradet:

Viser til den dlsidige aktiviteten pa friomrédet " Blussuvold plass’ og kvditeten av sarrelse, terreng og
uorganisert bruk. Uttaler a en hver redukgon av starrelse, terrengvariagon dler bruksmangfold av
friomradet vil kunne fa negative konsekvenser for hele bydelen. Velforeningen vil fdge neye med pa
utviklingen i omradet og ber om a fareguleringsfordaget oversendt n&r det legges ut til offentlig ettersyn.

Sar-Trendelag fylkeskommune

Sar- Trende ag fylkeskommune v/enhet for regiond utvikling, har uttdt a de ma avwente
kommentarer til de ser naamere hva planen inneholder, men de vil dlerede nAminne om at dette er et viktig
naarekreasonsomrade for store deler av Tyholtomradet.
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Trondheim byteknikk.

| et mete med Trondheim byteknikk har de samme synspunktene vedr. bruk av friomradet kommet fram.
Det bleimidlertid der uttalt at det métte kunne seslitt friere pa disponering av dagens vegared (Sigurs
Jorsdsfars veg) og eventuelt omlegging av framtidig trase for gang- og sykkelveg inn pa den sar-gstre
delen av friomradet for & kunne gke skolens sammenhengende aredl.

Trondheim bydrift
Trondheim bydrift kommenterer a idrettshall fortrinnsvis ber legges utenom friomradet.

Telenor Networks AS

Opplyser at de har svaat viktig rer/kabe anlegg som kommer i berering med planomradet og ber om at det
tas hensyn til dette,

| drettsradet

| drettsradet har vaat pa befaring og skriver i sin uttalelse at omrédet var i bruk til flere aktiviteter. De
konkluderer med at det ma svaat gode grunner til for & bebygge aredet og at dette i utgangspunktet synes
uakseptabelt. De ber om abli orientert i den videre planleggingen.

Trondhjems Tennisklubb

Trondhjems Tennisklubb har i forhandskonferanse med plan og bygningsenheten vedr. seknad om
utvidelse av eksisterende tennishall pa @ya blitt oppfordret til aspille inn sine behov i planarbeidet for
Blussuvoll. Dette er begrunnet med et enske om afa sine behov vurdert politisk da Blussuvollomradet er
interessant som et dternativ for klubben hvis deres anlegg pa @yaikke lenger vil kunne bli oppretthol dt.
Bakgrunn for innspillet og de viktigste argumentene for en reetablering av TTks anlegg pa Tyholt framgér
av klubbens brev som vedlegges saken.

Beskrivelse av hvordan merknader og innspill er ivaretatt

Idrettshall og friomrade

Samradsprosessen har avklart a det ikke legges opp til et samarbeid melom Trondheim kommune og
Sar-Trende ag fylkeskommune om bruk/leie av en eventud| idrettshdl. Strindav.g.skoles ared som var
aktuelt lokaliseringsdternativ for halen, er derfor tait ut av planomradet. Blussuvoll ungdomsskole vil na
lese Sitt utbyggingsbehov pa egen grunn. Planfordaget legger ikke opp til bygging av idrettshall pa
friomradet, men pa grunn av ungdomsskolens knappe utearealer foredas det at skolen kan disponere den
sargstre delen av friomradet til uteaktiviteter, f.eks. sandvolleybalbane. Dette vil ogsa bli et tilbud til
uorganisert aktivitet for andre barn og ungei tillegg til skolens egne dever. PAden méten vil bade skolens
behov, og bruk av friomrédet for strekets beboere bli ivaretatt.

Naboer som ensker tilleggsared er imatekommet ved regulering av tilleggsared til boligformd. Avtaer om
eventudt kjgp mainngas med Trondheim kommune. Gang- og sykkelvegen fra @vre Bergsvingen er ikke
regulert gjennomgaende og kan ved event. behov stenges med bom. Bom kan ogsa vurderesi Sigurd
Jorsdfars veg hvis ugnsket kjaring blir et problem. Det er ikke vist bom i reguleringsfordaget.

Forhold til tekniske anlegg vil bli ivaretett i gjennomfaringen.

Trondhjem Tennisklubb har fétt opplyst a idrettshall dler permanente anlegg pa friomradet ikke inngar i
det reguleringsplanfordaget som né fremmes. En eventudll ny hal pa Strinda v.g.s. omréde matas opp med
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Sar-Trendelag fylkeskommune, og tennisbaner pa friomrédet er ikke vurdert i planprosessen med
reguleringsplanen for Blussuvall.

Farste gangs behandling
Det innsendte planfordaget ble i delegagonsvedtak FBR BU2 0178/05 vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn.
Det visestil orienteringsvediegg 4: ((ikke trykt vedlegg) nevnte del egag onsvedtak m/vediegg.

Heringsuttalelser og merknader

Planfordaget 1a ute til offentlig ettersyn med merknadsfrist 04.03.05. Etter at frisen var omme er det
mottatt merknader/kommentarer fra

Fylkesmannen i Sar-Trendelag, brev av 01.02.05

Sear-Trendd ag fylkeskommune, enhet for regiona utvikling, brev av 21.02.05

Interne notat fra Trondheim byteknikk, Byantikvaren, Miljg- og landbruksenheten

|drettsradet i Trondheim, brev av 04.03.05.

Odd M. Brg, Ann Ingeborg Berset, Helge Brg, Sig. Jorsalfars veg 16, brev av 03.03.05.
Sgrid Vassdjen, Sig. Jorsalfarsveg 8, brev av 25.02.05.

@vre Hallivegen Vd v/Johannes Smidt, e-melding av 04.03.05.

Anne Britt Dardal og Havard Bratan, @vre Bergsvingen 18, e-melding av 04.03.05.

De private merknader er lagt ved i orienteringsvedliegg 3.
Sammendrag av innkomne merknader/kommentarer:

Fylkesmannen setter ingen vilkar for egengodkjenning av planen, men det pekes pa at det ved utarbeidelse
av avfdlsplan, jf. 88.1 i besemme sene, m& man med rivingsarbeidene vaare spesielt oppmerksom pa at
bygningene kan inneholde avfdlstyper som er klassfisert som farlig avfdl. Bl.a gjelder dette
lysstoffrerarmatur, lysstoffrer og isolerglassruter. Mate betongflater, betong (puss) og fuger kan inneholde
PCB (polyklorerte bifenyler) og kan kreve spesiell diponeringlesning (SFT Fekta TA- 1730/200).

Det pekesvidere paat dl grunni sentrde ddler av Trondheim kommune kan innehol de miljggifter som
skyldestidligere aredbruk dler diffus forurensning. Forskrift om begrensning av forurensning kap. 2
opprydding i forurenset grunn ved bygge- og gravearbeider stiller krav om tiltaksplan som ska godkjennes
av kommunen.

Kommentarer:

Med bakgrunn i fylkesmannes kommentar presiseres det i bestemmelsens 8§ 8.1 at det matas spesielt
hensyn til eventudlt farlig avfal. Punkt 8.1 i bestemmelsene inntas fagende tillegg: ” Planen ma spesidlt
inneholde tiltak for handtering av avfalstyper som er klassifisert som farlig avfdl, s som lysstoffrerarmatur,
lysstoffrer, isolerglassruter, mate betongflater og betong og fuger som kan inneholde polyklorerte
bifenyler”.

Det inntas ogsa ny besemmelse §9 ” Forurenset grunn” som omhandler opprydding av bygge- og
gravearbeider, og som dtiller krav om tiltaksplan. | pkt.9.1 foredas fagende ordlyd:

" Far bygge-og gravearbeider innenfor planomradet tillates skal det utarbeides tiltaksplan for opprydding av
eventud | forurenset grunn. Tiltaksplanen ska godkjennes av kommunen.”
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Fylkeskommunen opplyser a det ikke er registrert automatisk fredede kulturminner innen omrédet, og
vurderer at det vil vagerdativt liten rigko for a planen vil komme i konflikt med dike. Det minnes likevel
om den generdle aktsomhetsplikten etter 88 i kulturminneloven.

Det pdpekes at undomsskolen ber dokumenteres far riving. Dessuten bgr §7.1 formuleres dlik at det ikke
kan oppfattes som om skolen har enerett pa bruk av friaredlet.

Det illesingen vilkar for egengodkjenning.

Kommentarer:

Det foredas dinnta bestemmel se om dokumentagion av eksisterende skole under nytt pkt. 3.4, og at
byantikvarens retningdinjer av desember 2003 legges til grunn. Bestemmelsen fored as a fafadgende ordlyd:
"Fer riving av skolen skal det foretas dokumentagon etter retningdinjer datert desember 2003 utarbei det
av Byantikvaren.”

Nar det gielder formuleringeni 87.1 foredasat ”...for skolene.” doyfes.

Interne kommentarer:

Byantikvaren beklager at hele Blussuvoll skole blir revet uten a etterlate noen fysiske spor.
Reguleringsplanfordaget syneslikeve aivareta den arkitektoniske velformete " gate’ mellom Blussuvoll
ungdomsskole og Strinda videregdende skole. Det minnes om arkitektonisk kvalitet i dette omradet
forutsetter at det nye progektet ogsa fanger opp noen av de trekkene som gjorde dette rommet til god
arkitektur. Det siktes eksempelvistil de kakhvite pussveggene og de rade tegl stentakene som var
vesentlige fellestrekk ved disse skolene. Det vil vage verdt & bygge videre pa de materia- og
fargedementer som kondtituerer skolens arkitektur i dag.

Byteknikk ser det som sveat uheldig a et friomrade defineres som en del av skolen uteomrade pa den
méten som er nedfelt i §7.1 og §7.2 i bestemmesene. | dag har byteknikk forvatningsansvaret for
friomader, mens bydrift stér for driften. Tilsvarende har Trondeim eiendom forvatningsansvaret for skoler
mfutearedl mens byggservice st& for driften. Dermed blir det i dette tilfelle uklare ansvarsforhold. Det blir
derfor ngdvendig med en avklaring og skring av driftsakonomien, og det mainngas avtae melom de
forskellige parter i saken om investering, drift og vedlikehold av det aktuelle omradet. Alternativet vil vaare
ataomrddet ut av planen, eventudlt a endre reguleringsformdet for det aktuelle omrédet til offentlig
byggeomrade, skole.

Det pdpekes a planfordaget mainnlemme hele eksiternde Sig. Jorsalfarsvey i planfordaget dik at det blir
fadtlagt aredbruk for vegaredet som ikke regulerestil gang-og sykkelveg.

Det anbefdes at OT2 og OT1 gjeres sammenhengende. Alternativt vurderes snuplass. OT2 anbefdes
forlenget til forbinddse med OT1.

Byteknikk mener videre a det matas inn rekkefa gebestemmel se vedrarende nedbygging av Sig.
Jorsdfarveg til gang-og sykkelveg samt evt. opparbeidelse innen friomradet dersom dette likevel blir tatt
med i planen.

Det er lagt ved notat fra geoteknisk faggruppe.

Kommentarer:
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Byantikvarens synspunkter vil bli formidlet videre i materidet for konkurranse om skoleutbyggingen.

Det er kommet sterke og tunge uttalelser pa viktigheten av a regulere dagens grentomrade til friomréde og
det er derfor ikke aktuelt & regulere deler av dette til byggeomrade/skole. Bruk til aktivitet for skolen er
positivt mottatt bl. a fraidrettsradet og naboskap. Tilrettelegging for skolens aktiviteter vil ogsa komme
andre brukere til gode utenom skoletiden. Avtale om investeringer, drift og vedlikehold er forhold som ikke
kan ivaretas igjennom en reguleringsplan da disse forhold er av privatrettdig karakter. En avtale om nevnte
forhold burde ikke vagre noe stort problem afa pa plass, dadet her gjelder en avtade mellom forskjellige
etater innen kommunen.

| bestemmelsenes pkt. 7.1 dayfes™...for skolene” ogi pkt. 7.2 deyfes™...., paviljong ol”.

| planfordaget som na fremmes for videre behandling innlenmes hele eksisterende Sig. Jorsafars veg dik a
aredbruken for ekssterende veg blir fastlagt. Det er naturlig at den ddl av ekssterende veg som ikke
regulerestil gang-og sykkelsveg blir regulert til ” offentlig bebyggelse” og tillegges Strinda videregdende
skole.

Gang- og sykkelvegene OT1 og OT2 er ikke sammenhengende gjennom skolens omrade for & unnga
uensket trafikk, bl.a. mopedkjering. Endelig opparbeiding av skolens uteareder vil bli fastlagt i
utomhusplan som bl.a. vil vise gangforbindelser. Avdutningen av TO1 i sar er utformet dik for aafamed
avkjaringen til éendommen gnr.58 bnr.5, da denne her tillatt kjereadkomst herfra. | planfordaget som nd
fremmes er vegen noe rettet opp. Viderefaring av gang-og sykkelvegen over Strinda v.g. skoles eilendom
mainngai en fremtidig plan for dette omrédet.

Eventud| snuplass for gang- og sykkelveg OT 1 innarbeides vises i utomhusplanen. | denne sammenheng
foredastillegg til pkt.3.11 bestemmelsene ...og sykler, "snuplass for gang-og sykkelveg OT2,”....

Det foredas a det tasinn i rekkef@gebestemmel sene vedrarende nedbygging av Sig. Jorsafars veg samt
opparbeidelse av tiltak innenfor friomrédet. Det foresds ny bestemmelse §10 ” Rekkef d gebestemme g’
hvor det i pkt. 10.1 foredas” Nedbygging av Sigurd Jorsdfarsveg til gang- og sykkelveg og ferdigdtilldlse
av sandvollybaner og anfi i friomradet skal vagre gjennomfart far det gis ferdigattest/midlertidig
brukdtillatelse for ny Blussuvoll Ungdomsskole”

|drettsrédet beklager pa det serkeste a det ikke er mulig akommetil en overenskomst mellom Trondheim
kommune og Sar- Trende ag fylkeskomune om a erstatte gymsaler med en sart tiltrengt idrettshall i dette
omradet, og oppfordrer Trondheim kommune nok engang til & kontakte fylkeskommunen om denne saken.

|drettsradet mener dlers at det er meget viktig at friomradet beholdes dpent for dmenheten. Det drives et
utall av uorganiserte aktiviteter pa omrédet som ma fa bestd, og rédet mener det er en styrke for omrédet
at skolen bruker deler av friomradet til sin aktivitet pa dagtid og at det blir etablert for eksempe
sandvolleyballbaner i det sarestre hjarnet. Dette kan ogsa nyttes av andre pa kveldstid. Radet er positiv til
omgjering av Sig. Jorsalfarsveg til gang-og sykkelveg.

Kommentar:

| notat datert 18.03.05 utarbeidet av representant fraradmannens fagstab heter det:

"| planleggingsprosessen for ny ungdomsskole pa Blussuvall ble det lagt inn som forutsetning at det skulle
utredes muligheten for en ny idrettshdl i tilknytning til skolen. Betingelsen var et driftsopplegg som gav en
full utnyttelse av halen dle hverdager frakl 08.00 til 23.00, og at det métte inngas langsiktige
|eiekontrakter. Tidsperioden 08.00 til 16.00 er den kritiske perioden for en dik full utnyttelse. For &
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giennomfere progektet var kommunen avhengig av leietakere som betdte driftsutgiftene.

Blussuvall skole vil bruke hallen, som deles opp i tre areder pai overkant av 200 kvm, i 50% av
tidsrommet 08.00 til 16.00. 50% av hudeiai perioden 08.00 til 16.00 ville dabli dekket over Blussuvall
skole gitt driftsbudgett.

P& samrédsmete om reguleringsplanen ble det tatt opp med fylkeskommunenes representanter om Strinda
videregdende skole hadde behov for &leie areder dler eventudlt vare med paet "spleisdag” i en dik
idrettshdl. Senere har fylkeskommunen sendt tilbakemelding om a de ikke har behov for tilleggsareder
ved Strinda videregdende skole.

Grunnlaget for & bygge en stor idrettshdl fat dermed bort. Det blir i sedet nd bygget en liten hal som
tilfredsdtiller kravenetil &fa” spillemiddetilskudd”. Skolen vil disponere aredenei skoltida. Aredenevil
leies ut pa kveldstid ut fra de samme betingel ser som skolenes gymnastikksder dlersi kommunen.”

Sarid Vassdjen finner ikke rimelig grunn til a omréde B1 — omréde for bolig, jfr. § 4- ikke kan inneholde
to enheter og eventudt gi mulighet for generagonshoalig dler utleie av hybdleilighet. Den aktuelle tomta pa
1.6 daatilsier at dette skulle ikke vaare problematisk. Det fored s at pkt. 4.1 i bestemmelsene endres fra

”.....nye boenheter tillatesikke ™ til ... inntil to boenheter tillates.”

Det pdpekes at illustrasjonsplanen ikke fanger opp reguleringsplanens avgrensning av boligformd/offentlig
trafikkomrade i overgangen mellom Vassdjens eiendom og Sig. Jorsalfarsvey.

Dersom intengonen i bestemmel senes pkt. 5.9 ska oppfylles om at treg langs Sig. Jorsalfars veg skd
bevares, ma byggegrensen nord for nytt skolebygg trekkes noe lenger sar pa eiendommen.

N&r det gjelder friomradet er Vassdjen neameste tilskuer til den aktiviteten som foregar der, og den er i dt
overveiende grad positiv. Eneste konfliktpunkt kan vagre ungdomskolens festkvelder (" Fredagbluss') n&r
friomrédets sargstre ddl tasi bruk under og etter festens avdutning. Dette gir for naboene en del stay, og
diverse sgppel i hagen, til tider delagt postkasse, og vinduer er ogsa blitt knust. Vassdjen tror at et
takoverbygg som for eksempd en paviljong i den sarestre del av friomrédet vil konsentrere urodementene
pa et punkt og a stayen for nabomiljzet forsterkes og forlenges utover kvelden. Vasseljen ensker derfor
at det ikke dpnes for bygging av paviljong i friomradet. Vassdjen er dlers svaat tilfreds med at friomradet
skres giennom regulering og ser frem til en ny Blussuvoll ungdomsskole.

Kommentarer:

De eksisterende bygningenes plassering pa eéiendommen (58/91) og husets tidstypiske karakter
vanskdiggjer bygging av et nytt hus dler sarre tilbygg. Reguleringshestemmelsen pkt. 4.1 tillater mindre
tilbygg og to boenheter kan innpasses innenfor de rammene dette gir. Den Sste setningen i bestemmel sen
("Nye boenheter tillates ikke’) tas derfor ut.

Avgrensningen mdlom boligformd og offentlig trafikkformd er et resultat av a en liten "trekant” som eies
av Trondheim kommune fored s regulert til boligformd da dette gir en mer hensiktsmessig
formd savgrensning. Reguleringsplanen som er det juridiske dokumentet tar hensyn til dette.

Reguleringsbestemmel senes pkt. 7.2 vedrarende oppfaring av ” paviljong ol” tas ut.
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Byggegrensen nord for bygget er noe endret i forhold til plan lagt ut til offentlig ettersyn. Trerekken som
planlegges bevart er imidlertid innregulert pa planen og i tegnforklaringens linjesymbol er vegetagion
markert med paskrift ”Vegetagon som skal bevares.” Dessuten heter det i bestemmelsenes

pkt.5.9:" Eksisterende tragr innen skoleomrédet skd i stearst mulig grad bevares.”

Odd M. Bra, Ann Ingeborg Berset og Helge Bra ser positivt pa bygging av ny ungdomsskole og hdper pa
et godit resultat bade form- og funkgonsmessig. Det er ogsa prisverdig at friomradet blir opprettholdt til
glede for beboernei de tilliggende omréder.

Underskriverne mener imidlertid at bygningsmassen for skolen méa konsentreres og trekkes lengre mot
nord-nordest enn dagens bygningsmasse. Dette vil gi nye friareler mot ser delvis pa bekostning av areder
mot Sg. Jorsdfarsveg. FHytting av byggegrense noen meter mot sar vil muliggjere bevaring av og gi mer luft
mot trerekke/gangveg uten betydning for friaredlene mot sar.

| pkt. 5.5 1 bestemmelsene er det angitt maksma gesmshgyde kt.127.0. Dette gjelder for hele
bygningsmassen med unntak av gymsd, kt. 127.5iflg. pkt. 5.7 i bestemmelsene. Underskriverne mener a
eksgterende gesms- og mgnehgyde burde ha vaat oppgitt i sskspapirene.

| 87 i bestemmelsene angiis at friomradet skal benyttestil lek, rekreagon og uteaktiviteter for skolene, noe

som er i samavar med dagens bruk. Det dpnes imidlertid for bygging av mindre ikke- permanente anlegg og
konstukgoner som for eksempel sandvolleybaner og paviljong. Underskriverne er i utgangspunktet postiv
til dletiltak som gjer friomrédet endamer attraktivt.

Det advares imidlertid mot bygging av konstrukgoner som vil medfare steyende tilbud for en liten gruppe,

og i denne sammenheng vil bygging av en paviljong resulterei en ugnsket festplass.

Arrangementet " Fredagsbluss’ har tidvis medfert stey og hagrverk. Dagens lokaisering gjer at festen spres
utover store omrader og det er stor pagang av besekende biler. Det oppfordrestil a inngangen til disse
arrangement |okaliseres pa skolensindre omrade dik a festen lettere kan holdes under kontroll og vee il
mindre §enanse for beboernei omradet.

Kommentar:
N&r det gjelder byggegrensen nord for bygget se kommentarer ovenfor.

Eksisterende hgyder er nivellert og i orienteringvediegg 5 er det pa kartkopi pafart mene-og gesmsheyder
pa eksisterende bygninger Blussuvoll ungdomsskole. Dessuten er gesimshgyden pa nye bygg vurdert pa
nytt, og Trondheim eiendom i samrad med arkitektkontoret fored& endrede gesimsheyder som ogsa
rédmannen vil sette:

| bestemmelsenes pkt. 5.5 endres gesimsheayden fratidl. +127.0 til +126.5.

| bestemmel senes pkt. 5.6 endres gesmshayden fratidl. +130.0 til +129.0.

| bestemmel senes pkt. 5.7 endres gesmshayden fratidl. +127.5til +127.0.

Tilladse til oppfering av” paviljong 0.l” tas ut av bestemmel senes pkt. 7.2, og lokdisering av skolens
inngang Vil vage et resultat av konkurransen om progektet.

Synspunkter som er kommet fram dlersvil bli tatt med i det videre arbeidet med konkurranseprog ektet.

Anne-Britt Derdd og Havard Bretan synes utkastet til reguleringsplan gir en god lasning spesielt med
tanke pa a skolebygget er plassart sa naa Sig. Jorsdfarsveg som mulig. Brevskriverne har imidlertid noen
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kommentarer:
Det foredas at det anlegges bussholdeplass med leskur i Lillebergvegen nagr krysset mot Sig. Jorsalfarsveg.
Dagens holdeplass ligger lenger mot syd og har darlig kapasitet for mange skoleungdommer som venter pa
busstransport.

Frittstdende trafo-kiosker er gelden spesidt pene. Det bar vurderes & innlemme denne som en integrert del
av skolebygningen.

Det ber vurderes &la skolegarden vende mot Sig. Jorsafarsveg, dvs. a bygget dreies 180 grader med
nedvendige justeringer. Skolegarden vender damot friomradet og de installagoner som er planlagt her,
samtidig som skolegérden vendes bort den avrige bebyggelse. Friomradet blir pa denne méten en naturlig
forlengelse av skolegdrden.

Planfordaget ser ingenting om hvor sykkelparkeringen skal legges. | dag parkeres syklene pa
grentomradet som naer planlagt som parkeringsplass. Da det dreier seg om et betydelig antall sykler anser
brevskriverne det som viktig at dette far en ngye gjennomtenkt lokalisaring.

N&r det gjelder den planlagte parkeringsplassen bes det om at denne lokaliseres med sterst mulig avstand
fra grensen mot @vre Bergsvingen 18 samt a det som skjerm mot parkeringsplassen anlegges en relativt
hay hekk langs e endomsgrensen.

Datrafikk til skoleni dag kommer fraandre tilferselsveger blir ndpressetinni Lillebergvegen. Dette farer
til trafikkgkning i den nevnet vegen. Samme effekten vil man faved stenging av Sig. Jorsdfarsveg. En
trafikkekning i Lillebergvegen anser brevskriverne som svaat uheldig.

Opplegget med gang-og sykkelvegene virker noe overdrevet. For brevskriverne er det ikke akseptabdt at
det dpnes for en gjennomgang fra skolens sydside til Lillebergvegen ned mot parkeringsplassen langs
eendomsgrensen til @vre Bergsvingen 18.

Kommentarer:

| planfordaget som na fremmes legges det opp til busstopp, ”kantsteinstopp”, med leskur | omrédet like
syd for krysset Sig. Jorsafarsveg /Lillebergsvegen. Leskuret reguleresinn pa skolens eiendom, 4x2 m, til
trafikkformd. Fordaget er draftet med med Team trafikk som er enig i lesningen.

Det er fraenergileverandarene et gnske om at nettstasjonene er frittliggende for & vagre lett tilgjengelige, og
plasseringen pa parkeringsplassen vurderes som akseptabel ogsa estetisk.

Uttadsen dlerser i det vesentlige knyttet til illustrag onsplanen som fager planfordaget. Den enddige
utformingen av skoleanlegget vil vaae et resultat av konkurransen om progektet.

| forbindelse med seknad om byggetillatelse vil det bli utarbeidet situag onsplan/utomhusplan for
skoleomrédet. | bestemmelsenes pkt. 3.1 er det opplistet hva denne planen ska inneholde. Planen skdl
godkjennes av kommunen.

Synspunktene som er kommet frem vil bli tatt med i det videres arbeidet med dette.

@vre Hailivegen Vel v/Johannes Smidt er glade for at det ikke kommer tung bebyggelsei friomradet. Velet
er imidletid skeptisk til at det i planfordaget er dpnet for & plassere sandvolleybaner, amfi, mindre
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paviljonger og lignendei den sarestre delen av friomradet , kjent som " steinbruddet”. Friomradets verdi er
tett knyttet til variagonen i terrenget. Det er dette som gjar at SA mange ulike grupper har glede av
omrédet. Den sargstre delen av omrédet er det eneste arealet som er kupert, og de brukbare ake- og
skibakkene ligger med retning krysset Lillebergvegery Sig. Jorsdfars veg.

Installagoner og anlegg i dette omrédet vil adelegge for at friomrédet " Blussuvoll plass’ kan nyttes av
mindre barn til aking og skilgping.

Ellers mener velet at §7.1 i bestemmelsen med fordel kan formuleres noe bedre. Slik det na star kan det
leses som om friomradets primagre funkgion er & vaae lekeared og uteaktivitet for de tilgrensende skolene.

Nar det gjelder trafikklesninger mener velet planfordaget legger frem gode fordag.

Kommentarer:

Tillatelse til oppfaring av ” paviljong o0.” tas ut av reguleringshestemmel senes pkt. 7.2. Muligheter for
opparbeiding av sandvollybalbaner og amfi opprettholdes. Omradet som kan benyttestil skileik og aking
vurderestil ikke a bli vesentlig berart av disse anleggene. Sandvollybalbanene vil bli lagt opp mot
boligeiendommen og et amfi vil kun gjere inngrep pa en liten del av haugen. Det er viktig a omradet har et
tilbud for dle adersgrupper, ogsa ungdom.

| pkt.7.1i bestemmelsene er .."for skolene” doyfet.

Hele friomrédet regulerestil offentlig friomréde og til bruk for dle dik det er i dag. Opparbeiding av
sandvollybaner og et lite amfi er tatt med fordi skolens areder er vesentlig mindre enn det som er anbefdt
for en ungdomsskole. Det ma kunne gis aktivitetstilbud utenders, men anleggene er ikke eksklusive for
skolens eever. Reguleringsbestemmel senes pkt. 7.1, som kunne oppfattes som

om skolen hadde enerett til bruk av disse anleggene, er ndendret ved at ” ... for skolen” er straket.

Opparbeiding av sandvollybaner og et lite amfi vil gi et nytt tilbud til aktivitet og opphold innen omradet for
ale adersgrupper. Plassaringen pa den sarestre dlen av friomradet vil ikke redusere bruksmulighetene til
mer plasskrevende aktiviteter som balspill, drageoppsending og lignende. Amfiet dik det er vist plassert,
vil heller ikke adelegge mulighetene for aking og bruk av haugen som skibakke. Det er viktig at omradet er
attraktivt for ale, ogsa ungdom. Elevene ved Blussuvall vil bruke anleggene pa dagtid og dlersvil de vage
et nytt tilbud for ale brukere. Idrettsradet gir i sin heringsuttalelse uttrykk for a dette vil bli en styrke for
omradet.

Paviljongen som var foredt er tatt ut, dadet i flere hgringsuttalelser ble uttrykt skepsis ved a dette kunne
bli et uensket feststed med medf@gende brak. Naboer er dlers positive til aktiviteter pa friomradet.

Oppsummering

| forhold til plan lagt ut til offentlig ettersyn er det gjort fagende endringer/justeringer pa plankartet og i
bestemmel sene:

Pa plankartet:

1. Gang-og sykkelveg OT1 er noe rettet opp ved eélendommen gnr. 58 bnr. 5

2. Det er tegnet inn anvisning av avkjers til @endommene 58/5 og 58/91.

3. Leskur for buss er innregulert med paskrift " Leskur” like syd for krysset

Sig. Jorsdfarsveg/Lillebergvegen. Ekssterende leskur for buss langs Otto Nidlsens veg

innreguleres og far paskrift ” Leskur”.

4. Diverse md er pafart plankartet.
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5. | tegnforklaringen under linjesymbol pafart " leskur ved busstopp”.
6. Byggegrensen nord for skolen langs Sigurd Jorsdfarveg er noe justert.

| bestemmel sene:

1. Nytt pkt. 3.4:” Fer riving av skolen skal det foretas dokumentagon etter retningdinjer datert

desember 2003 utarbeidet av Byantikvaren”.

2. Pkt. 7.1 er endret til:” Friomradet skal benyttestil lek, rekreasjon og til utesktiviteter.”

3.1 pkt. 7.2 er "paviljong o” tatt ut av bestemmel sene.

4 | pkt 8.1 foredas fadgendetillegg: ” Planen ma spesidt inneholde tiltak for handtering av

avfdltyper som er klassifisert som farlig avfall, s som lysstoffarmatur, lysstoffrer,

isolerglassruter, mate betongflater og betong og fuger som kan inneholde polyklorerte bifenyler.

5. Det foredas ny paragraf 9: " Forurenset grunn” hvor det i pkt. 9.1 foreddsfagende: "Fer bygge-  og

gravearbeider innenfor planomradet tillates, skal det utarbeides tiltaksplan for opprydding av
eventud| forurensat grunn. Tiltaksplanen ska godkjennes av kommunen”.

6. | pkt 6.3 er det tilfeyd gnr. 58/5.

7. Det foredas ny paragraf 10 Rekkefa gebestemmelse hvor det i pkt. 10.1 fered as fagende:
"Nedbygging av Sgurd Jorsalfarsveg til gang-og sykkelveg og ferdigdtillelse av sandvollybaner
og amfi i friomradet skal vagre gjennomfart far det gis ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for
ny Blussuvall ungdomsskole”

8. | bestemmel senes pkt. 5.5 endres gesmshayden til +126.5.

9. | bestemmel senes pkt. 5.6 endres gesmshayden til +129.0.

10. | bestemmel senes pkt. 5.7 endres gesmshayden til +127.0.

Nevnte endringer/justeringer er innpasset i plan og bestemmeser og datert 30.03.05.

Beskrivelse av anbefalt planfordag

Plangatus

Kommuneplanens ar ealdel

| kommuneplanens aredldel 2001-2012 er skoleomrédet vist som ingtitusjonsomrade og aredet nord for
Sigurd Jorsdfarsveg — avgrenset av Sigurd Jorsalfarsveg, Hardd Botners veg, Otto Nielsens veg,

Lillebergveien — er i hovedsak vist som friomrade. Den eksisterende boligeiendommen innen omrédet er
opprettholct til boligformd. Sigurd Jorsalsfars veg skd i fage areddlen vagre framtidig turveg (gang- og

sykkelveg).

Gjeldenderegulering

Gjeldende reguleringsplan for omradet er " Reguleringsplan for Blusuvold nordre, Blusuvold gstre og del av
Kvilhaugen”, stadfestet 01.04.1957. Denne planen regulerer skoleomradet til offentlig bebyggelse og
dagens friomrade til parkomrade med paskriften ”tomt for samfunnshus’ pa den sar-gstre delen. Det er tatt
inn reguleringsbestemmel se om at byggehayde og byggdinjer ska bestemmes av bygningsradet.
Omkringliggende omrader er regulert til boligforma med unntak av NRK's eiendom.

Eksisterende bolig inne p& omradet er regulert til boligformd. En plan fra 1953 ” Gateregulering for en de
av Strinda’ viser hele den estre delen av dagens friomrade som boligomrade og den bebygde tomta er en
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av disse tomtene. De avrige boligtomtene ble ikke opprettholdt i planen fra 1957, men aredet kunne
disponeres til samfunnshus.

Planomrédet, ekssterende forhold

Beliggenhet

Planomradet ligger pa Blussuvoll og omfatter Blussuvoll skole, Sigurd Jorsafars veg og friomrédet nord for
skolene. Inntil planomradet er det boligomrader mot gt og sar, Strinda videregdende skolei vest, og i
nord ligger Tyholttarnet og NRK's bygninger.

Eksisterendeterreng og vegetagon

Terrenget innen skoleomradet er tilnegmet flatt, men skraner noe mot ser og ned mot Lillebergveieni est.
Friomradet er flatt mot nordvest, mens det sargstre hjarnet er en haug med relativt bratt skraning pa et
parti ned mot Lillebergvegen i gst. Haugen er bevokst med engvegetagon (urter). Det flate partiet er en
gress-dette omkranset av bjarker i rekke langs veiene. Rundt den eksisterende boligen pa kollen er det
grupper av heye tregr av forskjellig art. Boligeiendommen framstér som grann og frodig.

Rundt skolene er det store tragr, bade mot vegene og inne pa omradet. Det er dlers lite vegetagon inne pa
selve skoleomradene. Aredene mot sar er opparbeidet med gressplener og noen enkelttrag, se bilder
orienteringsvedlegg 2.

Dagens bruk

Skoleomradet er i full bruk til Blussuvoll ungdomskole. Friomradet er mye brukt til blant annet uorganisert
ballspill, lek med drager, grilling, soling og hundelufting. Starrelsen med bade en flat gressmatte og haugen i
sargst innbyr til mange og forskjellige aktiviteter. Omradet benyttes av beboere fra et stort omland, ikke
bare fra boligene rundt.

Bebyggelse

Ekssterende Blussuvoll ungdomsskole er et vinkebygg i 2-3 etager med et frittliggende bygg i 2 etager
pluss underetage. Bygningskroppene er bundet sammen av leskur og levegg.

Eksisterende bygningsmasse har dérlig funkgonditet i forhold til dagens krav til moderne lagingsareder, og
er i darlig teknisk forfatning. En tidligere forstudie viser a selv med betydelige omgjaringer og investeringer
vil tilfredsstillende l@sninger ikke kunne oppnéds.

Med basisi ovenstéende fremmet Radmannen sak for Formannskapet 16.03.2004, sak nr. 04/09873 der
fdgende vedtak ble fattet:

“Formannskapet vedtar at videre progektering av Blussuvoll skole skjer utifraen riving av dagens
bygningsmasse. Det nye skoleanlegget progiekteres ut fra giennomsnittlig elevtall pa 540 dlever.”

Eksisterende bolig pa boligeiendommen innen friomradet er bygd i 1927 og er bevart i Sin opprinndige
form.

Atkomst

Blussuvaoll ungdomsskole har i dag kjerestkomst fra Sigurd Jorsafars veg inn Magnus Blindes veg og fra
Harad Bothners veg. Det er gangatkomst fra Lillebergveien og gangveg til @vre Bergsvingen.
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Parkering

Blussuvoll ungdomsskole har i dag parkering langs bygningen mot Magnus Blindes veg og noen plasser pa
den andre sden mot Strindav.g. skole. Det er ingen starre, tilrettelagt parkeringsplass for skolen, og
parkering skjer delvistilfeldig innenfor omradet.

Beskrivelse av planfordag

Arealbruk

Planfordaget viser ared til offentlige bygninger — skole, offentlig friomrade, boligformd (en tomt), offentlige
gang- og sykkelveger samt fareomrade - trafo.

Nye Blussuvoll ungdomsskole vil fa 540 elever. Forelgpig romprogram viser et bruttoared paca

7 600m2. Arbeid med en forstudie pagar, og denne skal danne grunnlag for senere
totalentreprisekonkurranse som beskrevet i innledende avsnitt. Dette gjer det vanskelig a fastlegge eksakte
areder for etter a konkurransen er gjennomfart og enddlig lesning valgt. Det antas & en brutto areslramme
pa BTA 8 000 m? og ca. 5000 m?2 BYA vil vage tilstrekkelig for vurdering/ fastlegging av grad av
utnytting. Basart pa formasareal 14770 m2 gir dette grad av utnytting, BY A£ 35%.

Bebyggelse

Reguleringsplanfordaget legger rammer for bygging av ny Blussuvoll ungdomsskole. Det planleggesriving
av bestdende bygningsmasse og bygging av en ny skole med bruttoared (BTA) paca. 7 600 n? pa samme
tomt.

Forstudien som inkluderer ared-, funkgons- og landskgpsandyser har gitt grunnlag for foregpige
konklugoner mht. til forventet byggehayde og bebygd ared. Et nybygg vil ut frakrav til
funkgonssammenhenger fAmaksmal byggehayde pa 2 etager, og 2 etager pluss underetasie mot
Lillebergveien. Dette vil gi en gesimshgyde for skolebygget pamaks. 8.5 meter fra niva eksisterende
skolegard, og 11.5m mot Lillebergveien. Dette tilsvarer maks. gesimshgyde cote + 126.5 for skolebygget
og maks. gesmhayde cote + 127.1 for gymsalen. | regulerings-bestemmelsene er det tait inn bestemmelse
om at mindre takoppbygg for heis/trapperom, luftinntak og — utkast tillates.

Tillatt grad av utnytting og byggegrensene setter rammer for bygningsvolumene og plassering innen
omradet. Byggegrensene er vurdert ut fra hensynet til blant annet naboskap og trafikk, og er lagt dik at det
gistilstrekkelig grad av fleksibilitet for deltakerne i den forestdende anbudskonkurransen.

[llustrag onsplanen viser én mulig plan og en skissert plassering ut fra funkgonsanaysen.

Byantikvaren har beskrevet den eksisterende gaten mellom skolene som et karakteristisk uterom som bear
bevares. Spesielt bar det i falge Byantikvaren, legges vekt pa gjenskaping av visse arkitektoniske kvaliteter
i gateveggen pa Blussuvollsiden.

For askre Byantikvarens enske om bevaring av uterommet mellom skolene fored as det regulert byggelinje
for den nye skolen mot gangvegen. Det er tatt inn i reguleringshestemmel sene at fasaden i hovedsak skdl
liggei byggdinjen, men det er ikke tatt inn detdjerte krav for utforming.

Byggdinjen er trukket sa nagr gangvegen som mulig for a forsterke uterommet mellom skolene, og for a
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forhindre uensket parkering inne pa omradet.

Utearealer

Utearedene vil bli utformet i trad med nagonde anbefdinger gitt av Undervisnings-og
forskningsdepartementet UFD, og Trondheim kommunes krav til utenders areder for nye ungdomsskoler.
Det vil bli lagt tilrette for bade organiserte og uorganiserte aktiviteter. Deler av friomradet tenkesi
hovedsak benyttet til uorganiserte aktiviteter som sandvolleybal, samlingsplass og skeytesktiviteter (isflate)
om vinteren. En fremtidsrettet skole benytter i stor grad utearedlene ogsatil lagingsformd, og utearedene
ma legges tilrette ogsa for dette formdet. Det er tatt inn i reguleringshestemme sene krav om godkjenning
av utomhusplan for ungdomsskolens omréde.

Atkomst og parkering

Atkomst til Blussuvoll ungdomsskole foredasinn fra Lillebergveien. Dette blir den naturlige atkomstvegen
nar Sigurd Jorsafarsveg blir gang-og sykkelvey. Lillebergvegen gir en god tilknytning til det evrige
vegnettet. Utbyggingen av skolen forventes ikke a gi noen trafikkekning da det ikke planlegges bygg for
andre formd enn til skolens egen virksomhet.

[llustrag onsplanen viser parkeringsarealer mot Lillebergveien. | utomhusplanen for skoleomrédet vil
utforming av parkeringsarealene bli enddig bestemt. Antall parkeringsplasser vil avklaresi sgknad om
rammetillatelse.

Boligtomt

Reguleringsplanfordaget opprettholder eksisterende boligtomt med bestemmelser om enebolig i tréd med
dagens bebyggdse. Det kan tillates mindre tilbygg til eksasterende hus.

Offentlig friomrade

Dagens friomrade (ubebygd ared) regulerestil offentlig friomrade i tréd med kommuneplanens arealdel.
Det fored s bestemmelser for & sikre omrédet dik det er og blir brukt i dag. For & dekke skolens behov
for uteaktiviteter dpnes det for at det kan anlegges en bane for sandvolleyball og isflate og lite amfi pa den
sarpstre delen av omrddet. Konf. ogsa avsnitt foran om utearedler.

Gang- og sykkelveger

Sgurd Jorsalfarsveg er i kommuneplanens arealde vist som framtidig turveg/gang- og sykkelveg.
Panfordaget viser vegen regulert i 5m bredde til offentlig gang-/sykkelveg.

| planfordaget fored&s den eksisterende vegen mellom skolene regulert til gangveg. Veien er i hovedsak
regulert i samsvar med dagenstrasé,

Den eksisterende gangforbindelsen fra Lillebergveien fored s regulert til offentlig gangveg (OT2) fram il
Blussuvall ungdomsskolei trad med dagens bruk. Det reguleres ikke en gjennomgaende gangveg fra
Lillebergvegen til Magnus den blindes veg. Magnus Blindes veg reguleres na til gangveg innenfor
planomradet (OT1). Dette for & unnga ugnsket gjennomkjaring, som if@lge beboerne har vaat et problem
tidligere. Gangtrafikken vil kunne g over skolens uteomréde. Kjaring til eilendommene som ligger med
atkomst fra de fored éte gangvegene OT1 og OT2 matillates der ikke annen atkomst er mulig. Dette er
tait inn i besemmesenetil planen.
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Infrastruktur

Panfordaget krever ingen omlegging av kommunaltekniske anlegg. VA-anlegg ligger i detilliggende
vegtraséene og disse vil ikke bli berart av byggingen av den nye skolen. Skolen har tilknytning til

ledningsnettet i Lillebergvegen.

K onsekvenser av planford aget

Planlagt gjennomfering

Trondheim kommune ved Trondheim Eiendom planlegger & gjennomfare en tota entreprisekonkurranse for
skoleprogektet. Intengonen er at konkurransen ska bringe fram gode og gkonomisk akseptable
lgsningsfordag for videre bearbeiding i en etterf @ gende samhandlingsprosess.

Framdrift er planlagt med fdgende milepader:

Utarbeiddse av konkurransegrunnlag: januar — februar 2005

Gjennomfaring av konkurranse med evaluering: mars- juni 2005

Sluttbehandling reguleringsplan: mai 2005

Bystyrebehandling av skoleprog ekiet: mai- juni 2005

Utarbeldelse av underlag for byggesaknad: september- oktober 2005
Byggesskshehandling: november 2005 — januar 2006
Byggedtart: januar 2006

Ferdigdtilldse og innflytting: varen 2007

Konsekvenser for natur og milj@
Friomradet sikres gjennom reguleringen, og regulering av Sigurd Jorsalfars veg til gang-/sykkeveg vil ha
pogitive virkninger for miljeet.

Barn- og ungesinteresser

Bygging av ny ungdomsskole vil gi e lagingsmiljai tréd med dagens retningdinjer og krav. Utearedene vil
bli opparbeidet for ulike typer aktiviteter og opphold. | plangruppa har det vaat medvirkning fradevene
vedrerende utformingen av utomhusomradet.

Estetikk

Sdve utformingen av skolen vil vagre et resultat av en total entreprisekonkurranse.
Reguleringsbestemmelene setter krav til a det i utformingen ska legges vekt pa god arkitektonisk kvalitet i
form, materidbruk og detajering.

Tilgjengelighet for alle
Krav til skring av god tilgjengelighet for dlei uteomradene er tatt inn i reguleringsbestemmel sene.

@dkonomiske konsekvenser for kommunen

Gjennomfaringen av reguleringen vil medfare investeringer til nytt skolebygg med tilharende utearedler og
omlegging av eks sterende nettstagon.
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Bygging av ny trafo

Trafostagonen ligger i dag i Skolebyggets underetage mot Lillebergveien. Trafoen planlegges flyttet ut av
anlegget i forbinde se med bygging av ny skole. Dette er avklart med Trondheim Energiverk Nett AS.
Foredait plassering av ny trafo er vist pa plankartet.

Radmannens konkluson og anbefaling
Fordagsstiller har vaat fordagt det anbefalte planfordaget og har ingen merknader.
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Det anbefdes at fordag til reguleringsplan med besemme ser for Blussuvoll ungdomsskole med tilliggende

gang- og sykkelveg, boligtomt og friomrade godkjennes.

R&dmannen i Trondhem, 12.04.2005

Inge Nordeide Arnt Ove Okstad
rédmann direkter
Amn-Margrit Harkjerr
byplansjef
Vedlego:

Saksvedlegg 1: reguleringskart datert 22.12.04, st endert 30.03.05

Saksvedlegg 2: reguleringsbestemmel ser, st datert 30.03.05

Saksvedlegg 3: illustragonsplan, St datert 19.01.05

Orienteringsvedlegg 1: oversiktskart 1:10.000

Orienteringsvedlegg 2: kopi av diverse fotos av reguleringsomrade og skolen

Orienteringsvedlegg 3: merknader fra private ved offentlig ettersyn av planen

Orienteringsvedlegg 4: (ikke trykt vedlegg) kopi av innkomne uttalel ser, metereferat og merknader,
annonsetekst.

Orienteringsvedlegg 5: kartkopi med péfert mene-og gesimshayder pa eksisterende bygninger.

Orienteringsvedlegg 6: (ikke trykte vedlegg) delegagonvedtak FBR BU2 0178/05 m/vediegg
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Arkiv 04/26768

REGULERINGSPLAN "BLUSSUVOLL UNGDOMSKOLE MED TILLIGGENDE GANG-
OG SYKKLELVEIER, BOLIGTOMT OG FRIOMRADE, GNR./BNR 58/316,58/351, 58/91
OG 58/189.

REGULERINGSBESTEMMEL SER

Plankart og bestemmelser er datert 22.12.2004

Dato for Sste revigon av plankartet 30.03.2005

Dato for 9ste revigon av besemme sene 30.03.2005

Dato for bystyrets vedtak

Formdet med reguleringsplan og bestemmelser er &leggetil rette for:

- ny ungdomsskole
sikre friomradet
gang- og sykkelveg

81  Avgrensning
Regul eringsbestemme sene gjelder innenfor omrédene merket med regul eringsgrense pa plankartet
merket Arkitektene VIS-A-VIS AS,
datert 22.12.2004.

82 Formal
Byggeomréder
- Bdlig
- Offentlig formd skole
Offentlig trafikkomrader
- Gang- og sykkelveg
Offentlig friomréde

83 Generelle bestemmel ser

3.1  Sammen med szknad om byggetiltak skal det falge detaljert plan for den ubebygde delen av
omradet regulert til offentlig bebyggelse, skole. Planen for skoleomrédet skal utarbeidesi
maestokk 1:200 og vise parkering for kjaretey og sykler, snuplass for gangveg OT2, aredl for
avfdlshandtering, interne gangveier, terrengbehandling, forstetningsmurer, belegning, mablering og
utstyr/anlegg for opphold og aktivitet.

3.2  De skd skresgod tilgjengelighet i uteomradene for dle brukere, herunder bevegelses- og
orienteringshemmede. Alle utearedler skd utformes dik at de kan brukes pa like vilk&r av en A
stor del av befolkningen som mulig. Ved nyplanting ska det benyttes vekster med lite pollenutdlipp.

3.3 | anleggdasen kd Trondheim kommunes bestemme ser for bygge- og anleggsstey overholdes.

34  Ferriving av skolen ska det foretas dokumentagon etter retningdinjer datert desember 2003

utarbeidet av byantikvaren.
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84
4.1

§5
5.1

5.2
5.3

5.4

5.5

5.6

5.7
5.8

5.9

86
6.1

6.2
6.3
6.4
6.5

87
7.1
1.2

7.3

§8
8.1

89
9.1

Byggeomr ader for bolig—B1

| omrade B tillates boligbebyggelse med et bebygd ared (%-BYA) pdinntil 25% av netto tomt.
Det tillates mindre tilbygg pa eksisterende hus.

Byggeomr ade offentlig bebyggelse skole- OS

Ny bebyggelse ska plasseres innenfor de viste byggegrensene mot nord, sar og ost.

[llustrag onsplanen viser et pringpp for utforming.

Mot vest skd fasadei hovedsak liggei viste byggdinje

Ved utforming av nytt skoleanlegg ska det legges vekt pa god arkitektonisk kvditet i form,
materialbruk og detdjering.

Det tillates bebyggelse med et bebygd ared (%-BYA) painntil 35% av netto tomt.
Skolebygningen kan oppfaresi maksmum 3 etager (underetage, 1. og 2.etage) mot
Lillebergvegen og 2 etager mot tilliggende bebyggdse i sar og vest. Maksmd tillait gesmshayde
for bygningene er kote 126.5.

Mindre takoppbygg for heistrapperom, samt luftinntak og - utkedt tillates inntil maksma gesms
kote 129.0.

Gymsa ska plasseres nordest pa skoleomradet. Maksima tillatt gesimshgyde er kote 127.0.
Kjereatkomst til skolen skal vegre fra Lillebergvegen. Atkomstpil er vist pa plankartet, men kan
forskyves noe etter detdjplanlegging av bygninger og uteared.

Eksisterende tragr innen skoleomradet skal i starst mulig grad bevares.

Offentlig trafikkareal — gang-/sykkelveger OT1, OT2

Sigurd Jorsalfars veg OT1 skd opparbeidestil gang- og sykkeveg i.h.t. Trondheim kommunes
standard

Sideareder skd tilsdslbeplantes og ferdiggtilles samtidig med veganlegget.

Eiendommene gnr. 58/91 og gnr. 58/5 har tillatt kjerestkomst fra gang-/sykkelveg OT 1.
Eiendommenen gnr. 58/399, 58/355 og 58/232 har tillatt kjerestkomst fra gang-/sykkelveg OT2.
Ved behov kan gang-/sykkelveger stenges for & hindre uansket motorisart kjaring.

Offentligfriareal - F

Friomradet skal benyttestil lek, rekreasion og til utesktivteter.

Det tillates opparbeidet sandvollyballbaner og et lite amfi, pa den sarestre delen av friomrédet.
Endelig plassering og utforming av anlegg og konstrukgoner ska godkjennes av Trondheim
kommune.

Parkering pa friomrédet tillates ikke.

Rivingsar beider

Til grunn for avfdlsbehandling ska Trondheim kommunes vedtekt om avfadlsoehandling leggestil
grunn. Rivingsseknad ska inneholde plan for handtering av rivingsavfall.

Planen ma spesidt inneholde tiltak for handtering av avfalstyper som klassisfisart form farlig avfall,
sasom lysstoffarmatur, lysstoffrar, isoleringsglassruter, mate betongflater og betong og fuger som
kan inneholde polyklorerte betenyler.

Forurenset grunn
Fer bygge- og gravearbeider innenfor planomrédet tillates skal det utarbeides tiltaksplan for

opprydding av eventudl forurenset grunn. Tiltaksplanen ska godkjennes av kommunen.
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810 Rekkefglgebestemmelse

10.1 Nedbygging av Sgurd Jorsdfars veg til gang-og sykkelveg og ferdigdilldse av
sandvollyballbaner og amfi i friomréde skd vegre gjennomfart far det gis ferdigattest/midlertidig
brukdtillatelse for ny Blussuvoll ungdomsskole.
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