Trondhem kommune

Saksframlegg

GODKJENNING AV KJZPEKONTRAKT: SALG AV NAERINGSTOMTEN L@VASMYRA 102
TIL MASKE EIENDOM AS.
Arkivsaksnr.: 04/30844

Fordag til inngtilling:
Bystyret godkjenner kjgpekontrakt mellom Maske Eiendom AS og kommunen om salg av nagingstomten
Levasmyra 2.
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Saksutredning:

Trondheim byteknikk har i hest forhandlet fram en avtdle om sdg av en ca 45 da stor negiingstomt pa
Levésmyratil firma Maske Eiendom AS.

Det var behovet for ekspansgjonsareal for Maskekonsernet som forarsaket deres henvende setil
kommunen.

M askekonsernet er tilbudt tomt pa Levasmyra som er det eneste stedet i Trondheim hvor det finns stort
nok byggeklart areal og som tilfredsstillet saker.

Radmannen legger til grunn a sdg av kommunalt ared i utgangspunktet ska skje etter anbudsrunde og til
pris fremkommet ved dik konkurranse,

Dersom kommunen gnsker det, kan imidlertid direktesalg skje uten forutgdende konkurranse, men da
gjelder bestemte krav til bl.a. prisfastsettingen (markedspris fremskaffet ved uhildet takst).

Trondheim byteknikk har i den forbindelse vaat i kontakt med Moderni seringsdepartementet, som
forveter EAS-retningdinjene for dette feltet, og avklart a disse to sdlggprosedyrene er dternativer, og at
sag etter takst ikke er en subsidiag |asning.

Dette mainnebagre at kommunen har et visst rom for nagingspolitisk skjenn, noe som er utevd i dette
tilfellet.

Ved meddelelsen av tilbudet har Radmannen dlikevel lagt serke betingelser for sag.

Kontrakten inneholder bl. a. krav om at dersom bygging pa tomten ikke er pdbegynt senest 24 maneder
etter ervervet og forsinkelsen ikke skyldes kommunens handtering av byggeseknaden, har kommunen rett
til akjepe tomten tilbake til indekgustert pris.

Videre kan tomten, verken direkte éler via akgeoverfaringer innen samme tidsrom sdgestil andre
selskaper enn de som er elet og kontrollert av kjaper.

Kommunen har lagt frem offentlig veg, vann- og avigpdedninger bade til og langs tomten.

Tomten som na er under fraddling, er beregnet dvagre 45 da. Den er dekket med et varierende lag med
myr, hvor sterste dybde er ca 5,0 meter. Gjennomsnitts myrdybde er beregnet & vaare ca 2,4 meter. Dette
har hatt betydning ved utregning av kjgpesummen.

Kjgpesummen er fastsatt etter to innhentede, uavhengige takster, henholdsvis fra Elendomsmeglerl og Siv.
Ing. Ragnar Lian. De har vurdert tomteprisen til & vagre h.h.v. kr. 600 og kr. 500 pr. kvadratmeter for
byggeklar tomt som i begge tilfelene betyr uten myr.

Somi dt gvrig tomtesg pa Levasmyra/ Heimdasmyraer det i dettetilfellet ogsa innremmet fradrag for
kostnadene kjgpere vil fafor bortkjering av myr.

Med en myrdybde som foran nevnt vil en, ved &legge Trondheim byteknikks egne erfaringspriser og
tilgiengelige anbud til grunn, fa et fradrag pakr. 84 inkl. mva. pr. kvadratmeter. Netto tomtepris blir fagelig
kr. 466 pr. kvadratmeter.

For 45 da. vil sdledes prisen vage kr. 20.970.000,-.

Radmannen mener denne prisen er akseptabel og ligger godt ani forhold til priser oppnadd i andre
tomtesalg Trondheim Byteknikk nylig har gjennomfart pa Levasmyra.
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Ettersom prisen overgtiger 20,0 mill kroner skd dike sdlg i henhold til delegagonsreglementet foreegges
Bystyret for godkjenning.

Vedlagt fager kopi av kjgpekontrakten med kart.

R&dmannen i Trondheim, 19.01.2006

Hakon Grimstad Bjarn Ekle
kommuna direkter Direktar

Vedlegg: Kjgpekontrakt med kart.
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