Trondhem kommune

Saksframlegg

OTTO NIELSENSVEG 12, GNR.57, BNR.1
REGULERINGSFORESPIRSEL FOR OKT PARKERINGSDEKNING
Arkivsaksnr.: 04/35356

Saksbehandler: Syneve Tangerud

Fordag til vedtak:

Bygningsradet/Det faste utvalg for plansaker frarader at det utarbeides reguleringsplan for del av
elendommen Otto Nielsensveg 12, gnr. 57, bnr. 1, som forespurt ved brev av 23.02.2005.

Bygningsradet/ det faste utvalg for plansaker mener at aredlet helt nord pa eiendommen bar regulerestil
barnehageformdl. Aredlet bar kunne regulerestil parkering midlertidig for en kort periode, menstiltak for &
bedre parkeringskapasiteten pd annen méte pagar.

Vedtaket fattes i henhold til plant og bygningdoven 8 30 1.ledd.
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Bakgrunn

Ved brev av 23.02.2005 fremmer Rambail Norge AS, pa vegne av Telenor éiendom Holding AS,
foresparsel om a sette i gang reguleringsarbeid med hensikt & fa gkt parkeringsdekningen for Telenors
elendom Otto Nielsens veg 12, gnr. 57, br. 1.

Foresparselen konkluderes med enske om a gke parkeringskapasiteten ved & anlegge en parkeringsplass
med plass for ca 65 plasser helt nord patomta, vis avis Vaentinlyst senter, med atkomst fra Aasta
Hangteens veg dler frarundkjeringai Kong @ysteins veg.

60% av aredet i Telenorbygget leies na ut til eksterne leietakere, noe som har skapt parkeringsproblemer.
Telenor mener det haster med & eke parkeringsdekningen. De ber om at ekt parkering behandles
uavhengig av barnehageplassering, da dette til nd har forsinket arbeidet med a finne en lgsning pa
parkeringsproblemet. Sedra Barnehage kan vaae der den er inntil bygg E rediseres. Telenor mener at
barnhagens interesser er ivaretatt, og at det farst er relevant a diskutere barnehageplassering n&r bygg E
skal redliseres.

Teenorbygget ble bygget som hovedadministragon for region Midt-Norge, med plass for ca 1000 ansatte
da det sto ferdig & 2000. Det blei byggesaken skissert et byggetrinn 11 (bygg E) med plass for ytterligere
500 ansatte, noe som kom i konflikt med en ekssterende barnehage for Telenors egne ansatte, Sedra
barnehage. Det ble satt som vilkar for bygging av Bygg E, at det skulle finnes dternativ
barnehageplassering. Ny barnehage med dternativ plassering ble farst godkjent men senere avdéit. Flytting
av Sadra barnehage har blitt mindre aktuelt datallet pa egne ansatte ved Telenorsentret er vesentlig
redusert fraar 2000 til i dag. Telenor har ikke lenger planer om etablering av ny barnehage for egne
ansate.

Bygget ble godkjent med 235 parkeringsplasser, 135 utvendig og 100 i kjeller, dvs 0,25 parkeringsplass
pr. ansatt. Den lave parkeringsdekningen ble godkjent for & oppna et grent preg pa utearealene og at det
kun var Telenors egne ansatte som skulle vaare i bygget. Det gav muligheten for & styre bruken av privathil.
| tillegg var tilstedeveard sesprosenten for de ansatte lavere i og med stor reisevirksomhet til hovedkontoret
I Odo. Parkeringsdekningen var imidlertid liten og Telenor fikk i ma 1998 godkjent en revigon av
utomhusplanen, som inneholdt et toplans parkeringsdekke i skraningen mot Marintek. Antall utvendige
parkeringsplasser ble dermed gkt fra 135 til 255. Dette ga en samlet parkeringsdekning pa 0,37 p.plasser
pr ansatt.

At eksterne |eietagere nd utgjar 60% av brukerne i dag, endrer forutsetningene for den lave
parkeringsdekningen. Selv om Telenor leler 46 ekstra parkeringsplasser, er situagonen vanskdig, med
resultat ”villparkering”.

Telenor har sett pa flere muligheter for & gke parkeringsdekningen; et tredje plan pa eksisterende
parkeringsanlegg, fortetting av dagens parkeringsplan pa bakkeniva, avvikling av Sadra barnehage til forde
for anleggelse av parkeringsplass og anleggelse av nytt parkeringsared helt nord patomta. Telenor finner
bare farste og siste dternativ & vagre aktuelle. Til sammen vil det kunne gi ca 125 parkeringsplasser og
parkeringsdekning pa 0,5 plasser pr ansatt. Telenor mener det vil kunne |@se parkeringsproblemet
permanent. Aredet helt nord pa tomta er utredet spesidlt; for permanent parkering med innkjering fra
Aasta Hangteens veg, som midlertidig parkering med permanent utnyttelse til enten boligformd eller
barnehageformd og som midlertidig parkering med atkomst frarundkjering i Kong @ysteins veg.
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Foresparselen med illustragoner falger | Sn helhet som saksvedlegg 1.

Tidligere saksgang

27.12.97 ble rammesgknaden for Telenors kontorbygg godkjent. Det ble dispensert fra
parkeringsbestemmel sene for en lgsning med 0,25 parkeringsplasser pr. ansatt.

| 1998 ble stuasg ongplanen godkjent endret med et dekke over parkeringsplassen. Det gav en
parkeringsdekning pa 0,37 plasser pr ansat.

07.05.98 ble rammesgknad for bygg E godkjent. Det ble tilt vilkar om a det skulle finnes
dternativ plassering for Sedra barnehage.

12.03.99 ble det godkjent sgknad for en ny 4-avdelings barnehage, pa andre siden av bygget enn
Sadra barnehage. Telenor hadde ervet areal for ny barnehagetomt fraNTNU (gnr.57, bnr.344).
Ny barnehage ble ikke bygget i 1gpet de 3 arene rammetillatelsen gjal k.

22.06.2003 ble det frarddet a sette i gang reguleringsarbeid med tanke pa a bygge ny barnehage
som tidligere godkjent, av hensyn til grennstrukturen. Telenor ble Sttende igjen med en ubyggbar
tomt.

07.06.2004 ble det avdéit en melding om tiltak for midlertidig parkeringsplass helt nord patomta
som det na foresparres om, da den ble ansett & péfare naaliggende boligomrade vesentlige
ulemper. Av denne saken g& det fram at Telenor har beduttet & legge ned barnehagedriften uten &
erstatte den pa egen tomt.

Det har vaat avholdt flere mater undervels hvor barnehage og gkt parkering har vaat tema, uten at en har
blitt enige om hvordan parkeringen kan gkes og hvor barnehagen ber flyttes til.

Plansatus

Eiendommen Otto Nidlsens veg 12 omfates av R 1077e, endret reguleringsplan for et omrade omkring
Skipsmodd ltanken pa Tyholt begrenset av Paul Fjermstads veg, Hakon Hakonsens gate, Kong @ysteins
veg og boligbebygge se omkring Persaunet Hageby, stadfestet 27.09.77. Den er der regulert til
byggeomrade for offentlige bygninger. | fadge reguleringsbestemmelsene skal det vegre mingt 0,75
parkeringsplasser pr. ansatt. Parkering ska godkjennesi hvert enkdt tilfelle.

| kommuneplanens arealddl er Otto Niglsens veg 12 vist som byggeomréde for eksisterende tettbebyggelse
og framtidig grennstruktur.

Radmannens vurdering

@kt parkeringdekning for Telenor trenger i utgangspunktet ikke knyttes opp mot barnehagesparsmalet.
Arealet som Telenor nd ber om &fatai bruk til parkering, vurderes som aktuelt som del av erstatningstomt
for Sadra barnehage. Derfor ma parkering og barnehage sesi sammenheng i dettetilfdlet. Evt. gkning av
parkeringskapasiteten ved pabygg av flere plan pa eksisterende parkeringsplass, kan behandles helt
uavhengig av barnehagesparsmdet.

Barnehage kan ikke lenger anbefaes plassert som godkjent i 1999. Den er plassart i Sn helhet innei det
omrédet som i kommuneplanens areddel er vist som framtidig grennstruktur. Omradet er vist som
grennstruktur, da det er darlig lekeplassdekning i omradet. Deler av omradet og enkelte elementer er hayt
verdisat i forhold til biologisk mangfold. Eiendommen 57/344 (tidligere godkjent barnehagetomt) er dd av
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et starre ubebygd omrade med gressetter og gresskledde bakker, noe skog og med flere enkeltstdende
tragr. Omradets styrke er at det er stort nok til a romme ale, sma og store barn, ungdom og voksne, og det
ligger til rette for variert aktivitet til ale artider. Det er trafikksikkert og har gode adkomstmuligheter fra
naaomradet. Beboere, skoler og barnehagenei omrédet bruker omradet til frilek i skogen, til ballspill og
som ski/akebakker vinterdtid. Det er ikke mulig a finne erstatningsareal med tilsvarende kvditeter i rimelig
naghet. Siden 1999 har Stuagonen i bydelen endret seg. Det er vedtatt reguleringsplaner for store
utbyggingsprosjekter, sd som Persaunet og Balders terrasse. Flere beboere i omradet vil faretil et gkt
behov for og press pa rekreasjonsareler. For at eksisterende og nye beboere skal fa et tilfredstillende
bomiljz med gode uteareder er det helt nadvendig & beholde enkelte starre omrader ubebygd. Fordi det er
starrelsen og formen pa det aktuelle grentomradet som gir det stort potensiale som rekreasjonsomrade,
anbefales det ikke redusert, selv om det er snakk om en barnehage.

Da barnehage ikke kan plasseres som tidligere godkjent, ma det finnes en ny plass. R&dmannen mener den
beste plassen for en barnehagetomt i nagrheten er arealet som na foresparrestatt til parkering. Arealet er
ikke stort nok for en barnehagetomt aene, men sammen med litt av grennsirukturen vil det kunne bli en
akseptabel tomt. Det anses mye bedre atalitt av grennstrukturen til barnehage i utkanten av omrédet enn
midt i dik som tidligere godkjent. Om man vurderer a regulere en barnehage trenger man ikke nata tilling
til hvem og nd&r det skal bygges barnehage. Staynivaet langs Kong @ysteins veg pa angjeldende strekning
er ikke hgyere enn a det med god planlegging er mulig & fa en barnehage uten stayproblemer. Det bar
redegjeres for det i en evt. reguleringsprosess. S lenge det kan vaae aktudlt at eksisterende barnehage
skd flyttes ller legges ned, ma det finnes en dternativ plass. Det ber ikke risikeres at antall barnehager i
omradet reduseres, sett i lys av dle de nye beboerne som kommer i bydelen (Persaunet, Balders terrasse
etc).

Parkering som forespurt anses & vaare uakseptabelt i forhold til naarliggende boligomrade. Det anses aikke
vage akseptable muligheter for bakkeparkering pa eilendommen til Telenor. Ska parkeringsdekningen
bedres nd far barnehagen flytter, ma kapasitetsgkningen komme i eksisterende toplandgsning. Det
anbefales & bygge e nytt , evt. to nye dekk over eksisterende parkeringsanlegg.

Reguleringshestemme sene dpner for 4 etager og gesims inntil 15m uten noen plankrav.

Atkomst frarundkjaring i Kong @ysteins veg vil kommei konflikt med akebakke Det er et forhold som ma
vurderes og avbetes, uansett om atkomsten ska gatil en parkeringsplass dler en barnehage.

Sik atkoms til angjeldende ared vil ga gjennom grannstrukturen. Det er uheldig. Uten at en dik atkomst er
til et samfunnsnyttig tiltak, kan den ikke anbefaes. Direkteavkjarsdl til Kong @ysteins veg bar kunne
vurderes for en begrenset periode, dvsi en byggeperiode for & gke parkeringskapasiteten i eksisterende

anlegg.

Atkomgt til aredlet fra Aasta Hansteen veg, enten det skd vagre parkering eler barnehage, er vurdert som
uakseptabel i forhold til at den er en trang boliggate.

Det bar ikke anbefaes midlertidig parkering pd aredet uten at det knyttes direkte opp til et konkret
progekt for en permanent lasning (3 dler 4 plan pa eksisterende parkeringsanlegg).

Telenors eiendom har gétt over fra a vagre godkjent bebygd og tait i bruk til en spesidll offentlig virksomhet
til & neame seg et vanlig kontorutleiebygg. Parkeringsproblemene som nd pdpekes oppstéit som felge av
utleievirksomheten, tilsier at elendommen burde vaat omregulert i Sn helhet far bruken endret seg. Det ber
ikke veae noei veien for at 0gsa leietakere oppfordres til redusert bilbruk.

Bestemmel sene doner opp for a parkering skal godkjennesi hvert enkdlt tilfelle, sdledes er ikke
reguleringsplan i utgangspunktet pakrevd. Konsekvenser for trafikk, grennstruktur, barns bruk etc ma
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adlikeved utredes og vurderes.

Konklugon

Radmannen frardder a det settesi gang reguleringsarbeid som har til hensikt & regulere nordre dd av
elendommen Otto Nielsens veg 12 til midlertidig dler permanent parkering. R&dmannen mener a det ikke
er andre muligheter for & gke parkeringskapasiteten vesentlig enn abygge et dler to dekker ekstrapa
eks sterende parkeringsanlegg.

Det anbefales at aredet helt nord pa eiendommen reguleres, sammen med litt av grennstrukturen, til
barnehagetomt. Det kan eventuelt anbefdes regulert midlertidig parkering pa aredlet, med midlertidighet
knyttet opp mot et konkret byggeprogiekt for en permanent parkeringdesning. Det mai safal sattesklare
tidsfrigter for giennomfaring, dik at det ikke Skapes en ” permanent midlertidighet”. Kommunen vil fage
opp med forhandlinger om eventuell overtakelse av tomta, n& den evt er omregulert til barnehageformdal.

R&dmannen i Trondheim, 07.06.2005

Inge Nordeide Arnt Ove Okstad

rédmann direkter
Ann-Margrit Harkjerr
byplansjef

Vedlegg:

Saksvedlegg 1 Foresparsel fra Rambgll, datert 23.02.2005

Orienteringsvedlegg 1 Oversiktskart

Orienteringsvediegg 2: Utsnitt av kommuneplanens areddel

Orienteringsvediegg 3: Grunnkart

Orienteringsvedlegg 4: Skréfoto

Orienteringsvediegg 5: Kart som viser dt. barnehageplasseringer
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