Trondhem kommune

Saksframlegg

Ranheim skole - lokdisering og rammer for planlegging
Arkivsaksnr.: 06/12287

Fordag til inngtilling:

1. Bydyret vedtar a den videre planlegging av Ranheim skole skjer ved en progektering av et samlet
skoleanlegg. Arealnormene for en barneskole for 80 elever pr arstrinn er grunnlaget for planlegging.
Skolen lokdiseres mellom fjagra og dagens idrettsaniegget pd Ranheim

Bystyret vedtar at ombruk/salg av dagens skolesiendom inngér i finansieringen av ny skole.

4. Det avsettestomt til ny barnehage pa Ranheim Vestre.
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Innledning

Rédmannen lai F.sak nr 56/05 og 178/05 fram fordag om videre progektering av Ranheim skole. | den
Sste saken ble det fattet fa gende vedtak:

" Formannskapet utsetter saken i pavente av et mer komplett bedutningsgrunnlag. Nedvendige
grunnundersgkelser foretas. Videre ma Olderdaen vurderes pa nytt. Formannskapet ensker svar pa hvor
mye investeringene kan reduseres om elever som bor i Olderdaen flyttestil Vikasen. Dette ma ogsa
holdes opp mot mulighetere for utbedring av skoleveien. Formannskapet ensker ogsa utbygningstakten
neye vurdert opp mot starrelsen pa skolen.”

Etter at dette vedtaket ble fattet, har rédmannen engagiert eksterne konsulenter for & utrede forholdene i
Ranhemdjaga. Rapportene ” En vurdering av tilleggskostnader som skyldes grunnforholdene” og
" Skoletomt i Ranheimsfjaara— kartlegging av lukt” falger saken som utrykt vediegg.

Videre er det pa nytt foretat en vurdering av skoleveien fra Olderdalen opp mot Vikasen, spesidlt
vinteradkomsten. Prognosene for eevtalsutviklingen og forutsstningene er giennomggétt i forhold til de store
utbygningsplaner som foreligger i kommunens gstomréde.

Rédmannen legger med dette fram en sak hvor situasjonsbeskrivelsen og begrunnelsen for en starre skole
pa Ranheim er beholdt fra de tidligere saker.

Bakgrunn

Det er ndlagt fram et utkast til kommunede plan for Nedre Ranheim. Denne planen dpner for et hdlt annet
omfang av boligbygging enn det som tidligere var planlagt og blant annet lagt inn i bystyresaken om
skolestruktur for omradet (B.nr 171/02). | kommunede planen sies det a det ligger et boligpotenside paca
800 boliger innenfor planomradet. Siden kommunedeplanen i sin helhet omfaiter opptaksomradet til
Ranheim skole, er det nadvendig &ta hensyn til den totale planlagte bolighygging i skolekretsen né&r
elevtalsprognosene utarbeides.

Boligprogrammet 2005-2008, som na er framlagt, har et aktivitetsomfang pa opp mot 400 boliger innen

utgangen av 2008. | prognosearbeidet er det forutsatt bygging av 480 boliger i perioden 2009 til 2014. |

kommuneplanmeldingen " langsiktig byvekst og jordvern” er det i tillegg pavist mulighet for bygging av om
lag 700 boliger i perioden etter 2015.

Fordagenetil planprogram er en av flere forutsetninger ved utarbeidese av eevtalsprognosene. Disse
prognosene danner grunnlaget ndr den framtidige kapasiteten ved og lokaliseringen av Ranheim skole skd
bestemmes.

Det har oppstéit en lokaliseringsdebatt fordi dagens skoletomt er for liten til & dekke den store
devtdlsveksten som kommer i omrédet. | tillegg planiegges det omfattende boligbygging i e stort boligfelt
tett opp til skolegrensen for Ranheim skole (Grilstadomradet) hvor gangavstanden til dagens skoletilbud pa
Charlottenlund vil vazre lengre enn til Ranheim forutsait ny lokalisering ut fra"f jega-dternativet”.

Med denne bakgrunnen er det viktig afa et vedtak om dimensjonering og beliggenhet av Ranheim skole.
Dimengoneringen er bédei forhold til devtal og i forhold til kroppsevingskapasitet: gym-sdl, mindre
flerbrukshdl dler normd flerbrukshall.
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Situag onsbeskrivelse

Dagens skoleanlegg

Ranheim skole har siden 1997 gjennomggtt store bygningsmessige forandringer:

- | 1997 ble det bygd et frittstdende bygg i forbindelse med ” Reform-97” . V aktmesterboligen ble
rehabilitert. De nye aredene skulle romme areder for 1., 2. kI, SFO og heimkunnskapsrom.

- | 2001 ble rehabiliteringen av ” Grennbygget” giennomfert. | denne bygningen finner vi bl.a
administragon, personarom med lagrerarbeidsplasser, festsal og i hele gverste etage areder for
klasseaktiviteter.

Ved &sskiftet 2001/2002 ble en bygning stengt, kondemnert og erstattet med paviljonger. Disse rommer
areder for to 60-grupper dler to &strinn. Paviljongene er en midlertidig lasning i pavente av en avduttende
rehabilitering av skolen. K apasitetsproblemene ved skolestart 2005 ble lgst ved & overfare en paviljong fra
Nyborg skole til Ranheim skole. Denne utgjere 2. etagie paen av dagens paviljonger.

Spesaromsbygget ble ikke godkjent som skolebygg ved nygodkjenningen etter forskriften for miljerettet
helsevern i skoler og barnehager. Av byantikvaren er bygget vurdert til & ha hay antikvarisk verdi. Bygget
er satt i klasse B, kulturminner av regiond verdi. | byantikvarens oversikt er det fem skolebyqgg, i dag i
aktiv bruk, som er klassifisart i gruppe B. Fire av disse er rehabilitert, men ingen av disse er frasamme
tidsepoke. Spesidromsbygget pa Ranheim har sin silmessige pardléll til gym-byggene pa Byasen og
Nidarvoll skoler, men disse er klassfisart i klasse C. Bygget pa Byasen er vedtatt revet. | et vedlagt notat
sier byantikvaren bl.a.: " Byantikvaren mener ut fra dette a bevaring av gymsaen pa Byasen bar ha samme
haye prioritet Som bevaring av gymsaen pa Ranheim.” Byantikvaren har likevel bevart den haye gradering
av Ranhem.

Byantikvarens vurderingen er at dette bygget vil ha stor betydning uansett om elendommen selges dler det
velges & hafortsatt skoledrift i bygget. Det vil sannsynligvis pdlgpe kostnader langt over nybyggpris hvis
spesidromsbygget pa Ranheim fortsatt skal brukestil skoleformd. | dag brukes aredene il kunst og
handverksfaget (dayd) og kroppsaving. Kroppsavingsareaet er i underkant av 160 kvm og dermed 40
kvm under den vedtatte normen for Trondheimsskolene.

Ranheim skole ligger i dag pa et begrenset tomteared hvor det er stor heydeforskjell mellom de
forskjellige plan for lekeareder. Skolen har imidlertid god tilgang pa friomréder utenfor skoleomradet. |
forbindelse med reguleringsplan ”Hummehaugen” ble det avsatt og kjgpt omréder til skolens uteomréde.
Ved en annen lokalisering kan dette vurderes & selges. Videre har skolen god tilgang til fjagra, strandsonen
ved Hansbakkfjegra, og det friomradet som er etablert der.

Elevtallet

Elevtdlet ved Ranheim skole har hvert & i perioden 1997-2004 ligget litt i underkant av 350 elever.
Skolens normakapasitet er 350 eever dler 50 elever pa hvert &strinn. Innenfor normalkapasiteten kan
arskull-tallene variere. Fra og med 2005 fikk Ranheim skole den forventede eevtalsgkning med 70
skolebegynnere. Elever fraboomradet Olderdden, som i skolestruktursaken ble vedtatt flyttet til Vikasen
skole, er fortsat elever ved Ranheim skole.

Skolegrensene

Ranheim skolekrets grenser opp mot Charlottenlund og Vikéasen skolekretser. Charlottenlund er en
skolekrets med stor byggesktivitet. Denne aktiviteten er sammenfallende med at det i den opprinnelige
bebygge sen skjer en generagonsvekding. Skolen har i dag et elevtal som ligger tett opp til
kapasitetsgrensen. | motsetning til dette er Vikasen skolekrets hvor intensiteten i boligbyggingen er redusert
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og kun et nytt omrade er under planlegging. Gjennom skolestruktursaken for omrédet ble det derfor

fored &t aflytte et boomréde, Olderdalen, til Vikasen skolekrets for & utnytte skolekapasiteten i omradet.
Trafikklgsninger har hindret gjennomfaringen av vedtaket. Muligheten for & opprette en gangvel er nd
avklart gjennom en didog med Trondheim Byteknikk. Konklugonen er a det er mulig & opprette en
gangveiforbinde se mellom Olderdalen og Vikasen dik at skolekapasiteten ved Vikasen skole kan utnyttes
bedre. Denne |@sningen vurderes ogsa & vagre god nok under vinterlige forhold. Det maimidlertid
presiseres at beboerne i omradet ikke ensker denne [gsningen.

| grensen mdlom Ranheim og Charlottenlund skolekretser, men innenfor Charlottenlund skolekrets ligger et
stort utbygningsomrade, Grilstad. Nar dette omrédet ferdigdtilles og hvis bystyret gjar et vedtak om &
lokdisere den nye Ranheim skole i omradet nedenfor idrettsplassen, ma kommunen regne med et sterkt
patrykk for & overfere Grilstadomrédet til Ranheim skolekrets.

Framtidig elevtall

Grilstadomradet har en utbygging av neamere 400 boliger, og grunneier gnsker & omregulere ytterligere
negingsared til boligbygging. Det er her valgt & holde omradet innenfor Charlottenlund skolekretsi den
videre vurdering.

Olderdaen har de Siste to &rene hait en hurtigere utbygging enn opprinnelig planlagt. Det ferdigtilles ca 80
boliger fram mot dutten av 2006. Dette vil gi en midlertidig devtalstopp som sannsynligvis medfarer
arskulltal over 20 dlever en kort periode. Det normale for omrédet er ca 15. Vikasen skole vil i framtiden
stabilisere seg pa et devtal mellom 55 og 65 dever. Norma kapasiteten ved Vikasen skole er satt til 75
elever pr &rstrinn, men har i enkeltdr muligheten for ataimot 84 dever pa hvert &strinn. | dag varierer
&rskullene ved skolen fra 58 til 85 dever. A flytte boomrédet til Vikésen er derfor et valg som kan tas nd,
men det har vaat mest hensiktsmessig a forta det n&r elevkullene ved Vikasen har stabilisart seg pa et
fremtidig lavt niva Olderdalen har i dag samme boligstruktur og alderssammensatning som den evrige delen
av Ranheim. Det kan derfor forventes et generagonsskifte ogsa i dette boomradet, n&r de planlagte
lavblokkene innenfor byde splan Ranheim blir ferdigdtilt.

| kommunedel plan Ranheim fored &s store omrader nord for dagens E6 disponert til boliger. Ranheim
skolekrets har i dag en engdig boligstruktur med trehusbebyggel se som er tilpasset familier med barn. Det
er i dag ingen blokkbebyggelsei skolekretsen. Alderssammensetningen i disse boligene er dik at det kan
forventes et generagonsskifte. Bydel splanen forutsetter en mer variert boligbebygge se hvor det bl.a er
tilrettelagt boliger som er etterspurt av adersgruppen 50+. | utarbeidel sen av eevtdlsprognosene fram mot
2020 er det derfor lagt inn en forventet generagonsvekding i ekssterende boligmasse. Elevtalsakningen vil
vage avhengig av béde utbyggingstakten for boliger til ddersgruppen 50+ og nye familieboliger.

| boligprogrammet er det lagt inn 330 boliger fram mot 2008. Dette vil bli noe foranket. Det er imidlertid
planlagt en hay utbygningstakt i startfasen for & finansiere de omfattende infrastrukturkostnadene
utbyggerne ma bekoste. For & utnytte skolekapasiteten maksimalt vil det veare idedt &fa en boligbygging
som gker elevtalet mot den nye skolens normalkapasitet for sa en gradvis utbygging som holder elevtalet
pa dette niva

Skolekapasitet
Nér valget av den endelige skolelgsning pa Ranheim skal tas, ma kapasiteten vurderes ut fra et styrt,

planlagt omfang av bolighbyggingen.

Trondheim kommune er kjent for & ha en effektiv skolestruktur som har spart kommunen for titallsmillioner
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i &rlige aredkostnader. Starrelsen pa skolene har imidlertid en klar gvre grense. Ranheim skole stér foran
en kapasitetsutviddse. R&dmannen mener at skoleanlegg pa barnetrinnet med eevtal mellom 70 og 85 gir
de mest kostnadseffektive lasninger. Nar kapasiteten ved skoleanlegg pa barnetrinnet utvides, ber disse
utvidestil en normalkapasitet pa 80 elever pr aretrinn eler 560 elever totalt. Det betyr a skolen i kortere
perioder kan handtere et elevtall opp mot 600 uten at det oppfattes som uforsvarlig trangt. Skal
kapasiteten gkes ut over dette bar skolen delesi to mindre enheter ut fra driftskostnadsmessige hensyn.

Ved en dimengoneringen av Ranheim skole til ca 80 elever pr aretrinn, er det mulig & starte en omfattende
boligbygging i Rankheimsomradet. Et beregnet niva er 350-400 boliger de fardte tre & etter at bydelsplan
Ranheim er vedtatt. | &rene deretter ma det da bare byggesi et omfang som opprettholder devtalet pa
normalkapasitetsniva. Dette krever en styring av utbygningstakten. Utbygningstakten drene deretter kan
imidertid gkes ved aflytte bokomrédet Olderdaen til Vikasen skolekrets. En dik flytteutsettelse vil gi oss
tid til en mer n@ye vurdering av boligutviklingen i neste boligprogramperiode. Da er bade kommunedelplan
Ranheim vedtaitt med bebygge sesplaner og utviklingen i de gvrige deler av gstomradet med bl.a. Dragvall
kjent.

Ved alegge skoleanlegget nedenfor idrettsanlegget vil det ligge il rette for ensker fralokamiljeet om en
permanent overfering av bade boomradene Olderdaen og Grilstad til Ranheim skolekrets. En sa
omfattende utvidelse av Ranheim skolekrets vil redusere utbygningstakten for nye boliger innenfor
kommunedel plan Ranheim pa grunn av skolekapasiteten. Utbyggerne vil f& problemer med & dekke de
pdagte, omfattende infrastrukturkostnadene i startfasen. Presset for ytterligere utvidese av
skolekapsasiteten vil gke pa grunnlag av en kortvarig elevtalstopp, som dltid oppstar ved nybygging, inntil
det nye boomradet har stabilisert seg. Radmannen vil derfor opprettholde dagens skolegrenser, men la
Olderdden tilhere Ranheim skolekrets inntil videre.

Rédmannes fordag til ramme er & progektere et skoleanlegg som har en kapasitet pa 80 dever pr arstrinn
eller 560 elever totdt. Dette vil kreve at dagens skoletilknytning for boomradet Grilstad til Charlottenlund
skole beholdes. Boomradet Olderdalen kan fortsait i en overgangsperiode ha tilknytning til Ranheim skole
inntil elevtalsveksten for de nye boligomradene pa Ranheim er en redlitet.

Alter native skolelgsninger
Ved en gjennomgang av mulige lgsninger er det pa utredningsstadiet vurdert fem:
1) Giennomfare den videre rehabilitering ut fra dagens anlegg og utvide dagens skoletomt gjennom
ekspropriagon av naboeiendommer.
2) Dee skoleanlegget ved & bruke dagens anlegg til sméskoletrinnet og bygge for mellomtrinnet pa
Ranheim Vedtre, ddt |asning.
3) Bygge ut dagens anlegg som en barneskole nr 1 for 350 eever, starte med en etablering av
skoleanlegg nr 2 nedenfor idrettsplassen. Bygge ut i flere byggetrinn ut fra behovet.
4) Lokdisare en hdlt ny skole for 560 elever nedenfor idrettsanlegget pa Ranheim
5) Lokdisere en hdlt ny skole for 560 dever pd Ranheim vestre.

Alternativ 1, ekspropriagonsaternativet, frarddes av dle fagligeingtanser i kommunen. Dette begrunnes
med a en gjennomfaring av et dikt progekt bade er for kostnadskrevende og det vil talang tid far
progektet er realisert.

Alternativ 3, to skoler, mai for stor grad bygge pa usikre prognoser om bade en hurtig og omfaitende
utbygging av dle nye boligomréder innenfor kommuneplan Ranheim. Samtidig vil det gke presset mot atai
bruk stadig nye aredler til boliger, arealer som i dag brukestil jordoruksformdl. | dagens pressede
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investeringssituagon er dette et dtfor uskkert dternativ. | tillegg vil dette dternativet faretil en uforsvarlig
2kning av kostnadene bade for bygg- og anleggsdrift og skoledriften ut frade rammer somii dag er

tilgengdig.

Alternativ 5, en hdt ny skole pa Ranheim Vestre. Dette dternaivet kom fra skolens ansvarlige organer og
ble lansert i den perioden hvor det var mest tvil om det var mulig & bygge en skole nedenfor idrettsanlegget.
Investeringsmessig vil dette dternative ha samme kostnad som " fjegra-dternativet” ved at vi makjgpe en
starre skoletomt og bruke starre ressurser pa utearedlet. Arskostnaden for dette aternativet vil
sannsynligvis bli rimeligere fordi kommunen da dipper abetade leie for deler av idrettdagets aredler i
"fjaga-dternativet”. Alternativet kan imidlertid ved sin beliggenhet gi en bedre mulighet for en variert
uteskolevirksomhet enn "fjaga-dterndivet”.

Alternativ2 og4
Disse to dternaivene er ut fra de tidligere fordag frarédmannen og vedtak i formannskapet gjennomgatt

panytt og ngyere vurdert.

For dterndiv 4, "fjaga-dternativet” er det giennomfert to omfattende undersakelser i regi av Trondheim
Byteknikk:

- Mulig skoleprogekt i Ranhemsfjagra, vurdering av tilleggskostnader som skyldes grunnforholdene.

- Skoletomt i Ranheimdfjagra, kartlegging av lukt.

Begge rapportene fra undersakel sene fa ger saken som utrykt vedlegg. Kort kan rapportene oppsummeres
dik:

- Omrédet som na planleggestil skoletomt var fjagre inntil 1950. Siden er omrédet oppfylt med bark
og andre avfallskategorier, mye organisk masse, fra Ranheim papirfabrikk. Sener har omradet blitt
fylt opp av tunnelmasse og andre overskuddsmasser fra byggingen av E6 g<t.

- Den hgye andden av organisk maeride , som er regidrert i fyllingen, gir et betydelig potensae for
fortsat gassutvikling i flere tidr framover.

- Tungmetaler og forekomster av andre miljagifter er pdvist i dypere deer av fyllingen. Den
hel semessige risko som disse forurensinger representerer vil dermed vagre ubetyddlig, fordi de er
lite tilgjengdlig for menneskelig eksponering.

- | bekken som avgrenser skoletomtamot vest, er det registrert bade ubehagelig lukt og forsapling.
Dett var grunnlaget for ensket om neste rapport.

- Deandattetilleggskostnader ved & legge skoleprogektet pa denne tomta, sammenlignet med en
referansetomt uten grunnforurensing og dérlig fyllmasse, er rdlativt hay.

- Kostnadene vil avhenge av fundamenteringsméte, men far det endelig bestemmes ma det
gjennomfares mer omfattende grunnundersakel ser.

- Det er fadirekte luktplager med Sjaskogbekken, bekken som grenser opp mot skoletomta. Selve
bekken og fjaareomradet nedstrams fremstar som lite estetisk pen.

- Det er tidvis noe lukt tilknyttet utlgpsomrédet i fjaga. Dette er béde kloakklukt og lukt fra
nedbrytingen av organisk materide.

- Det anbefaes at Trondheim kommune gekker eventuet usanert kloakk til go eler bekk.

- Normd fjaadukt ma aksepteresi et omréde med denne beliggenhet.

- Undersgkelsen er foretatt pavinterstid. Eventuelle luktproblemer vil vagre mer framtredende pa
sommerstid dik at det hefter en viss usikkerhet rundt resultatene.

Ut frausikkerheten som er lagt inn kan en ny skole nedenfor idrettsplassen, "fjaga- dterndivet” faretil en
kostnadszkning i starrelsen 20-25 million kroner inkl moms sammenlignet med en referansetomt uten de
samme utfordringer. Miljgenheten i Trondheim kommune har veat med i vurderingen av tiltakenei fjaga og
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sagt seg enig i a det er mulig alokalisere en skole pa denne tomta hvis konklusjonene i de to rapportene
falges opp.

Kommunedel planen, hvor skoletomta planlegges, har fordétt omradet til friomrade og boligbygging. Det
ma derfor innreguleres e skoletomt i fordaget til kommunedelplan for omrédet. En helt ny skole kan
planlegges uten hensyn til noen eksisterende bygningsmasse. Bruttoaredet for en ny skole med
normakapasitet 80 eever pa hvert &rdrinn vil veae mellom 6000- 6500 kvm dlt etter hvilke funkgoner

som leggesinn i bygget.

Ved vurdering av dette dternativet er det to problemstillinger som stér igjen n& problematikken runct
grunnforholdene er avklart
- Hva er salgspotensiaet for eksisterende Ranheim skole?
- Hvavil det koste & erverve 22 datomteareal pa omrédet ved idrettsanleggene fraen
privat eier?

Ombruk-/Salgspotensidet

Dagens skoletomt er paca 11 da. | dt utgjer bygningene ca 3300 kvm. Byggene kan konverterestil
boliger med et aredl pa ca 2000 kvm. De har en betydelig restverdi, andagsvis 10.000 kr pr kvm, hvis de
kan konverterestil boliger pa en god méte. Spesidromsbygningen er verneverdig og ikke vurdert til bolig.
Verdien av bygningen er hayst usikker, men har sannsynligvisingen sgsverdi.

Ubebygd ared utgjer ca 7 daog vil ved en rddivt hay utnyttelse gi mellom 4500 - 5500 kvm boligaredl.
Det er redigtisk danda at det er mulig & oppnad en salgssum pa ca 40 mill kr for hele eiendommen.

Far éendommen selges ma det vurderes om eiendommen kan brukes til andre kommunae formdl. |
utgangspunktet er barnehage vurdert. Det er en skepsistil dette fordi en av begrunnelsene for ikke avelge
eiendommen til skole er de vanskelige adkomstforholdene midt i et boomréde.

Erverv av tomt
Ved erverv av tomt til skoler har et statlig utvalg fored @it noen normer for uteomrédene hvor det ikke
finnes tilgrensende friomrader. En tomt for 560 elever bar etter disse normene vagre 21,5 dai tillegg til de
bygningsmessige aredlene. Nesten ingen skole i Trondheim har i dag avsatt et s3 stort uteomrade. Behovet
her, med stort idrettsanlegg kloss opptil og et grentomrade mot fjaera, skulletils at skoletomtakan
reduseres fra anbefat norm. Det er fored &t & bygge en barnehage i forbindelse med skoleanlegget. Denne
barnehagen vil i stedet bli foredét aligge pa Ranheim Vestre (dternativ 2). Dette kan forsvares ved a
barnehagen davil f& bedre tilgang til et omréde for naturlig lek for ett- til femaringer enn et omrade som er
preget av et idrettsanlegg og med store ballflater.

Det er vanskelig & antyde kostnaddtall for ervervet da det umiddelbart vil forstyrre forhandlingene med den
private grunneieren d synliggjere tal. Til grunn for konklugionen var har vi antatt at det er behov for &
erverve ca 22 da. Som tidligere nevnt opererer vi her i & omrade som i kommuneplanens aredlddl er vist
som byggeomréde, framtidig bybebyggelse. Paregndlig utnyttelse kan vaare for eksempe til boligformd.
Ared regulert til bolig er i utgangspunktet det dyreste kommunen kan erverve.

| dette tilfellet vil det vaare knyttet relativt store infrastrukturkostnader til en utvikling av omradet. Fordaget
til rekkef@gebestemmeser i kommunede planen sier at al infrastruktur skal vagre pa plass fer omradet
utbygges. Det e mange aktarer i omradet, og kostnadene skal fordeles pa disse. Det betyr at bade
forhandlinger om fordeling av kostneder og bygging av anleggene kan draut i tid, hvilket har betydning for
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framdriften av skoleprog ekiet.

Som nevnt ovenfor vil det pd gpe kostnader & gjare tomta byggeklar. Dette skd idedlt sett ikke pavirke en
markedspris pa byggeklar tomt, men heller redusere verdien av " rétomta’.

Netto investeringskostnader ved a etablere ny skole pa omrédet ved idrettsanlegget er hgyst usikkert.
Sannsynligvis vil kostnadene ligge mellom 140 og 150 mill kr. Daer en antatt salgssum av dagens
skolegiendommen lagt inn som inntekt.

Med denne plassaring av skolen ma sannsynligvis kommunede planen ut pany hering. Det bar imidlertid
vage mulig alage en framdriftsplan med pardlelle Igp for kommunedelplan og reguleringsplan for
skoleomrédet dik at forsinkelsene ikke blir store. Siktemdlet ma vaare en ny skole ved skolestart arsskiftet
2008/2009.

Vedlagt saken fager en uttalelse fra skolens organer som viser at de gar inn for dette dternativet.

Alternativ 2, ddt dternativ, er radmannens opprinndige inndtilling. Alternativet tas med fordi det er en stor
kostnadsforskjell mellom dette dternativet og dternativ 4. Alternativ 2 vil ogsa framdriftsmessig veare
enklere.

Alternativet tar sikte pa a eke skolekapasiteten til 560 elever dler 80 elever pr &strinn som
normalkapaditet. Dette dternativet er bygningsmessg en ddt Iesning mellom dagens skoleanlegg og et nytt
anlegg pa Ranheim vestre. PA samme onrade, Ranheim vestre, vil det ogsa bli foredéit dinnregulere @
tomt til barnehage. Ranheim vestre ligger ca 250 m fra tomtegrensen til dagens skoleomrade.

Dette dternativet innebaarer a dagens bygningsmasse beholdes. Skolen ma vurdere om den vil benytte
ekssterende anlegg til 1.-3. eller 5.-7. kl. Den vernede bygningen fored s revet, men her har kommunen et
valg hvis de antikvariske myndigheter motsetter seg riving. Bygget kan rehabiliteres ut fraen kostnad som
sannsynligvis vil bli sarre enn nybyggpris, men det er vanskelig i dag as hvilke funksjoner som skal legges
til bygget. Hvis spesaromsbygget rives, vil dagens bygningsmasse romme mellom 250 og 300 dever. |
kosthadssammenligningene er bygget rehabilitert.

| dette dternativet ma det bygges et nytt bygg pa ca 3500 kvm pa Ranheim Vestre. Grunnforholdene og
usikkerheten rundt de tekniske undersgkel sene vil gjare det mindre kostnadskrevende & bygge en skole pa
Ranheim Vestre enn i omradet ved idrettsplassen. Erverv av tomt pa Ranheim vestre bar vagre ca 10-12
dekar som utgjer ca havparten av omrédet i Ranheimsfjagra. Vi opererer ogsd her i et omréde som i
kommuneplanens arelddl er vist som byggeomrade, framtidig bybebyggelse. Paregnelig utnyttelse kan da
fortsatt vaare boligformd. Det er derfor lagt inn de samme vurderinger av kostnadene pr kvm for erverv av
eendommen som for "fjaga-dternativet”.

Dette dternativet kan kostnadsberegnestil i underkant av 100 mill kr. ndr samme kostnadsngkler som ved
dternativ 4 leggestil grunn. Den nye skolen kan ferdiggtilles tidligst ved arsskiftet 2007/2008.

Aredsituagonen ved Ranheim skole vil etter hvert bli prekaer. Gjennomferingstidspunktet vil derfor ogsa
vage & moment som matelei den totale vurdering selv om det ikke ska gies en vesentlig betydning i et
langsiktig perspektiv. Pagrunn av beliggenhet vil nok dette dternativet kunne gis en hurtigere framdrift etter
at bydelsplanen er veditatt. | fordaget til bydelsplan er dette omrédet allerede ford dtt omdisponert til
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offentlige formd. Det kan forenkle bade reguleringsplanarbeidet og forhandlingene om erverv av grunn.

Barnehage

Uansett lokaisering av skolen ma det resarveres tomt til barnehage pa Ranheim vestre. Begrunnelsene er at
omradet med sin topografi og neahet til friluftsomrédet "Hansbakkfjead vil gi et bedre uteomradet for
smabarn. Det er en engstelse for at " fjagra-tomta’ vil gi en for "gold” og vagutsat tomt for en barnehage. |
tillegg er fjagraomradet i dag bare tilrettelagt for store barns aktiviteter.

| drettshall

| prosessen har Ranheim idrettd ag bedt om et mete, som er avholdt. PA matet ba de om a planene for en
normd idrettshal ma rediseresi forbindelse med " fjagra- dterantivet”. Idrettdaget ensker Avage medi en
helhetlig planlegging av omrédet.

Fraidretten Sn Sde hevdes det a bygging av ny skole og tilrettelegging for kroppsaving gjennom bygging
av en ny idrettshal pa Ranheim mafage opp bystyrets vedtak i sak 156/05 ” Kommund plan for idrett og
friluftdiv 2005-2012" . Ranheim idrettdag er et stort idrettd ag med hovedvekt pa fotball, som med sineto
klubbhus og mange uteanlegg eer og driver e betyddig idrettsanlegg. |dretten mangler idrettsha lkepasitet
generdt, og i gstomradet spesielt. En ny idrettshall pa Ranheim vil derfor vagre en nyttig tilvekst, og i tréd
med bystyrets vedtak om utbygging av flerbrukshall. Lokaiseringen er innenfor, og sammenfallende med
den prioriterte aksen fra Utleir —til Ranheim. Med tanke pa den forestaende befolkningsveksten i
astomradet spesielt og underdekning av idrettshaler generdt, er det ut fra en behovsvurdering ligge il rette
for at det bygges en idrettshall bade pd Ranheim og Charlottenlund. @konomisk, bade driftsmessig og
investeringsmessig, har ikke kommunen ut fra radmannens vurderinger ressurser til dette.

| aredlnormene for en barneskole er det gjort plass for bare en gymnastikksd. Bygging av idrettshdler i
forbindelse med skoleanlegg har dltid vaat begrunnet ved et behov for tre gymnastikksder i forhold til
skoledrift. Gjennom byggesaken for Markaplassen skole ble Vikasenhallen bygget. Situagonen de siste
arene har veat a det byggesidrettshall i forbindelse med skolebygging der det driftsmessig og @konomisk
er mest kostnadseffektivt. Konsekvensen har vaat at det er skoleutbyggingen som har styrt lokaliseringen
av nyeidrettshdler i kommunen. | bystyresak, b.nr 133/00: Forprogekt for Markaplassen skole og
idrettshall, er det gjort rede for hvilke driftsmessig grunnlag som mavege tilsede for afaen
kostnadseffektiv drift av en idrettshall i samvirke med en skoleutbygging. Kort kan det Ses at en idrettshall
krever bade et arealbehov fra en barneskole og ungdomsskole for & ha grunnlag for en kostnadseffektiv
drift. Denne konklusjon ble viderefart i Asheim-progiektet. Ved bygging av en idrettshal pdRanheim i
forbindelse med etablering av en barneskole, vil det ikke vagre driftsgrunniag for afylle halen med
aktiviteter pa dagtid. | aredlgrunnlaget er det avsatt aredler til en gym-sd, men med et tillegg av et dll-
rom/lite ared for leke og dramaaktiviteter pa smaskol etrinnet.

Enidrettshdl vil sannsynligvis fordyre progektet med opp mot 40 mill kr. Kostnadene for en
gymnastikksal, sterre tomteareal og de vanskelige grunnforholdene er datatt med i kostnadsvurderingen.
Innenfor omradet skole har ikke gkonomiplanen for perioden 2006-09 tait hayde for en dik investering.
Innefor dagen akonomiske ranmer vil en bygging av idrettshal pd Ranheim fereftil a andre
skoleprogjekter ma ytterligere utsettes.

Vurdering av alternativ 2 og 4

K ostnadsforskjellen melom de to dternativene vil vaare mdlom 40-50 mill kr. Alternativ 4, "fjagra
dternativet” er det mest kostnadskrevende. Dette dternativet vil haen lavere &lig driftskostnad fordi en
skole som planlegges uten bindinger til ekssterende anlegg, Vil vage mer aredeffektiv. En ddt |asning vil
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ogsa vaae mer kostnadskrevende driftsmessig. De samlede ekte driftskostnader for en delt lesning vil ikke
oppveie de gkte arlige kapitalkostnadene ved A velge "fjaga-dternativet 7.

En vurdering av " livdgposkostnader for bygg” Ser a den ekssterende bygningsmase i dternativ 2, vil ha
kortere levetid enn nye anlegg.

"Heagadterndivet” har klare driftsmessige fordeler ved

- sambruk med idrettsanlegg

- bruk av friomrédenei fjsga

- hdt nytt anlegg gir bedre funkgonditet og mer kostnadseffektiv drift
| tillegg er det dette dternativet brukerne ansker.
Usikkerheten ligger i erverv av eiendom og beliggenheten i forhold til vagr og vind. Hvisikke
kommunedel plan Ranheim falges opp, og det blir et atraktivt boomrade mellom idrettsplassen og fjaga,
kan skolen bli liggende veldig isolert.

Det er et samlet lokalsamfunn som stér bak et sterkt enske om at " fjegra- dternativet” velges. Utbyggerne,
som etter hvert vil tabak de reguleringsplanene som ma fremmes, har vaat mer nyansart i sine uttalelser
om valg av skoletomt. Mange av deres uttaleser kan farestilbake til om skolen blir liggende pa deres
tomtegrunn dler ikke.

For arbeidet med kommunedel plan Ranheim har det vaat mest pkrevet at det blir gjort et valg, og at det
ikke er vesentlige moment for & legge skolen pa den ene dler andre omrédet.

Finangering

Ranheim skole er foredét i gkonomiplanen 2006-09 som et |anefinansiert progekt. Progiektet ble ikke
budgettert som et enkeltprogekt men fart opp sammen med fire andre skoleprogekt og budgettert som
en samlesum. Forutsetning for fordaget til budgett er byggestart i 2008. Gjennom vedtaket for
gkonomiplanen 2006-09 ble det uttrykt verbalt a bystyret ensker & framskynde rehabiliteringsprosessen
for de fem skolene. Planleggingsarbeidet for alle fem skolene skal vagrei gang i |gpet av 2006.

Velges dternaiv 2 ma det dette dternativet finansieres med byggestart tidlig i 2007 og ferdigstilling senest
til skolestart 2008. Ut fra dagens gkonomiplan vil dette progektet bruke de avsatte investeringsmidler i
2008.

For dternativ 4 vil det vagre vanskelig akomme i gang med bygging fer etter sommeren 2007 med
innflytting ved &rsskiftet 2008/09. For dette aternativet ma salg av dagens skolesiendommen leggesinn
som en dedl av finangieringen. Dette dternativet vil dalegge bedag pd mer av de vedtatte rammenei
gkonomiplanen og ha som resultat at rehabilitering av Spongdal og Asveien skoler forskyves ytterligere ut i
tid. Det kan vaae snakk om fra4 til 6 maneder.

Konklugon

Gjennom béde den administrative og politiske behandling av de to tilbakesendte sakene har det
utkrystallisert seg to dternativ for rehabilitering og utviding av Ranheim skole, " fjagra-dternativet”, og det
delte dternativ mellom dagens anlegg og Ranheim vestre.

"Heagadternaivet” vil investeringsmessig vagre det mest kosthadskrevende. Kommunen vil spare
bygningsmessig ared ved dette dternativet, ca 500- 1000kvm. De &lige driftskostnader vil imidiertid ikke
oppveiedifferanseni arlige kapitautgifter. Dette dternativet gir imidlertid en helt ny bygningsmasse og
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bedre regulerte trafikkforhold rundt skolen. Elevene vil daglig kunne bruke idrettsanlegget pa
naboeiendommen i langt starre utstrekning ved dette dternativet enn de andre.

Det delte dternativet, dternativ 2, er bare & foretrekke ut fraat det har en vesentlig lavere
investeringskostnad enn " fjegra-dternativet”. Kostnadsforskjellene er beregnet til & vaere mellom 40-50 mill
kr. En ny vurdering av " livd gpskostnaden”, hvor det gamle skoleanlegget vil ha sterre behov for en tidligere
oppgradering, taler for "fjaga-dternativet”.

Bekymringen for kommunens store investeringsbehov generelt og de store oppgaver kommunen spesielt
st& overfor i den gvrige del av bygningsmassen, som i dag utgjer skole, gjar saken meget vanskelig. Dette
tilser valg av dternativ 2, det delte dternativet.

Imidlertid skal det nainvesteresi et skolebygg som skal stafleretiar framover. Det kan derfor betraktes
som en kortsiktig lesning & satse pa et skoleanlegg hvor vi far en ddlt Iasning hvor den ene ddlen av
anlegget ligger paen trang og trafikkmessig lite tilgjengelig tomt. | tillegg vil dette anlegget ha kortere levetid

enn et nytt anlegg.

Vag av det ddte dternativet vil skape uro i lokasamfunnet. Uroen bygger pa et sterkt gnske om asamle
virksom knyttet til tredje sektor og kommunae ingtitugoner rundt idrettsplassen. Samtidig skapes det tvil
om et delt anlegg vil vagre hensktsmessig nok for en skoledrift for framtiden. Det blir satt opp mot den
gkonomiske situasgon og hensynet til andre skoleprogekt som & for tur. Avveiningene har veat
vanskelige, men rédmannen har vagt & endre standpunkt. Det fored és derfor & gainn for "fjega
dternativet”.

Ré&dmannen i Trondheim, 27.03.06

Jorid Midtlyng
kommuna direktar
Steinar Johnsen
rédgiver
Vedlegg:

1 trykt vedlegg: ” Skoleutbygging Ranheim skole — uttalel se fra enhetsstyret”
2 utrykte vedlegg: rapportene om forholdene i Ranheimsfjaaa
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