Trondhem kommune

Saksframlegg

RANHEIMSVEIEN 149 - KOMMUNAL TOMT TIL DISPOSISION FOR
FUNKSIONSHEMMEDE HUSSTANDER SOM BY GGER BOLIG | PRIVAT REGI.
Arkivsaksnr.: 06/31926

Fordag til vedtak:

Formannskapet vedtar at Trondheim kommune bortfester kommuna tomt i Ranheimsveien 149 til siftende
borettdag klausulert for husstander med funkg onshemming og med behov for stor grad av
tjenesteoppfaging.

Formannskapet dutter seg for gvrig til prinsipp og vilkar for tilskuddsfinansiering fra kommunen som
fremgdr av saksfremlegget.

Formannskapet vedtar at det innvilges tilskudd inntil kr. 150.000 til profegondl progektledese, og at
tilskuddet dekkes over konto for avsetning av oppstartingstilskudd for omsorgsboliger.
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Innledning
Vi viser til sak 292/06 — Subgdiering av tomter til funkgonshemmede, som ble utsait | formannskapets

meter 12.09.2006 og 26.09.2006. Formannskapet har bedt om egen sak som gjelder Ranheimsveien 149
speset i sedet for en pringpidl sak om subsidiering av tomter for funkgonshemmede som vil vaare
berettiget til kommuna bolig, men som ensker abygge bolig i privat regi.

Bakgrunn
Ranheimsveien 149 er en kommuna tomt som er sa stor at den kan romme to bofellesskap for personer

med behov for tjenester. PAden ene delen av tomta skal kommunen bygge et bofellesskap for sekstil &ite
personer som har behov for bolig og hel dagns omsorgstjenester. Den andre delen av tomta er aktudll for
fem unge, funkgonshemmede personer hvis foredre gnsker abyggei privat regi pa vegne av sine barn som
dle harivil habehov for heldegns omsorgstjenester.

Dette er personer i 16-18 &sdderen som vil bli uferetrygdet ved fylte 18 &. N& defyller 20 &, vil defa
status som ufer i ung dder, noe som medferer forhayet trygdeinntekt og hayere datlig bostetteutmding i
forhold til personer med ordinaa uferetrygd. De er siledes forutsait & greie bokostnadene sine salv ved
hjelp av egen inntekt og statlig bostette. De vil ikke bli kommunae leietakere og dermed ikke aktuelle for
kommunal bostette.

Med dagens trygde- og bostettesatser kan hver av dem greie afinandere en bolig til ca 1,5 mill kr.
forutsatt et personrettet boligtilskudd pa ca. 500.000 kr. og et grunnlan over 25 & paca. 1 mill kr.
Boligtilskuddet vil gaav den arlige tilskuddsranmen som kommunen mottar fra Husbanken for videre
tilddling til personer med varig lav inntekt og/dler funksonshemming. Det individuele tilskuddsnivaet i dette
tilfellet er ikke ekstraordinaat stort, saalig tait i betraktning at personene har omfattende
funkgonshemminger som betinger fysisk godt tilrettelagte boliger.

Summen pa 1,5 mill kr innbefatter ikke tomtekostnader. Etter foreldrenes oppfatning er det ngdvendig med
1,5 mill kr. til byggeriet isolert. Dette vil man ikke vite eksakt far progektet har vaat ute pa anbud. Nivaet
pa lan og boligtilskudd fra kommunen vil bli tilpassat anbudsnivaet etter den samme behovsvurdering som
benyttes ved dle saker der kommunen yter boligfinansering.

Husbanken har, etter seknad fra kommunen, dlerede gitt tilsagn om 1,4 mill kr. i boligtilskudd til
fellesaredet for boligene. Dette tilskuddet kommer i tillegg til det individudle tilskuddet som vil bli gitt fra
kommunen.

Tomtespgr smalet

Adminigiragonen har flere ganger vaat i didog med foreldrene vedrarende eventudl subsidiering av tomta.
Trondheim byteknikk oppgir kostnaden for den aktuelle tomtatil 2,470 mill kr. Tomtavil da vaare utskilt til
en separat tomt pa 1900 m2. Boligprogektet kan klare seg med litt mindre aredl, men fraddling i
hengktsmessige tomter vil gi denne Sarrelsen.

Det er pa det rene a de unge funksonshemmede ikke har betjeningsevne for tomtekostnaden i Sin helhet.
Hvorvidt devil vaaei stand til & betjene deler av den vil avhenge av kostnadene til selve byggeriet.
Foreldrenes anske er a kommunen stiller gratis tomt til disposigon for formdet. Radmannens utgangspunkt
er a de unge ma betale den andelen av tomtekostnaden som de har rad til ut fra ordinaar kredittvurdering.
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Regterende ddl av tomotekostnaden vil i tilfelle métte dekkes via tilskudd fra den kommunale enheten som
har ansvar for programomradet, Boligenheten.

Bortfeste av tomta kan vaae et dternativ til salg. Kommunen ensker primeat ikke & opprette nye
festeforhold. Trondheim kommune benytter likevel bortfesting av kommunae tomter til private barnehager
og i andre spesidletilfdler. Vi vurderer & tomtai dette tilfelet bar bortfestes. Det er flere grunner til dette:

- Boligenevil bli bygget og driftet i sammenheng med kommunale boliger som ogsa ska benyttestil
personer med behov for heldegns omsorgstjenester.

- Tjenetenei den aktudle boligen vil bli styrt fratjenestebasen i den kommunae boligen sev om det vil
vage e mindre persondared ogsai det private anlegget.

- De private boligene vil giennom krav frakommunen bli klausulert for funkgonshemmede med store
tjienestebehov. Det vil ogsa bli stilt krav om prisregulering av innskuddet for & sikre at det betyddige,
offentlige tilskuddet som vil bli gitt ogsd kommer senere beboere til gode. Det vil ogsa bli tilt krav om
forkjgpsrett for kommunen innenfor de rammer som borettdagd oven setter.

- Boligene byggesi stedet for kommunae boliger til og av personer som dterndivt ville fét kommund
bolig. Pa grunn av sin negrhet til det kommunae boliganlegget og sin avhengighet av driftsdelen som
ligger i denne delen, er det ikke unaturlig a tomta forblir i kommunens ee. Dersom det — mot
formodning — skulle bli aktuelt med kommunal overtakelse av boligene, vil det vagre en fordd at tomta
e kommundt ed.

- Boliganlegget vil vagre nabo til ytterligere tre kommunae boliger med/uten stagonaae tjenedter.

Radmannen anbefaer pa denne bakgrunn at tomta bortfestes.

Rent praktisk vil den delen av tomta som kommunen ska bygge pa bli fraddt og deretter ervervet fra
Trondheim byteknikk. Kjgpet finangeres over kommunens investeringsbudgett for utleieboliger. Den
andre tomta vil bli bortfestet til de unge funkgonshemmede som forutsettes & organisere boligenei et
borettdag. Tomtavil bli bortfestet til ordinea pris, basert pa markedspris. Festeavgiften vil bli en
driftsutgift for borettdaget og innga i felleskostnadene for beboerne sammen med renter og avdrag pa
felleddnet samt avrige drifts-, forvatnings- og vedlikehol dskostnader.

Nivaet pa festeavgiften vil métte inngdi beregningen av finanderingshistand og kan medfare et noe hayere
boligtilskudd. Utgiftene for beboerne vil ogsabli del av de boutgiftene som medtasi beregning av atlig
bostette.

Boligene
Foreldrene og administragionen har blitt enige om starrelser pa de private boligene, fellesared og

persondared. De er ogsaenigei de vilkar om klausulering og prisregulering som kommunen vil sette som
betingelse for tilskuddsfinangeringen.

De private boenhetene vil bli fullverdige boliger pA50 m2 BOA (boligaredl). Fellesared vil bli pa 100 m2
og omfatte et lite persondared (10m2), inngangsparti/gangareal samt et sosidt fellesared pa45-50 m2.
Det vil bli garage med fasiliteter for rullestoler/utstyr og private boder. Hele anlegget vil bli utformet etter
pringppet om universdl utforming og ivareta nadvendige krav til branngkkerhet. Persondaredet vil vage
borettd agets eilendom som leies ut til Helse- og velferdstjenesten. Det vil derfor ikke vagre rimdig a gi
tilskudd til dette aredet som dermed ma lanefinansieres.

Tilskudd til prog ektledelse
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Radmannen har stor respekt for private som pétar seg det ansvaret og merbelastingen som bygging av
boligene innebagrer. Foreldrene er svaat inndtilt pa hgy grad av egeninnsats der dette er mulig — for
dermed & redusere kostrnadsnivaet. Frakommunens side er det gnskelig a tille krav om profegondl
progektledelse som vilkér for kommunae bidrag. Det ligger i dette ingen underkjennelse av foreldrenes
egen evnetil adrive progektet. Kravet begrunnesi at det er en stor byggesak med fem boenheter som
béde skd utvikles og giennomferes, og den ska koordineres med det kommunale byggeprosgiektet som
skal giennomfares paralélt. | og med a det ytes store offentlige tilskudd ska bade kvaitet og kostnader
vage synlige og sammenlignbare med tilsvarende kommunade boligprogekt av hensyn til likhetshehandling
og eventuell presedens. Profegonell progektledelse koster, og radmannen finner det rimelig at det ytes
separat tilskudd til formdlet ettersom det er et kommunalt krav. Tilskudd til progektledelse foredds
innvilget med inntil 150.000 kr. og dekkes av kommunens avsetning fra oppstartingstilskudd  til
omsorgsholiger fra Husbanken. | bystyresak 0167/99 av 30.09.99 — Retningdinjer for bruk av
oppstartings- og kompensagonstilskudd til omsorgsholiger i Trondheim kommune, ble det vedtait at
tilskudd kan ytes private som bygger salv til personer som dternaivt ville fait et kommunalt boligtilbud.

| tillegg til tilskudd til progektledese vil de unge kunne sgke om tilsvarende tilskudd til progektering. Det
fdger av det samme bystyrevedtaket at private som sdlv tar ansvar for boligsaken, og som dlersville fait
kommunal bolig, kan fatilskudd til progiektering med inntil 15 timers arkitekthjelp eler lignende per enhet.

R&dmamen i Trondheim, 14.desember 2006

Hakon Grimstad Anne Aaker
kommunaldirekter boliggef
Anne K.Dogger
sakshehandler
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