Trondhem kommune

Saksframlegg

WEIDEMANNSVEI 40

FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN MED BESTEMMELSER FOR BARNEHAGE
SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksnr.: 06/22705

Saksbehandler: Merete Wist Hakvag

Fordag til inngtilling:
Bystyret vedtar reguleringsplan for Weidemanns vel 40 somvist pakart i maestokk 1:1000, merket HSZ
Arkitektkontor, datert 29.09.2006, sist endret 09.05.07, med bestemmel ser datert 08.05.07.

Vedteket fattes i henhold til pla+ og bygningdoven 27-2 nr. 1.
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Sammendrag

Patomtadrivesi dag en privat barnehage med én avddling. Barnehagen har i dag forholdsvis smé og gamle
lokder, og for en videre drift pa langsikt vil det vagre mest hensiktsmessig at barnehagebygoet blir erstattet
av et nytt. | den forbindelse er det utarbeidet et planfordag for den ekssterende tomta som vil leggetil rette
for en utvide se av barnehagen til 2-avdelinger ved nybygging. Tomtearedet har en starrelse som passer til
dette.

Tomtearealet brukesi tillegg til barnehagetomt som friomréde/lekeomrade for neromradet, og i
kommuneplanens aredldel er tomta vist som omrade for framtidig grennstruktur. Det er i utarbeidelsen av
planfordaget derfor tatt hensyn til at omrédet fortsait ska brukestil friomréde for nagomrédet og utvikles
som en grenn lunge. Tomtaer i dag ogsa delvis opparbeidet som en skotthyllbane, og denne ska bevares
som i dag.

Bakgrunn

Planfordaget er innsendt 18.10.2006 av HS@ Arkitektkontor AS, pa vegne av Trondheim kommune, ved
byplankontoret. Hensikten med planarbeidet er &leggetil rette for en utvidelse av den eksisterende
barnehagen patomta dik at man kan faen 2-avddings barnehagei et nytt bygg.

Planomradet omfatter Weidemanns vei 40, dvs. Weidemanns vel barnepark. Aredet er en del av en sarre
eendom, gnr. 410/2, som eles av Trondheim kommune.

PLANPROSESS

Oppgart og kunngjering
Med annonse i Adresseavisen den 20.09.2006 ble det kunngjort at planlegging var igangsatt. Vardingsborev
datert 20.09.2006 ble samtidig sendt ut til berarte naboer og instanser med interesse for planarbeidet.

Innspill til planen far far ste gangs behandling

Samradsmete

Innkaling til samrédsmete ble utsendt 01.09.06 av byplankontoret. Utkast til planmateriae ble senc til
deltagerne i forkant av mete; fordag til plankart, fordag til reg.bestemmelser og fordag til illustragonsplan.
Samradsmete ble avholdt 28.09.2006 i bytorget (orienteringsvediegg 8).

Hovedpunkter fra samradsmetet:

Det ble fra Trondheim byteknikk bemerket at reguleringsplanen ligger innenfor et omréde som i
kommuneplanens areldd er vist som fremtidig grennstruktur, og dermed i utgangspunktet er i strid med
denne. Det ble videre diskutert en del rundt tilgjengeligheten til omradet siden det ogs er et viktig
rekreagonsared for dlmennheten. Flere porter inn til omrédet ble oppfaitet som positivt.

Det var enighet som at planens premissar for utforming og anordning av nytt bygg pa tomta vil Skape mingt
mulig konflikt med bruken av aredlet sSom rekreagonsared for almennheten, samt i mingt mulig grad
skjerme for utsikten mot nord fra tomta og omradene runck.

Trondheim parkering anser det ikke som noe problem at det legges opp til a man kan stoppe langs
Weidemanns vei for bringing og henting av barn i barnehagen. Man ber imidlertid unnga parkering akkurat
hvor Eilert Sundts gate munner ut i Weidemanns vei.
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Skriftlige inngaill til planfordaget (orienteringsvediegq 7)

Sar-Trondel ag fylkeskommune, brev av 28.09.2006:
Opplyser om at det ikke er registrert automatisk fredede kulturminner innen omradet. Selv om registeret er
noe mangdfullt, vurderer de det til &vaare rdativt liten risiko for a planen vil kommei konflikt med dike.

Fylkesmannen i Sar-Trandelag, brev av 28.09.2006:
Fylkesmannen minner om at tilfredsstillende stayforhold méa dokumenteres, og a ngdvendige staytiltak
eventudt matasinn i planbestemmel sene.

Tom Robert Seeternes (nabo), Weidemanns vel 37, brev av 12.10.2006:
Er redd for a miste utsikt, og fa problemer med inn/utkjering til sin eiendom.

Kommentar: Ny bebygge se innenfor planfordaget ligger mye lavere enn nabobebygge sen og vil ikke
genge for utskten i vesentlig grad. Gjennomfaring av planen vil heller ikke hindre utkjering fra
Weidemannsvel 37.

Far stegangsbehandling
Det visestil bygningsrédets vedtak i sak 156/06 i mete 28.11.06 hvor planfordaget ble vedtatt lagt ut til
offentlig ettersyn. Det visestil utrykt orienteringsvediegg 1.

Hearingsutta el ser og merknader (orienteringsvedieqg 7)

Fylkesmannen i Sar-Trendelag, brev av 12.01.07:

Fylkesmannen vurderer utbyggingsomradets funkgon som leke- og oppholdsared for nesomradet som
fortsatt ivaretatt med planfordaget, men understreker samtidig at dette er av stor betydning.

Det tilles videre sparsmd om det er foretatt stayberegninger, det visestil T-1442 Retningdinje for
behandling av stay i arealplanlegging. Vilké for egengodkjenning er at det ma foretas stiayberegninger i
trad med T-1442, og at eventuelle s@yreduserende tiltak ma nedfellesi bestemmelsene.

Kommentar: Rédmannen har i etterkant av uttalelsen oversendt fylkesmannen steyrapport fra Multiconsult
AS. Av stayrapporten framgdr det at grenseverdienei T-1442 ikke overskrides, og fylkesmannen skriver i
brev av 26.02.07 at de anser vilkér for egengodkjenning som oppfylt.

Sar-Treandel ag fylkeskommune, brev av 12.12.06:
Fylkeskommunen har ingen merknader til planfordaget.

Endringer av planen etter far stegangsbehandling

Etter farstegangsbehandling og offentlig ettersyn er planomradet utvidet til & omfatte noe mer vegared mot
e, dvs. fortau og halv vegbredde pa strekningen mellom barnehagetomta og Weidemanns vel 42. Dette
for &famed en utvidelse av fortauet pa strekningen Eilert Sundt gate og bort til sti som g& ned mot Buran
omradet.

PLANOMRADET

Plandatus

Omradet omfattes av gjeldende reguleringsplan R-306, ” Reguleringsplan for de estlige og sarlige bydeler”,
vedtatt 12.06.1914, men reguleringsformdlet gar ikke fram av det gamle plankartet. | kommuneplanens
areddd er aredet vist som framtidig grennstruktur.
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Eksgterende forhold

Planomrédet ligger pa et plata nedenfor Weidemanns vel, pa kanten av en skrent mot nord. Omrédet pa
oversidaav Weidemanns vel er et boligomréde med frittliggende bolighus fra forskjellige tidsepoker, samt
Trondheim vandrerhjem mot sarast som er et Sarre bygg med tilharende parkeringsplass og grentared.
(Ny eler av vandrerhjemmet har startet en planprosess med den hensikt & omregulere tomtatil boligformdl.
Godkjenning og gjennomfering av denne planen innebagrer riving av vandrerhjemmet og bygging av nye
bolighus (ca. 20-30 boenheter).)

Tidligere Weidemanns vel barnepark ble omgjort til barnehage i 1997, og tomta har Sden vaat brukt til
barnehageformd for en 1-avdelings barnehage. Barnehagetomta er paca. 2,55 daa (inklusive
parkeringsarealet). Eksisterende barnehagebygg er pé ca. 110 nf + utebod pé ca. 20 nt.

Omréadet brukes ogsa som rekreasionsared for naamiljeet, og har dltid vaat et dpent omréde med et grent
preg. Tomta brukesi tillegg av Tjua skotthyllklubb som har en opparbeidet skotthyllbane og et klubbhus
(ca. 70 ) inne pé barnehagens lekeomréde. De har avtale med Trondheim kommune om bruk av
omradet til dette formdlet.

Terrenget faller jevnt fra cotehayde ca 43,01 ser til cotehgyde ca 38,0 i nord. Skrenten nedenfor tomta
mot nord er bevokst med busker og levirag. Det er fratomta utsikt over Ladehammeren, Nyhavnaog
Trondheimsfjorden. Det er gode solforhold patomta. Det er ikke registrert spesielle naturverdier pa tomta.

Infrastruktur
Atkomst til omradet er viaWeidemanns vel som er opparbeidet med fortau pa begge sider. Tomta har
forholdsvis god tilgjengdlighet bade for bil og fotgjengere.

Nagmeste bussholdeplass ligger ca. 300 m fra barnehagen, i Stadsingeniar Dahls gt. Denne betjenes av
Team Trafikks rute 63 til sentrum, som har 2-3 avganger pr. time. Det er 650 meter til bussholdeplassi
Innherredsvegen som er en viktig kollektivtrasé.

Kommunae hovedledninger for vann og avigp ligger langs Weidemanns ve.

Grunnforhold

Geoteknisk faggruppe fra Trondheim byteknikk gjennomfarte en grunnundersakelse 11. oktober 2006 pa
planlagt barnehagetomt. Analyseresultatet viser en l@smasseoverdekning pa 0-2,70 over fjll. Ingen praver
var over tiltaksgrensen for forurenaing.

Say
Multikonsult AS har gjennomfaert en registrering av steykilder ved omrédet for planlagt utvidelse av
Weidemanns vel barnehage 12. september 2006. Barnehage kan utfares uten hensyn til utenders

staykilder.

ANBEFALT PLANFORSLAG
Beskrivelse av planfor slaget

Areabruk:
Aredlet reguleres til omréde for offentlig bebyggelse — barnehage, og offentlig trafikkomréde — gang- og
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sykkeveg.
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Bebyqggelse
Reguleringsplanen legger til rette for en barnehage med inntil 2 avdelinger, noe som tilsvarer et bygg paca
350 n? BRA. En 2-avdelings barnehage vil haca. 48 barn og ca. 12 ansatte.

Barnehagebygget henvises med byggegrense til vestenden av tomta. Dermed far man et sammenhengende
|ekeomrade pa estsiden av bebyggelsen som er godt skjermet for vestavind. | tillegg kan det bygges et
leskur for barnevogner utenfor viste byggegrense (illustragonsplan, orienteringsvediegg 1).

Ny bebyggelse kan hainntil 2 etager. Hayden pa planert terreng utenfor 1. etage er satt til cote 39,5,
gulvplan 2. etage cote + 42,5. Hayeste gesmshgyde for 2. etagevil bli ca. cote + 46,3
(orienteringsvedlegg 3). Bygningene skal oppfares med maks takfal pa 6 grader. Det er tenkt takterrasse
over en mindre del av 1. etage, den delen som ligger lengst unna vegen.

Ny bebyggelse skd ha universdl utforming i henhold til Trondheim kommunes velleder for publikumsbygg.

Parkering og avfdlgplassering

Parkeringen er foredait |@st med en parkeringsplass helt vest i omradet. 6 plasser, inklusive 1 plass for
bevegd seshemmede. Det leggesi tillegg opp til hente-/bringeparkering langs Weidemanns ve. | tilknytning
til parkeringsplassen er det avsatt ared for avfal/sortering.

Utomhusareder

Barnehagens uteareder sk mableres for utendars leik og opphold. Omrédet skal veare tilgjengdlig for dle
utenom barnehagens dpninggtid. Utvendige leikeared er patil sammen ca. 2000 . Medregnet i
barnehagens uteomréde er skotthyllbanen p& 830 n?. Denne skal som i dag benyttes som enddl av
lekeomrédet til barna pa dagtid og som skotthyllbane pa kveldstid. Gang- og atkomstveg ned il
lekearedlene skal opparbeides med fast dekke.

Utomhusplanen ska vaae godkjent og opparbeidet far den nye barnehagen kan tasi bruk.

[nfrastruktur:

Offentlig fortau langs nordsiden av Weidemanns vei skal beholdes. Fortauet skal utvides som vist pa
plankartet, langs barnehagetomta og bort til sti ved Weidemanns vel 42 som ga&r gjennom grantomradet
ned mot Burar/yGamle Kongeveg. Pa strekningen vest for Eilert Sundts gate skal fortausbredden utvides til
2,50 meters bredde, pa strekningen et for Eilert Sundts gate til 2,0 meters bredde. Pa strekningen fra
Eilert Sundts gate og bort til stien ved, skd fortausbredden utvides innover i vegbanen. Utviddse av fortau
er satt som et rekkef@dgekrav i bestemmelsene i forbindelse med ferdigattest for nytt barnehagebygg.

Turmdl i negomradet
| neromradet til barnehage ligger det flere gode turmd (orienteringsvediegg 5):
Burarbanen, Lademoparken, Lille Kuhaugen, Kuhaugen, Rosenborg Lekeomrade og Kritiansten festning.

Konsekvenser av planfor slaget

Panlagt glennomfaring
Byggestart er endaikke planlagt.

Konsekvenser for barnehagen
For barnehagen vil en gjennomfaring av planen bety et bedre barnehagebygg som er mer praktisk og
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energigkonomisk, og som har universall utforming. Bade atkomst til barnehagen og utearedene vil ogsafa
en universdl utforming.

Konsekvenser for barn og unge, rekreason

Det totd e friomrédet/lekeared et pa tomtareduseres noe i og med at det dpnes for at tomta kan bebygges
med et garre bygg. Bygget leggesimidlertid pd samme sted som eksisterende bygg og utvidelsen vil farst
og fremst skje pa det aredet som ligger pa baksiden av eksisterende bygg. Det pne friomradet/lekearedlet
patomtavil derfor ikke reduseresi vesentlig grad, eller oppfattes som redusert. Apenheten inn til
friomradet/lekearedet fraWeidemanns vel ska bevares og eventudlt forbedresi forhold til dagens

Stuagon.

Skatthyllklubbens bane og klubbhus vil ikke fa endrede betingelser ved gjennomfaringen av planen.

Konsekvenser for samfunn og _neamiilj@

Barnehagedekningen i omradet forbedres. Barnehagen vil vagre en negtbarnehage for mange daden ligger i
et boligomrade, og en del av brukerne vil kunne taseg til barnehagen uten bil. Situasjonen for

bevege seshemmede vil forbedres da bade den nye barnehagen og dens uteareder ska ha universdll
utforming.

TomtaVvil fortsat ha sitt grenne preg, og bebyggelsen ska utformes og plasseres pa en dik méte at den
ikke vil bli generende for nabobebyggelsen. Den blir liggende lavt i terrenget slv om den delvis blir i to
etager. Lengderetningen orienteres sar nord dik a bygget stenger mingt mulig for den attraktive utsikten
som er fraWeldemanns vel og tomta

Gjennomfaring av planen vil faretil en liten gkning i trafikken i Weldemanns v til og fra barnehagetomta
da man gker sterrelsen pa barnehagen med en avdeling, men dette anses ikke & ha vesentlig betydning for
trafikksikkerheten i omrédet.

Anlegasfasen
Anleggsfasen vil fare med seg a barnehagen denne perioden ma ha et midlertidig tilholdssted. For de

avrige omgivelsene vil anleggsfasen naturlig nok medfere en del ekstra stay og anleggstrafikk i omradet.

@konomiske konsekvenser for kommunen

Det er fordgpig usikkert om kommunen skal overta barnehagen og dermed sta for bygging av nytt bygg,
eller om de private driverne av barnehagen eventudt skal fa festeavtae pa tomta og bygge ny barnehage
sv.

RADMANNENS KONKLUSIJON OG ANBEFALING

Planfordaget er i tréd med Trondheim kommunes malsetning om full barnehagedekning. Barnehagens
beliggenhet i boligomrédet er i trad med ansket om atilby barnehagetilbud i barnas neamiljg, dik at
foreldre ikke er avhengige av bilbasert henting og bringing til barnehagen.

Barnehagen reguleresinn i et omréde som i kommuneplanens aredldd er vist som fremtidig grennstruktur,
og omradet har historisk sett veat og er fortsatt et viktig rekreagonsared for nesomrédet. Det har
imidlertid lenge vaat drevet en barnehage pa tomta som bruker arealet som sitt utelekeomréde uten at dette
oppfattes som negativt for bruken som rekreasjonsaredl. Radmannen ser ikke at en utvidelse av
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barnehagen med en avdding vil medfare vesentlige ulemper for arealet med tanke pa videre bruk som
rekreagonsaredl.

P& denne bakgrunn anbefaes det at reguleringsplan for Weidemanns vei 40, gnr. 410/2, datert
29.09.2006, senest endret 09.05.07, med bestemmelser datert 08.05.07, vedtas.

R&dmannen i Trondheim, 15.05.2007

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirektar byplansjef

Vedlegg:

Saksvedlegg 1. Reguleringskart, senest endret 09.05.07
Saksvedlegg 2: Reguleringshestemmel ser, senest endret 08.05.07
Orienteringsvedlegg 1. Illustrasjonsplan, maestokk 1:500
Orienteringsvedlegg 2: Oversktskart /utsnitt fra kommuneplanens areddel, 1:5000
Orienteringsvedlegg 3: Terrengsnitt og perspektiv fradigitd terrengmoddll
Orienteringsvedlegg 4: Oversiktsfoto fra omradet

Orienteringsvedlegg 5: Oversiktskart over turmd i neromrédet
Orienteringsvedlegg 6: Referat fra samradsmete, datert 05.10.06
Orienteringsvedlegg 7: Kopi av merknader

Utrykt orienteringsvedlegg 1. Sakens dokumenter
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