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BRATTORA, KONGRESSHOTELL, GNR 439 BNR 2, 179, 142
FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN, PRISIPPAVKLARING
Arkivsaksnr.: 05/33491

Saksbehandler: Randi Lile/ Kari Elisabeth Paulsen

Fordag til vedtak:

Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker dutter seg til at det fremmes reguleringsplan for Brattgra
kongresshotell, eendommene gnr 439/ bnr 2, 179, 142. Det visestil planprogram vedtatt av
bygningsradet 05.09.2006.

Bygningsrédet dutter seg til at den planlagte kongresshallen kan etableres i regulert parkdrag langs
Havnegata dersom planen ogsa sikrer at friomradet blir erstattet av en bymessig utformet kaifront som er
prioritert for gende og syklende og som gir gode muligheter for opphold.

Bygningsrédet er ikke enig i a hotellet skal gis en sastor synlighet og dominansi bybildet som det
innsendte planfordaget viser. Det anbefaes at planfordaget bearbeides dik at det tilpasses bedre til den
evrige planlagte bebyggelsen i omrédet, og dik a kontakten mellom byen og fjorden ivaretas pa en bedre
mate.
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Sammendrag
Saken gjelder fordag til reguleringsplan med konsekvensutredning for kongresshotell pa Brattera, innsendt
av PTL progekt- og teknologiledelse ASi samarbeid med Plan arkitekter, pavegne av Redinvest AS.

Fordi det etter rédmannens mening er prinsipielle avvik fravedtak i planprogrammet n&r det gjelder
friomrédet langs Havnegata og pa grunn av bebyggelsens sterrelse og dominans i bybildet, ansker
Ré&dmannen a legge fram en sk til prinsippavklaring av disse forholdene fer planfordaget ferdigdtilles for
planbehandling. Det er enighet med fordagsstiller om dette,

Fordagsdtiller skriver a ma settingen med planen og progektet er & kunnetilfare byen en ny attrakgon, et
sgnabygg, med hotellfasiliteter, opplevelser og et mangfold av servicetilbud. Hotellets plassering pa
Brattara med naghet til §gen og gode kommunikagoner framheves som viktige.

Brattara er et omrade som kan tdle moderne og ekspressiv arkitektur, selv om det ogsa her skal tas hensyn
til byens visudle kontakt med fjorden og til kulturminner som Tollkammeret. Det vises til bystyrets vedtak
fra14.06.07 om at det ikke skd etableres hgyhus pa Brattgra. Radmannen er enig i hovedgrepet i
planfordaget, og er enig med fordagsstiller i at kongresshotellet kan bli et viktig tilskudd til byutviklingen pa
Brattera, og bidratil & gke byddens attraktivitet. Men hotellet ber etter radmannens mening likevel ikke fa
en A stor synlighet og dominansi bybildet som det innsendte planfordaget vil hjene.

| planfordaget er bebyggelsen er foredéit organisert med skréstilte lamellblokker med topp hayde paca
kote 31, dvs. mellom 26 og 28 meter over gateplan mot Havnegata og Brattergata. Dette er samme
maksimale hayde som pa det planlagte pop- og rocksenteret og patre av de planlagte tverrdtilte
lamelIblokkene pa vestre del av Bratterkaia. Blokkene med hotellrom er organisert rundt et dpent atrium
med hayde opp til kote 36 og med en manebredde pa ca. 30 meter. Dette betyr at sammen med de
skradtilte lamelIblokkene vil bebyggelsens makshayde ha en utstrekning pa negmere100 meters bredde
mot fjorden. Bebyggelsens maksmale hgyde pa ca. 30 meter tangerer dermed definigonen pa hayhusijf.
heayhusrapporten av Trondheim kommune ved byplankontoret, desember 2006. Vi vil pa dette grunnlaget
anbefae at planfordaget bearbeides med hayder bedre tilpasset den avrige planlagte bebyggelsen i
omradet, og dik at kontakten med fjorden opprettholdes pa en bedre méte. Det vises til modell.

Kongresshallen er lagt ut i det regulerte friomrédet langs Havnegata, 8 meter frafortau. Dermed bortfaller
friomradet som et stort siktrom i Havnegata mot Pirbadet. Havnegata far mer symmetriske gatevegger og
kongresshallen danner en nordre fondvegg i plasssommet foran Tollkammeret. Hallen er foredétt ca. 14
meter hgy. Radmannen mener a denne lzsningen kan forsvares under forutsetning av planen sikrer a
kaifronten mot Y tre Basseng beholder sin bredde og i tillegg bearbeides pa en bymessig méte med prioritet
for syklende og géende og med gode vilkar for opphold.

TIDLIGERE VEDTAK OG PLANPROSESS

Vedtak om planprogram
Planprogrammet ble fastsatt av bygningsradet 05.09.2006 med f@gende vedtak:

Bygningsradet/Det faste utvalg for plansaker har behandlet forslag til planprogram for
kongresshotell med publikumsakvarium pa Brattera, merket Realinvest ASog Per Solem
Arkitektkontor AS, datert 07.04.2006.
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Bygningsradet/Det faste utvalg for plansaker vedtar at alternativ 3 leggestil grunn for
kongresshotellet pa Brattara. Bygningsradet ansker likevel at det etableres et apent, parkmessig
byrom mellom Pirbadet og Tollboden ved at publikumsakvariet plasseres ut mot bassengkanten i
stedet for bak kongresshotellet. Allmennhetens tilgang til havnefronten ma sikres gjennom

" Fjordallmenningen” foran hotellet.

Bygningsradet/ det faste utvalg for plansaker vil ogsa legge vekt pa at Trondheim har ambisjoner
om & utvikle den moderne trebyen Trondheim, og gnsker at tre, evt i kombinasjon med andre
materialer, blir en viktig fering i arkitektkonkurransen og i det videre arbeidet. Spersmal om
byggehayde (inkl. hgyhus) ma avklares pa et senere tidspunkt i prosessen.

Ved behandlingen av planprogrammet ble det gjort en grundig vurdering knyttet til tomtevalg for
kongresshotellet. Progektets starrelse var i planprogrammet satt til totalt 36.000 m? brutto inkl.
publikumsakvarium og parkeringskjdler. Av dette skulle ca. 25.500 n? brukestil hotell og kongressenter,
5000 m2 til parkeringskjdller og 5.800 m? til publikumsakvarium.

Arkitektkonkurranse

Arkitektfirmaet Space Groupe AS vant arkitektkonkurransen med gtt fordag” The Choice of the Stars’.
Juryen begrunnet valget med at progektet har best forutsetninger for & oppfylle byggherrens intengon om &
skape et spektakulaat bygg som beriker situagonen pa Brattara.

Innsendt planfordag

Et planfordag med konsekvensutredning ble innsendt for behandling 10.01.2008.

Planmateriaet inneholder en del mangler og offentlige interesser er ikke tilstrekkeig skret.

Det er enighet med fordagsstiller om at planmateridet skal bearbeides videre far planbehandlingen.

Innspill til planen
Det har vaat holdt samrédsmeter med berarte parter. Det er kommet to skriftlige innspill etter oppstart av
samrédsrunden.

Pirbadet, brev datert 04.12.2007
Kommentarene er basert pa en presentagion av planen den 13.11.2007. Pirbadet kom ogsa med en
tilbakemelding i etterkant av samrédsmgtet med brev datert 01.06.2007.

Styret for Stiftelsen Trondheim Pirbad aksepterer ikke planfordaget dik det foreligger. De mener at det er
positivt a det etableres ny aktivitet pa Brattara med kongresshotell, men at badets arkitektur og plassaring
ma ikke forringes av hotellet. Derfor ma utformingen skje dik at det i samspill med Pirbadet etableres en
helhet for omradet. Hotellets hayde og utforming er for dominerende i omradet og hotellets hayde ber
reduseres, blant annet ber lamell mot Pirbadet med lengde 80 meter reduseres. De mener at det er meget
uheldig at Pirtermindens bygning forutsettes bevart. Riving av denne ville skapt nedvendig penhet og
muligheter for nedvendig kontakt til den nye tverrforbindelsen til sentrastagonen og en tilfreddtillende
trafikklgsning for Pirbadet. De mener ogsa at det bar etableres et starre rom mellom hotellet og badet.
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Pir Management, brev datert 25.04.2007

Pir Management (Pirsenteret) er ogsa positive til bygging av et kongresshotell pa Brattgra, som de mener
vil bidratil og supplere omrédets gode bymessige og nagingsmessige utvikling og har fdgende
kommentarer:

De peker pa at gode parkeringsforhold viktig for Pirsenteret og de er bekymret for parkering i
byggeperioden. Pirsentret er interessart i @ samarbeide om bygging av parkeringshus sydest for Pirsentrets
forlengelse.

Begge innspillene viser videre il en rekke andre forhold som de mener er for daflig ivaretatt i planfordaget
dik det ble presentert. Disse forholdene vil bli neamere omtalt og kommentert ndr regul eringssaken tas opp
til planbehandling. Innspillene er vedlagt sken i orienteringsvedlegg 4.

PLANOMRADET

Planomrédet omfatter Pirbadet, Turistskipskaia, Nordre del av Havnegata, Pirterminalen med kaiared.
Omrédet brukesi al hovedsak til offentlig parkeringsanlegg over to etager med innkjaring fra Bratterkaia.
Parkeringsanlegget har ca. 330 plasser. @stre del av omradet er opparbeidet som park og lekeplass.
Trafikken fra Havnegata, blant annet bussene og trafikk til pirterminalen, kjarer rundt parkeringsanlegget.
Holdeplasser for busser og droge er lokdisert foran Pirbadet og Pirterminaen. Kaaredet benyttes noetil
nyttetrafikk til hurtighdtene og som gjennomkjeringared for turistbusser fra cruisebétkaia Kaiomradet har
gode sol- og utsiktsforhold. | enden av Havnegataer det i dag opparbeidet en plassdannelse.

KORT BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

(Utdrag fra forslagsstillers planbeskrivel se, Radmannen har gjort noen redaksjonelle endringer og
tilfayel ser)

Modell av hotell et sett ovenfra.
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Forslagsstillers beskrivelse av konsept

Bebygge sens organisering har i fage fordagsdtiller, referanser til Trondheims lokale bystruktur i
kombinasgonen melom de store strukturelle linjene og de smaintime " veiteng”’. Progektet vil skape en ny
type kvarta sstruktur - organisert i forhold til to krefter; rommenes orientering i forhold til utsikt, og atriet
med glett og passager mot havnebasseng, fjord og park. Hotellet skal bli et landemerke uten front ler
bakside — men henvendt mot byen og fjorden for optima utsikt i ale retninger. Som et fyrtam i innsailingen
og inviterende frabyen, i fdge fordagsdtiller.

Bebyggelsensform og sterrelse

Hotdlbygningen er vist med fire hovedlamelblokker med hotellrom, og et separat lavere bygg for
konferanser. Lamellene er bundet sammen viaet arium, ” Stjernen”. Hotdllet er orientert innenfor
hovedaksene skapt av Havnegata, Fjordallmenningen og Brattarakaia. Oppbrytningen av hotellvolumet
med lameller som er skrédtilt, skaper soner og rom mellom hotellet og omgivelsene. Det har vaat viktig &
skape rom og inngangssoner som er klimaskjermede. Inngangenetil hotellet vil vagre skjermet for vind fra
nord. @nsket er & skape en sammenhengende sekvens av park- og plassdannelser med ulike kvaliteter
rundt bygget for adkomst og opphold i Igpet av dagen og kvelden. Det er lagt vekt pa en sammenheng
melom det innvendige atriumsrommene og pa forbindelsen mellom de innvendige rommene og
havnebassenget/ fjorden.

Det har veat gnske & skape oppbrutte romlige sammenhenger innei anlegget, ut mot byen, og mot §een.
Bebyggesen bestér av 4 lamellblokker med hotellrom i to ulike hayder. Lamellblokkene er koblet sammen
med et overdekket atrium. Kongresshallen er skilt ut i en separat bygningskropp. Hoveddelen av de
offentlige funkgoner ligger pa bakkeplan med inn- og utganger pa dle sider. Baren i dtende etage har
uteservering pa taket mot Ytre Basseng.

Maks kotehgyde pa hotellets lamellblokker er lik regulerte maks. hgyder pa vestre del av Bratterkaia, dvs.
kote 31,2. Blokken mot Havnebassenget er en etage lavere enn de avrige blokker. Atriet er utformet som
et tak med hayeste punkt pa midten, maks kotehgyde 36,0, og deretter fallende hayde mot gateniva og
inngangene. Under taket dannes et stort overdekket rom som er hotellets og konferansehallens lobby, det
er intengonen til arkitekten at dette rommet skal oppleves som en del av byrommet pa Brattera.

Bebygd ared, BY A, (bebygge sens fotavtrykk) er i bestemmel sene satt til maksimalt 6600 m2. |
planfordaget er tomtearedet som er avsatt til hotellformd pa 10.400 m?, og dette gir en maksimal
utnyttelsegrad pa 63 % BYA. | tillegg tillates det en parkeringskjeller innenfor byggegrenser avsait pa
plankartet. Denne ligger opp mot 1,5 meter hgyere enn Bratterkaia og kaifronten.

RADMANNENS VURDERING OG KONKLUSION

Radmannen mener a det er en god ide & bygge et starre kongresshotell pa Brattera. Brattara ligger sentralt
i forhold til Midtbyen, med god tilknytning til offentlig kommunikagon. Et kongresshotell vil vegre et positivt
tilskudd til Pirbadet, til nagingdivet i omrédet, og vesre med pa a skape aktivitet til bydelen ogsa utenom
kontorarbeidstiden. Kaia mot Ytre Basseng kan bli et stordéit uterom med gode solforhold og utsikt mot
fjorden. Kaiahar i tillegg kontakt med byen via sktrommet ” Fordalmenningen” over dagens godsterminal
mot Bispehaugen og Tyholttaret.

Arkitektkonkurransen medfarte en bred vurdering av mulige lasninger for progektet. Det ver et
spektakulaat progekt som ble karet til vinner. Byggherren ansker areise et signabygg som har relativt stor
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synlighet i bybildet. Vinnerprogektet utfordrer dermed blant annet de faringene for hgyder og sktrom som
ble vedtatt gjennom reguleringsplanen for Bratterkaia. Ogsa vedtaket som ble gjort i forbindelse med
planprogrammet om et stort, sammenhengende dpent parkdrag langs Havnegata blir utfordret ved a
kongresshallen plasseres her.

Konsekvenser for bylandskapet

Radmannen er i utgangspunket enig i a kongresshotellet ber kunne bli en attrakson i byen. Radmannens
oppgave er avurdere effekten som signalbygg, om bygningens visudle dominansi det store byrommet er i
tréd med kommunens retningdinjer, eller om hotell- funkgonen og hotellets merkevarebyggende verdi for
byen tilser a disse retningdinjene ber utfordres.

Retningdinjene er gitt i kommunedel planen for havneomradet, reguleringsplan for Bratterkaiaog i bystyrets
vedtak om hayhus. | vedtaket om hgyhus understrekes det at det ikke ska plasseres hayhus pa Brattera.
Planfordaget hjemler ikke hayhus, selv om byggehaydene neamer seg den definigonen pa hayhus som er
lagt til grunn i denne saken. Det er imidlertid benovet for & beholde den visuelle kontakten mellom byen og
fjorden, som er den viktigste faringen for denne planen.

| reguleringsplanen for Bratterkaia, Trondheim Sentralstagon og ny tverrforbindel se vedtait 29.03.2007,
ble det redegjort grundig for konsekvensene av bygningshaydene. For adippeinn fjordlys og ivareta sikt il
fjorden ble det her anbefat nord-sargdende bygningdameller med en avstand i mellom. | sak om nytt pop-
og rocksenter pa Bratterkaia 14, Mellageret, er det fored &t en hgyde pa bygget som tilsvarer maksmal
heyde lengre vest pa Bratterkaia.

Brattera tder moderne, nyskapende og ekspressiv arkitektur. Flere bygg i omrédet er, og er planlagt som
moderne signabygg, eksempelvis Pirbadet, det kommende Norsk pop- og rocksenter, og
kontorbebyggel sen ved tverrforbinde sen. En samling av flere Sgnabygg innenfor et omréde kan vagre
akseptabelt under forutsetning av at viktige verdier i det store byrommet ivaretas.

i 310

——
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Kart somangir hayder pa planlagt og eksisterende bebyggel se for Brattgrkaia

| planfordaget er bygningdamellene vist med en hayde pa kote 31,2. Lamellblokkene er organisert paskra
I forhold til hverandre, med et mellomliggende overdekket atrium som er ca. 5 meter hayere. Hoyeste
punkt pataket pa atriet har en bredde pa ca. 30 meter, og sammen med lamellblokkene vil bebyggelsen
danne en relativt massv vegg | et-vest retning i neamere 100 meters lengde mot fjorden. Hoveddelen av
bebyggelsen avviker ikke vesentlig fra den hgyegte tillatte hayden pa Braterkaia, men fordi lamellene er
organisert med bredsiden mot fjorden vil bebyggesen i sterre grad medfare at skten mot fjorden og
Fosenfjellene reduseres fra M allenbergomradet. Toppen pa atriet med en hgyde pa kote pa 36, og 5
meter hayere enn tidligere tillatt pa Brattera, vil i tillegg gi synlighet og dominans.

Bebyggdsen vil danne delvis fondmoativ i Sktaksene i ”Hordalmenningen” og i Braitterkaia og dermed
begrense bredden pa disse sikirommene. Kongresshallen vil danne en avgrensing i nord av parkrommet
foran Tollboden og fa stor synlighet fra Havnegata.

Réadmannen mener a planen pa bakgrunn av dette, vil hjemle en bebyggelse som vil dominere for mye av
horisontlinjen. R&dmannen er enig i a mindre deler av bebyggelsen kan vaae hayere og mer synlig.
Hovedproblemet ligger i at bygget ligger med ”bredsidd” mot fjorden, og at sa stor heyde i hele denne
bredden gjer a bygget blir for dominerende i bylandskapet. Det ber etter radmannens vurdering veae
mulig & redusere og effektivisare bebygge sens volumer og areder, spesidlt hotellfunkgonene. Det foredas
ikke her noen konkret faring for en dik hayderedukgon. Delvis kan redukgonen gjeres pa flere méter, og
delvis er det vedlagte illustragonsmateridet for mange fullt for & vurdere saken sa konkret. Det er for gvrig
enighet om a illustragonamateridet ska forbedres.

K onsekvenser for byrommenei nasromr adet
Det er ogsa svaat viktig at det etableres gode byrom og aredler for rekreasion i nesomradet, og at
hensynet til Tollboden som kulturminne ivaretas.
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Snitt av Pirsentret, kongresshallen, hotellet. Oppriss avplanlagt bebyggel se; Mellageret (norsk pop-og rocksenter)
og felt NO2 Bratterkaia.

Det regulerte parkdraget langs Havnegata skulle sikre dpenheten langs Havnegata med sikt til Pirbadet og
Munkholmen. Samtidig skulle det gi rom for opphold. Det er i dag en lekeplass her.

Det har imidlertid vist seg vanskelig a forene arkitektkonkurransens konsept og det hotellared som
planprogrammet bygger pd, med bevaringen av et A stort friomréde som det ble forutsatt i bygningsradets
vedtak om planprogrammet. | vaget mellom & skyve bebyggelsen ut mot kaia og havnebassenget i vest, inn
mot Pirbadet dler inn mot Havnegata, vil rédmannen anbefae det Sste. Det er i denne anbefaingen ogsa
lagt vekt pa at parkdraget ligger nordestlig orientert i forhold til bebyggelsen, og er noe utsatt for vind.

| planfordlaget fores s det derfor i stedet at den sar- og vestvendite kaifronten mot Y tre Basseng
prioriteres, dik a sterre deler av den s3kate ” Fjordalmenningen” opprettholdes som dpent siktrom.
Fordagsdtiller legger ogsa vekt pa & oppnatilstrekkelig dpent rom mellom kongresshotellet og Pirbadet.
Rédmannen mener det er viktig at ny bebyggese fager etablert byggelinje mot Ytre basseng dik a det
etableres en klar havnefront, og dik at " Fordallmenningen” kan opprettholdes som siktakse fra fjorden til
Bigpehaugen skole som viktig landemerke og orienteringspunkt i bybildet.

Rédmannen forutsetter at bade kaifronten og byrommet mot Pirbadet gis gode, bymessige kvditeter, og
tilrettelegges for fotgjengere og for opphold. Dette er ikke er tilstrekkelig vist og Sikret i det innsendte
planfordaget. Blant annet bar bymessig bearbeiding av dagens sprengsteingfylling mot Havnebassenget
innga i opparbeide sen. R&dmannen og fordagsstiller er enige om tiltak med bymessig opparbeidelse, plan
vil bli korrigert for dette fer innsendelse til ferste gangs behandling.

En konsekvens av a kaien mot Ytre basseng opparbeides il offentlig fotgjenger- og oppholdsared, er at
Firtermindens bygg ikke ber ha kjareatkomst via kaia, men fra est.

Opparbeiding av de nye offentlige rommene bar sikres gjennom rekkefa gebestemmel ser til planen. Dette
er det enighet om.

Kongresshalen vil med den fored&te plasseringen, danne en nordvegg mot plassen foran Tollboden, som
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dermed f& mer karakter av et byrom. Det bar i denne sammenheng legges stor vekt en tiltalende utforming
av fasadene til kongresshalen. Fasadene planlegges som trekledning med moderne uttrykk.

Utformingen av Havnegata méa bearbeides videre rent estetisk med et symmetrisk gatetverrsnitt basert pa
prinsippenei gjeldende reguleringsplan for sendre del av gata. R&dmannen mener a den planlagte hotell-
lamellen mot Pirbadet vil bli dominant og ruvende i dette rommet og hayden ber senkes. Det mangler
imidlertid illustrag oner fra bakkeplan som kan illustrere disse konsekvensene.

Det bar foravrig redegjeres bedre for kvalitetene i de romdannel sene som skapes med den fored étte
plasseringen av bebygge sen. Dette gjelder blant annet sammenhengen mellom atkomstrommet ved
inngangen til hotellet og den regulerte offentlige plassen/parken mellom Tollboden og Méd lageret (pop- og
rock-senteret). Mot Bratterkaia er bebyggelsen foredét trukket fram i ared somi dag er regulert til
kjereared. R&dmannen mener a dette kan fa uheldige konsekvenser for gaterommets kvaiteter og
kontakten med Y tre Basseng. Det bar utarbeides illustragoner fra gyehayde som viser disse byrommene.

Nedkjering til parkeringskjelleren har veat et temai arbeidet. Radmannen dutter seg til plasseringen i
Havnegata. Det bar arbeides videre med utformingen, dik at nedkjeringen ikke hindrer siktaksen mot
Munkholmen pa en uheldig méte.

Parkeringskjelleren ligger noe hgyere enn gateniva. Det betyr at det fra Havnegata og opp til taket pa
kjelleren legges et forholdsvis bratt skrdplan. Radmannen mener a dette kan gi en uhdldig utforming av
Sdearedet til Havnegata og at parkeringskjelleren enten bar trekkes tilbake fra Havnegata dik at den
flukter med veggen til kongresshdlen, dler senkestil niva med Havnegata som parkeringskjelleren under
Pirsentret.

Andreforhold

Akvarium inngdr ikke lenger som en ddl av planfordaget, dik det var forutsatt i planprogrammet.
Konsskvensen av dette er a akvariet mafinne en annen tomt. Radmannen mener i denne sammenhengen
at det er viktig at Y tre Basseng behol des som et 3pent havnebasseng, og at akvariet derfor ber finne en
lokalisering paland.

Pirbadet inngar i plankartet, men er ikke omhandlet i bestemmelsenetil planfordaget. Det er enighet om at
de delene av Pirbadet som ikke endres, tas ut av planen, dvs. at gjel dende regul eringsplan opprettholdes
for Pirbadets tomt.

Planen viser hovedadkomst til hotellet mot sarvest og Bratterkaia. Varelevering er forutsatt lagt til plassen
mellom kongresshotellet og Pirbadet. Dermed er det fare for at det kan etableres det en ” bakgardsside”
mot Pirbadet, med vardevering, riggtrangport og kjakken. Trafikken vil imidlertid bli redusert fordi
personbilene snur i Havnegata. Pirbadet AS har ogsa tatt opp at dagens offentlig tilgjengelige
parkeringstilbud pa 330 plasser ma beholdes og at parkering og tilbudet til géende og syklende og
busstilbudet i anleggsfasen ma sikres. Dette er det enighet om. Nar det gjelder parkering kan det vaae et
sparsmd om hvorvidt det skdl tilrettelegges annen parkering for hotellets gjester i tillegg de 330 plassene. |
sifal dreier dette seg om ca. 40 plasser i henhold til veiledende norm. Disse kan eventudt plasseres utenfor
planomrédet, eler etableres senere dersom det blir problemer med kapasiteten i det fored étte

parkeringsanlegget. Dagens parkeringsanlegg har i dag ikke kapasitetsproblemer av betydning.

Rytting av termind og pir for hurtighdtene er ikke enddlig avgjort, men Trondheim Havn har igangsait
arbeid med reguleringsplan med sikte pa & flytte funksonen lengre vest i havnebassenget ved
tverrforbindelsen pa Bratterkaia. Sett i lys av at kaia foran kongresshotellet ber oppgraderes med

Saksfremlegg - arkivsak 05/33491 9
20622/ 08



Trondhem kommune

oppholdskvaliteter som en erstatning for friomradet langs Havnegata, bar planen godtgjere a en midlertidig
dler eventudl permanent bruk av kaiatil hurtigbdtterminal ikke er til vesentlig hinder for en dik bruk. |
motsait fal bar progektet ikke rediseresfar terminden er flyttet, dvs. at det bar leggesinn et

rekkefd gekrav om dette. Fordagsdtiller mener a sdlve béitrafikken lar seg avvikle under byggeperioden
og nar hotellet er ferdig.

Det er arbeidet med ulike lgsninger for lokdisering av snuplass og holdeplasser for buss. Det dternativet
som har vist seg & fungere best for omradet som helhet, er den fored&te lzsningen med snuplassi enden av
Havnegata. Denne medfarer a dagens plassdannelse i enden av Havnegata forsvinner. Det er enighet om
at dette fordaget skal leggestil grunn fordi det gir gode av- og pastigningsmuligheter for brukerne av
Pirbadet.

For aredusere kjaretrafikk langs kaifronten i vest, ma det ogsa forutsettes at bussene il turistskipskaia kan
snu pamoloen og kjare Ut igjen til Havnegata pa nordsiden av Pirbadet. Det ma sikres at dette er mulig
innenfor planen, samtidig som det er tilstrekkelig ared for fotgjengere.

Planen ma ogsa sikre a trikken i fremtiden kan snu i rundkjeringai Havnegata. Det ma videre sikre
plassering av kommuna pumpestagon.

Det er i planfordaget valgt en metodikk for & bestemme grad av utnytting som ikke i tilstrekkelig grad gir
kontroll pa bruttoaredet. Vi kan derfor ikke oppgi eksakt hvor stort bruttoareal planfordaget hjemler. Det
forutsettes a dette endres, dik at planfordaget entydig angir maksimalt bruksaredl, BRA, som grad av

utnytting.

Oppsummering og konklugon

Samarbeidet om planarbeidet har pagéit over lang tid, uten at det er kommet til enighet om lasninger for
dle problemdtillingene. Et nytt kongresshotell kan bli et viktig tilskudd til byutviklingen pa Brattera og
rédmannen er enig i hovedgrepet i planfordaget. Det er enighet om a planfordaget ska bearbeides videre
far det sendesinn panytt til farste gangs behandling.

Far planfordaget kan anbefdes lagt ut til offentlig ettersyn, ber det imidlertid bearbeides pa de omrader
som er gjengitt over, og planmateriaet ma gis en korrekt form og vise tilfredstillende lesninger pa de
problemdtillinger som er reist i konsekvensutredningen og som er kommet fram under planprosessen.

Det er gnskelig at bygningsradet gir prinsipielle faringer for spgrsmdet om redukgion av hgyder av hensyn
til fjern- og nearvirkning, og for spearsmaet om kongresshallen kan plasseres ut mot Havnegata dersom
kaiomrédet i vest opparbeides som en erstatning for parkomrédet langs Havnegata.

Rédmannen i Trondheim, 11.03.2008
Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr

kommunaldirektar byplansjef
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Vedlegg:

Orienteringsvediegg 1: Reguleringskart, datert 10.01.2008

Orienteringsvediegg 2: Sammendrag av reguleringsplan med konsekvensutredning
Sst endret 10.01.2008

Orienteringsvedlegg 3: [llugtrag onsplan

Orienteringsvedlegg 4 L andskapssnitt

Orienteringsvedlegg 5: Uttaelser fra Pirbadet og Pirsentret

Orienteringsvedlegg 6: Hoeydelagskart Brattera, byplankontoret 07.03.08

Utrykt orienteringsved!.1: Reguleringsplan med konsekvenseutredning (rapport datert 10.01.08)
Utrykt orienteringsved!.2: Reguleringshestemmel ser, senest endret 10.01.2008
Utrykt orienteringsvedl 3:  Kopier av sakens dokumenter: annonser, brev, innspill og metereferat
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