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Bystyret vedtar reguleringsplan med bestemmelser for del av Tedli, gnr. 19, bnr. 3 ved Sigurd Haidahls
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Sammendrag

F&P Boliger AS er fordagdtiller for reguleringsfordag for dd av eendommen Tedli, gnr. 19, bnr. 3 ved
Sigurd Haidahls veg. Omrédet er vist som byggeomrade for fremtidig tettbebyggelse i kommuneplanens
arealde. Tidligerei reguleringsprosessen har det veat foredait en sterre utbygging, men pga. sterke
naboreskgoner har fordagstiller valgt en utbyggingsform mer i trd med eksisterende bebygge sesstruktur.

Planfordaget viser né 3 firemannsboliger og 5 tomannsboliger; tilsammen 22 boenheter. Parkering for
firemannsboligene ska anleggesi sokkd. Hver halvdd i tomannsboligene f& garagie og parkeringsplass pa
egen tomt. Det fored as tre sandlekeplasser. Det forusettes ogsa lett opprustning av den kommunae
lekeplassen pagnr. 22, bnr. 77 og adfdtering av og fartshindre i Sgurd Heaidahls veg fram til neameste

vegkryss.

Med reguleringsfordaget fager bl.a. fysisk model, geoteknisk vurdering, vann- og avlgpsutredning,
vegutredning for Sigurd Haidds veg og vannlinjeberegning med flomanayse for Ranningshekken.

Ved haringa dilte Fylkesmannen i Sar- Trendelag vilkar for egengodkjenning av planen, i forhold til barn og
unges interesser. Vilkdret er avklart og fylkesmannen har fraveket vilkaret. Ved offentlig ettersyn har det
kommet omfattende merknader franaboer og beboeretil utbygging, i forhold til a de mener omradet ikke
bar bygges ut pa grunn av trafikksituagonen, viltlivet, darlig skolekapasitet og lignende.

Etter hering og offentlig ettersyn er bl.a. bestemmel sene supplert med krav om etablering av gangtilbud i
sgte dd av Reldar Raaens veg ut mot Sverre Svendsens veg, inngjerding av lekeplassen i Severin Saksviks
veg, a barn far anledning til amedvirke i detdjeringsfasen for lekeplassen og & erogonssikring av
tilliggende bekk utredes far bygging. Radmannen anbefder at fordag til reguleringsplan med bestemmel ser
for dd av Tedi, gnr. 19, bnr. 3 ved Sigurd Haidahls veg godkjennes.

Pa grunn av innsigelse og merknader som har krevd avklaringer, har fristen pa 24 uker mellom 1. og 2.
gangs behandling blitt oversttet med ca. 18 uker.

Innledning

Privat fordag til reguleringsplan med bestemmel ser for del av eendommen Tedli, gnr. 19, bnr. 3 ved Sigurd
Hgidahls veg er mottatt 23.06.2006. Tilstrekkelig materide for behandling av planfordaget forda
18.06.2007. Reguleringsfordaget fremmes av F& P Boliger AS. Det er utarbeidet av Myrseth AS v/ ark.
Snorre Myrseth.

Hensikten med planen er aleggetil rette for boligbebyggelse i henhold til kommuneplanens arealddl.

Planpr osess

Oppgtart og varding

Igangsatt reguleringsarbeid ble kunngjort i Adresseavisen 14.02.2006. Brev til berarte naboer ble sendt
14.02.2006. Ferste planfordag inneholdt 44 boenheter, dvs. ca. 4 boenheter pr. dekar. Etter
tilbakemeldinger fra kommunen og naboer ble nytt planfordag lagt frem, med 34 boenheter, dvs. ca. 3,0
boenheter pr. dekar. Dette planfordaget ble lagt til grunn for samradsprosessen. Planford aget forutsatte &
kunne overta et kommundt friomrade pa ca. 450 m2.

Samréd og medvirkningsprosess
Samradsmeate med offentlige instanser er avholdt. Materidet var sendt ut pa forhdnd og det ble gitt
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anledning til & komme med merknader i 2 uker etter matet. Orienteringsmete for naboer er avholdt. Ca 30
mette, og det resutertei et felles merknadsbrev med underskriftdiste, datert 04.04.06. Det kom ogsa egne
merknader fra enkeltnaboer.

Sammendrag av innkomne innspill fra samrad

Sikkerhet mot utrasing ble bedt utredet av fagkyndig. Det ble etterlyst en geoteknisk rapport som belyser
stabilitet av boligene og fyllinger, om det er behov for erogonssikring av bekken, stabilitet av skraningen
mot Vikasen og evt. behov for sikringgtiltak, steinsprangnett €.l i skraninga bak husa. Det ble frarédet &
redusere tettheten mer, dik at det blir faare boliger enn 3 boliger pr. dekar. Skolekapasitet og skoleveg ble
bedt utredet. Behov for opprusting av eksisterende friomrade like nedenfor omradet ble pdpekt. Det ble
opplyst ikke vaae registrert automatisk fredede kulturminner i onradet. Sigurd Haidahls veg ble bedt
utredet i forhold til vegstatus (privat/ offentlig), dimengonering og gang- og sykkdtilbud. Snuhammeren ble
bedt dimengonert tilstrekkelig for sgppelbil. Den viste bebygge sen med boligblokker ble pdpekt & bryte
med eksisterende smahushebyggelse og frarddet. Tilstrekkelig avstand til bekken ble bedt sikret. Et hus
som lafor langt ut mot bekken ble bedt tait ut av planen. Utbyggingen ble ansett uheldig i forhold til
naturlandskapet og bl.a. §eldne fuglearter i bakenforliggende skogsared, men det er ikke registrert hekking
innenfor planomrédet. Det ble tilt spersmd om bokvalitet pa grunn av kalddraget nedover i Olderdaen.

Sammendrag innspill framedvirkning med naboer

Fra naboer ble det spesielt pdpekt at de 3 smablokkene var utypisk for omrédet. Estetikk og
landskapstilpasning ble pdpekt & vagre darlig. Blokkene ble frarédet godkjent. | utgangspunktet anser de
ikke omrédet egnet til videre utbygging. De var bekymret for trafikken utbyggingen ville medfare. De ber
om at skolekapaditet og skolegrenser utredes. Utearedl og lekeplasser ble etterspurt. Atkomstrettigheter og
ersatning ble problematisert. De er ikke forngyd med a utbyggingen vil kjageinni ekasterende
grentdrag og berere grentverdiene. De mener universdll utforming ikke ber vektlegges sa sterkt her a det
ma bygges blokker, og a det er mulig afatil universdl utforming med annen type bebyggelse ogsa.

Hvordan inngpill ble ivaretatt

Med bakgrunn i den store motstanden mot sméblokkene vagte fordagdtiller a ytterligere redusere antallet
boenheter fra 34 til 24. Blokkene ble endret til tradigonnelle 4-mannsboliger med parkering i sokkeletage.
For avrig besto bebygge sen av kjedede og frittliggende eneboliger. | den videre bearbeidingen av
reguleringsplanen vagte utbygger ata ut en firemannsbolig. De kjedete eneboligene mot Rgnningsbekken
ble endret til 3 stk smaere 2-mannsboliger mer tilbaketrukket fra bekken. 5 frittliggende eneboligene ble
endret til 5 stk 2-mannsholiger. Fordagdtiller foredo byggeomradet utvidet mot sydvest dik a samlet
regulert tomteared var i samsvar med sterrelsen pa byggeared vist i kommuneplanens aredldel, men
kommunen anbefate ikke endringen. Avgrensing av byggeomradet ble bedt beholdt som vigt i
kommuneplanens aredldd, fordi utvidelsen gikk ut i LNF- omrade. | planfordaget som na fremmes er
reguleringsgrensen trukket tilbake og 2 tomannsboliger tatt ut. En tomannsbolig er endret til en
firemannsbolig. Til sammen inneholder planfordaget nd 3 firemannsboliger og 5 tomannsboliger, tilsammen
22 boliger. Samlet regulert aredl er redusert til ca. 8,9 dekar. Det vil 9 ca. 2,5 boliger pr. dekar.

Formd sgrensen langs Renningsbekken er satt til mellom 7,0 og 9,0 meter og fyllingsfot pa boligtomtene
forutsettes holdt innenfor egen tomt. Saken er blant annet supplert med en geoteknisk rapport, et notat om
vegstandard, plan for vann og avigp og vannlinjeberegning, at utarbeidet ev Multiconsult. Ogsa fysisk
modd| og sol- og skyggediagram er fremlagt.

Farstegangs behandling
Det ble vurdert &ikke vagre ngdvendig a stille krav om fortau i Sigurd Heidahls veg, fordi antall boliger
bare ligger s vidt over vegnormaenes anbefainger og fordi eksisterende eiendommer skal bli mingt mulig
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berart. Det ble vurdert ngdvendig a tille krav om opprusting av Sigurd Heidahls veg fra krysset med
Severin Saksviks veg med fast dekke og fartshindre. Skolevegutredning ble etterspurt. Det ble innarbel det
krav om opprusting av det kommunenae friomradet i Severin Saksviks veg pagnr. 22, bnr. 77, fordi det
vil bli begrenset med uteareal pa noen av tomtene pa grunn av sterkt skranende terreng. Det ble pdpekt a
krav om erogonssikring ville bli vurdert fram mot duttbehandling. Det ble anbefdt en liten utvidedse av
byggeomradet. Y tterligere utvidelse ble frarddet.

Reguleringsfordaget ble ved delegagonssak FBR 1529/07, datert 04.07.2007, vedtatt lagt ut til offentlig
ettersyn og sendt pa haring. Offentlig ettersyn ble kunngjort ved annonse i Adresseavisen 26.07.2007. Ved
brev av 24.07.2007 ble saken sendt p& hering, til orientering og kontroll og til grunneier og berarte parter.
Haringsfrist ble satt til 27.08.2007.

Heringsuttalelser og merknader

Merknad

Fylkesmannen i Ser-Trandelag minner i brev av 28.08.2007 om rikspalitiske retningdinjer for barn- og
planlegging. Det tilles spgrsmd om planen tilfredsdtiller kravet om at det i negomradet skdl finnes areder
hvor barn ska utfolde seg og skape Sitt eget lekemilja. Fylkesmannen ser a det legges opp til en lavere
utnyttelse enn kommuneplanens arealdel legger opp til, men forstér a det skyldes landskapsmessige
utfordringer. Generelt pdpekes det a lav utnytting i eksisterende omréder ikke mabli et gjennomgaende
argument for lav utnytting i nye utbyggingsomréder. Fylkesmannen har tilt felgende vilkar for
egengodkjenning: "Statusen til lekeomradet det visestil ma beskrives negmere og det ma redegjeres for
hva lettere opprustning av omrédet vil innebaare. Dette ma sendes fylkesmannen fer vi avgir enddlig
uttaelse til reguleringsplanen. Vi minner om at vilkar for egengodkjenning innebegrer a fylkesmannnen har
innsigelsetil planen dersom vilkarene ikke imetekommes'.

Kommentar

Den offentlige lekeplassen i Severin Saksviks veg inneholder en litt hellende ballplass, disse, sandkasse og
vippedyr. En nedditt skotthyllbane ligger i kanten av omradet. Tidligere har det vaat en hoppbakke i
omradet. Opprustinga tenkes & bestai a den gamle hoppbakken rustes opp til et omréde for skileik, som
ogsa tilrettelegges for litt sommerbruk. Bakken tenkes forlenget, vegetasonsryddet og terrengomformet.
Den tenkes belyst med 4 lyspunkter. Det er vurdert etablert kunstgress pa ballgkka, men grunnforholdene
tilser a plassen ikke er egnet for kunstgress. Det er startet forhandlinger melom utbygger og kommunen
om en avtale som ska skre at tiltakene blir gjennomfart samtidig med bygging av de nye boligene. Det er
innarbeidet krav i bestemmesene om inngjerding av lekearedet, dik at det blir en klarere og skrere
avgrensing av lekeplassen mot Severin Saksviks veg. Likeledes er det innarbeidet krav i bestemmelsene
om a barn og unge far anledning til Amedvirke i detadjutformingsprosessen for friomrédet.

Ballplassen trenger ogs en opprusting, men det vurderes & vaare urimelig 8 kreve opprusting av bade
ballplassen og skileiken, da antall boenheter ikke krever noen kvartalsekeplass. Balplassen vurderes a
vagre brukbar ogsa uten opprusting.

Det foredas 3 nye mindre lekeplasser i planen. Krav om sikring av |ekeplassen pa kanten av bekkedraget
er innarbeidet i bestemmel sene. Saken er hittil vurdert i forhold til de tidligere |ekeplassvedtekter og det ber
den fortsatt bli pa grunn av den lange tida saken har strukket seg over. Det e manglende utearedl pa
tomtene som har medfart at det stilles krav om opprusting av |ekeplassen, ikke konkrete krav i

|ekepl assvedtekten. Tidligere lekeplassvedtekt stilte krav om kvartaldekeplass nér det var mer enn 25
boenheter. | planen er det 22 nye boenheter. Barnas representant er enig i hvordan plassen ska opprustes.
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Det er vurdert om Severin Saksviks veg kan stenges for gjennomkjaring ved skilting, helt dler delvisi
periodene pa dagen nér det er flest skolebarn pa vegen. Politiet som er skiltmyndighet frarader imidlertid en
dik lgsning. Som dterndiv til gjennomkjeringsforbud i Severin Saksviks veg foredar radmannen krav om
a den sge dden av Reidar Raaens veg inn mot Sverre Svendsens veg ferdiggtilles med gangtilbud og at
det etableres noen flere humper i Severin Saksviks veg. Evt. reguleringsgrep for afa det til kan lesesi en
egen sak. Barnas representant gnsker fremdeles at Severin Saksviks veg skiltes for gjennomkjering. Idedlt
sett burde det vaat fortau langs Severin Saksviks veg, men det anses uredistisk a knytte et krav om det til
denne utbyggingen og fordi beboerne langs vegen har avtale om at det ikke skal komme fortau. Det antas
a noe av skolevegstrafikken vil bli overfart til Reidar Raaens veg n&r ny Ranheim skole dpnes.

Radmannen mener barn og unge vil fa tilfredsstillende forhold med de nye lekeplassere, opprustinga av
friomradet, muligheten de har til frilek og rekreagon i omkringliggende naturared og ferdigdtilling av Reidar
Raaens veg.

P& bakgrunn av en lignende uredning som dette har fylkesmannen, ved brev 03.03.2008, frafdlt sitt vilkar
om egengodkjenning av planen.

Merknad

Sar-Treandel ag fylkeskommune opplyser i brev av 14.09.2008 at det ikke er registrert automatisk
fredede kulturminner i omradet og a det er reldivt liten risiko for at planen kan kommei konflikt med dike.
De minner om den generdle aktsomhetsplikten etter 8 81 kulturminneloven.

Merknad

Barnas representant papeker i brev av 13.09.2008 at omradet er forutsatt for utbygging, men at
solforholdene ikke er optimale og at vegsystemet er dérlig. Det bes om at Severin Saksviks veg skiltes med
"gjennomkjering forbudt" og & Reldar Rasens veg benyttes som atkomst, dik at den offentlige lekeplassen
i Severin Saksviks veg (som ska opprustes) blir skanet fra trafikken. Det anbefaes béde fartsdempere og
fortau i Sgurd Haidahls veg. Barnas representant mener det er viktig at det kommer klart fram hvasom
menes med "lettere opprusting” og a barn og unge f&r anledning til medvirkei forhold til "innhold" pa
lekeplassen. Enddlig uttadse vil avwentestil disse forholdene blir avklart.

Kommentar
Jir. kommentaren til fylkesmannens uttlelse. For avrig har man kommet fram til nedvendige trafikktiltak og
utbedringtiltak palekeplassen i samrad med barnas representant.

Merknad

Elleve naboer til planomradet skriver i brev av 25.08.2007 at de har innsigelser til planen. De er
fornayd med a antall boenheter er redusert. De mener imidlertid at utbygging pdli Ranheiny Olderdaen har
tat het av. De er bekymret for utviklingen i forhold til a omréder som fungerer som friomrader blir borte,
a skolekapasiteten blir sprengt, a det lille de har igjen av viltliv vil gatapt og ikke mingt a Sigurd Haidahls
veg og Severin Saksviks veg ikke er dimengonert for atde gkt trafikk. De foredar at Anders Woldseths
veg blir brukt som atkomst til det nye feltet. | tillegg bemerker de a utbygging her vil kreve store
geologiske ngyaktigheter, at det matas hensyn til grunnen og a solforholdene er darlige. De héper
Trondhem kommune vil ta den riktige bedutningen til denne saken.

Med merknaden fra naboene falger et underskriftopprop, underskrevet av 52 personer. Oppropet gar pa
a Sigurd Haidahls veg ikke er dimengonert for trafikkekningen, da den everste gatestubben mer er &
regne som et gatetun hvor det bor 24 barn (+2 i vente). En ny veg mdlom Sgurd Haseths veg og Reidar
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Rasens veg i jordekanten, som er vist pa gamle kart, bes valgt som atkomst til det nye byggefdltet. Det
opplyses a rev og rédyr observeres jevnlig i omrédet og at haukefugl igjen har svevd over omrédet en dag.
Mertrafikken hevdes a bli en stor belastning.

Med merknad fager ogsa en merknad Bjarnar og Ingunn Pettersen i Severin Saksviks veg 13b. De mener
a Severin Saksviks veg er en darlig atkomstveg, daden er rlativt bratt, er neddlitt, blir smal om vinteren,
har fartshumper plassart ubdeilig og at det er dérlig vintervedlikehold. Det visestil a kommunen har innggétt
enighet med beboerne om a det ikke ska anlegges fortau | vegen. De mener den offentlige lekeplassen blir
forringet med @kt trafikk forbi. De mener det bar planiegges atkomst serfra, dersom det bygges boliger
under Vikasen opp mot Jonsvannsvegen/ Fortundia. De syns det er snevert & stadig utvide boligomradet
oppover Olderdalen, og foreddr at det na ska stoppes.

Kommentar

Angjeldende omréde inngar som utbyggingsomréde i kommuneplanens aredddl, si tema ber ikke vagre om
omradet skal bygges ut. Det har veat utfordrende a utforme planen i trad med bestemmel ser og
retningdinjer, med de naturgitte forutsetninger som er her. Det ma alltid vurderes om hva som er rimdlig
krav aknytte til en utbygging. At omradet ble inntatt som byggeomrade i kommuneplanens arealdel ma ses
i lysav at det er en kompensagon for at det i tidligere kommuneplaner har vaat forutsatt et mye starre

utbyggingsomrade.

Det er ikketil unngd at planen medferer konsekvensene for beboere i omrédet og viltlivet, men det dreier
seg tross dt ikke om mer enn 22 nye boliger. Det vurderes som urimelig & paegge flere infrastrukturtiltak
pa denne utbyggingen enn det som gjeres, jf. kommentar til fylkesmannen uttalelse. Anders Woldseths veg
, som foredas som atkomgt, er ddri opparbeidet. Det antasahasin arsk i at vegen har ligget innei et
reguleringsfordag som adri har blitt vedtatt. For ca. 20 & siden var det Sartet et starre reguleringsarbeid
for bl.a. vegsystemet i Olderdaen. Radmannen mener det ikke er redigtisk dler nadvendig med en helt ny
atkomstveg.

Merknad
Naboer i Sgurd Haidahls veg 4a har kommet med identisk merknad.

Merknad

@ystein Folkvord og May Britt Hoviand, Severin Saksviks veg 13, diller seg negative til fordaget om
utbygging. Sdv om antal boenheter er redusart, mener de utbyggingen vil fa en vesentlig innvirkning pa
dyrelivet og negative fager for beboerne. De mener a dyretrakk for €lg og rédyr ikke gér sannenfor
omradet, men gjennom omradet. De mener det kan forekomme hekkeomrade for hgnsehauk. De ber om
a dette utredes neamere og dtiller sparsmd om utbyggingen er forsvarlig i forhold til viltinteressene.

Det pdpekes at vegene i omrédet mangler fortau, at Severin Saksviks veg er problematisk vinterstid, at det
er uheldig for lekeplassen afa gkt trafikk forbi og at det er en gkning av barn i omrédet. Det foredds a
Severin Saksviks veg skiltes med gjennomkjering forbudt og a atkomst til det nye feltet blir fra Sverre
Svendsens vey/ Reidar Raaens veg, da disse vegenei hovedsak har fortau. De mener det mavage en
forutsetning a kommunen og beboerne i omrédet lager en miljgplan for handtering av trafikk, stay, renhold,
sikring av anleggsomrade og anleggstrafikk.

De dtiller sparsmd om det bar bygges ut her, da skolekapasiteten er darlig, da tettheten ikke oppfyller
retningdinjene i kommuneplanens arealddl, da solforholdene ikke er optimale, da det blir begrenset utesredl
og Viltinteresser vil ga tapt. Hvis reguleringsplanen dlikevel skulle bli vedtatt ber de om at det skresat
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negative konsekvenser blir ming mulig.

Kommentar

| bestemmelsene er det krav om at plan for beskyttel se av naboomgivelsen i anleggsfasen skal falge seknad
om byggetiltak. Naboer vil sdedes kunne komme med innspill til en dik plan. Tilstrekkelig skolekapasitet
sikres pavanlig méte i bestemme sene. Det ansesikke naturlig a tille krav om en egen miljgplan. Foravrig
savises det til kommentarer til de foregdende merknader.

Merknad

Bjarn Arve Haugen og Ragnhild Eliassen Haugen i Sgurd Hegidahls veg 6 viser, i brev av

26.08.2007, til fellesmerknaden fra naboer. De mener i tillegg at Sigurd Haidahls veg er privat, og at
utbygger derfor ma skaffe seg aksept/ avtale om atkomatrettigheter. De er positivetil at det leggesinn som
rekkef@dge at Sigurd Haidahls veg ska oppgraderes med fast dekke og fartshindre. Det forutsettes at en
dik oppgradering omfatter nadvendig drenering med duk/ riktig fal, kantstein, avkjerder etc. og at det
utarbeides en plan for opprusting som ska godkjennes av kommunen og beboerne far uttdeftil. De er enig i
at det ikke er ngdvendig med fortau i Sigurd Haidahls veg. De mener det ma innarbeides krav om utbedret
vegbelysning. Det foredas at sgppelplass flyttes vest for hus B. De er positivetil at det legges opp til en
opprusting av lekeplassen, men ikketil a det kun legges opp til en lettere opprusting. De mener
lekeplassen ber oppgraderes for idegging om vinteren, med nye fotbalma og nye |lekeapparater, benker
etc. De mener forddre/ forsargere mafa uttale seg til plan for oppgradering. De mener utbygger ma
palegges & gke kvaliteten pa turvegen og omradet rund.

Kommentar

Rédmannen mener a Sigurd Haidahls veg er en kommund veg. At tomtegrenser gar til midt i veg er vanligi
Trondheim og ikke nadvendigvis noe argument for a veg ikke er kommund. Ekssterende dd av Sigurd
Hgidahls veg er derfor ikke innarbeidet i planen. Hvordan opprustinga ska skje ma avklaresi en
utbyggingsavtae melom kommunen og utbygger, da vegen er kommunal. Det anses redistisk atro at det
kan bli enighet om utbedring av vegen ogsai forhold til naboer. Skulle SAikke skje, vil vegen métte
reguleresi en egen sak i ettertid. Sappelhandteringsplass S1 flyttes lenger inn i omradet. Det innarbeides
krav i bestemme sene om a barn og unge f& anledning til A medvirkei detdljutformingsprosessen for
friomrédet. @nske om at foreldre/ forsargere far uttale seg til plan for opprusting etterkommes dermed
ikke. For avrig vises det til kommentarer til foregdende merknader.

Annet etter offentlig ettersyn og hering

I tillegg til det som fremkommer i kommentarene ovenfor er erogonssikring og vann- og avigpd gsning
diskutert. Skoleveg er utredet. Det er ikke endelig avklart om det er helt nedvendig med erogonssikring av
bekken ved for eksempd ved steinsetting. | steden for a kreve steinsetting, som kanskje ikke er helt
nadvendig, foredas fagende bestemmese: "Med saknad om tiltak ska felge utredning for erogonssikring,
som klarlegger nedendige tiltak og konsekvensene ved dem. Evt. nadvendige tiltak ska vagre gjennomfert
far boligene kan tasi bruk.” Det er diskutert om VA- ledninger bar gai vegen dler i omrédet langs med
bekken, uten at det er avklart. Det bar avklares hvasom er den beste lasningen far bygging kommer i
gang. Det er derfor innarbeidet fagende bestemmese: "Med seknad om tiltak ska fage en vann- og
avigpsvurdering som klarlegger om ledninger ber liggei vegen dler i omrédet langs bekken.”
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Planstatus

Omrédet er i kommuneplanens arealdd vist som byggeomrade for framtidig tettbebyggel se.

| temakart til kommeplanens aredldel er bekkeomradet vist med naturverdi B; viktig regiona verdi.
Omrédet er vist som svaat viktig og viktig viltomrade. Retningdinjer til kommuneplanens areddd angir 3 -
5 boliger pr. dekar som tetthet for dette boligomradet.

Omradet omfattes av R 1035, regulerings- og bebyggelsesplan for omradet Brattvollvegen, Martin
Barstads veg, Sverre Svendsens veg, Stampeverksvegen, Bautavegen m.fl., stadfestet 26.11.1965. Det er
bestemme senetil R 76, reguleringsplan for Ranningen, Ranheim, stadfestet 23.06.1953, som harer til R
1035. Omradet er regulert til boligformd. Store deler av R 1035 er ikke lenger gjeldende, da omrédet er
omgjort til LNF i kommuneplanens arealdd.

Omrédet ligger utenfor konsesonsomrade for fjernvarme.

Beskrivelse av omr adet

Bdiggenhet
Planomradet ligger i forlengelsen av Sigurd Haiddls vel averst i Olderdden ovenfor Ranheim i Trondheim
kommune. Tomten er nordvestvendt og ligger inntil skog/ friomrade i sergst og Renningsbekken i nordvest.

Beskaffenhet

Planomradet er hovedsaklig kulturmark/ utmark for garden Tedli, men har ikke vaat i bruk siden 1988 og
er na devis gienvokst av krattskog. Grunneier har opplyst at det har vaat vesentlig beiting av kviger og
kalver i lang tid, helt til dyreholdet pa gérden tok dutt i 1988. Etter dette har omrédet grodd igjen av
lauvkratt. Omradet anses som ulgnnsomt a dyrke opp da bekken som renner gjennom omradet evt. méite
leggesi rar dik at stykket ble ssmmenhengende med dyrkgorda pa andre sidaav bekken. Det gar en i
giennom omradet som har begrenset ferdsdl.

Skoleveg
Fra planomradet falger man Sigurd Heaidahls veg ned til krysset ved Severin Saksviks veg, ca. 120 meter.

Sigurd Haidahls veg er en boliggate med fartsgrense 30 knvt. Frakrysset med Severin Saksviks veg har
man 2 muligheter, enten & fdge Reidar Raaens veg (350 m) dler Severin Saksviks veg (400 m) til Sverre
Svendsens veg. Reidar Raaens veg er litt uoversiktlig men i hovedsak opparbeidet med fortau. Gata er
adfdtert og har fartsgrense 30 kmvt. Severin Saksviks veg har fartsgrense 30 kmi't og asfdt og er
forholdsvis oversktlig. Salenge barna gar pa eksisterende Ranheim skole er dette hovedaternativet.
Sverre Svendsens veg er en samleveg med fortau. Avstand til skolen blir ca. 2 km.

Beskrivelse av reguleringsfor slaget

Aredbruk
Omrédet regulererestil boligformd med tilherende anlegg.

Bebygods=
Det foredas 3 firemannsboliger (hus A, B og H) med tilsammen 12 |eiligheter og 5 tomannsboliger (hus C,

D, E, F og G) med tilsammen 10 lelligheter.

Parkeringd gsning
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Hus A, B og H forusettes @ ha dl parkering i sokkeletage med 1,5 p-plass pr. leilighet. Resten av boligene
forutsettes & ha egen garage dler carport med parkeringsplass foran.

Rekreasjonsomrader

Hus A og B fa& en sandleikeplass paca. 200 m? (FL 1), hus C, D og E far en sandleikeplass pa ca. 180
m?2 (FL 2). HusF, G og H far en sandleikeplass pa ca 155 n2 (FL 3). | tillegg forutsettes det i
bestemmelsene at kommundlt friomréde/ leikeplass pagnr. 22, bnr. 77 gis en | ettere opprustning.

Infrastruktur

Eksisterende del av Sigurd Haidds vel e kommund veg. Omradet far atkomst via en forlengelse av Sigurd
Hgidahls vey. Forlengelsen reguleres offentlig fram til der eksisterende turveg begynner a g oppover mot
Vikasen, av hensyn til &gi offentligheten tilgang til turvegen. De tre innerste boligene far atkomst til en
flesavkjarsd i forlengelse av den offentlige vegen.

Vann og avigp
Vamforsyning planlegges lest ved tilknytning til ekssterende vannledning @150 i enden av ekssterende del

av Sgurd Hadahls veg. Spillvann og overvann fra 8 enheter planlegges fart til offentlige ledninger i Sigurd
Heidahls veg. Fraresten av boligene tenkes overvann duppet ut i bekken og spillvann fart til en
eksi sterende 375l edning.

Tilgiengelighet for orienterings- og bevege seshemmede
Det dtilleskrav om & boliger i farstestagei firemannsboligene og tilfredstillende uteared til disse boligene
f& universdl utforming.

K onsekvenser

Planlagt gjennomfering
Det var planlagt grunnarbeider var 2008 og byggestart sommer 2008, men oppstart ma avvente
reguleringsplanbehandlingen.

Skolekapasitet
Skolekapasiteten er pa grensen til bli sprengt, s det er nadvendig at utbygging her avventes inntil den er

tilstrekkdig. Det er derfor tilt krav i bestemmelene om tilstrekkelig skolekapasitet.

Trafikk og trafikks kkerhet

| Sigurd Haidahls veg blir det totalt ca. 33 boliger etter utbyggingen. Vegnormaene anbefder fortau langs
veger med flere enn 30 boliger. Til erdatning for at det ikke tilles krav om fortau er det innarbeidet krav
om fartshindre i vegen. Det dilles krav om etablering av gangtilbud langs Sste dd av Reidar Raeens veg inn
mot Sverre Svendsens veg og om at det etableres noen flere (ca 2) humper i Severin Saksviks veg. Det
dtilles ogsd krav om a lekeplassen i Severin Saksviks veg inngjerdes.

Flomfare i Renningshekken

Flomfaren i Renningsbekken er dokumentert i egen utredning fra Multiconsult AS. Vannstand under en
antatt 200- arsflom er bergnet for en 550 m lang strekning av Renningsbekken. Nederste punkt pa
elvestrekningen er ved utlgp av kulverter som normat ferer vannet under Sigurd Haidahls veg. |
flomsituagonen er det sannsynlig at kulvertene ikke greier & avlede dt vannet, dik a vannstanden vil stige
opp til og overtoppe Sigurd Haidahls vey. Det fored s ikke konkretetiltak i forhold til flomfaren, men det
er innarbeidet krav i bestemmelsene om at erogonssikring av stramningskandene ska utredes neamere far
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bygging.

Biologisk mangfold og viltinteresser

Naturverdi B i bekkeomrédet anses & kunne bevaresi stor grad ved at formadsgrensa for boligtomtene er
trukket ca. 9 meter vekk fra bekken. | fage ledningsplanen tenkes det lagt ledninger i omrédet langs
bekken. Det vil kunne medfare uakseptable gravearbeider. Det er tilt krav om at vann- og
avlgpsvurdering, som klarlegger om ledninger ber ligge i vegen dler langs bekken, ska fage seknad om
tiltak. Viltinteresser vil gatapt.

Tetthet

Tettheten blir ca. 2,5 boliger pr. dekar. Det er lavere enn 3- 5 boliger pr. dekar, som det anbefaesi
retningdinjene til kommuneplanens arealddl. Terrengets beskaffenhet og landskapshensyn gjer det
vanskelig & oppnd anbefdlt tetthet.

Tilgiengelighet for orienterings- og bevege seshemmede
Omrédets beskaffenhet medferer at mélet om a 50 % av nye boliger ska ha universdl utforming, ikke blir
oppnadd i denne planen.

S0l og skygge
Det er ikke optimale solforhold i omradet. KI 18.00 ved var- og hestjevndegn gér solaikke over

horisonten. Sandlekeplass FL3 er flyttet sarvest for bebyggelsen for & fa bedre solforhold.

Annet
Etter bygging vil turferdsden kunne ga uhindret langs veien i omrédet og ut i utmarka, da vegen er regulert
offentlig fram til der stien g&r opp mot Vikasen.
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Radmannens anbefaling og konklusjon

Rédmannen mener omradet har fétt en akseptabe utforming, i forhold til naturgitte forutsetninger og i
forhold til nabobebygge se. Reguleringsfordaget anses tilstrekkelig grunngitt, dokumentert og i tilstrekkelig
grad i samsvar med kommunens overordnede planer.

Fordagsdtiller har vaat forelagt anbefalte fordag til 1esninger og aksepterer endringene, men er urolig for
bestemmelsen om utbedring av Sste del av Reidar Raaens veg i forhold til om den kan medfere forankelser

I byggeprosessen.

Radmannen anbefder a fordag til reguleringsplan med betemme ser for del av Tedli, gnr. 19
bnr. 3 ved Sigurd Haidahls veg godkjennes.

R&dmannen i Trondheim, 15.04.2008

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr

kommunaldirektar byplansjef

Vedlegg:

Saksvedlegg 1. Reguleringskart, datert 20.06.2006, sist endret 03.04.2008

Saksvedlegg 2: Reguleringshestemme ser, Sist endret 03.04.2008

Orienteringsvedlegg 1. Oversktskart

Orienteringsvedlegg 2: Foto av modell

Orienteringsvediegg 3: Shitt

Orienteringsvediegg 4: Sol og skyggelllustragon

Orienteringsvedlegg 5: Kopi av private merknader

Orienteringsvediegg 6: Fyssk modd| (fager bare materidet fram til duttbehandling)

Utrykt orienteringsvediegg: Sakens avrige dokumenter inkl. sak FBR DF 1529/07, utredninger,
merknader etc.
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