Trondhem kommune

Saksframlegg

TEGLBRENNERVEIEN 7 - GNR 407 BNR 273
SOKNAD OM FRITAK FOR EIENDOMSSKATT
Arkivsaksnr.: 07/22019

Fordag til inngtilling:
Bystyret avdar sgknad om fritak for eiendomsskatt for eiendommen Teglbrennerveien 7, gnr 407, bnr 273,
jf lov om eiendomsskait § 7.
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Trondhem kommune

Saksutredning:

Bakgrunn
Pavegne av Sameiet Trondhjaams Aktieteglverk sakte advokat Paul Hagseth om fritak for eiendomsskatt i
brev av 21.05.2007.

Eiendommen er taksert til kr 31 270 000,- og har et skattegrunnlag pa kr 22 270 000,- etter at det er gitt
kr 9 000 000,- i bunnfradrag for 18 boenheter. Eiendomsskatt for 2008 vil utgjere kr 93 534,-.

For sekgon 19 (museumsdelen) er taksten kr 6 458 000,-. Eiendomsskatt for 2008 vil utgjare kr 27
124,-.

Seknaden

Det sakes om fritak med hemme i eilendomsskatteloven § 7 @) og b).

Det vises blant annet til a bygningen er fredet i medhold av kulturminneloven og til de begrensninger dette
medfarer i utnyttelsen av eiendommen.

Sameiet viser ogsatil at det ivaretar en viktig kulturarvy og at museet er pent tilgjengdig for publikum.

Det visesfor avrig til seknaden som er vedlagt i Sn helhet (ssksvedlegg 1).

L ov om eiendomsskatt
Det visestil ssksfremlegg i sak 08/7280 (fritak for eendomsskatt 2008) hvor det er gitt en generell
fremdtilling av redlevante bestemmelser i loven.

Politiske vedtak
Hvilke eendommer som sk fritas for eendomsskait med hjemmd i 8 7 har vaat til politisk behandling
flere ganger.

| mete 12.12.2002 (sak 0210/02) fastsatte bystyret falgende retningdinjer for behandlingen av
fritakssaker:

" Bystyret innvilger falgende eiendommer fritak for eiendomsskatt:

eiendommer eller deler av eilendommer der det drives ikke-kommersiell virksomhet som
arbeider innenfor livssyn, helse, idrett og kultur. All kommersiell virksomhet skal betale
skatt pa vanlig mate.

eiendommer i skattesonen som drives som gardsbruk eller skogbruk, med unntak av
vaningshus pa slike eiendommer som betaler eiendomsskatt pa vanlig méte.

husbankhus i tre ar regnet fra ferdigstillelsesdato, safremt staten gjennom husbanken stiller
vilkar om dette.”

Bystyret delegerte 11.12.2003 til formannskapet a vedta hvilke konkrete éendommer som skulle fritas for
elendomsskait (sak 0174/03). Behandlingen skulle falge "retningdinjer vedtait av bystyret i mete
12.12.2002". Senere er man blitt klar over at det ikke er adgang til dik delegering. Seknaden om fritak for
elendomsskatt legges derfor frem for bystyret.
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Eiendomsskatteloven 8 7 b

Av bestemmesen fremgar a bygning som har " historisk verde” kan fritas for eiendomsskatt.

Hvilke eiendommer som har historisk verdi, ma avgjeres etter en skjennsmessig vurdering hvor uttalelser
frafaginstanser som Miljeverndepartementet og Riksantikvaren ber tillegges vekt.

Vi legger Miljaverndepartementets fredningsvedtak til grunn og antar at elendommen tilfredstiller lovens
krav om "higtorisk verdi”.

Som nevnt har imidlertid ikke skattyter krav pafritak fra elendomsskatt selv om vilkérenei § 7 er oppfyt.
Bystyret stér fritt i spgrsmalet om det vil bruke sin myndighet etter eiendomsskatteloven § 7, og eventuelt
hvilke av lovens dternativer det vil innvilge fritak.

Vi viser til ovennevnte bystyresak (0210/02) hvor fritak for eiendommer av historisk verdi ikke er nevnt
blant de eendommer som innvilges fritak.

Vi har oppfattet bystyrets oppregning som uttemmende og det er ikke gitt fritek med hiemmd i1 § 7b i
Trondheim kommune.

Vurdering

Dersom man fritar éendommer som Teglbrennerveien 7 for skatt med hjemmed | eendomsskatteoven §
7b, innebagrer dette et brudd med kommunens tidligere praksis og forskjellsbehandling i forhold til andre
tilsvarende elendommer.

Eiendomsskatteloven 8 7 a
Museumsaredlet inngdr i sekgon 19 og seksonen ble 07.01.2008 overdratt fra Teglbrennerveien 7 AS il

Ivar Johannes K oteng, saksvedlegg 2.
| henhold til esktl § 4 skal elerforholdene pr 1. januar | skattedret legges til grunn ved vurderingen.

Av ordlydeni 8 7 afremgar a det er eiendommer "at”, det vil 5 et av "stiftingar og institusjonar” —
som kan fritas for elendomsskatt. Privatpersoners eiendom kan ikke fritas pa dette grunnlag.

Begrepet "stiftingar og institugonar” omfatter dle juridiske personer hvor ingen har direkte
eerinteresser, for eksempd diftelser, lag og foreninger.

Hvorvidt akgesaskaper omfattes har vaat diskutert i juridisk teori. | kommentarutgaven til Einar Harboe
Sesdet:

" Eiendom tilherende en bedrift for yrkesvalghemmede (organisert som aksjesel skap) kunne
fritas. Det ble bl a lagt vekt pa at virksomheten ikke hadde erverv til formal og siktepunktet
om aktivisering av ansatte. Bedriften gikk inn under forskjellige stetteordninger.

Et aksjeselskap, der bl a et fylke og kommuner i fylket eide aksjer, hadde til formal a fere
opp industribygg og deretter |eie ut byggene til selvkost. Hensikten var & legge forholdenetil
rette for en styrkning av naaingsgrunnlaget. Finansdepartementet antok at sel skapets
eiendommer ikke kunne fritas etter § 7 a.
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De to sistnevnte sakene skulle vaare egnet som illustrasjon av vanskelighetene ved
grensedragningen etter § 7 a (...) Men med vilkaret om at vedkommende eiendom skal eies
av en stiftelse eller institugon, kan eiendommer som eies av et aksjeselskap vanskelig fritas
for eilendomsskatt. Det ma vam e tilfellet selv om en almennyttig stiftelse for eksempel eier
samtlige akgjer i et akgeselskap somigjen eier fast eiendom.”

Vurdering
Museumsaredet (sekgon 19) var pr 1. januar 2008 eiet av et akgesa skap; Teglbrennerv 7 AS.
Av Foretaksregisteret fremgar selskapets formd dik:

" Sel skapets virksomhet er drift og utleie av fast eiendom, eiendomsutvikling, salg av fast
eiendom og investering i andre selskaper, konsulentvirksomhet, samt virksomhet som herer
naturlig inn under ovennevnte.”

Det fordligger etter v& mening ingen dike salige forhold som tilsier at akgjeselskapet tilfredsstiller kravet
om avaae en "diftedse dler inditugon” i § esktl 7.

Konklugon
Ordfarerenfinner ikke at sgknaden gir grunnlag for & gi eiendommen Teglbrennerveien 7, gnr 407, bnr 273
fritak for eéendomsskatt i henhold til elendomsskatteloven 8 7.

Ordfareren i Trondheim, 14.05.2008

Rita Ottervik Lasse Andreassen
ordfarer kart- og oppmalingss; ef
Vedlegg

Saksvedlegg 1. Brev fraadv Paul Hagseth av 21.05.2007 med vediegg
Saksvedlegg 2. Sekgon 19 — plantegning

Orienteringsvedlegg 1. Sekgon 19 — plantegning
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