Trondhem kommune

Saksframlegg

ROTVOLL NEDRE, GNR.16, BNR.1, DEL AV EIENDOMMEN VED LEANGEN ALLE
FORSLAG TIL REGULERINGSPLAN MED BESTEMMEL SER
SLUTTBEHANDLING

Arkivssksr.: 07/6894

Saksbehandler: Syneve Tangerud

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar fordag til reguleringsplan med betemmeder for Rotvall nedre, gnr.16, bnr.1, del av
elendommen ved Leangen dle.

Planen er vigt pakart i malestokk 1:1000, merket Rambgll og KLP, datert 24.09.2007, sist endret
12.06.2008. Bestemmelsene er sist endret 02.07.2008.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven 27-2 nr. 1.
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Sammendrag

Reguleringsfordaget fremmes av Rambgl Norge AS, pavegne av KLP Ranheimsvegen 10 AS. Hensikten
med planen er aleggetil rette for et bygg med kontorer og forretninger for plasskrevende varegrupper.

Hovedutfordringen i planen ligger i & oppna kommunede planens ma om hgy utnytting samtidig som ny
bebyggese far en plassaring og utforming som harmonerer med Rotvoll-landskapet. Det har ogsd vaat en
utfordring &finne lzsning for eksisterende overvannskulvert som gar over éiendommen i dag. Det
forutsettes omlegging av overvannet, i en betongkulvert 5 meter utenom det bebyggbare omradet, far
rammetillatd se kan gis.

Det kom ikke vesentlige merknader til planen i samréds- og medvirkningsprosessen, men det ble pdpekt
behov for utredninger i forhold til blant annet landskap, trafikk og grunnforhold. Sike utredninger er
fremlagt. Saken anses tilfredsstillende utredet.

Ved offentlig ettersyn og hering kom det innspill om a flytte byggegrense lenger inn pa omrédet og utvide
grenngrukturen, i tréd med kommuneplanens areddel og kommunede planen. Med bakgrunn i fremlagte
illustrasjoner vurderes fored &t utbygging a bli landskapsmessig akseptabe, og byggegrense foredas
opprettholdt. Flettefetet i Hagkon VII' gate ble foredait forlenget fram til avkjering til Innherredsvegen mot
sentrum. Det er ikke innarbeidet krav om det, da Bromstadvegens forlengel se vil avhjel pe problemene med
trafikkavviklingen. Myke trefikanter er ved avtde skret atkomstrett over Ranheimsvegen 10. Plass for
nettstasion ble bedt innregulert, og det er gjort. Det ble ikke tilt vilkar for egengodkjenning av planen.

Det anbefaes a fordag til reguleringsplan med bestemme ser, vedtas.

Bakgrunn

Privat fordag til reguleringsplan med bestemmelser ble mottatt 01.10.2007. Tilsirekkelig materide for
behandling forela 24.01.2008. Planfordaget fremmes av Rambgll Norge AS, pavegne av KLP
Ranheimsvegen 10 AS.

Med saken falger blant annet trafikkvurdering, landskapanalyse, miljateknisk grunnundersakel se,
geoteknisk grunnundersakelse, vann- og avlgpsvurdering, utredning for adkomstveg, parkeringsutredning-
og plan, avfadlshandteringsplan og illustragoner av bygningsvolum.

Panen omfatter eiendommene 16/1 (teig 10), 4/105, 16/459 og ddl av 4/6.

Planstatus

| kommuneplanens arealdel 2007-2018 er omradet vist som eksisterende erverv, som tilsier at det skal kan
vage nagingsvirksomhet og offentlig virksomhet her, men ikke boliger.

| kommunedelplan for Lade, Leangen, Rotvoll, vedtatt 28.04.2005, er omradet vist som nagingsformd og
grennstruktur. Det betyr at det kan etableres kontor, lager, industri og tilsvarende nagingsvirksomhet. |
tillegg kan det tillates forretninger for plasskrevende varegrupper og mindre forretninger/ utsag som er
direkte tilknyttet eksisterende lager- og indudtrivirksomhet. Tillatt tomteutnytting TU er maksmum 160 %,
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og byggehayden skd ikke overskride 6 etager eler 21 meter.

Starstedelen av eiendommen inngar i R248b, Endret reguleringsplan for Ranheimsvegen 10, gnr.16/352 og
tilstetende tomt (del av 16/1), stadfestet 27.4.1995. Den er der regulert til kontor/forskning/undervisning
med maks TU=50%. Planen viser byggegrenser og eiendommen er tenkt som utvidel sesomrade for
Ranheimsveien 10. | fage planen kan omrédet nyttestil parkering og bebyggelse med maks 4 etager+
sokkel. Maks gesmshgyde er 14 meter.

Vest for planomrédet ligger R1139%, Reguleringsplan for industriomréde pa en parsall av Leangen nordre,
gnr.4/1 og Rotvold nedre, gnr.1, stadfestet 10.6.1973.

| nordvest ligger R336C, Reguleringsplan for forsamlingd okale og felles adkomst; Leangendaen, 4/6 og
del av 5/39 og 16/1, stadfestet 16.12.2004. Det er inngéit samarbeidsavtale om drift av vegen mellom
KLP Eiendom og Jehovas vitner.

| nord og st grenser planomradet til R336, Reguleringsplan for E6, Falkenborg: St. Hanshaugen med
tilgang til Haakon VI1I's gate, stadfestet 31.05.1990, R248, endring av regulerigsplan for Ladeforbindel sen
melom Amdienlyst og jernbanen med tilstetende omrader, vedtatt 18.12.1986 og R425, reguleringsplan
for Leangen, ny godsterminal, vedtatt 27.09.2001. R 336 og R425 er uaktuelle.

Planomr adet, eksisterende forhold

Beliggenhet, siarrelse og beskaffenhet

Planomradet ligger pa Leangen vest for Ladeforbindelsen og sar for Merdkerbanen. Det er avgrenset av
jernbanen i nord, Haakon VII's gatel Ladeforbindelsen i at, Ranheimsveien 10 i sar og forsamlingshuset
Rikets sd i vest. Planomrédet méer 18.343 m2 og er ubebygd. Det har felles adkomst fra Leangen dlé
med forsamlingshuset. Naboomradet Ranheimsvegen 10 benyttestil undervisning. Tomtenei vest benyttes
blant annet til bilforretning/ verksted. Tomten har jevnt fall mot nord. | gt ligger Rotvolls sammenhengende
kulturlandskap. | mellom disse to omrédene ligger Ladeforbindelsen nedsenket.

Grunnforhold

Omradet ligger ikkei dler nag kvikkleresone. Aktsomhetskart for forurenset grunn viser forurenset grunn
flere steder ved siden av planomradet. Forurensingstilstand pa omradet méa derfor kartlegges. Omradet er
noe fylt opp. Da fundamentering pa fyllmasser ofte medfarer setningsskader, ma det gjares en geoteknisk
vurdering av progektet som dokumenterer gjennomferbarheten i forhold til antall etager og plassering i
heyde og plan. Det er ikke registrert automatisk fredede kulturminner i omrédet.

Naturforhold
Det er ikke registrert verneverdige naturomrader eller omrade for vilt/biologisk mangfold i planomradet,

men omradet ligger inntil kulturlandskapet pa Rotvoll. Ved utformingen av anlegget ma det derfor tas
hensyn til nagrheten til kulturlandskapet. Kulturlandskap er dessuten et viktig viltomréde.

Rekreagon
Det er ikke registrert at omradet benyttes av barn og unge éler til rekreagon.

Infrastruktur
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Planomradet far adkomst fra Leangen ale viaen fellesavkjarsdl, som er delvis opparbeidet. Leangen dlé
gir tilknytning til Ladeforbindesen og til Ranheimsvegen.

Naboeiendommenei sar, Leangen dlé 6 med Bilcentrum og Leangen alé 8 med bl.a. Vianor, har ogsa
adkomgt via Leangen dlé.

L adeforbindelsen mellom rundkjaringen ved IKEA og det signdregulerte krysset med Leangen dlé e
avkjarsdSfri. Det er to signdregulerte kryss og et vikepliktregulert kryss pa strekningen. Ladeforbindelsen
ligger i dyp skjaaing med sammenhengende voller pa vestsiden. Det er gang- og sykkelveg langs estsiden
av Ladeforbinde sen. Ladeforbindelsen har ca 15 000 kjt/degn og har avviklingsproblemer i
ettermiddagsrushet.

Det g& en overvanndedning over eiendommen som ma flyttes ved utbygging. Planomradet ligger innenfor
konsesonsomrade for fjernvarme.

Planpr osess

Samrad og medvirkningsprosess

Igangsatt regulering ble kunngjort i Adresseavisen 7.2.2007. Beragrte grunneiere ble vardet om
planoppstart 02.02.2007. Oppstartsmgte med byplankontoret er avholdt 13.2.2007. Samradsmete ble
holdt 26.4.2007. Underveisi planarbeidet ble det klart a det var behov for & bedre innkjaringsforholdene
pa adkomstvegen, og det ble sendt ut et varsel om det til heringsparter og berarte grunneiere 10.07.2007.

Innspill til planfordaget far farstegangs behandling

Innspill fra oppstart og samrad

Det ble bedt om miljegteknisk andyse ved funn av forurenset grunn under byggearbeider. Sty fraveg og
jernbane ble bedt ivaretatt. Det ble opplyst at det ikke er registrert autometisk fredede kulturminner. Det
fremkom behov for utvidelse av jernbanen til dobbeltspor. Landskapsanayse som viser forholdet til
Rotvollandskapet ble etterspurt. Direkteatkomst fra Ladeforbindelsen ble fraradet. Grentbeltet mot
Ladeforbindelsen ble bedt avklart. Max tillait kotehayde ble anbefalt satt i forhold til en landskapsandyse.
Tiltaket ble antait ikke kreve KU. Geoteknisk utredning ble etterspurt. Det fremkom behov for flytting av
L eangenbekkens kulvert.

Hvordan innspillene ble ivarettt

Saken er supplert med utredninger for dle de pdpekte forholdene, som er tilstrekkelig for vurdering av
tiltaket. Etter at trafikkvurderingen foreld, ble direkteavkjarsd til Ladeforbindelsen tait ut av planen. Det er
avholdt flere mater om hvordan Leangbekkens kulvert skal ivaretas, og det er kommet til enighet omen
lesning med &legge om kulverten. Det er krav i bestemmelsene om at ny kulvert ska sikres oppabeidet i
samsvar med plan godkjent av kommunen far rammetillatelse kan gis. Betemmel sene er dlers supplert
med krav og faringer som skd ivareta landskapstilpasningen og en tilfredstillende utforming av omrédet.

Farstegangs behandling

Planlagt terrengbehandling, bygningsplassering og omlegging av Ladebekkens kulvert ble vurdert & vagre
akseptabel . Ut fralandskapshensyn ble det bebudet innarbeidet krav i bestemmelsene om at bygget far en
differensert hayde i det nordestre hjernet, far duttbehandling. Det ble etterspurt en redegjarelse i forhold
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til & sikre snarveg for myke trafikanter fra Ranheimsvegen, far duttbehandlig.

Ved delegagonssak FBR DF 1255/08, datert 21.04.2008, ble fordag til reguleringsplan med
bestemmelser vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn og sendt paharing i 30 dager.

Ved annonse i Adresseavisen 24.04.2008 ble saken kunngjort utlagt til offentlig ettersyn. Ved brev av
23.04.2008 saken sendt pa haring og til grunneiere og berarte parter. Haringsfrist var satt til 26.05.2008.

Haringsuttale ser og merknader ved offentlig ettersyn

Fylkesmannen i Ser-Trandelag, brev av 27.05.2008

Det pdpekes at planen er i strid med grennstrukturen i kommuneplanens aredldel og a grennstrukturen er
viktig for ssmmenhengen i det verdifulle kulturlandskapet i omradet Lade- Leangen Rotvoll.
Fylkesmannen mener reguleringsplanen bar endres dik a grannstrukturen sikresi trad med
kommuneplanens arealdel og dik at kulturlandskapet ivaretas pa en bedre méte enn det som fremkommer
av landskapsvurderinga. Fylkesmannen dtiller ingen vilkér for egengodkjenning.

Kommentar

Grennstrukturen langs Haakon VII's gate er i kommuneplanens aredldel vist med bredde 20- 35 meter. |
planfordaget fored as arealet redusart og vist som annet vegareal med jevn bredde 17m.

Nederste del av skraninga mot jernbanen vil bli gjort hayere ved oppfylling. Draget blir ved det en
forlengelse av den grenne skraninga pa estsiden av Radmannbygget. Det vil gi et ensartet grent bilde sett
fra vegen og gangvegen. Toppen av skréninga forbi den nye bebyggesen vil bli utformet som en vall, dik at
vikningen av bygget reduseres. Krav i bessemmelsene ska skre at bygget blir avtrappet i hayden, dik at
virkningen reduseres. Det planlegges en oppgradering av grentomradet med opprydding, planering og mer
massv beplanting som styrker det granne preget. Krav om opprusting er innarbeidet i besemmel sene.
Jernbanen ligger som en barriere nord for byggeomrédet og siledes er med pa a forstyrre bildet av
overgangen mellom virksomshetsomradet og Rotvoll-landskapet. Virkningen av ny bygging vil av den grunn
reduseres.

Grantdraget er ikke tenkt & ha noe funkgon som rekreagonsomréde. Det har ingen spesiell funkgion for
dyreliv dler vegetagon. Det er derfor ikke naturlig & sikre grantdraget til friomréde. Haakon VII's gate
med den granne skréninga gir en klar overgang mellom kulturlandskapet og byggeomradet og det er
naturlig at det grenne overgangsomradet reguleres som del av vegaredet, til annet vegared.

| forhold til a det er forutsatt intensiv negingsutvikling og hay utnyttelse i omrédet, er det positivt at aredet
blir gerst mulig. Raddmannen mener landskapsvirkninga blir akseptabel og fored& at byggeomrédet med
byggegrenser opprettholdes som tidligere fored&t.

Merknad fra Ser-Trendelag fylkeskommune, brev av 14.05.2008

Det visestil at det ikke er registrert automatisk fredede kulturminner innen omradet. Det vurderes & vege
liten rigko for & planen vil kommei konflikt med dike kulturminner. Det minnes om den generelle
aktsomhetsplikten etter 88 i kulturminneloven. Fylkeskommunen dtiller ingen vilkar for egengodkjenning.
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Jerbaneverket, brev av 09.06.2008
De padpeker at parkeringsarealet pa jernbaneverkets eiendom ma dreneres mot bygningen og at
jernbaneomradet strekker seg minimum 19 m ut fra negmeste spors midtlinje.

Kommentar
Det innarbeides krav i bestemmel sene om at parkeringsaredet ska dreneres mot bygningen, og ikke mot
jernbanen. Formd sgrensen mellom jernbaneomradet og byggeomradet ligger 19 meter frajernbanesporet.

Politiet, brev av 22.05.2008

Det visestil at det er avviklingsproblemer i Leangen dlé og Hagkon VII' gatel Ladeforbindeseni rushtid.
Det foredas a vurdere en forlengelse av flettefdltet i Hagkon VII' gate, fram til avkjering til

Innherredsvegen mot sentrum. Politiet gjar oppmerksom pa at det er et stort parkeringspressi omradet, fra
nealiggende bedrifter og HIST, og at det derfor er innfart parkering forbudt i Leangen allé og andre veger i
omradet. De antar derfor at det kan medfaere press pa parkeringen i planomradet.

Kommentar

Nar Bromstadvegens forlengelse kommer vil avviklingsproblemene bli mindre, og forlengelse av flettefeltet
blir unedvendig. Bromstadvegens forlengelse vil komme som ddl av utbyggingaav E6 Trondheim- Stjerdal.
Det vurderes ikke ngdvendig a kreve flettefeltet for den korte tida det er til E6 stér ferdig. Parkeringsaredl
Fa2 reguleres felles for byggeomrédet i planen og Ranheimsvegen 10 (Radmanbygget). Fa2 vil kunne bidra
til & bedre parkeringsproblemer.

Trondheim Energi, brev av 29.04.2008
Det bes om at det reguleres plass for en nettstagon (transformator) og at den etableres og spenningssettes
far innflytting. Det opplyses a Trondheim Energi ska godkjenne plassering.

Kommentar
Nettstagon er innarbeidet i planen, i sarvestre hjarnet av byggetomtaog i samréd med Trondheim Energi.

Internt

Det anbefaes at kommuneplanens aredldd fagesi denne reguleringen, av hensyn til vernehensyn for det
verdifulle kulturlandskapet pa Rotvoll. Det bes om a bebyggelsen trekkes lenger inn dik at buffersonen
mellom kulturlandskap og bebyggelse far god bredde og at buffersonen beplantes ytterligere.

Kommentar
Landskapsvirkninga vurderes & bli akseptabel, selv om ikke grennstrukturen opprettholdes som vigt i
kommuneplanens aredldel og kommunedel planen.

Kommentar til farstegangsbehandlinga

Omrédet vil ikketde a hele bygget far maks hgyde som angittpa plankartet. Landskapsmessig bar salig
det nordestre hjernet av bygget ikke vaaei full hgyde. Det innarbeides derfor krav i bestemmelsene om
avtrapping av bygget. Det er fremlagt avtde, som skrer myke trafikanter rett til ferdsel over
Ranheimsvegen 10. For avrig er bestemmel sene jugtert etter farstegangs behandling, dik at intengonenei
progektet blir oppfylt.
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Beskrivelse av reguleringsfor slaget

Planlagt arealbruk

Eiendommen fored s regulert til kombinert formd forretning/ kontor/ verksted/ produks onsvirksomhet/
lager/ bevertning. Det anskes ogsa a leggetil rette for etablering av treningssenter her. Reguleringsplanen
skd dlersleggetil rette for en hensktamessg fradding i forhold til jernbaneared, vegared og
Ranheimsveien 10.

Planlagt bebyggese

Ny bebyggelse orienteres som bygget i Ranheimsveien 10 (' Radmannbygget' ). Planomradets byggegrense
mot vest er fored it |agt tilsvarende fasadeliv for Ranheimveien 10. Voll Arkitekter har utarbeidet et fordag
til progekt pa tomta hvor det leggestil rette for bilforretning/verksted/brukshilhal med tre etager kontor
over, samt etablering av etablering av parkeringskjeller. En vurderer aleggetil rette for andre funkgoner i
en av kontoretagene, som for eksempe treningssenter eler bilrekvisitautsalg. Progektet vil faen
utnyttingsgrad i tréd med kommunede planen; TU=160%.

Parkering

I henhold til kommunedd plan for Lade, Leangen og Rotvoll ska parkeringsnormen for sentrale bydeler
benyttes her. For bruktbilhall pa 2250kvm, hilforretning pa 4350 kvm og kontorer pa 8250 kvm blir

kravet til antall parkeringsplasser heholdsvis 45, 87 og 83, til sammen 215 plasser. | det konkrete
prosektet legges det opp til 158 plasser i kjeller og 202 plasser pa bakken, til sammen 360 p-plasser.
Overskuddet av parkeringsplasser i forhold til normen har sin &rsak i behov for lager- og oppstillingsplasser
for biler ved bruk av bygningen til bilforretning.

Infrastruktur

Gaende og syklende vil fa adkomst fra Leangen dllé, via eksisterende gang- og sykkelvegnett og planens
felles adkomstveg. Naameste kollektivknutepunkt for tog blir Leangen stagon. Naameste holdeplasser for
buss blir ved Leangen travbane. Planomradet kan nds via eksisterende gang-sykkel vegnett.

Planomradet far biladkomst fra Leangen dlé, via planens felles adkomstveg.

L eangen dle har maks hgyde 3,70m i undergang under Merdkerbanen. Det er ikke til vesentlig hinder for
kunder, men innebegrer a vareleveranser med haye kjaretey ma komme via Innherredsveien. Det er
atkomst fra Ladeforbindel sen via sgnaregulert kryss med ramper til Innherredsveien og undergang under
gang- og sykkelveg med fri hayde 4,65 og rute via Gildheimkrysset og Ranheimsvegen til Leangen dlé. For
en bilforretning med leveranser med haye kjaretagy som kommer fra Omkjeringsvegen, er det denne ruta
som ma benyttes med dagens vegnett. Pa grunn av hgydebegrensinger i Leangen alé og muligheter for
bedre eksponering mot Ladeforbindelsen vurderte man i en tidlig fase av planarbeidet en direkte adkomst
fra L adeforbindelsen, men en har siden géit bort fra dette.

En har regigtrert a en senging av Leangen alé har vaat diskutert tidligere og a denne diskugonen kan
komme opp igjen ved etablering av Bromstadvegens forlengel se. Med rampe fra L adeforbindelsen vil
trafikk fraLade fravest, dvs haye transporter fra Nyhavna over Lade kunne benytte denne adkomsten.
Trangporter som kommer Omkjaringsvegen vil kunne snu i rundkjaringaved AGA og komme inn denne
rampen. Alternativ via Sgndregulert kryss.
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Avfdlshéndtering

Det er fremlagt en avfalshandteringsplan som konkluderer med a bunntemte kontainere egner seg best for
planlagt virksomhet. Sgppelsug er ogsa vurdert, men det er bare en liten del av det totale avfalet som er
aktuelt for en sappe sugordning. Det vurderes a vaare akseptabelt med bunntemte kontainere i et omrédet
hvor det i hovedsak ikke ska vare barn.

Konsekvenser av reguleringfordaget, avhgtende tiltak

Planlagt giennomfaring
Det planlegges etappevis utbygging med kun et bilanlegg i farste omgang, ev. med en etage over.
Byggestart avventer ferdigbehandling av reguleringsplanen. Overvannskulverten vil bli omsekt og flyttet far

bygging Sarter.

KU
Etter forskriften er det ikke ngdvendig & utarbeide KU for dette tiltaket. Tiltaket er dessuten alerede
utredet pa kommunedel planniva.

Stoy
Ved progektering av bebyggelsen skal det innarbel des nedvendige tiltak mot stay, blant annet
fasade solering, | samsvar med gjeldende forskrifter.

Grunnforhold
Det skresved krav i bestemmel sene at geoteknikken og eventuelle forurenainger i grunnen blir ivaretatt i
byggesaken.

Landskap

L adeforbindelsen ligger som et viktig landskapsskille mellom naaingsbebyggel sen pa LeangenvTunga og det
verdifulle kulturlandskapet pa Rotvoll. Vegen er lagt tungt i terrenget pa delstrekningen mellom E6
(Innherredsvegen) og Lade. De lange skjaaingsskraningene gjer at vegen avgrenses av grenne arealer
langs begge sider. Dette bidrar til aforsterke vegen som landskapsskille, og gjer at de vegfarende opplever
at de ferdes giennom et sammenhengende grentomrade. Dette pa tross av den visudt sett noksa kaotiske
nagringsbebyggel sen pa vestsiden.

| kommunede planens hovedma settinger er det framholdt at det historiske kulturlandskapene pa Rotvoll
ska styrkes gjennom nye akser av grennstruktur som gar gst-vest og nord-sar. | sistnevnte akse inngdr
blant annet omradet langs vestsiden av Ladeforbindelsen. Avgrensingen av denne grennstrukturen mot vest
er bevisst lagt dik at vestre vegskjaging langs L adeforbindelsen og et mindre omréde oppe péa flaten skal
danne en grenn korridor nord-sar. Dette grentbeltet skal bidratil & skjerme det nagondt verdifulle
kulturlandskapet pa Rotvoll mot visudt forstyrrende bebyggelse dler annen stedsfremmed arealbruk.
Omradet er derfor definert som ” Spesielt bevaringsverdig kulturlandskap og kulturmiljg’.

Planomradet grenser til Ladeforbindelsens vestside og mot Merakerbanen i nord. Tomta bereres av det
ovenfor omtalte grentbeltet, og legger begrensninger pa hvilke deler av tomta som kan bebygges. For
landskapshildet er det viktig at den granne skraningen/grennkorridoren langs Ladeforbindelsens vestside
ikke punkteres av ny stedsfremmed arealbruk.
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| reguleringsplanen tillates bebyggel sen plassart neamere Ladeforbinde sen enn kommunedd plaren gir rom
for. Ladeforbindelsens sideterreng mot elendommen Ranheimsvegen 10 ber viderefaresi samme bredde
og med samme profil i forhold til vegens kjarebane ogsa langs planomrédet. Dette fordi de utstikkende
parkeringsplassene ved Ranheimsvegen 10 er landskapsmessig uhddige og bryter denne helheten. Dette
betyr igjen at terrenget bar bygges opp og restaureres dik a det etableres en voll forbi planomradet som
samsvarer med profilet lenger sar. Vollen/ greannkorridoren tilses med gras og det plantes grupper med
vintergrenn og lauvfdlende trevegetagon.

Dei illustrasjonsplanen viste parkeringsplasser helt sarest i planomrédet kan ikke anbefa es godkjent.
Tiltakshaver e inneforstéit med at plasseneikke vil bli godkjent.

Vann og avigp

Vannbehov ved full utbygging kan Ieses ved tilknytning til ekssterende private V150 ved adkomsten.
Dersom betydelige deler av bygget ska sprinkles, ma vannbehovet vurderes neamere. Avtale med eer ma
inngds. Med vanlig virksomhet i lokalene, som regulert, kan avigpet tilknyttes eksisterende private SP160
ved adkomsten. Hayde privat spillvanndedning er cakote 31,0. Ledningshayden ma kontrolleres ved sart
detdjplaniegging. Evt. kjdler(e) kanh medfare behov for pumping. Avtae med ledningseier mainngas.

Overvann kan tilknyttes offentlig 01600 ved kum nord for bygget. Denne ledningen ligger veldig dypt, ca
h=23,0. Nedfering i kum ma gjeres kontrollert etter anvisning av Trondheim kommune.

Det er planlagt bebyggd se over ekasterende overvanndedning. Den ligger imidlertid veldig dypt fordi det
er enigjienlagt bekk. Derfor bar ledningen legges om. Det er nedfdlt rekkefa gebestemmel se om flytting av
kulverten far bygging. Dette kan l@ses ved at 01600 legges om i en lengde av ca 100m. Kostnad
omlegging stipulerestil cakr 25 - 30.000 pr. meter. Det forutsettes at massene er av en dik beskaffenhet
at sikker graving kan giennomfaeres. Dette ma vurderes av geotekniker.

Utvidelse av adkomden til Leangen dlé

Adkomstvegen er planlagt 6 m bred, noe som bar vage tilfredsstillende s8lv med mange store kjaretoy.
Overbygningstykkelsen for adkomstvegen er gkt med 12 cmi forhold til vegnorrmadenes krav, for divareta
stor andel tungtrafikk, total overbygningstykkelse veg = 90 cm. Turproduksionen beregnes a bli 1600 turer

pr. dagn.

Radmannens vurdering og anbefaling

Fordag til reguleringsplan med bestemmelser vurderes & ha en akseptabel utforming, i forhold til omradets
beliggenhet i nasheten av landskapet pa Rotvall. Awviket fra kommuneplanens aredldel/

kommunedel planen, ved a bredden pa grennstrukturen blir redusert, vurderes & vaare akseptabel.

L andskapsvirkninga vurderes & bli tilfredstillende dlikeve.
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Trondhem kommune

Reguleringsfordaget er tilsirekkelig grunngitt og dokumentert, er forevrig utfert i samsvar med gjeldende
lov- og forskriftsverk og sentrale planer og retningdinjer, med kommunens overordnede planer og mal for
byutviklingen. Planen og bestemmelser er utarbeidet i henhold til kommunens retningdinjer for
planfremdtilling.

Rédmannen anbefaer a fordag til reguleringsplan med bestemme ser for Rotvoll nedre, gnr.16, bnr.1, del
av elendommen ved Leangen dlé, vedtas.

R&dmannen i Trondheim, 01.07.2008

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef

Vedlegg

Saksvedlegg 11 Reguleringskart. datert 24.09.2007, sist endret 12.06.2008
Saksvedlegg 2: Reguleringshestemmel ser, st endret 02.07.2008
Orienteringsvedlegg 1. Oversktskart

Orienteringsvedlegg 2: [llustrag onsplan

Orienteringsvedlegg 3: 3D- illustragoner

Orienteringsvedlegg 4 lllustrag oner

Orienteringsvedlegg 5: Landskapsvurdering

Utrykt orienteringsvedlegg:  Sakens gvrige dokumenter

En andd pa XXX er ment brukt til verksted, lager- og sdgsared.

utforming og lokalisering av parkeringsanlegq

universell utforming, tilrettelagt parkering med tilfredsstillende atkomst til inngang
Uteopphold

privat/felles uteopphol dsareal:

krav til utomhusplan og oppar beidel sestidspunkt (rekkefal gebestemmel se
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