Trondhem kommune

Saksframlegg

E6 TRONDHEIM-STIXIRDAL, FROSTAVEIEN 3

ENDRING AV REGULERINGSPLAN FOR MIDLERTIDIG PLASSERING AV HUS
SLUTTBEHANDLING

Arkivsaksr.: 08/10159

Sakshehandler: Hakon Haugan

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan med bestemmelser for del av Frostavegen 3 (411/249) og del av vegared
(229/411, 113) som vist pakart i maestokk 1:1000, merket Trondheim kommune, utarbeidet og fremmet
av Statens Vegvesen i samarbeld med Trondheim kommune. Plankartet er datert 06.05.2008.
Bestemmelsene er Sist datert 06.05.08.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven 28-1 nr. 1.
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Sammendrag
Endringsplan for deler av eiendommen Frostavegen 3 og vegared ble vedtatt av bystyret i mete 30.08.07.

| forbindelse med progekteringen av vegprogeket har Statens Vegvesen kommet frem til at den
opprinndige tidsplanen ikke er god nok. Anleggsperiodens andag for Mdlenbergomrédet var i
utgangspunktet satt til ca. 2 a regnet framedio 2008. Ved seinere beregninger er denne perioden andatt til
ca 4 &. Samtidig er oppstarten av hele progektet blitt forskjevet frami tid (ikke vedtak i Stortinget per
dato) dik at oppstart i omradet tidligst kan bli begynnelsen av 2009, og flytting av husenei

Mgl lenbergomrédet kan tidligst skjei januar 2010. Den midlertidige lagringsperioden vil varei ca4 & og
seinest til medio 2014.

Det er derfor et enske om a reguleringshestemmelenes § 4 Kombinerte formd, andre avsnitt blir endret til
avagei samsvar med de nye forutseningene.

Bakgrunn

Bakgrunn og hensikt med planen

Reguleringsplan med bestemmel ser for deler av elendommen Frostavegen 3 og deler av tilstetende
vegared, midlertidig regulering, ble vedtatt av bystyret 30.08.07. Planfordaget ble fremmet av Statens
vegvesen | samarbeld med Trondheim kommune.

Planfordaget som na fremmes tar siktet pa & endre bestemmel sen vedrerende varigheten av den
midlertidige reguleringen.

| forbindelsen med progekteringen av vegprogektet har Statens Vegvesen kommet fram til at den
opprinnligetidsplanen ikke er god nok. Anleggsperiodens andag for Mdllenbegomrédet ver i
utgangspunktet satt til ca. 2 & regnet framedio 2008. Ved seinere beregninger er denne perioden and &t til
ca 4 &. Samtidig er oppstarten av hele progektet blitt forskjevet framii tid (ikke vedtak i Stortinget per
dato) dik a oppstart i omrédet tidligst kan bli primo 2009, og flytting av husene i Mdllenbegomradet kan
tidligst skjei januar 2010. Den midlertidige lagringsperioden vil varei ca. 4 & og ssinest til medio 2014.

Det er sdedes et anske a reguleringshestemmel senes § 4 Kombinerte formd, andre avanitt blir endret til &
vagei samsvar med de nye forutsetningene. Det aktuelle avanittet i bestemmel sene fored&s endret il
fdgende:

"Omréde MT1 tillatesi en periode pa ca 4 & som lagringsplass for de verneverdige bolighusenei
Mdllenbergomradet som maflyttesi forbindelse med bygging av betongtunne for ny E6-g<t.

L agringsperioden ska seinest vagre avd uttet medio 2014. Nar lagringsperioden er omme vil den
midlertidige reguleringsendringen med bestemmelser opphere.”

Planstatus

Tidligere reguleringsplan med bestemmel ser som ogsa omfattet Frostavegen 3, kvartd D, ble vedtatt
29.03.90. Denne planen forutsaite at kvartd D var blandingsregulert til " Boliger, forretninger/kontor og
amennyttig formd” . Det var forutsatt at det kunne vagre boliger fra 2. etage og opp.
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Reguleringsplan m/bestemmel ser vedtatt 30.08.07 godkjente en midlertidig plassering av verneverdige
bolighusi en periode pa ca 2 &. Denne planen forutsatte at n&r den midlertidige lagringsperioden var omme
skulletidligere plan trei kraft.

| gjeldende kommuneplans arealdel 2007-2018, vedtatt av bystyret 27.09.07, er det aktuelle omradet
regulert til " eksisterende bybebygge s

Planomr &det, eksisterende forhold

Det aktuelle planomradet ligger innenfor kvartal D i gjeldende plan, kvartaet (Frostaveien 3) begrenset av
Adak Bolts gate, Frostaveien, nabogrensen mot Frostaveien 1 (gnr 411 bnr 70) og Gamle Kongevel.
Ekssterende bebyggel se er lokalisert langs nebogrensen mot Frostaveien 1 og langs Gamle Kongevei til ca
20 meter frakrysset mot Adak Balts gate. Den ubebygde del av eiendommen er for det meste nyttet til
parkering (ca 49 plasser) for den virksomheten som er lokdisert i eksisterende bebyggelse pa
elendommen. | midten av gardsplassen er der et oppheayd aredl som er gresskledt. Utearedlet er inngjerdet.

Gatene rundt kvartalet har soneparkeringplasser, parkeringsplassene mellom Frostaveien 1 og 3 er delvis
soneparkeringsplasser og parkeringsplasser forbeholdt Frostaveien 1.

Planpr osess

Kunngjering om igangsait planarbeid ble annonsert ved kunngjering i Adresseavisen 27.03.08. | brev av
26.03.08 ble haringsinstanser, grunneier, naboer og gjenboere samt interesseorgani sag onen for beboere
som ma flytte fra bolighus som ma lagres, vardet.

Innspill til planfordaget far farste gangs behandling
Det er ikke kommet tilbakeme ding fra andre enn fra Fylkesmannen, (brev av 25.04.08) som uttaer at han
har ingen merknader til endringsfordaget.

Farste gangs behandling
Det aktuelle planfordaget ble i delegagonsvedtak NR: FBR DF 836/08 vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn i
30 dager, samtidig som det ble sendt pa haring. Det visestil utrykt orienteringsvedlegg 4.

Heringsuttalelser og merknader
Innen uttal el sesfristen den 16.06.08 er det kommet uttalelse fra Fylkesmannen og fylkeskommunen som
ikke har noe & bemerketil fordaget, og de dtiller heller ingen vilkar for egengodkjenning.

Fra Advokatfirmaet Tapper & Co pavegne av eier av Frostavegen 3, LibraASforeligger det merknad til
planfordaget.

Sammendrag av merknaden:

Det pekes paa LibraAS har samarbeidet med vegvesenet om lagringsprosektet pa grunn tilherende
Frostavegen 3. Samarbeidet har nd stoppet opp fordi partene ikke har blitt enige om uleieverdien av
aredet. Det hevdes a né&r partene ikke er blitt enige om hvilken leie vegvesenet skal betae for aredet,
innebagrer det samtidig en betyddig risko for at Libra AS ikke vil motta tilfreddtillende gkonomisk
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kompensasion for tomteavstael sen.

Frostavegen 3 er regulert til boligformd. Det er sekt om rammetillatelse for oppfering av boliger i henhold
til den tidligere reguleringsplanen. Denne tillatelsen forventes & fordligge i |apet av sommeren.

Forsinkelse i vegvesenets anleggsplaner innebaarer a eiendommen blir bandlagt i en vesentlig lenger
periode enn opprinnelig planlagt. | dette tidsrommet | gper det kapitalkostnader knyttet til ervervs- og
prog ekteringskostnader som alerede er pdgpt for Libra AS. Etter de forventninger vegvesenet s langt
her gitt uttrykk for, tyder det paat grunneier ikke vil motta tilfredstillende gkonomisk kompensasjon for
aredavstéelsen.

Libra AS er pa denne bakgrunn av den oppfatning at fordaget til forlengelse av bandleggingsperioden
representerer et urimelig inngrep overfor grunneieren. Det gripeinn i utevelsen av eiendomsretten i en sa
lang periode som det aktudle planfordaget legger opp til, er etter Libra ASs syn et urimdlig inngrep overfor
eleren av Frostavegen 3. Det fordigger dlerede en gyldig reguleringsplan for elendommen og grunneaier
hevder & hainnrettet seg i henhold til denne. Det skal da foreligge sterke offentlige hensyn som tder for &
gripe inn og bandlegge disponeringen av eiendommen i strid med den opprinnlige planen.

LibraAS er av den oppfatning a vegvesenet bar skrinlegge planene om atavare pa de gamle husene som
ma fiernes som fage av vegbyggingen under Mdllenberg.

Dersom planen ska giennomfares, bar husene plasseres pa et sted som skaper mingt mulig vansker for den
som berares. Husene kan og bar plasseres pa en lagringstomt som er regulert til noe annet enn
boligbygging. LibraAS foredar a husene kan plasseres pa gammel veggrunn langs Buranbanen (Gml.
Kongeveg) somi dag brukestil sykkelsti. Stien kan bevares, eventuelt legges inn pa aredlet rundt
Buranbanen.

Det konkluderes med fagende:

" Utvidelsen av den midlertidige reguleringsplanen medferes a inngrep fremstér som urimelig og til stor
belastning for grunneieren. Statens VVegvesen ber derfor som falge av den oppstétte forsinkelsen vurdere &
droppe planene om midlertidig lagring av husene pa Mdlenberg. Statens VVegvesen ber dessuten utrede
hvilke dternative lagringsmuligheter som finnes for husene.”

Kommentarer:

Kommunen skd ikke ta noe tilling til at samarbeidet, som det hevdes, mellom vegvesenet og LibraAS er
stoppet opp fordi partene ikke har klart & bli enige om utleieverdien av aredet som forutsettes midleridig
tait i bruk til lagring av verneverdige bygninger.

Det arbeides med & fa sendt inn rammesgknad for utbygging etter tidligere reguleringsplan. Kompletteringer
bebudes sendt inn til byggesakskontoret i juli/august d.& | forebindelse med bygging av parkeringskjeller i
Frostavegen i forbindelse med utbyggingen i Frostavegen 3 uttder Statens Vegvesen (SVV) i brev av
27.03.08:

"Bruk av det omszkte omradet inngdr i SVV sin plan for giennomfaring av progektet E6 Trondheim —
Sijerdd. Frostavegen 3 er regulert til mellombels bruk for mellomlagring av hus som skd flyttast fra
Mdlenberg. At aredet er tilgjengeleg for SVV il rett tid er kritisk for gjennomfaringa av vegprog ektet.
SVV er kjent med at det planlegges ein parkeringskjellar patomta. Parkeringanlegget er ikkje naudsynt for
SVV sn bruk av arealet. Om det skal byggast eit garageanlegg ma det skje etter avtale med SVV og
avtden mai tilstrekkeleg grad garantere at bygget er ferdigdtilt til rett tid. Avtdlen maog gie SVV rett til &
gjere naudsynte tiltak dik at arealet kan bli tatt i bruk av SVV i samsvar med faresetnadane §av om det
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oppstar forsenkingar i garagebygginga Forhandlingar er innleia med byggherren, men inntil desse
forhandlingane er duttfart i ein avtae kan ikke SVV akseptere at anlegget blir sait i gang.

Under faresetnad av a parkeringanlegget er ferdigdtilt til en fastsatt dato er §ave tiltaket ikke til hinder for
giennomfaring av SVV sitt progekt. SVV makunnetiltre aredet seinast 1. april 2009 utan hindringar og
Klar til bruk etter reguleringsplanen sitt formdl. Det er og viktig for SVV afaavklart om det blir satt i gang
bygging av parkeringskjellaren. Tilbakemelding om dette ma skje seinast 1. september 2008.

SVV tar forbehold om Stortinget Sitt endel ege oppstart- og bevilgningsvedtak og om det eventudt vil
kunne skje endringer i framdriftsplanen.”

A skrinlegge planen om &ta vare pa de gamle husene, som midlertidig mé flyttes og lagres som fdge av
vegbyggingen under Mdllenberg, er helt utdukket. De aktudle husene er tidligere verneregulert.

Alternativ plassering av husene ble tatt opp i den forrige reguleringsssaken, vedtatt 30.08.07. Det ble ogsa
her pekt palagring av de aktuelle husene i Gml. Kongeveg langs Buranbanen. Som kommentar til dette og
annen dternativ plassering ble det i saken uttat fagende:

" Det har helt sSiden at det ble avklart (varen 2006) a det ble nadvendig a flytte husene midlertidig, vaat
arbeidet med mulige lesninger /omréder for plassaring av husene. Det har vaat flere mater mellom Statens
Vegvesen og Trondheim kommune, og Vianova har bistétt med uttegning av mange varianter av
husplassering. Ogsa Strandvegparken og Buranbanen har vaat diskutert, men disse dternativene er forlatt
etter tilbakemeldinger fra kommunen og omgivelsene dlers. Alternativene for avrig er i randkanter av

veger, en plassering som gir problemer i forhold til skkerhet forbundet med et godt tilsyn med boligene i
hensettingsperioden. Dette er aspekter som har vaat vektlagt hayt av beboerutvalget som representerer de
boligene som ma flyttes midlertidig. Dette er et viktig moment for & sikre de verneverdige husene pa en best
mulig méte i hensettingsperioden. Frostavegen 3 med tilherende offentlig veggrunn tilrettelegger for en god
méte divareta dike forhold p&”

Det fremkommer i SVVshbrev av 27.03.08 at klargjering av den aktuelle tomten til rett tid vil vaare kritisk

for gjennomfering av vegprogektet. Dette betyr etter rédmannens mening a det foreligger sterke offentlige
hensyn som taler for & gripe inn og bandlegge diponeringen av éendommen i en midlertidig fase,

Beskrivelse av planfordag

Panfordaget er avgrenset mot fasade av eksisterende bygninger mot @st og nord, langs sendre (delvis)
fortaudinje av Frostaveien, og langs estre fortaudinje av Adak Bolts vel. Fire meter av Adak Bolts vei malt
fra estre fortaudinje oppretthol des som vegareal, mens den evrige del av denne veien inngdr i kombinert
formd som midlertidig trafikkomrade (midlertidig plassering av verneverdige hus som méaflyttes). Tidligere
regulert blandet formd som inngdr i fordiggende plan reguleres som kombinert formd som tidligere, og i
tillegg midlertidig trafikkomrade; midlertidig plassering av verneverdige hus som ma flyttes.

| den vestre delen av det aktuell aredet anlegges 21 parkeringsplasser og plass for sgppel containere.
Ded av Adak Bolts gate som forutsettes innsnevret til 4 meter vurderes ytteligere innsnevret for kun

gangpassagie.

[llustrasjonsplan, orienteringsvedlegg 2, viser plassering av hus om ma flyttes. Denne planen viser ogsato
bygninger plassert pa Trondheim kommunes eiendom, hvor en av bydrifts rodestasjoner er lokalisert. Det
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pagar forhandlinger mellom vegvesenet og kommunen om betingelsene for denne plasseringen.

Konsekvenser av planfordaget

Arealbruk

Godkjenning av fordiggende planfordag med bestemmelser gir midlertidig rettighet for & kunne plassere
bolighus som mé flyttes fra M dlenberg-omradet i forbindelse med bygging av ny E6-e<t. Gjeldende plan
for omrédet, reguleringsplan vedtatt i 1990, kan sdedes ikke gjennomfares for Frostaveien 3i denne
midlertidige perioden.

Trafikk

| forbindelse med flyttingen av de aktuelle bolighusene fra Mdllenberg-omrédet til Frostaveien 3 er det et
krav om a det ma utarbeides en trafikkavviklingsplan for omrédet. Denne planen ska utarbeidesii
forbindel se med byggesaken vedrarende husflyttingen og vaae en del av denne. Det er utarbeidet egen
bestemmel se vedrarende utarbeidelse av trafikkavviklingsplanen. Dessuten skal det i fage bestemmelsene
godkjennes trafikkplan for omradet, gjeldende for lagringsperioden av bolighusene.

Milig

Den foredéite endringsplanen antas ikke & ha vesentlige negative miljekonsekvenser. Na legges det
riktignok opp til at noen av husene som skd flyttes kommer naamere bebyggelsen i pa estsiden av Asak
Bolts gate, (gnr. 411 bnr. 72 og gnr. 411 bnr. 84), enn det som er foreskrevet i gjeldende reguleringsplan.
Imidlertid tillater gjel dende plan bebyggel se med gesmsheyde 14 meter.

Det forutsettes at omradet hvor husene skal plasseres/lagres skal gjerdesinne, og omradet vil bli overvaket
med eget vakthold.

Vannforsyning i omradet
Pa kart datert 14.03.07 er vist eksisterende vannledninger i omradet. Dette viser at omradet er godit
dekket med hensyn til vannforsyning. Som saksvedlegg 3 er nevnte kart vedlagt.

Kostnader/planlagt gjennomfering av tiltaket

K ostnadene ved flytting av de aktuelle husene, rettighetene vedrerende plassering av husene pa ddler av
eiendommen Frostaveien 3, og andre forhold i forbindelse med plasseringen vil métte bagres av
vegprogektet E6 Trondheim — Stjerdal.

Den opprinndlige tidsplanen for anleggsperioden paca. 2 & vil ikke holde, og seinere beregninger for
denne perioden er andétt til omlag 4 &. Samtidig er oppstart for progektet skjovet frami tid, dik at
oppstart i omradet tidligst kan skje primo 2009. Bestemmel sene vedrgrende varigheten pa den midlertidige
lagringen er endret i tréd med de nye forutsetningene.

Dette vil medfare ulemper og utsettel ser for de utbyggingsplaner grunneier av Frostaveien 3 har. Samtidig
vil den midlertidige lagringsperioden medfare ulemper for eerne av de hus som ma flyttes.

Det forutsettes at vegutbygger og husaierg/rettighetshavere inngdr nadvendige avtaer om aktuelle forhold i
forbindelse med den midlertidige lagringen av husene som ma flyttes fra Mdlenberg-omrédet.
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Reguleringbestemmel ser
Det er utarbeidet egne bestemme ser for den fordiggende midlertidige reguleringsplanen. Nar denne
midlertidigheten er omme vil de midlertidige bestemme ser og plan opphere.

Vurdering og konklugon

Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert, og er utfert i samsvar med
gjeldende lov-og forskriftsverk og sentrae planer og retningdinjer, med kommunens overordnede planer
og md for byutvikling.

Planen er utarbeidet i henhold til kommunens retningdinjer for planfremstilling, og kan vedtas.

Ré&dmannen i Trondheim, 05.08.2008

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommuna direkter byplang ef
Vedlegg:

Saksvedlegg 1: Reguleringskart, 1:1000, datert 06.05.2008
Saksvedlegg 2: Reguleringsbestemme ser, datert 06.05.2008

Orienteringsvediegg 1: Oversiktskart 1:10.000

Orienteringsvedlegg 2: Illustragonsplan, datert 20.03.2007, (midlertidig husplassering)

Orienteringsvediegg 3: Kart datert 14.03.07 som viser vannforsyning i omradet

Orienteringsvedlegg 4: Kopi av gjeldende plan/bestemmel se fra 1990, og plan og bestemmel ser med
vedlegg vedtatt 30.08.07, (ikke trykt vediegg)

Orienetringsvedlegg 5: Kopi av annonsetekst, vardingsbrev og innkomne uttalelser, (ikke trykte

vedlegg)
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Arkiv nr. 08/10159

Frogtavegen 3, midlertidig plassering av hus som skd flyttes
Reguleringsbestemmel ser

Panen er datert : 06.05.2008
Dato for Ssterevigon av plankartet :

Dato for 9ste revigon av besemme sene : 06.05.2008
Dato for Bystyrets vedtak :

§1 AVGRENSNING OG FORMAL
Det regulerte omrédet er vist med regul eringsgrense pa plankart merket Trondheim kommune, og
utarbeidet og fremmet av Statens vegvesen, og datert 23.02.07.

Formd med planen er aleggetil rette for midlertidig plassering/lagring av verneverdige bolighusi
Ml lenbergomradet i forbindelse med bygging av betongtunnel for ny E6 —ast.

§2 REGULERINGSFORMAL
Omrédet reguleresttil:

- Offentlig trafikkomrader
kjareveg

parkering
fortau

- Kombinert formd — bolig/kontor/amennyttig forma
midlertidig trafikkomréde, midlertidig plassaring av verneverdige hus som ma flyttes

§3 OFFENTLIG TRAFIKKOMRADER
De regulerte trafikkomradene inngar som en del av tidligere regulerte trafikkomréder. Deler av disse
omrader reguleres som midlertidig brukt som lagringsplass for verneverdige bolighus.

§4 KOMBINERTE FORMAL
Bolig/forretning almennytting formal

Omrédet inngar som en del av aredet D i gjeldende plan, reguleringsplan for ” omrédet Buran begrenset av
Tautra gate, Innherredsveien, Adak Bolts gate og Gamle Kongevel” med bestemmel ser egengodkjent av
bystyret 29.03.1990. Nevnte plan med bestemmel ser forsutsetter fortsatt a gjelde.

Midlertidig trafikkomrade
MT 1 - midlertidig plassering av verneverdige hus som ma flyttes

Omradet MT1 tillatesi en periode paca. 4 & som lagringsplass for de verneverdige bolighusene i
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Mdllenbergomradet som ma flyttesi forbindelse med bygging av betongtunnd for ny E6-@st.
L agringsperioden skal seinest vaae avduttet medio 2014. Nar lagringsperioden er omme vil den
midlertidige reguleringsendringen med bestemmel ser opphere.

De bygninger som skd flyttes ma sikres godt under transporten til og fralagringsplass, dik at ingen
eksterigrdetdjer eller konstruktive deler skades eller adelegges. Takstein ma tas forsiktig ned for lagring,
og vindusrammer og darer tas ut. Demonterte bygningsdeler malagres tart og luftig. Under lagringstiden
ma bygningene sikres mot haaverk og andre adeleggelser ved hjelp av forsvarlig inngjerding. Det ma
legges presenninger over takene, og foran vindus-og derdpninger ma det skrues plater dersom vinduene og
darene ikke settes pa plassi lagringstiden.

85 REKKEFZLGEBESTEMMEL SER
Bygninger som skd flyttes ma fotodokumenteres far flyttingen etter retningdinjer datert desember 2003
utarbeidet av byantikvaren.

Det skd utarbeides og godkjennes trafikkavviklingsplan for omradet i forbindelse med
byggesaksbehandlingen av flytteprosessen. Politiet som ska godkjenne denne planen dras med i
planleggingen satidlig som mulig.

Samtidig skal det utarbeides en trafikkplan for omradet for den midlertidige perioden. Denne planen sakes
godkjent samtidig med byggesaksbehandlingen for flytting av de aktudle husene.

Byggesaksbehandlingen av flyttingen av husene ma ogsata dilling til nér pa degnet flyttingen skd skje.

Trag som mafjernesi forbindelse med flyttingen av husene, skal replantes etter at flytteprosessen er
gjennomfert.

Saksfremlegg - arkivsak 08/10159-16 (121189/08)



