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Fordag til inngtilling:
Bystyret vedtar reguleringsplan for Spongdal skole som vist pa kart i maestokk 1:1000, merket Trondheim
kommune, senest endret 26.01.09 og med bestemmel ser senest endret 26.01.09.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven 27-2 nr. 1.
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Trondhem kommune

Sammendrag
Reguleringsplanen legger til rette for oppfering av ny skole, flerbrukshall og boliger. 1 tillegg inngar
eks sterende nagingsvirksomhet, Wullum Amcar AS, i planomradet.

Utfordringer i planarbeidet har veat knyttet til Sarrelse pa planomradet, avgrensning i forhold til dyrkamark
med gardshbebyggelse, geoteknikk, negingseiendom og plassaring av flerbrukshall og fotballbane.

Bygningsrédet fremmet ved farstegangsbehandling av reguleringsplanen en flertalsmerknad der radmannen
ble bedt om & vurdere en planlgsning der naaingseiendommen ble avsat til offertlig formd med tomt for
ballplass. Dette for at jordoruksarealet ved denne delen av planomrédet kunne opprettholdes. Fordaget
ble begrunnet med enske en mer helhetlig struktur pa Spongda sentrum, en mer effektiv utforming av skole
0g oppvekstsenter og en bedre tilpasning til pringppene om et langsktig jordvern. Ungdommens bystyre
har i sin uttdesetil offentlig ettersyn fored&t at negingstomta opprettholdes, men at det i bestemmelsene
blir ilt vilkar om a verkstedstomta forskjennes gjennom palegg om opprydding og beplanting. De fored &
at det settes opp et gjerde mot skole og flerbruksanlegget. Ungdommens bystyre har i tillegg bedt om a
det reguleres ared for en flerbrukshall og ikke en idrettshal og at det innarbeides en bestemmelse som
sikrer barn og unges rett til medvirkning under ddtajplaniegging av offentlig omrade.

Rédmannen har tatt merknaden fra bygningsrédet til etterretning og har utredet muligheter for & ergtatte
ekssterende nagingseiendom med offentlig byggeformd og idrettsanlegg. (To dternativer

illustrag onsplaner viser mulige l@sninger uten naging.) | fordag til reguleringsplan med tilherende
illustragionsplan er det imidlertid valgt & opprettholde negingsaredlet i planen Dette hovedsakelig fordi
rédmannen mener a en viss mengde nagingsareder med (tilherende) muligheter for et variert tjenestetilbud
0g arbeidsplasser kan vaare pogtivt for en langsktlig utvikling av Spongdd som et lokalsenter. Dagens
bygning gir i tillegg en tyddlig romavgrensning av senteromradet. Ekspropriagion kan bli ngdvendig for &
giennomfare omregulering fra naging til offentlig formd. For kommunen vil dette bli en dyr og
ressurskrevende prosess da grunneier ikke ensker ainnga samarbeid med kommunen om saken.

For nagingseiendommen er planen endret Siden farstegangsbehandling ved a det i tillegg til industri og lager
dpnes for forretning og kontorvirksomhet. Det er tilt rekkefalgekrav om beplantning langs offentlig vel
samtidig som utvendig lager ma skjermes. Det er ogsa lagt opp til adskilte adkomster for offentlig omrade
og naging. Negingseiendommen er redusert noei ared for asikre at det innenfor skoletomta kan oppferes
skjermende beplantning mot nagingseiendommen. Hensynet til dyrkamark er i planfordaget foredait lest
ved at det er avsat aredl til en ti meter bred vegetag onskjerm mot dyrkamark. Hensikten med skjermen er
askre gode driftsforhold for landbruket etter at nye byggeomrader er tait i bruk. Deler av skjermen er
derfor lagt innenfor aredl avsatt til LNF- omradet i kommuneplanen. Ungdommens bystyres fordag om en
pdagt opprydding innenfor nagringseiendommen synes vanskelig aimetekomme i planfordaget, dadet i dag
er en etablert virksomhet pa stedet der utvendig lager e tillait. Radmannen mener at vilk& om skjerming av
lager og restrikgoner mot plassering av utvendig lager mot omkringliggende hovedveier er redigtisk
giennomferbare tiltak.

Réadmannen oppfater fored éte reguleringsplanfordag som tilstrekkelig belyst og anbefder at planfordaget
vedtas.

Bakgrunn

Formdet med planen er &leggetil rette for oppfering av ny skole, flerbrukshal og boliger. | tillegg inngar
eksisterende nagringsvirksomhet, Wullum Amcar AS, i planomradet.
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Planomradet omfatter to landbrukseiendommer og nagingseiendommen Wullum Amcar AS sant del av
riksvel 831. Fagende eiendommer inngdr i planomrédet:

- g. 224 bnr. 2: Anne-Lise Toresen (Mule Jensgérd)

- gr. 228 bnr. 7 og gnr. 225 bnr. 12: Wullum Amcar AS

- gr. 227 bnr. 2 og gnr. 225 bnr. 30 Lars Bra

Trondheim kommune er fordagdtiller til planen. Rambgll Norge AS har utarbeidet fordag til

reguleringsplan. Planomradet er markert pa kartutsnittet nedenfor og i orienteringsvedlegg 1. Planomrédet
er paca. 48 daa.
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Planstatus

| kommuneplanens aredded er planomrédet vist som omrade for fremtidig utbygging med krav om
reguleringsplan. Under behandlingen av kommuneplanens aredlde ble det reist innsigelse til fored étte
byggeomrade ut frajordvernhensyn. Ved vedtak av kommuneplanens arealdel 27.09.07 ble det bedluttet
at dette planomradet med flere skulle unntas fra rettsvirkning. Fylkesmannen gjennomfarte meklingsmete
om kommuneplanens arealdd 10.12.2007. Det ble her avklart

at Statens Landbruksforvaltning ikke har innsigelse til a det utvidede omréde pa Mule Jensgérd ble avsatt
til byggeomrade safremt LNF- formdlet ble opprettholdt pa omrédet Lerand, som ogsa har beliggenhet pa
Spongdd.

Kommuneplanens aredldd fremmestil ny behandling i kommunen varen 2009. R&dmannen vil i denne
saken foredd at det foredtte byggeomradet Mule Jensgard ved Spongdal gis rettsvirkning.
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Reguleringsplanen R-328, " Spongdal”, vedtatt 31.08.1989 gjelder for hoveddelen av omradet. Aredet er i
hovedsak avsat til landbruk. Reguleringsplanen R 646 " Myran”, vedtatt 22.11.2001 bergrer vestre del av
planomradet for gang- og sykkelvei. Aredet er regulert til byggeomrade for dlmennyttig forma med
parkering. Trasé for gang — og sykkelvel samsvarer med dagens arealbruk ved eilendommen.

I Kommund plan for idrett og friluftdiv 2005 — 2012 er felgende vedtak fettet i forbindel se med ny
flerbrukshdl (flerbrukshall) pa Spongdal:

" Ved bygging av skoleflerbrukshaller pa Nidarvoll/Sunnland, Charlottenlund, Spongdal og
Rosenborg ma det i utformingen legges vekt pa muligheten til & bruke hallene ogsa til andre
kulturarrangement. Med skoleflerbrukshall menes her fullverdig flerbrukshall bygd i tilknytning til
skole”.

Planomr adet, eksisterende forhold

Planpr osess

Oppstart og varsling

Planfordaget ble farste gang innsendt 02.04.08. Komplett planfordag foreld 09.05.08.

|gangsatt planarbeid ble kunngjort i Adressavisa og vardet til naboer 03.01.08 samt 27.03.08. Arsaken til
at planen er kunngjort to ganger, er a planomrédet ble utvidet i gstre retning etter a samrédsmete var
avholdt.

| Ungdommens bystyre, mate 17.04.2008, ble det fattet fagende vedtak i anledning saken: Ungdommens
bystyre awenter & komme med uttalelse i saken til elevradet og de forskjellige organisasjonene pa
Byneset har sagt sitt, og er hert i saken. Ungdommens bystyres byutviklingskomite oppr etter
samarbeid med elevradet ved Spongdal skole.

Samrad og medvirkningsprosess

Fadgende uttalelser har kommet inn i forbindel se med samrédsprosessen:

LarsBraa (13.01.08)

- Forkastelig at den beste dyrkamarka bygges ned.
Etablering av skole og tilherende fritidsaktiviteter i landbruksomréde kan gi ulemper for drifta
Forutsetter at tiltaket ikke gir restrikgoner i forhold til landbruksdrift, deriblant ved bruk av
husdyrgj edsdl.
Bygningsplassaring ma vurderesi forhold til forstyrreser og forurensning fra landbruksarift,
eksempelvis orientering av inngangspartier, klasserom og lignende.
Grensen mot dyrkamark er lang, og starre deler av byggeomradet kan dabli berart av
landbruksdriften.
L okadisering av flerbrukshall mot dyrkamark kan vurderes for & redusere konfliktnivaet mellom
skole og dyrkamark.
Gangtrafikk over dyrkamark ma unngds. Gangtrafikk til skolen méledes utenfor dyrkamark og
skoleomradet gjerdesinn.

Radmannens kommentar: Det skd etableres en buffersone med vegetagon og gjerde mellom skoletomta
og jordbruksaredene. Denne vil hindre ferdsel av skolebarn pa jordet og skjerme for vind og stev fra
jordbruksaredene. Ny flerbrukshall enskes lokalisert ved RV 831 for aredusere trafikk i skoleomrédet, gi
en tyddig byggegrense langs riksvegen og av geotekniske arsaker.

Planen legger opp til a skolearedet kan gjerdesinn. Dette gjer det mulig & unnga trékk pa dyrkamark.
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NVE (08.01.08)
- Faresonekart for kvikklere viser flere kvikkleiresoner i negrheten.
- Geoteknisk fagkyndig ma vurdere muligheter for kvikkleiresoner innenfor planomrédet.
- Dersom det forekommer kvikkleire innenfor omradet, ma omradestabiliteten vurderes ved en
helhetlig faresonevurdering for et sterre omréde.

Radmannens kommentar: Geoteknisk vurdering er giennomfert for planomradet. Det er ikke ansett som
nadvendig & vurdere omradestabiliteten for et starre omrade.

Sar-Trendel ag fylkeskommune (14.01.08)
Arkeologisk registrering ma giennomferes ved store deler av planomradet. Det vurderes som
sannsynlig at reguleringsomradet inneholder funn siden det innenfor omrédet kan forventes afinne
tidlige bosatningsspor.

Sar-Trandel ag fylkeskommune (08.05.08)
Fylkeskommunen har befart omrédet. Det ble ikke observert automatisk fredede eller andre
verneverdige kulturminner som planen vil kommei konflikt med.

Fylkesmannen i Sar-Trendelag (21.01.08)

- Virkningene av flytting av skole med flerbrukshal ma kartlegges og synliggjeres. Kommunen
ma sarge for nadvendig trafikksikkerhet.

- Planomrédet er konfliktfylt ut franagonal jordvernpolitikk.

- Enddlig sterrelse pa omradet ma vurderesi samrad med Statens landbruksforvaltning (SLF)
og sesi sammenheng med andre landoruksomréder.

- Planomrédet er arronderingsmessig uheldig og vil skape press pa dyrkamark.

- Nye utbyggingsomrader i landbruksomradet bar legges pa en dik méte a det dannes
langsiktige grenser mellom bebyggel se og landbruksomrader pa Spongddl.

- Biobrensdanlegg krever utdippdtillatelse.

- Grunnundersgkelser ma foretas for & avdekke kvikkleire.

Radmannens kommentar: Trafikksikkerhet fra dagens bebyggelse er vurdert som tilfredsdtillende. De
fleste skolebarna kommer med buss. Det er ikke tatt tilling til fremtidig bruk av dagens skolelokaer. For a
unnga press patilgrensende dyrkamark, er det tilt vilkar om planting av skjermvegetasion. Dette for &
hindre konflikter med landbruk og skoledrift og for a markere et tydelig skille mellom jordbrukets
kulturlandskap og tettbebyggelse. Biobrensdlanlegg ska lokaiseres utenfor planomradet.

Wullum Amcar AS (25.03.08)

- Grensgugtering gnskesikke.

- Dagens elendomsgrense med skrd hjarner muliggjer en kombinasjon av rundkjering og snuplass
for busser og parkering. Ny eiendomsgrense vil vanskeliggjare denne type biloppstilling og

lager.

Radmannens kommentar: Planfordaget doner med utvidede byggegrenser for at naaingsvirksomhet ved
eiendommen kan utvides noe. Det er avsatt tilstrekkelig aredl til adkomst for lastebil og parkering pa
bakkeplan.
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Ved samradsmgte 30.01.08 ble fglgende kommentarer gitt til planfordaget:

- Kollektivfet bar ikke hafunkgon som et vente-/hvileared for rutebusser (termindstagon).

- Biobrensdanlegg, som er en premiss for skoleutbyggingen ber av miljamessige arsaker plasseres
utenfor planomrédet.

- Skolens utearedler bar dimensjoneres ut fra veiledende normtdl frahese- og
sosia departementet.

- Balbane ber avsattes innenfor planomradet. Eksisterende fotballbane nord for planomradet kan
pagrunn av avstand ikke regnes som en del av skolens uteomréder og benyttesi ordinesr
undervisning.

- Skolens elevrad ber inkluderesi samradsprosessen. Barnerepresentanten tar initiativ til en egen
medvirkningsprosess med skolen.

- Reguleringsplanens avgrensning ma utvides for a sikre tilstrekkdig uteared for skolen.
Utvidelsen foredasi et og vest. Dette for & skane landbruksaredene i sar.

- Boligomradet i vest ma avklares neamere nar det gjelder avgrensning og utnyttelse.

- Geoteknisk vurdering fra Stabsenhet fra byutvikling er under utarbeidelse. Resultatet fra
vurderingen maligge il grunn for planutformingen.

Radmannens kommentar: Merknader frasamrad er fulgt opp. Nytt biobrensdanlegg var ved
samradsmgte vurdert plassart innenfor planomrédet. Av hensyn til lokamilj@ og forurensning er det
beduttet at biobrensalanlegget skal lokaiseres utenfor planomrédet.

Forberedelse til makeskifte

Gjennomfaring av planfordaget forutsetter bruk av privat éendomog det har derfor i forbindelse med
samrad vaat giennomfert forhandlinger med Anne-Lise Toresen, grunneier av gnr. 224 bnr. 2. Det er ogsa
foretatt innledende samtaler med Wullum Amcar AS og Lars Bra om fremtidig grensegjustering.

Farste gangs behandling

| bygningsrédets mete 17.06.08 ble det beduttet a reguleringsplanen skulle legges ut til offentlig ettersyn.
Det ble vedtatt at det ved bestemmelser skal skres at barn og unge skd gis anledning til medvirkning i
detdljprogekteringsfasen for offentlig skole O1 og flerbrukshal O2. | tillegg ble det gitt en flertallsmerknad
som Sitert nedenfor:

FLERTALLSMERKNAD- Sp, SV, Ap, MDG, H og V

Bygningsr adet/det faste utvalg for plansaker ber radmannen vurdere om ny tomt til skole og
flerbrukshall kan justeres slik at eiendommen 228/7 og 225/12 (gamle rutebilstasjonen) kan tasinn
somtomt til ballplass og det meste av eiendommen 228/2 og 225/30 tas ut av planen og videreferes
somjordbruksareal. Se kart av 29.2.2008 som fglger saken.

Dette med bakgrunn i en mer fornuftig og helhetlig struktur pad Soongdal sentrum og en mer
fornuftig utforming av skole og oppvekstsenter. Dette gjar ogsa at prinsippene i langsiktig byvekst
og jordvern, vedtatt i bystyret i 2005, felges opp.

| orienteringsvedlegg 3 er enillustragionsplan som viser lesning foredéit ved flertalsmerknad presentert.
Radmannens kommentar: Bestemmelse om barn og unges medvirkning ved detdjprog ektering av
byggeomrade for offentlig skole med flerbrukshal er innarbeidet. Foredétte lgsning om omregulering fra

neging til offentlig byggeformd er vurdert. R&dmannen mener at endring av dagens negingseiendom til
offentlig byggeomrade dller offentlig friomrade med idrettsanlegg er uheldig og ikke bar fages opp. Dette
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av hensyn til sammensetning av nagingsvirksomhet ved senteromrédet, bebyggel sesstruktur og manglende
vilje fragrunneier om ainnga samarbeid om foredé&te |gsning. Radmannen har valgt a opprettholde

pringppene i opprinndige plan.

Offentlig ettersyn:
Under offentlig ettersyn kom fagende merknader inn til planfordaget:

Sar-Trondel ag fylkeskommune (21.07 08)
- Ingen merknader.

Fylkesmannen i Ser- Trendelag(13.08.08)

- Fylkesmannen er i utgangspunktet kritisk til omdisponering av verdifult jordbruksareal.
- Ny skole pa Spongda er en sa viktig samfunnsinteresse a jordvernet mavike.

- Det e en god didog med kommunen om lokalisering og sterrel se pa skoleomradet.

- Bl bar faen hgy utnyttelse.

Radmannens kommentar: B1 har en utnyttelse pa 30 %. R&dmannen anser dette som godit tilpasset
omrédet da fdtet i tillegg til boliger ska romme ared til felles uteomrader og vegetagonsskjerm mot
dyrkamark.

Halvor Braa (23.07.08)

- Plassring av skolei et attraktivt |andoruksomrade gir mange ulemper og er uheldig. Det visestil
innspill under samrad fraLars H. Braa.

- Drift av dyrkamark kan gi stey, forstyrrelser og lukt pa skolegdrden. Gardoruker ensker ikke & bli
'uglesett’ av skole for nadvendig arbeid i et omrade som tidligere kun har vaat brukt til landbruk.

- Samtaler om makeskifte gnskes igangsatt sa snart som mulig. Braa dtiller seg undrendetil a
kommunen kun har tait innledende kontakt med han som grunneler i forkant av
farstegangshehandling.

- Grunneer er i utgangspunktet pogtiv til et fremtidig mekeskifte.

Radmannens kommentar: Et bredt belte med skjermvegetasion mellom dyrkamark og skoletomt vil gi en
tydelig buffer mellom aredbruksformaene. Konflikter rettet mot drift av dyrkamark ber med en dik
skjermvegetagon vagre begrensat. Ved befaring har Braa gitt inngpill til utforming av

reguleringshestemmel ser, plassaring og bredde pa skjerm mot dyrkamark. Makeskifte ska giennomfares
som en privatrettdig prosess mellom kommune og grunneier.

NVE (08.01.08)

- Faresonekart for kvikkleire viser flere kvikkleiresoner i nagrheten.

- Geoteknisk fagkyndig ma vurdere muligheter for kvikkleiresoner innenfor planomradet.

- Dersom det forekommer kvikkleire innenfor omrédet, ma omradestabiliteten vurderes ved en helhetlig
faresonevurdering for et starre omréde.

Radmannens kommentar: Geoteknisk vurdering er gjennomfert for planomradet. Det er pd bakgrunn av
foreliggende opplysninger ikke ansett som ngdvendig & vurdere omradestabiliteten for et sterre omréde.

Wullum Amcar AS (29.07.08)
- Biendommen er innlemmet i planfordaget etter initigtiv fra Trondhem kommune. Da grunneer
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ikke har planer om tiltak ved eiendommen, oppfattes dette som uheldig. Nagingseendommen
foredastatt ut av reguleringsplanen.
- Nagingsformdet mautvidestil industri, lager og bolig, da det er denne virksomheten som
foregdr pd eendommeni dag.
- Offentlig byggeomréde med ballplass er foredét plassart inne pad Wullum Amcar sin éendom.
Dette er en lasning som ikke er gnsket av grunneier og derfor anses som kritikkverdig.
- Bdlplassvil skape store ulemper for negringsaendommen.
- Behovet for a skoletomta skal inneha areal for en ballplass ma vurderes negmere. Det e rikdig
med ballplassarealer pa Spongda. Noen hundre meter nord for ndvasrende skole ligger en stor ballplass
med flere kunstgressbaner. | forhold til andre bydder i Trondheim har Spongda en hay dekningsgrad.
- Et dternativ tomteared for ny skole ma vurdes for & unnga konflikt med nagona
jordvernpolitikk. Mange dternative tomter finnes, sarre areal pd Spongdal er i dag bevokst med
krattskog.
- Plassering av skole nae trafikkert velkryss er uheldig i forhold til trafikksikkerheten til de mingte
barna spesdlt.
- Flertallsmerknaden fra bygningsrédet viser en negingdfiendtlig holdning til annen neging enn
landbruk.
- Ergatning vil bli krevd dersom ny reguleringsplan for Spongda skole vil gi begrensninger i
forhold til ndvasrende og framtidig bruk av naaiingssiendommen.

Radmannens kommentar: Nagingssiendommens formd er utvidet til industri, kontor og forretning.
Boliger er vurdert som lite egnet innenfor eilendommen, da det ikke er tilstrekkelig utearedl til et dikt formd
og kombinagon med indudtri er vanskelig. Det er i GAB- registeret ikke vist boligared ved éendommen i

dag.

Nagingssiendommen er innlemmet i planomradet da det har vaat behov for & regulere en sammenhengende
geng- og sykkelvei fraRV 707 til foredatte skole, det er foredétt atai bruk sarestre hjerne av
eiendommentil offentlig formd og det er vurdert |gsninger med felles adkomst til negringseiendommen og
offentlig byggeomréde. Som kompensagion for omregulering av ddler av negingseiendommen til offentlig
formd er eendommen uvidet i ves.

Innenfor planomrédet er det avsatt ared for et nearmiljganiegg med ballplass og ikke et idrettanlegg med
kunstgressbane. Ballplassen vil primaat ha funkgon som uteared for skolen og som naamiljganiegg.

Revidert planfordag, ny begrenset hering

| november 2008 sendte byplankontoret revidert planfordag pa en begrenset hering til berarte parter.
Endringene skyldtes a skjermvegetagon mot dyrkamark ble avsatt som egne formd, planomradet ble
utvidet for & gi tilstrekkelig ared til en bredere skjerm, nagingsformaet ble utvidet til & omfatte kontor og
forretning, nye bestemmelser og rekkefad gekrav ble foredait og karttema som viser at eiendomsgrenser
ska oppheves bletatt ut av plankartet.

| forkant av heringen ble det avholdt befaring med berarte parter. Utforming av skjermvegetagon mot
dyrkamark og tilherende utvidelse av planomradet ble dreftet i mate med fylkesmann og fylkeskommune.

Endringenei planmateridet far ny begrenset hering er nedenfor beskrevet punktvis:

Planomrédet ble utvidet tre meter mot landbruksared i sar.
Formdsomréder for skjermvegetasion, kalt O2 og spesidlomrade vegetasonskjerm ble avsatt
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i plankartet. Bestemmelsene for utforming av omradet ble innarbeidet for disse formalsomrédene og
byggeomrédet B1.

- Offentlig byggeomrade for skole og idrett ble innddt i de nye underformdene O1 omréde for
skole og flerbrukshal og O2 skjermvegetagon mot dyrkamark.

- Byggegrense runct flerbrukshallen ergtattet tidligere formd somréde for halen.

- Nagingssiendommen ble redusert tre meter mot gst. Dette for & gi rom for atskilte adkomster
til offentlig omréde og neging og for asikre ared til beplantning mot nagingseiendommen fra
kommunens eiendom.

- Nagingseiendommensformd ble utvidet fraindustri og lager til industri, forretning og kontor.

- Nye bestemme ser for nagringsomradet begrenset muligheten for utvendig lager og rigg.

- Nye bestemme ser tilte vilkdr om beplantning langs offentlig veg for bade negingssiendom
og offentlig byggeomrade.

- BYA ved nagingseiendommen ble utvidet fra 40 til 50 %. Dette for agi tilstrekkelig ared for
bilparkering tilpassat en forretningsvirksomhet.

- Nagingseiendommen far rekkef@dgekrav om beplantning langs omkringliggende veier.

Under ny begrenset haring av planfordaget kom fagende merknader inn til planfordaget:

Sor-Trandel ag fylkeskommune (20.11.08): Ingen merknader

Fylkesmannen i Sar-Trandelag (12.12.08): Ingen merknader

Nazingsforeningen i Trondheim (09.01.09): Ingen merknader

Wullum Amcar AS(19.11.08): merknaden er vedlagti orienteringsvediegg 5.

Forretning og kontor foregdr pa eéendommen i dag. Det er ogsd en bolig i bruk ved eéiendommen.
Grunneler gnsker at reguleringsplanen ska omfatte dagens bruk av eendommen.

Eiendommen ma reguleres til kombinert formd neaing og bolig.

Formdasomrédet for negingseiendommen ma endres i samsvar med eksisterende elendomsgrenser.
Dette for divareta hensynet til bussadkomst rundt bygget og nadvendige biloppstillingsplasser.
Bufferared mot fremtidig skoletomt ma | eses innenfor skolens aredl, da det er ny aredlbruk ved skolen
som utleser behov for kjerming.

BYA 70 % krevesfor agi tilstrekkelig areal for biloppstillingsplasser tilpasset dagens virksomhet.
Ungdommens bystyres fordag om at utvendig lager ikke kan finne sted og krav om beplantning og
skjerming er ikke tilpasset en eks sterende nagiingseiendom.

Utvendig lager har vaat en naturlig del av verkstedsdriften ved eendommen i snart 60 &.
Bestemmelsen synes urimelig for bade eiere og leietakere innenfor dagens negingseiendom.

Krav om beplantning / grentbelte mot offentlig vel vil umuliggjere innkjering til dagens verkstedshdller
for store kjaretayer. Kravet er urimelig da dagens praksis forutsetter bruk av gang- og sykkelve for
nedvendig adkomst til verkstedshallene for sterre kjeretayer.

Avgrensning mot kjerevei pariksvel 707 med et solid veirekkverk og en gang og sykkelvei er i dag
god.

Krav til nagingssiendommens utforming ma vurderes etter dagens situagon med tilgrensende
dyrkamark og spredt bebyggelse, og ikke som en del av tettbebygge se.

Wullum Amcar har ingen ensker om abli en del av en sentrumsorientert negingsvirksomhet.
Kommunen vil bli krevd ergtatning for ale ulemper som péferes negingssiendommen som falge av
giennomfaring av reguleringsplanen.
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Radmannens kommentarer til innkomne merknader:

Bolig enskes ikke innenfor negingseiendommen da kombinagonen mellom boligformd og industri er
konfliktfylt. Det er ikke en godkjent boligenhet ved eiendommen i dag. Bussadkomst rundt eiendommen er
vurdert mulig innenfor formasomrédet. | kommunens behandling av saken er det ikke tatt tilling til hvordan
ared for adkomst og parkering skal |ases, da det er tilstrekkelig radius for buss.

Bufferared med beplantning mellom skole- og naaingstomt er lest innenfor offentlig byggeomrade.

Forma sgrensen mot neging er justert for a fatilstrekkelig aredl for et dikt grantbelte. Merknader om lager
er delvisimatekommet. Det fored3s at lager tillates som en del av nagingsformdet forutsatt at utvendig
lager skjermes for innsyn og at det ikke plasseres langs offentlig veg.

| nyere reguleringsplaner for negingsvirksomhet i tettbebyggelse dler sentrumsomrader er det normalt &
kreve bade beplantning mot offentlig vei og innlemme bestemmelser som begrenser muligheter for utvendig
lager. Beplantning bar normalt kunne innpassesi dle industriomrader for gi en god avgrensning og
skjerming av virksomheten. Bruk av gang- og sykkelvel som adkomst til verkstedshd| kan ikke tillates av
hensyn til trafikksikkerhet.

Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

Landbruk, kulturlandskap og naturverdi

Hoveddelen av planomradet benyttesi dag til landbruksvirksomhet med kornproduksion og kennel
tilknyttet gardstunet Mule Jensgard. Jorda har pa bonitetskart A-verdi, er |ettdyrket, er del av et starre
sammenhengende jordbruksomréde og har en hay kvaitet som gjer omradet godt egnet for
kornprodukgon. Omradet fremstér som en integrert del av landbrukets kulturlandskap pa Bynest.

Innenfor gardsanlegget er det noen starre traer. Det er dlersikke spesielle naturverdier dler
landskapsverdier som markerer omradet.

Kulturminneregistrering ble gjennomfert for omradet i 13.5.2008. Ingen funn ble registrert.

Bebygoelse ved planomradet
Gardshebygge sen til bruket Mule
Jensgard, byggeomrade B2, bestér av
vaningshus, 18ve og en driftsoygning. Den
minste av |anene er registrert med
verdiklasse C, loka verdi, pa
kommunens kart over antikvarisk

bygningsmase.

Wulllum Amcer ligger i krysset mellom
RV 831 0og RV 707.

Bygningen benyttesi dag til verksted, forretning for sterre biler, lager og tilharende kontorlokaler. Team
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trafikk har inngétt avtale med grunneier om bruk av trafikkaredet rundt bebyggelsen til snuplass.
Eiendommen har tidligere vaat benyttet til bussterminal. Bygoet er oppfart i teglstein og har en grunnflate pa
1250 m?. Verksted og nagingsared er oppfart i henholdsvisenttil to etager.

Bebyggelse ved tilgrensende omrader

Dagens skole ved Spongdd ligger ved motsatte side av sentrum ca. 300 meter nordest for planomradet, se
orienteringsvedlegg 1. Ny skole skal erstatte eksisterende skolebygninger dadisse er i svaat darlig stand,
og deler av anlegget avbefdes revet.

Butikken, som ligger vis a vis planonrédet, har en grunnflate pa ca. 1200 m? og en hayde pa
3,5 meter over terreng. Eldresenter har en stort og lavt bygningsvolum som er oppdelt i mange flayer.
Grunnflaten er patilpassen naamere 4400 m2,

[ nfrastruktur

R 707, som g&r gjennom det sentrale omradet pa Spongdal, har i fdge radarmdinger en arsdegnstrafikk
(ADT) paca 1500. R 831, som g& langs gstsiden av skoletomta, har en &rsdegnstrafikk (ADT) paca
1000.

| tillegg til skolebusser gér det rutebusser forbi omradet.

Terrengforhold, grunnforhold og geoteknikk

Planomradet ligger i en dak vestvendt skraning med interne hgydeforskjeller pdmelom fem il ti meter.
Grunnen ved eilendommen er preget av leire med varierende sabilitet.

Det er registrert punkter med kvikkleire sar og et i planomradet. Trondheim kommune har i forbindelse
med planarbeidet foretatt en geoteknisk vurdering av omradet. Denne viser at skoletomta er teknisk
bebyggbar, men a geotekniske forhold vedrarende stabilitet ma vurderes neamere far progektering og

igangsetting av byggetiltak.

Lokaklima
Omrédet er dpent og lyst. Planomrédet er del av et starre dpent landskapsrom preget av markante
vinddrag franord og sarvest.

Sy og forurensning
Det er ikke registrert stay ved omrédet. Nagrhet til dyrkamark kan gi noe mindre stev avhengig av drift og
artid.

Beskrivelse av planfordaget

Omrade for offentlig bebyggelse - skole

Det planlegges oppfart en ny grunnskole for 480 eever. Skolen ska dekke ale klassetrinn fra 1. til 10.
Byggegrensene fastsetter at skolen ska plasseres sentralt i omrédet. Byggegrensene er satt paen romdig
méte dik at et fremtidig bygg lett kan tilpasses planen. | bestemmelsene er det pnet for en grunnflate pa
inntil 4500 m2 og et samlet bruksareal pa 7 000 m2. Bygget kan oppfaresi inntil to etager. Kjellerarea kan
ved behov oppfaresi tillegg. Moddlbilder av mulig bebyggelse er vist i orienteringsvedlegg 3. Det er
vurdert a ny skole og flerbrukshal gjennom foreddte bestemmelser skd kunne utformes dik a volum og
uterom kan tilpasses skaaen ved annen sentrumsbebyggelse.

Illustrasjonsplan for omrédet, se orienteringsvedlegg 2, viser muligheter for oppfaring av en skole med flere
floyer. Dette medfarer a uteomradet blir oppdelt i mange mindre soner samtidig som bygningsvolum blir
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lite fremtredende. @stre del av skolegarden er avsatt til opparbeidet ballfelt. Baneared et er noe mindre enn
en guerbane og er ment som et aktivitetsanlegg for uorganisert aktivitet til bruk i skole og fritid.

Mot landbruksarealet ska et omréde med skjermvegetagon oppfares. Dette for & hindre konflikter mellom
landbruksdrift og skolegérd. Nagrhet til dyrkamark med kornproduksjon kan pa deler av &ret medfare stav
pa skolegarden. For landbruk er det samtidig enskelig med et gjerde som hindrer ferdsel over dyrkamark.
Deler av skjermvegetagonen kan inngdi skolegarden og ska opparbeides som en del av offentlig
byggeomréde. Mot dyrkamark vil vegetagonskjermen til en viss grad kunne til passes gjeldende
driftforhold.

Flerbrukshall

Ny flerbrukshall og fotbalbane er sammen med felles parkeringsplass for skole og idrett plassert pa
astsiden av det offentlige byggeomrédet. Det er lagt opp til a flerbrukshall kan oppferes med en heyde pa
9 meter over giennomsnittlig terreng. Det dtillesikke krav om et deler av halen skal legges under terreng,
da det er gnsket & opprettholde en god fleksihilitet i forhold til fremtidig planlesning. Det er vurdert at
oppfering av halen paterreng vil gi en hayde som er akseptabel i forhold til bade skole med skolegard og
bebyggel se ved tilgrensende senteromrade. Planen legger til rette for en hal med grunnflate painntil 2300
ne. Det planleggesi farste omgang oppfiart en hall med lik sterrelse som flerbrukshallen pd Asheim og
Vikasen. Byggegrensene dpner for en noe starre grunnflate enn det som er ngdvendig for en standard
flerbrukshdl. Dette gjer at bygget kan tilpasses eventuelle fremtidige behov for en mindre garage for
driftsutstyr, scene og lignende.

Inngangspartiet til hallen foreslas henvendt mot senteromradet og skolegérden. Da hdllen er plassert i
tilknytning til skolegérden, ligger det godtt til rette for en aktiv bruk av veggflater som vender mot skolegard
til klatrevegg dler annen lignende aktivitet.

Béde skole og flerbrukshall skd fdge Trondheim kommunes retningdinjer for universdl utforming i
publikumsbygg.

Skolegard med ballbane

Utforming av skolegard med ballbaner skd illustreres neamere nar opparbeidel sesplan for omradet
utarbeidesi forbindelse med byggesak. Illustragonsplanen, vigt i orienteringsvediegg 2, viser & det er lagt
til rette for en sentrd gangadkomst fragang- og sykkelveien i vest og senteromradet mellom skole og
flerbrukshal. Sykkeparkering vil sannsynligvis plasseresi tilknytning til denne gangaksen.

Mot byggefeltene B1 og B2 er det vurdert som fornuftig & opparbeide en sone med naturlig preg og
uteoppholdsareder av mindre format. Balplass og flater tilpasset neamiljganlegg og aktivitet | Sarre
grupper er foredéit i ytterkanten av skolegérden. Ballplass avsatt mellom negringseiendommen og
dyrkamark i vest vil kunne fa en sarrelse tilpasset trening. Det er ikke tilstrekkelig ared til a ballplassen
kan oppfylle idrettsforbundets krav til konkurranse for breddeidrett. Balplassen er derfor pa

illustrag onsplanen beskrevet som et naamiljganiegg.

Adkomst til skole og flerbrukshdll

Adkomgt til offentlig ingtitusionsomréde planlegges lest ved eget kollektivanlegg med hente-/ bringearedler
og felles parkeringsplass. Vare- og driftadkomst til skole og idrettsanlegg skd 1@ses viainterne gangveier
fra parkeringsanlegget. Det foredas et gangfdt over R 831 for bolig- og forretningsomradet nord for
planomrédet.
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Kollektivaredet er foredait som en del av R 831 med snuplass. Dette gir en oversiktlig trafikksituason
uten rygging. Kollektivaredet er dimengonert for §u busser dadet i forbindelse med vardet om pdoud om
bruk av skkerhetsdei skolebuss er vurdert et fremtidig behov for gkt bussirafikk til skolen. Kollektivieltet
er dimengonert med kapasitet til hente- og bringetrafikk til skole med privathil.

Felles parkeringsplass for skole og idrettsanlegg er dimengonert for inntil 50 biler. Dette med utgangspunkt
i erfaringstall for parkering til skole og flerbrukshall. Egen sykke parkering ma plasseres innenfor skolegard,
i illustragonsplan vigt i orienteringsvediegg 2 er det vist aredl for sykkelparkering. For &gi en god
avgrensning av skolegard mot offentlig vei, er det i bestemme sene ilt vilkér om beplantning.

Energi, vann og avigp

Skole og flerbrukshal forutsettes oppfert med anlegg for vannbdren varme. Planomrradet ligger utenfor
konsegonsomréde for fjernvarme. Et nytt biobrensdlanlegg i Spongda vurderes oppfart.
Biobrensdlanlegget planliegges a forsyne skole, flerbrukshall og sykehjem med energi.

Nytt vann- og avlgpsanlegg ma anlegges. Det er vurdert at eksisterende VA-nett langs riksvegen har
tilstrekkelig kapagitet.

Boligomréde B1 og B2

Boligomrédene B1 og B2 er regulert med sikte pa en fremtidig utvikling av senteromrédet i form av nye
boliger. Planfordaget pner for oppfaring av konsentrert smahushebyggelse med en hayde painntil dite og
en hav meter over planert terreng. Innenfor omradet kan det oppfares rekkehus, tomannsboliger,
firemannsboliger med videre med en tetthet pa ca. 2,5 boliger per dekar. For B1, som har en starrelse pa
ca. 4,3 dag, innebaarer dette mellom 12 til 15 boliger avhengig av planiasning og bygningstype. Pagrunn av
at en sarre vegetas onskjerm mot dyrkamark forutsettes innpasset i byggeomrédet og at det skal avsettes
ared til lekeplass pa egen grunn, vil den effektive utnyttelsen bli forholdsvis hay.

Utforming av bebyggelsen med tilharende lokdisering av felles uteomrader, parkering og adkomst
forutsettes lest i bebygge sesplan. Gjennom bestemmel sene er det tilt krav om at det | bebyggel sesplan
ska dilles krav om utforming av en noenlunde ensartet bebyggel se med blant annet lik takform. Det er
vurdert som viktig a ny bolighebyggelse fremstér med et forholdsvislikt preg for a deni fremtiden kan
bidratil en god utvikling av senteromrédet.

Innenfor B1 er det i bestemmelsene tilt vilkar om at det oppferes en vegetagonsskjerm mot dyrkamark
med bredde 10 meter.

Ved byggeomrédet B2 er det dpnet for at eksisterende gardsbebyggelse utviklestil et boligfelt dersom
grunneier pa sikt ensker dette. Med en tilsvarende tetthet som ved felt B1, kan det innenfor arealet
oppferesinntil ti boliger. Med en utnyttelsesgrad pa BY A 30 % er det forutsatt at det kan tas tilstrekkelig
hensyn til bevaringsverdig bebyggelse. Planen dpner for at gardsbygningene fortsatt kan driftes ved at det
er avsat tilstrekkeig ared til adkomst for Sarre kjaretay rundt driftsbygningene.

Nagingsarealer
Naaingsomrédet fored s regulert til indudtri, forretning og kontor med bestemmel ser tilpasset en

negingsvirksomhet med beliggenhet i tettbebygge se. Av hersyn til naboskap til skole og idrettsanlegg er
det innarbeidet bestemmel ser som sikrer en viss opprydding av dagens lagring utenders. Da det i dag er
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praksis med dik lager, er det vagt & fremme en bestemmelse om at utvendig lager skal skjermes for innsyn.
Det er videre tilt vilk&r om at utvendig ikke tillates etablert mot offentlig veg.

Heyde og utnyttelsesgrad er tilpasset dagens virksomhet med parkering. Byggegrensene dpner for tilbygg

mot fored&tte skoletomt i den vestre delen av elendommen. Ved en eventud utvidelse med starre aredler

for forretningsvirksomhet og kontorer kan det forventes starre behov for flere parkeringsplasser enni dag
Byggets volum vil somi dag kunne bidrattil en tydelig avgrensning av senteromradet.

For &gi en bedre avgrensning mellom nagingsvirksomheten og ve foredas oppfert en grentrabatt med tre
meters bredde. | tillegg til at dette vil gi en bedre skjerming av dagens industrivirksomhet med verksted, vil
en tyddig rabatt mot vegen medvirke til en tyddligere markering av senteromrédet og en mer tiltalende
grensetil gang- og sykkelvel. Grunneier har opplyst a det i dag praktiseres mangvrering over gang- og
sykkelvel for nedvendig adkomgt til verkstedshdl for sterre kjaretay. Beplantning langs vel vil begrense
denne muligheten. Dette er av rédmannen vurdert som akseptabdlt, darygging pagang- og sykkelveien er
uhddig i forhold til trafikksikkerhet.

Glennomfaring

Ny skole er i kommunens fordiggende planer fored &t dpnet i 2014.

Det ma utarbeides en utbyggingsavtale mellom kommunen og grunneier av boligomrédene B1 og B2 om
opparbeidd se av offentlige veiared.

Eiendomsoverdragel se og grensgustering er nedvendig i forhold til grunneiere Anne-Lise Toresen, Lars
Braog Havor Braasamt Wullum Amcar AS ved Tore Wullum. Reguleringsplanen tar ikke illing til
fremtidige eendomsforhold. Etter at reguleringsplanen er vedtait ma det fremmes en egen delesak der
fremtidige eendomsforhold avklares. Grunneier av negingssiendom har sgnalisart en negativ holdning til
dle endringer vedrarende dagens eiendomsgrenser. Dette gjer at det kan bli nedvendig & gjennomfere
ekspropriagon for a gjennomfare vedtatt plan.

Det foreligger ingen kjente planer for en videre utvikling av negingsvirksomhet innenfor planomradet.
Bestemmed senes krav om skjerming av utvendig lager og beplantning langs offentlig veg vil ferst utleses ved
farste seknad om nye tiltak ved nagingseendommen.

Beskrivelse av dterndtive [gsninger for nsgingstomt

[llustragonsplaner i orienteringsvediegg 3 og 4 viser dterndive lgsninger for omdisponering av
negingseiendom til offentlig formdl. | det farste dternativet en er ballplass foredétt lokalisert i krysset
melom RV 707 og RV 831. | det andre dternativet er ny flerbrukshall foredéit lokalisart i krysset.
Ballplass er plassart mellom flerbrukshal og skole.

Alternativ en viser lasning for en Stuagon der en ny fotbalbane er plassart over dagens verkstedsbygning.
Fotballbanen vil vaare sjpass stor at den kan oppfylle idrettsforbundets krav til 5-er fotball i serie. For &
unnga konflikt med de tilgrensende hovedveieng, vil inngjerding langs offentlig vel vasre nedvendig. Negrhet
til flerbrukshalen vil gi et godt utgangspunkt for gjennomfering av arrangement ved fotballbanen.
Nadvendig parkeringsared for skole og idrettshall ma ved denne Igsningen utformes som en starre
parkeringsplass mellom hall og utendersidrettsanlegg. Dette vil begrense den visudle kontakten mellom
anleggene og Vil gi utfordringer i forhold til trafikksikkerhet pa gangadkomst fra hall til fotballbane. Bruk av
banei skoletid vil vaare begrenset til undervisning og annen organisart aktivitet pa grunn av lang avstand fra
skole samt trafikksikkerhet.
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Alternativ to viser en lgsning der ny flerbrukshdl er plassert over dagens verkstedsbygning. Fotbalbanen
kan ved dette dternativet plasseres dik a langsiden legges langs vegen. Dette gir rom for plassering av
parkeringsanlegget langs hovedveien.

Kontakten mellom flerbrukshal og fotba lbane vil ved denne lzsningen bli god samtidig som fotba lbanen vil
ligge s naar skolen a denkan tasi bruk i friminutter. Plassering av en flerbrukshall i veikrysset vil bidratil
en god og ryddig markering av senteromradet pa Spongdal.

Alternative lgsninger er vidt i illustiragonsplaner. Det er ikke foretatt utredning som viser giennomferbarhet
av fordagene. Dersom |zsningene skal innarbeides i reguleringsplan for Spongda skole, ma planfordaget
endres og sendes pa nytt offentlig ettersyn. En ny farstegangsbehandling er nedvendig for sikre at dle
forhold er tilstrekkelig belyst.

Konsekvenser av planfor dlaget

Lokasamfunn

Tiltaket vil pA mange méter bidra til en positiv utvikling av lokal senteret pa Spongdal.

Ny skole pa Spongda er nedvendig, da det er darlig tilstand pa dagens bygning. Ny skole er dimengonert
med kapasitet til gkt elevtal. Bade skole, flerbrukshall og ny skolegérd gir areder som kan nyttestil
innbyggernes organisarte og uorganiserte aktiviteter pafritid.

Nye ingtitugonsbygg, aktivitetsomrader for fysisk aktivitet og boliger vil bidratil ekt aktivitet i senter av
Spongdal. Nye boligomrader gir gkt befolkningstall i senteromrédet. Dette vil kunne skape gkt etterspersel
etter sarvicetilbud og tjenester. Nagringssiendommen kan i henhold til reguleringsplanen utvides og uvikles
til Ainneholde forretning og kontorlokaler dersom dette gnskes pa sikt. | tillegg til a dette kan feretil en
mer variert ssSmmensetning av neging og tienestetilbud kan naeingseiendommen kan pa sikt gi flere
arbeidsplasser enn i dag. Sammen med sykehjem, butikk og verkstedshdl vil de nye byggene bidratil en
tyddigere markering av senteromrédet.

Fraflytting av dagens skoletomt kan pa sikt gi muligheter for en fremtidig tettstedsutvikling pa dette
omrédet. En sammenhengende gang- og sykkelvel kombinert med beplantning forbi byggeomradene vil gi
et tyddig definert gatel @p gjennom senteromrédet.

Trafikkmessg er lokaisering av skole og flerbrukshal vurdert som effektivt og miljemessg heldig, da
samlokalisering reduserer bilavhengighet. Ved sterre arrangementer i omradet, vil bruk av
parkeringsareder tilknyttet butikk og sykehjem kunne benyttes. Det legges opp til markert krysningspunkt
for fotgjengere i omradet mellom flerbrukshallen, skole og butikk. Eksisterende gang- og sykkelveger vil bli
supplert ved planomrédet.

Milj@

Landbruksareal vil ved gjennomfaring av planen omdisponerestil byggeomrade. Av hensyn il
matvareskkerhet er det undldig at ca. 40 daa med haybonitets dyrkamark bygges ned. Tiltaket vil
fragmentere det store sasmmenhengende kulturlandskapet i omradet.

Skolen og idrettsanlegget skal progekteres med anlegg for vannbaren varme dik at energi fra planlagt
biobrenselanlegg pa Spongdal kan benyttes. Det er positivt at det leggestil rette for tiltak som muliggjer at
avhengigheten av dektridtet i nye bygg kan reduseres.
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Ban og unge
Skolegard med balfdt vil pa ettermiddager, helger og ferier kunne fremstd som et viktig

naarekreasjonsanlegg for barn og unge pa Spongdal. Naghet mellom flerbrukshall og fotballbane gir et
godt og oversikilig utgangspunkt for trening og arrangement. Fotbalbanen vil ha en trafikksikker adkomst
fra skoleomrédet.

God trafikksikker adkomst gjer skole- og idrettsomradet godt egnet for fritidsaktiviteter og som metested.

@konomiske konsekvenser for kommunen

Reguleringsplanen legger til rette for et Sarre offentlig anlegg som ska bekostes av kommunen. Grunnen
eiesikke av Trondheim kommune og ma erverves. Det ma gjennomferes grensgustering mot Wullum
Amcar AS. Grunneier har i mater med kommunen og gjennom uttaldse til planfordaget motsait seg dl form
for samarbeid om et makeskifte, og det kan derfor bli nedvendig med ekspropriagon.

Andre konsekvenser
Reguleringsplanen endrer avgrensningen av reguleringsplan R 646 Myran

Konsekvenser i forhold til tidligere vedtak

Radmannen finner det riktig & oppretthol de dagens nagingssiendom innenfor planomradet. Bygningsradets
flertallsmerknad ved farstegangshehandling av planen er ikke viderefart i planfordaget. Bruk av
dyrkamark til skoleformal anses som ngdvendig for & oppna ensket samfunnsutvikling pa Spongdd.

Konsskvenser av dterndtive |gsninger for nagingstomt

Begge dternativene skissert i illustragonsplaner vigt i orienteringsvediegg 3 og 4 vil frigi ared til dyrkamark.
Da omrédet som frigis er forholdsvis smat og kantsoner er nadvendig mot bade vei, skole og idrettsanlegg
vil det giengta et forholdsvis lite aredl il effektiv landbruksdrift. Skoletomta vil ved begge lesningene bl
starre.

Dersom nagringseiendommen skal omregulerestil offentlig byggeomrade, vil dette gi konflikt med grunneier
som ensker a opprettholde dagens nagingsvirksomhet ved eiendommen. Team trafikk mafinne nye lokaer
for termina stopp. Noen arbeidsplasser vil gatapt.

Radmannens vurdering og konklusion

Radmannen fored & a opprettholde nagingsvirksomhet innenfor planomrédet. Dersom det skal arbeides
videre med dternativ arelbruk ved nagingseiendommen, anbefaes det en |asning der ny flerbrukshall
erstatter dagens verkstedsbygg. Dette dternativet er presentert i illustragonsplan dternativ to presentert i
orienteringsvedlegg 4.
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Trondhem kommune

Konklugon

Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med
gjeldende lov- og forskriftsverk og sentrde planer og retningdinjer og med kommunens overordnede
planer og md for byutviklingen.

Planen har en god utforming og er utarbeidet i henhold til kommunens retningdinjer for planfremdtilling.

R&dmannen i Trondheim, 03.03.2009

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr

kommunaldirektar byplansjef

Vedlegg:

Saksvedlegg 1. Plankart, senest endret 26.01.09

Saksvedlegg 2: Planbestemmel ser, senest endret 26.01.09

Orienteringsvedlegg 1: Oversiktskart med planomriss, malestokk 5000

Orienteringsvediegg 2: [llustragonsplan - hoveddternativ

Orienteringsvedlegg 3: lllustragonsplan — dlt. lesning A (jamfer flertallsmerknad fra bygningsradet
ved farsegangshehandling, datert 26.01.09)

Orienteringsvedlegg 4: [llustrag onsplan — dAt. lesning B

Orienteringsvedlegg 5: Skissetegninger av volumstudier

Orienteringsvediegg 6: Haringsuttalel se fra Wullum Amcar 19.11.08
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