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212 Settinn inngtillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Bygningsrédet/det faste utvalg for plansaker har behandlet forespersel om gangsetting av reguleringsplan
for eiendommen Granhaug, fremmet av advokatfirmaet Erbe & co pavegne av Astrid og Kim Feuerherm
og gir fegende rad om planarbeidet:

Bygningsrédet/det faste utvalg for plansaker anbefaer a planarbeidet kan settesi gang.

Vedtaket fattesi henhold til plan+ og bygningdoven 8 30-1.
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Bakgrunn
Foresparselen ble innsendt 11.03.09 av advokatfirmaet Erbe & co pavegne av grunneiere Astrid og Kim
Feuerherm. Det innsendte materialet er vist i utrykt orienteringsvedlegg 1.

Planomrédet omfatter eiendommen 266/8 pa Bosberg. Hensikten med planarbeidet er aregulere
eks sterende hyttesiendom til bolig.

Planstatus

Omradet omfattes av reguleringsplan for Flakk — Klefstad, vedtatt 27.06.85. Den aktuelle eiendommen er
regulert til hytte og ligger litt sar for et regulert boligomrade. | tillegg til den gjeldende eiendommen er det
fire andre hytteeiendommer innenfor det aktuelle planomradet.

Eiendommen ligger utenfor markagrensa. | kommuneplanens aredldel er omradet vist som LNF-omréde.

Planomr adet, eksisterende forhold som har betydning for plansper smalet
| gjeldende reguleringsplan for omrédet er eiendommen regulert til fritidsbebyggelse. | retningdinjene for
LNF-omréder heter det fdgende i punkt 2.6.2 fradelinger og bruksendringer:
“ Fradeling til boligformal og andre tiltak som medfgrer nye boenheter tillates ikke.
Bruksendring fra hytte til bolig tillates ikke.”

Videre, i bestemmelsene § 10 landbruks-, natur- og friluftsomréder, heter det felgende:
“1 LNF- omrader er spredt bolig- og ervervsbebyggel se ikke tillatt, med mindre bebyggelsen
er tilknyttet stedbunden naaring. Oppfering av ny eller utvidelse av bestaende
fritidsbebyggelse er ikketillatt.”

Fordagdtillers begrunnelse for & e@endommen bar kunne omregulerestil bolig er blant annet fagende:
Omradet rundt eiendommen har karakter av boligomrade. Det har foregatt en utbygging i
omradet i den seneretid, senest med utvidelse av omradet mot ser i 1995. En endring av
eilendommen fra hytte til bolig vurderes ikke a fa negativ betydning for friluftsinteressene i
omradet eller f& konsekvenser for jord- eller skogbruksinteressene i neromradet. Pa grunn av
beliggenheten naa't eksisterende boligomrade vil en endring fra hytte til bolig heller ikke medfere
okte servicekrav som for eksempel skoleskyss eller kommunale tjenester som vei og lignende.

Radmannens vurdering og anbefaling
Radmannen anser dette som en prindpiell sk, og har derfor anbefat & fremme saken som politisk
foresparsel far oppstart av regulering.

Den gjeldende eendommen ligger omtrent 50 meter fra eksisterende boligomrade, atskilt fra denne med et
lite areal som benyttestil vedproduksion og en sma stripe med skog. Innenfor et omrade pa 300 meter

mot nord og mot vest er det | dag et femtitals boliger. En omregulering til bolig vil derfor ikke "tahull” pa et
nytt boligomrade.

A &pone for omregulering av denne eiendommen fra hytte til bolig vil f& konsekvenser for en hel rekke
hyttesiendommer i kommunen. Det er derfor viktig a presisere at dette ikke innebagrer en generdll dpning
for & omregulere hytter til boliger, men hver og en av eiendommene ma vurderesindividudt. | tillegg
presiseres det at eksisterende hytter i marka dler innenfor 100-metersbel tet
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langs §zen ikke er aktudle for omregulering frahyttetil bolig. Det samme gjelder for éendommer som
ligger i omréder som har spesielle kvditeter for rekreagon, klimadler biologisk mangfold.

Radmannen har vurdert om saken kunne vaat behandlet som en dispensasion fra gjeldende
reguleringsplan. En endring fra fritidsbolig til bolig anses som en vesentlig reguleringsendring, og det er ikke
anskelig & behandle det som en dispensasjonsak. Videre vil en dispensagon fra reguleringsplanen gi en mer
uavklart Stuagon for der, al den tid mulige tiltak senere vil innebaare nye dispensagoner. Av samme grunn
er det ikke anbefdt at saken handteres ved & omdisponere eiendommen fra hytte til bolig som byggesak. |
safdl vil gjeldende reguleringsbestemmel ser gjelde for eiendommen, og ale framtidige tiltak ma behandles

som dispensagon.

Radmannen vil anbefde a det settes igang arbeid med privat areal plan som omsekt. N aboeiendommen
bar innlemmesi planarbeidet for & gi en mest mulig helhetlig planiegging av omrédet, selv om det ikke er
umiddebare planer om at denne skd tasi bruk til bolig. Selv om den er regulert til bolig kan den fortsatt
benyttes som hytte. | planarbeidet ma det ogsa tas saalig hensyn til skilaype som krysser akomsten til de
to eendommene.

Det presseres at det i denne saken ikke tas ftilling til konkret [gsning.

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
Rédmannen i Trondheim, 12.05.2009

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplansjef

Vedlego:

Orienteringsvedlegg 1. Oversktskart og flyfoto

Orienteringsvediegg 2: Gjeldende reguleringsplan

Utrykt orienteringsvediegg 1: Innsendt foresparsel om regulering
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