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.2 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar reguleringsplan for Buktafjaara, gnr 260 bnr 2, 1 og 25, Rye.

Fordag til reguleringsplan for skring av friluftsomrade for dlmennheten

som vist pakart i maestokk 1:1000, merket Trondheim kommune senest datert 20.03.2009 med
bestemmel ser senest datert 20.03.2009.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven 27-2 nr. 1

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag

Regulering av Buktafjagrainngdr i ” Friomradeprogektet” som ska sikre utvalgte naturomrader for
dlmennheten i Trondheim kommune. Reguleringsplanen ska gi mulighet for erverv av nedvendig grunn der
andre muligheter er prevd uten alykkes.

Planonradet er en del av Buktafjaara naa fylkesveien (Fv 831) rundt Byneset, 700 meter fra veikrysset
nord for Rye sentrum. Pa godvaasdager i sommerhavaret er omradet godt brukt av lokabefolkningen og
salig smdbarnfamilier. En langgrunn strand paca. 120 meter skal oppgraderes og tilrettelegges for en
mer ordnet og kontrollert bruk. Kommunen ensker, n&r de gkonomiske rammenetillater det, & anlegge en
gresshakke innenfor stranda med grillplasser og dugmuligheter. Todett- /avfdlslesning og p-plasser vil bli
anlagt farst. Gérdene Bukta og Bekken samt en fritidssiendom er direkte berart av tiltaket.

To avigpdedninger munner ut i §gen utenfor tiltaksomradet. En fanger opp utdipp fra tersteparten av
Ryeomradet (750 pe/personenheter), mens en kommer fraen gard og 2-3 boliger i umiddelbar neghet.
Det er gjort mdinger av vannkvaliteten i omradet hesten 2008 og det er ikke pdvist forurensning.

Bakgrunn

Planfordaget er utarbeidet av byplankontoret og stabsenheten, pa vegne av Trondheim kommune.
Fordaget |a ute til offentlig ettersyn melom 5.01.2009 og 09.02.2009.

Planomradet omfatter eilendommene:

Bekken gard, gnr./bnr.260/2 eier: Lars Tore Langargen
Bukta gard, gnr./bnr. 260/1 eier: Ole Aunan
Fritidssiendommen: gnr./bnr. 260/25 eer: Lasse Nilsen

Det er et uttrykt behov for avklarte og tilrettelagte 5 aneare rekreasjonsaredler pa Byneset. Det aktuelle
omrédet er av de best egnede for friluftdiv og bading pa Byneset, saalig for smabarnsfamilier. Det er et
anske afatilrettelagt omradene rett innenfor strandatil rekreasjon, fa opparbeidet parkeringstilbud og
tilrettelagt for todett og avfdlshandtering.

Planomrédet inngdr i utgangspunktet i en gruppe av 25 friomrader som er beduttet sikret. Arbeidet farte
fram til et vedtak i bystyret i sak 0211/04 om at arbeidet med sikring av omréder for friluftdiv skulle
styrkes over en periode paminimum 4 &. Av disse ble det plukket ut 10 omréder som ble prioritert
ervervet i farste omgang da det var uhensiktsmessig ata ale sskene samtidig. Kostnadene med
giennomfaring av friomradeervervprogektet skal dekkes likt mellom Direktoratet for Naturforvatning og
Trondhem kommune.

Planstatus

Omradet er avsatt til LNF-omréde i kommuneplanens arealdel. Tilgrensende strandsoner er i samme plan
vigt som friluftsomrader i LNF-omréde. | kommuna plan for idrett og friluftdiv er omradet prioritert som et
areal som ska skres gjennom sarvituttavtaler.

Planomr adet, eksisterende forhold

Buktafjagra ligger naer fylkesvei U-831 som gar rundt Byneset, 700 meter fra veikrysset nord for Rye
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sentrum.

Planomradet er en strandsonei en bukt og er patotalt 13,8 daa hvor landaredet utgjer 6,4 daa. Det bestar
av en sandstrand som er delvis ryddet for rullesteiner samlet | enrad i kanten av stranden og som utgjer et
skille mellom deme og den bakenforliggende marken. Steinrgysa beskytter mot jorderosion. | planomrédet
g& ogsaen v til en fritidseiendom lokalisert ved stranden rett nord for planomradet (orienteringsvediegg 3
viser foto av omrédet).

Et omréde i planomradet, utenfor fritidssiendommen, brukesi dag av eierne der til parkering, ballspill og
lignende, og er nd palan fraeieren av Bekken gérd. Bortsett fra fritidseiendommen grenser planomradet
direkte til oppdyrket jordbruksarea og til §gen. Et uthus/bétnaust tilharende eiendom 260/2 ligger rett ved
Sranden og innkjaringen til fritidssiendommen.

Véaomradet ved stranden faller inn under definigonen:

Svaat viktige viltomréder vedrgrende tilhold av fdgende dyrearter:
Andefugl (art. 01 og vekt 3)

Vadefugl (art. 07 og vekt 3)

Oter (art. 13 og vekt 3)

Vektinga er fraen tabdl med skalafral —5 som opplyser om hvor verdifull og gelden arten er og der
kategori 1 forteller at arten har loka verdi og kategori 5 a den har internagond verdi.

Det er spesielt under trekket var og hest og som overvintringdokalitet for §efugl at omradet er utsatt og
fdsomt for annen bruk.

Bekkedraget som munner ut nord for planomrédet ved fritidseiendommen til Lasse Nilsen (260/25), er
som naturtype definert som viktig bekkedrag verdi C og som hovedtype kategorisert som
ferskvann/vamark. Det er registrert graor og heggskog med verdi D i nedre deler av bekkefaret. Her
representerer verdi A omréde av nagond verdi, B omrade av regiond verdi og C og D omrade av lokal
verdi. D knytter seg ogsatil grentstruktur i by.

P& godvaarsdager i sommerhalvaret kan stranda vaare meget godit besekt, og et stort antall biler er parkert
langs veen.

| kommuneplanens arealdel legges det opp til gkt boligutbygging pa Rye. Behovet for friomrédet vil gkei
framtida, og god tilgjengdighet fra nesromradet blir viktig. | forbindelse med undervisningdtilbudet ved Rye
skole er det planer om a gjare bekkefaret forbi skolen i retning 5@en mer tilgiengelig ved at det anlegges en
st langs bekken.

Bekken og stien meter pa et punkt veien (Fv 831) som g& forbi planomradet og videre rundt Byneset.
Pga. den verneverdige graor- og heggskogen ved utlgpet av bekken, vil det vagre hensktsmessig alastien
pa dette punktet ga over i en gang- og sykkelveg langs Fv 831 frakrysningspunktet fram til innkjeringen til
strandomradet. Stien og gangvegen vil sammen gi en god forbindelse fra skolen og boligomradet ned il
strandomradet.

Ved nordenden av planomradet kommer det ut en utdippsledning. Den dekker avigpet fraen stor del av
bebyggelsen pa Rye. Utdippdtillatelsen fra fylkesmannen er fra 1985 og omfatter et utdipp frainntill 750 pe
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(personenheter). Ledningen munner ut pa 12 m dyp, ca. 450 m fraland. Det skd i dag veae private
damavskillere for dle bolighus, Skoler og lignende (orienteringsvediegg 6).

Planpr osess
Oppstart av planarbeid ble annonsert i Adresseavisen 25.03.08 og brev ble sendt ale berarte grunneiere
0g naboer samme dato.

Innspill til planfordaget far farste gangs behandling
OlaAunan, Buktagard, 260/ 1, er i mot planen som helhet.

Lars Tore Langargen, eeren av Bekken gard, protesterte mot at grensa for reguleringen var lagt helt opp il
bygningene pa gardsanlegget hans og at bruken av bétnaustet hans i forbindelse med kil enotfiske kunne bli
vanskelig siden det lamidt innei det regulerte omrédet.

Til offentlig ettersyn var plankartet endret dik at reguleringsgrensa var trukket 11 m fra driftsoygningen og
batnaustet var beholct.

Eieren av fritidseiendommen i nord, Lasse Nilsen, vil a omradet som han har leid av Lars T. Langargen
rett sar for elendommen hans skulle forbli uendret. | reguleringsfordaget til offentlig ettersyn ble dette
aredet gkt fra1/3 til 2/3 av det opprinnelige aredet.

Samradsmgte ble avholdt 03.09.2009.

Hele referatet finnes som orienteringsvediegg 5. Hovedpunktene fra metet er:

Ole Aunan fra Bukta gard, 260/1 utrykte seg veldig kritisk til hele prosjektet. Han mener at parkering
fungerer tilfreddtillende i dag med parkering langs vaien. Evt. ny parkeringsplass burde veaat plassart 3-
400meter lenger vest med unntak av HC-plasser som kan legges ved strandomradet.

De andre naboene delte ikke Aunans motstand. Alle naboene var bekymret for a bedretilrettelegging ogsa
vil tiltrekke uenskede forhold dik som festaktivitet pa kvelds- og nattestid, mopedkjering og bobilturister.
@kt aktivitet og de foredéte grillplassene vil ogsa fare med seg mer sappel. | det fordiggende fordaget er
grillplassene fjernet. Sentralt plasserte sgppel containere og et todett var funkgoner som ble gnsket
vekommen.

Farste gangs behandling

Bygningsradet/det faste utvalg for plansaker vedtok &legge ut planfordaget til offentlig ettersyn i sak
201/08 i mete 16.12.2008. Planfordaget |a uteftil offentlig ettersyn i tidsrommet 05.01 — 09.02.2009. Det
kom i dt 8 merknader hvor av en var privat.

Heringsuttalelser og merknader
Merknadene er oppsummert i det fagende og fét rédmannens kommentarer / tiltak.
Merknadenei sin helhet kan sees som utrykt orienteringsvediegg.

1. Fylkesmanneni Sar-Trendelag 11.02.2008
Det pdpekes at omradet ligger i en bukt og at det ma sikres at vannkvaliteten er god nok for det formalet
som tiltaket er planlagt for. Det ma ikke veere konflikt mellom utdipp til §@en og behovet som
friomréde/badeomrade. Ellers var det ingen merknader.
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Tiltak.

Analysesenteret har giennomfaert vannprevetaking ved to anledninger: 11 og 19 august 2008. Det er ikke
pavist bakterier éler annen forurensning som skulle hindre etablering av offentlig friomréde/badeomréde.
Se orienteringsvediegg 7.

2. S Trenddag fylkeskommune. 23.01.1009
| fdge kulturminneregisteret er det ikke registrert automatisk fredede kulturminner innen omradet og det
vurderes som reldivt liten risiko for a planen vil kommei konflikt med evt. dike. Det rettes
oppmerksomhet mot den generelle aktsomhetsplikten etter 8 8 i kulturminneloven.

3. Statensvegvesen 13.01.2009
Aredet mdlom velbanen og parkeringsplassen/ eendomsgrensen skd regulerestil annet vegared (annen
veggrunn) og a sikttrekanten skal vaae 4x60 meter.

Tiltak.
Merknaden er tatt til fage.

4. Ungdommens bystyre. 16.02.2009
Det er positivt at det leggestil rette for universdl utforming og avfaldgsningen ma vage tilstrekkdig. Det
ma ogsa vaae pavist at vannets kvalitet er forsvarlig for bading.

Tiltak.

Prinsippene for universdl utforming blir lagt til grunn n&r omradet blir opparbeidet.

Avfdldgmning for friomrader er under vurdering i Trondheim kommune og vagte lasning vil bli anvendt i
Buktafjaga. Vedrarende vannkvditet, setiltak under merknad 1.

5. Barnas representant. 15.01.2009
Tilteket bifales og har elersingen merknader til planfordaget.

6. Kommunalt rad for mennesker med nedsait funksonsevne (KFU), 17.01.2009
KFU diller seg pogtivt til reguleringsfordaget og er glad for at universdl utforming blir tatt med i
planforutsetningene. De er ogsa positive til den foredéite rullestolsrampen ut i §zen.

Tiltak.

Se under merknad 4 vedr. universall utforming. Rullestolrampen er tait ut av reguleringskartet, mener vig i
illustrag onskissen som viser at intengonen er til stede for & etablere rampen nar gkonomien i kommunen
tillater det.

7. Eldreradet. 28.01.2009
Eldreradet er positivetil tiltaket og understreker ogsa at det er fint a universdl utforming er med som
planpremiss.

8. LarsTore Langergen, Bekken gérd. 21.01.2009
Langergen gnsker a beholde et visst ared rundtt bétnaustet bl.a. for & kunne komme til med traktor og
ellers hatilgang ned til gzen.
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Tiltak.
@nsket er imgtekommet.

Beskrivelse av anbefat planfordag
Regul eringsformdene innen planomrédet er:
BY GGEOMRADE
Fritidsbebyggdse
TRAFIKKOMRADE
Annen veggrunn
LANDBRUKSOMRADE
Annet landbruksomréde (bétnaust for kilenotfiske)
FRIOMRADER
Friomréde
Turveg
Annet friomrade, parkering
Badeomréde
SPESIALOMRADE

Naboforhold

| dag ligger det en fritidssiendom i srandkanten like nordest for planomradet. Eierne av denne leier et ared
grensende til deres eiendom i servest. Dette aredlet brukestil parkering og ulike fritidsaktiviteter og ligger
innenfor planomrédet. Etter enske fraeier/utleier og leietaker, legger planfordaget til rette for at det i
framtida kan skje en justering av eéiendomsgrensen i trad med etablert bruk. Aredlet tillates ikke bebygd,
men beholdes som en buffer mot det planlagte friomradet.

Friomrade

Innenfor stranda og langs med denne, mellom steinraysa og turvegen, anbefales det a anlegge en
sammenhengende gresdette. Den ber vagre mingt 10 m bred. PA gressplenen kan det leggestil rette for
opphold med bord, benker og grillmulighet. Ved opparbeiddse skd tiltaket fage prindppene for universll
utforming.

Ved adkomsten til parkomradet kan det pa §j-/plensiden av turvegen etableres dugj i tilknytning til bading
og en tappekran, begge kun med kadt vann. Avigp vil daga til grunni en sandfiltergrop. Rett ovenfor
dugien, palandsiden av turvegen, kan det plasseres to avfalscontainere. Den ene for restavfal og den
andre for enganggyriller.

Eksisterende batnaust/uthus skal beholdes som det er og skd fortsatt tilhere og kunne benyttes av
navagrende eler som batnaugt i forbindelse med kilenotfiske. Tomten vises pa plankart og i illustrasionsplan.
Ved evt. gienoppbygging etter brann eler ved restaurering ska bygningen ha samme fotavtrykk og ha
samme starrelse og form som i dag. Ved batnaust, sarvest for veg til strand, plasseres toaett. Hvis det blir
en plassbygd Iasning, ska den ha maneretning og takvinkel som batnaudet.

Ved plasshygd l@sning ska oppbevarings- /tanksystemet vaare lukket og tammes med tankbil.
Oppbevaringstanken plasseres under bygget, under todettsetene. Hvert todettrom ska da ogsa ha
handvask med kaldt vann. Avigp ska gavia sandfiltergrop. Vann forsynes frakommuna vannledning som
ligger i fylkesvegen rett ser for omradet.
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Kommunen har under vurdering ulike lgsninger for todett pa offentlig friomréde/badeplass sd enddlig
lgsning er ikke avklart.

Turveg

Rett innenfor avkjersden deler vegen seg i to. Den ene gar inn i omrédet langs gressplen fram il
fritidssiendom Den andre farer fram til todett. Vegen er uformet dik at hente-/ tammebiler ska kunne snu
og rygge inn til funksonsomrédene. En bom plasseres rett innenfor sykke parkeringen med adgang for eer
av fritidssiendom og Trondheim kommune/ drifter av omradet.

Annet friomrade, parkering

Pahver Sdeav avkjarsd og i tilknytning til denne er det planlagt p-plasser. | ferste omgang skal det
etableres 24 parkeringsplasser hvorav 2 er HC-plasser, Felt F2. Disse opparbeides i omrade vest for
avkjarsdl. Innenfor reguleringsgrensen, pa gstsida av avkjarsdlen, er det satt av plassfor en
utvidelsesmulighet pa 10 plasser hvorav 2 er HC-plasser, felt F2. En annen utviddsesmulighet pa 4 plasser,
felt F4, legges vest for hovedparkeringen. De opparbeides hvis det blir behov. Aredet vil forbli urert og
dyrkbart til s3 skjer. Eier skal vardes om dettei sigod tid at drets avling skd tasinn fer tiltaket settesi
gang. Sykkeparkering kan anlegges ved siden av avfdlscontainere,

Badeomrade

Det skd tilrettelegges for bading. En ddl steiner p& bunnen og pa stranda er dlerede fijernet og lagt i en
steinrgys paland i enrad i overgang mellom stranda og jordene bak. Videre fjerning av stein er anskelig og
ska da anbringes dik at det i pringppet blir en sammenhengende steinragys mellom plen og sandstrand, og
at det blir igien doninger hvor det etableres noen trinn som forbinder gresdette med strand.
(INustragonsplan / orienteringsvediegg 1).

Beplantning - installagoner

Rundt rasteplassene, dug/tappevannomrade og avfallscontainere kan det anlegges en tett hekk med hgyde
ca, 1,2 m. Rundt parkeringsomradet mot Bekken gérd, og mot stranden kan det plantes trerekker og
likedan mellom Bekken gard og avfalscontainer / dugomréde. Lasningen er vist i illustragonsplanen
(orienteringsvedlegg 1) og i eksempler pa mulige installagoner (orienteringsvediegg 4).

Planlagt gjennomfering
Etter eventuelt vedtak av planfordaget vil den videre giennomfering i prakss vagre avhengig av hvordan
prosessen med grunneierne gar, grunnervervelse dler avtder om leie av grunn.

Nar forholdene er avklart vil det kunne settes i gang opparbeidelse av adkomsten til omradet med
parkeringsplassen, F2 og velen fram til todettet og til eendomsgrensen for fritidssiendommen i nord.
Deretter er det todettlgsning og avfaldesning som skal farst pa plass. Videre tiltak som dug/vannpost,
anlegging av plen og hekker samt rydding av stranden for stein og utsetting av bord/benker vil bli
giennomfart nar gkonomien i kommunen tillater det.

Vesentlige konsekvenser av planford aget

Eiendommen som blir sterkest berart er Bekken gard. Ved bruk av strandatil nd har det forekommet en
del ukontrollert parkering langs velen. Stay og annen genanse fra brukerne av stranda har forekommet fer,
men vil gkei en viss grad og strekke seg over en lenger del av sesongen som falge av tiltaket. Bukta gard
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vil ogsafaen liten del av sin dyrka mark redusert.

P& bakgrunn av utdippet fra hovedavlgpsedningen for Rye rett nord for planomradet er det tait
vannprever i det aktuelle omradet. Disse ble samlet inn 11. og 19. august 2008 og sa andysart. Resultatet
kan tyde pa at vannet er rent og godt nok for den planlagte aktiviteten (orienteringsvediegg 7), men det er
bare tatt to vannprever si det mafages opp med prevetaking ogsdi 2009. Det innebagrer at det i denne
omgang ikke er nadvendig a sette i gang et starre arbeid med evt. egen damavskiller nagr utl gpet, men
funksion og tilstand ma holdes under oppsikt framover. Det er ikke registrert noe forurensning i / ved
strandomradet til nd.

Fra Bukta gard og noen naaliggende boliger, gar det et privat avigp som ma kontrolleres, evt. utbedres,
forlenges og utstyres med damavskiller hvis det ikke dlerede er gjort.

Pa grunn av at bruken av omradet til bading m.m. har foregétt gjennom lang tid og a dette ikke vil endre
seg vesantlig, er det andétt at tiltaket ikke vil endre mye pafugldivet i strandsonen.

Trafikkskkerhetsmessig vil det bli en bedring som fage av tiltaket. Villparkeringen vil i stor grad forsvinne
langs med veikanten. Det ma skiltes med parkeringforbudtskilter i en strekning pa 120 m pa hver side av
avkjersden. Det er ogsa nedvendig afa senket kjarehastigheten forbi adkomsten til omradet. Hagtigheten
reduserestil 40km/t 300 m til hver Sde av innkjeringen.

Det er sannsynligvis vanskdlige grunnforhold pa badeplassen sa det ma vagre med en rekkefalge-
bestemmelse om at fer det iversettes fysiske tiltak i grunnen ma det gjennomferes en geoteknisk vurdering i
hht. NVE retningdinje 1.2008

K ostnaden ved erverv av omrédet dekkes helt av staten dler med inntil kr. 75.000,- av kostnadene.
K ostnadene for planlegging og opparbeidelse av omrédet méa dekkes av kommunen.

Radmannens vurdering og anbefaling

Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkdig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med
gjeldende lov- og forskriftsverk og sentrde planer og retningdinjer, med kommunens overordnede planer

og md for byutviklingen.
Radmannen anbefder at planfordaget vedtas,

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
Rédmannen i Trondheim, 31.03.2009

Hakon Grimstad Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef
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Vedlegg:

Saksvedlegg 1. Pankart, st endret 20.03.2009

Saksvedlegg 2: Planbestemmel ser, sist endret 20.03.2009
Orienteringsvediegg 1: [llustrag onsplan 20.03.2009

Orienteringsvedlegg 2: Oversktskart med planomriss, maestokk 1:10 000
Orienteringsvedlegg 3: Foto fra planomradet

Orienteringsvedlegg 4 Eksempler pamulige installagoner
Orienteringsvedlegg 5: Referat fra samradsmete 03.09.2008
Orienteringsvedlegg 6: Avlgpssituagon. Stabsenheten

Orienteringsvedlegg 7: Resultat av vannprever. Stabsenheten
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