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ROTVOLL NEDRE, GNR 16 BNR 477, SISVEGEN OG RANHEIM SVEGEN
PRIVAT REGULERINGSPLAN
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Saksbehandler: MariaMdand

.0 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar privat reguleringsplan for Rotvoll nedre, 16/477, som vist pakart i maestokk 1:1000,
merket Rojo Arkitekter AS, senest datert 09.02.2010 med bestemmel ser senest datert 15.02.10.
Vedtaket fattesi henhold til plat+ og bygningdoven § 27.2 nr. 1.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag

Hensikten med planen er &leggetil rette for sméhusbebyggelse. Hovedutfordringer i planarbeidet har vaat
atilpasse bebygge setil et viktig kulturlandskap og samtidig oppna en aredeffektiv |@sning.

Panfordaget viser fordag til et nytt boligfelt der tilrettelegging for universdl utforming er vektlagt for
bebygge se og sandlekeplasser, der eksisterende naturkvaiteter er forsgkt opprettholdt ved store deler av
fellesaredlene og der det er ilt vilkar om etablering av nye aktivitetsomrader for tarre barn i et kommunalt
friomréde i naghet av planomrédet.

Fordaget avviker fra ekssterende reguleringsplan for eiendommen ved at det leggestil rette for
sméhusbebygge se fremfor blokk, parkering er lagt paterreng i stedet for i parkeringskjeller og innkjaring
er flyttet fra §avegen til Ranhemsvegen.

Jernbaneverket og fylkesmannen i Sar-Trandelag har tilt vilkér for egengodkjenning. Vilkarene anses som
oppfylt.

Radmannen anser at planfordaget er godt tilpasset kulturlandskap og vegetagion og at byggeomradet
innehar nedvendige kvaiteter ved boliger og fellesareder. Radmannen anbefder at planen veditas.

Bakgrunn
Planfordaget er utarbeidet av Rojo arkitekter AS som fordagdtiller, pa vegne av tiltakshaver PEAB.

Planomrédet omfatter disse eiendommene:

16/477 ' Rotvoll Nedre, boligfelt 1' - PEAB.

16/1 (Rotvoll nedre) - Sar-Trende ag fylkeskommune og Nord- Trende ag fylkeskommune
16/26 (Sjevegen) - Statsbygg

16/411 (Merdkerbanen) - Jernbaneverket

16/414 (Ranheimsvegen bomstagon) - Trondheim kommune

Tidligere vedtak og planpremisser
Kommuneplanens arealdel — hoveddelen av planomrédet er vist som framtidig tettbebyggese. Vestre ddl er
avsatt til LNF-omréde. Apner for 3-5 boenheter per dekar ved regulering av aredler pdmer enn 6 dekar.

Kommunedeplan for Lade, Leangen og Rotvoll — satt av til framtidig boligomrade med 3-5 boenheter per
dekar. Bebyggelsen skdl ikke overskride to etager. Reguleringgplanen skal skre et grant belte mot
kulturlandskapet som ikke skal bebyggesi planomradets vestre del.

Reguleringsplan for deler av omrade Rotvoll Nedre, gnr. 16, bnr. 1, R0468, vedtatt 29.03.07

Gjeldende plan viser lamellbebyggel se med parkeringskjeller og adkomst fra §evegen, mens planfordaget
viser smdhusbebyggelse. Planfordaget tar sterre hensyn til kulturlandskapet og ivaretar i sterre grad barn
0g unges interesser.

Det innsendte planfordaget ble i delegagonsvedtak FBR 1284/09 17.06.2009 vedtatt lagt ut til offentlig
ettersyn med krav om registrering av biologisk mangfold i planomrédet far duttbehandling.
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Awvik fraoverordnet plan

Panen har en noe lavere tetthet enn angitt i kommunede planen for Lade, Leangen og Rotvoll. Gjeldende
reguleringsplan RO468, vedtatt 29.03.07, viser landlbebyggese med ca. 53 boliger pato plan, og tetthet
pai overkant av 2 boliger per dekar. Det nye planfordaget viser 60 boliger, og

2,5 boliger per dekar. Bakgrunn for konseptendringen er atilpasse et utbyggingsomréde med toetages
bebygoelsetil kulturlandskapet og eksisterende terreng. Endringen er basert pa politisk vedtak ved
duttbehandling av gjeldende plan om maks to etagers hayde.

Planomr adet, eksisterende forhold

Planen omfatter et areal pa ca. 24 dekar. Planomrédet grenser til et etablert boligomréde med toetagies
villabebyggdse i e, jernbaneni nord og det nylig etablerte boligfeltet Ranheimsvegen 69
("Karamdltoppen”) vis avis Ranheimsvegen i sar. Nagmiljganlegget, som ska rustes opp i sammenheng
med utbyggingen, ligger langs §avegen, @<t for planomradet.

Planomradet bestdr i dag av til dels gjengrodd beitemark med varierende terreng — flate partier, svake
skraninger og noen smakoller — og er til ddls bevokst med treklynger og vanlige kulturmarksarter. Langs
Savegen ligger det en dlé og ved avkjarsden fra Ranhemsvegen er det et grusdekt omrade, hvor det har
vaat riggplass. Det er ikke kvikkleirei omradet.

Innspill til planfordaget far far ste gangs behandling
Rédmannen viser til seksframlegg og avrige dokumenter til farste gangs behandling av planfordaget, hvor
disse er gjengitt.

Hearingsuttalelser og merknader
Statens Vegvesen har i brev datert 06.07.2009 ingen merknader til planfordaget.

Sar Trendelag fylkeskommune har i brev datert 15.07.2009 ingen merknader til planfordaget dller vilkér
for egengodkjenning, ut over a de minner om den generelle aktsomhetsplikten etter 8 8 i kulturminneloven.

Fylkesmannen i Sar- Trendelag setter vilkér for egengodkjenning i brev datert 27.08.2009:
Kommunen kan ikke egengodkjenne planen far Fylkesmannen har avgitt endelig uttalelse etter at
befaring/registrering av biologisk mangfold er foretatt.

Fylkesmannen ber om afa oversendt resultatene av registrering av biologisk mangfold som grunnlag for
enddig uttaelse. | merknad angdende landbruk og bygdeutvikling er Fylkesmannen positiv til grepene som
tas for & redusere utnyttingsgradeni forhold til angitt i KPA, da dette vil redusere pavirkningen pa
kulturlandskapet pa Rotvall. Fylkesmannen har ingen merknad angdende barn og unge, samfunnssikkerhet
eler sosd og hdse.

Radmannens kommentar: Viser til notat fra Milj@enheten, datert 21.09.2009, oversendt til

Fylkesmannen 30.09.2009, som sier at registrering av biologisk mangfold er foretatt i september

2009, og at det ikke er registrert redlistearter.

Fylkesmannen i Ser-Trandelag har i brev datert 26.10.2009 ingen merknader til registreringene somer ¢

Jernbaneverket setter vilkdr for egengodkjenning i brev datert 28.08.20009:

Falgende bestemmelse mainn i planen: ” Bestemmelse 5.3.2 i Reguleringsplan for deler av omrade
Rotvoll nedre, gnr. 16, bnr. 1, ma oppfylles fer brukstillatel se for farste bolig gis.”
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Stay- og skringsgjerde langs jernbanen vil ligge utenfor planomradet, men innenfor gjeldende plan. Far
sikringsgjerde settes opp ma det godkjennes av Jernbaneverket.

Radmannens kommentar : Rekkefalgekrav for stay- og sikkerhetsgjerdei reguleringsplan for
deler av Rotvoll nedre, gnr. 16, bnr. 1 tasinni bestemmel sene.

Jernbaneverket skriver i brev mottatt 30.10.2009 at de anser deres merknad som tatt til falge.

Beskrivelse av planfor slaget

Planlagt bebyggelse

Det vil oppferes cirka 60 boliger i omrédet. Feltet tillates bebygd med maksima BYA painntil 5810 m2.
Det redegjares for meksma BY A for de enkelte byggeomrader i besemmelsenes § 3.2.

Boligbebygge sen fored as oppfart med boliger av varierende boligtype og starrelse (fraca. 80 il

ca. 150 m?). Adkomstvegen deler seg i to armer paca 4,5 meters bredde uten mulighet for
giennomkjaring. Boligene er i hovedsak tenkt som toetasjes saltakshus fundamentert med plate pa mark.
Der terrenget legger til rette for det kan boligene ha sokkel. Carport/garage leggesi negheten av den
enkelte boenhet. Maksima gesimshgyde for den enkelte bolig er pategnet plankartet.

Sedstilpasning og arkitektoniske intensjoner

Planfordaget bygger pa et enske om a minimere terrenginngrep for divareta de spesielle kvalitetene
omradet har i dag og & skape en liten "grend” satt sammen av sma fleksible familieboliger. For & oppna
dette har man valgt & ga bort fra felles parkeringsanlegg dels pa og del's under bakken, som gitt i gjeldende
reguleringsplan Fordagsdtiller har ensket en lasning der det tilrettelegges for parkering pa egen tomt. Med
totalt cirka 60 boenheter fordelt pato blindgater, vil trafikkbel astningen vagre begrenset. Vagt hustypologi,
og organiseringen av disse er gjort med tanke pa a sikre utsyn til landskap/horisont for de bakenforliggende
boligene.

Planlagt bebyggelse er godit tilpasset omrédet. Fordaget viser god avtrapping av bebyggelse mot
beitelandskapet med smékoller mot Rotvoll i vest. Slv om haydene er beskjedne vil siktforhold fra
Ranheimsvegen til fjorden kunne begrense seg til glatt gjennom felles grant- og lekeomrade sentralt i
omradet.

Den bevaringsverdige vegetagonen mot nord er ivaretatt gjennom den vedtatte flatereguleringen og vil bli
viderefart i dette planfordag, med noen smajusteringer. Eventuelle tragr som fjernes vil bli erstattet med
nyplanting i samme omrade. R&dmannen mener planfordaget viser en aredeffektiv Igsning innenfor
byggeomradene, som ivaretar starre grentomrader uten tyngre opparbeidel se.

Universell utforming

Universd| utforming er godt ivaretatt i planen. Fordagdtiller har samarbeidet med Husbanken om en
fleksbd husmodd| hvor boligene kan bygges ut over tid etter beboernes behov og livsstuagon. Fullt
utbygd kan fersteplan tilrettelegges som en universdt utformet toroms lelighet med dle primaae rom.

Alle hus kan tilrettelegges for universdl utforming i tréd med planen. Bestemmelsene sikrer at 50 % av
boligene skd tilrettelegges for universall utforming. Ved ferstegangsbehnandling var kravet satt til 80 %.
Dette er endret for & oppna den gnskede fleksihiliteten i konseptet og den anskede lave inngangsprisen ved
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aikke bygge hver bolig fullt ut i ferste omgang.

Trinnfri adkomst til boligens hovedplan er sikret for de fleste boligene. For 14 av 60 boliger foredas
inngang i sokke.

R&dmannen anser det som positivt at det jobbes med lavkost rekkehus og smahus med universdl utforming
som et supplement til flerleilighetsbygg basart pa heis.

Bilpar kering/sykkel parkering

Bebyggelsen fored as uten parkeringskjeller. Privat boligparkering og sykkeparkering lesesi hovedsak i
tilknytning til inngangsparti for den enkelte bolig. | beregningen av BY A er carport og biloppstillingsplass pa
kjareared fram til regulert vegared medregnet. Det er avsatt plasstil noen frittliggende
gjesteparkeringsplasser spredt utover i feltet.

Uteoppholdsarealer og |ekeplasser

Uteromsnormen er oppfylt. Alle boliger fé& private uteoppholdsareal pd minimum 25 m2. Samlet uterom
per bolig blir over uteromsnormens krav om 50 m? per bolig. Alle aredl medtait i uteromsregnskapet ligger
pa bakkeniva

Uteromsregnskapet er basert pa full utbygging hvor dle boligene har begge tilleggsmodulene. Med disse vil
hver balig ha mulighet for terrasser pa takene av tilleggsmodulene og tak av carport. Uten tilleggsmodulene
vil boligene fa starre private uteoppholdsareal. Bade terrasser og ared hvor det ikke bygges
tilleggsmoduler vil kommei tillegg til aredene i uteromsregnskapet.

Felles utearedler har svaat gode solforhold, hvorav sentrae deler vil ha universdl utforming med god
tilgjengdighet fra boligomrédene. R&dmannen mener dette kompenserer for til dels dé&rlige solforhold (pa
madledatoer) pa private uteoppholdsareal. Uteromsnormen krever at 25 n? per bolig har sol pa
maletidspunktene, og det oppfylles med gode solforhold pa fellesared.

Felles grantdrag begynner ved felles adkomst fra Ranheimsvegen og leder ut i det store fellesomradet mot
nord. Her legges en starre mate- og lekeplass hvor universal utforming er ivaretatt. Skraningen mot
jernbanen og restene av kulturlandskapet i vest og nord er tenkt bevart dik at dagens naturkvaliteter
ivaretasi sarst mulig grad.

Neamiljganlegg i §evegen

Planfordaget bygger i stor grad pa et felles enske fra fordagsstiller og kommunen om opparbeiding av
nearmiljzaniegg pa et kommunalt friomrade pa motsatt side av §gvegen Det er avsat tilstrekkelige aredler
til & oppfylle uteromsnormens krav til aktivitetsaredler innenfor planomradet, men den nordre delen av
planomradet anses som et flott aredl uten tilrettelegging utover lett skjetsel, og er mindre egnet til felles
lekeared og aktivitetsomrade da adkomsten vanskdig vil kunne fa universdl utforming. En opparbeiding av
neemiljganiegg i Sevegen vil gi et bedretilbud som leke- og meteplass for starre barn og ungdom.

Fordagdtiller har laget et fordag til opparbeidelse av neamiljganlegget (juridisk vedlegg 4) som
utgangspunkt for utbyggingsavtale med kommunen En opparbeidelse av §avegen naarmiljganlegg vil
erstatte krav i R0468 om opparbeidelse av fellesared ved jernbanennord i planomradet. Illustrasionsplan
for planomradet (juridisk vedlegg 3) viser adkomst til nearmiiljzanlegget |zt fra planomrédets interne veger
0g sammenhengende grannstruktur med opparbeidede tier.

Saksfremleyg - arkivsak 09/4850-35 (212909/09)



Trondhem kommune

Det er lagt inn rekkef@ gekrav om neemiljganlegget Sovegeni bestemme sene.

Det er uenighet mellom fordagsstiller og kommunen vedrarende rekkef @l gekravet. Fordagsstiller ensker
fdgendetillegg til rekkefdgebestemmel sen: ” Dersom det opparbeides kvartald ekeplass innenfor FL5,
bortfaller rekkef@gekravet til nearmiljganlegg i §avegen.” Det foreligger ikke detajerte planer som viser
hvordan et dikt anlegg kan opparbeides innenfor planomradet. Kommunen gnsker derfor ikke denne
dpningen i rekkefdgekravet.

For &gi utbygger ekstrarom for gjennomfering av planene om naamiljzanlegg, er tidspunkt for
ikrafttredel se av rekkef@ gekravet endret frakrav om opparbeidelse far det gisigangsettingdtillatel se for
bolig nummer 32, til krav om opparbeidelse far det gis brukdtillatelse for bolig nummer 32 innenfor
planomradet. Endringen er gjort etter offentlig ettersyn.

Dersom en opparbeidelse av naamiljget ikke lar seg giennomfere, vil det vaare naturlig a lese dette som en
dispensagonssak. Det understrekes at uenigheten ikke star om hvorvidt det er gnskelig & opparbeide
neamiljganlegget dler ikke, men om hvilken formulering rekkefa gebestemme sen skd ha

Adkomst

Biladkomsten fra §gvegen i gjeldende plan fored as flyttet til Ranheimsvegen. Rekkefadgekrav i gjeldende
plan, angdende oppgradering av krysset §avegen — Ranheimsvegen frafales da adkomst flyttes. Alle
interne veger ska ha stigning pa maksimdt 1:15 og heydene pa ferste etasje bestemmes ut fra vegen for &
gi universdl| utforming av adkomst til boligene.

Dagens fortau nord for Ranheimsvegen forutsettes oppretthol dt. Dette sikrer gangadkomst fra
boligomradet sar for Ranheimsvegen til bussholdeplass vestover. Gangadkomsten fra det

nye boligomradet er ogsa sikret internt med gangsti frainternveg til Ranheimsvegen negr

Sevegen. Det maavmerkes et nytt fotgjengerfdt over Ranheimsvegen for sarestre ende av det regulerte
fortauet.

Sey
Det forutsettes etablert stayskjerm mot jernbanen med minimum hgyde 2,5 m over jernbandinjasom
beskrevet i Rapport 411205-1 fra Multiconsult (detert 13. april 2005).

Videre forutsettes det etablert stayskjerm mot Ranheimsvegen for & skjerme boligene som har
uteomrédene pa de meste stayutsaite sidene mot Ranheimsvegen Rapport fra Multiconsult (datert 13. april
2005) konkluderer med et behov for a etablere en skjerm langs vegen med en hayde pa to meter for &
kunne gi tilfredsstillende stayforhold for uteomréder langs Ranheimsvegen.

Notat fra Multiconsult datert 13.04.2009, som tar hgyde for endret hastighet i Ranheimsvegen,
konkluderer med at en stayskjerm med hayde pa 1,40 m over terreng vil kunne gi tilfredsstillende
steyforhold fra sittehgyde og ned il bakkeniva Radmannen aksepterer |gsningen med en stayskjerm pa
1,40 m, da dette vil tjene interesser for nye beboere og lokasamfunnet | Sarst grad. En skjerm med hayde
pa 1,4 mvil gi bedre solforhold samtidig som utsyn fra Ranheimsvegen til planomrédet og sjgen blir langt
bedre enn ved en stayskjem med to meters hgyde. Sannsynligheten for uheldig refleksstay over mot
boligene pa motsatt side av vegen vil reduseres ved en lavere sayskjerm.
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Ved endringer i trafikkmengder, herunder omgjaring av Ranheimsvegen til kollektivgate, ska ny
Sayrapport leggestil grunn fer krav om stayskjerm eventudt kan frafdles.
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Grunnforurensning

Det er foretatt undersekelser i planomrédet som viser at forurensningen i omrédet er liten. Det er pavist noe
forurensning i enkelte borepunkt. | bestemmel sene er det sait krav om at det i forbindelse med
byggsaknaden skal utarbeides en tiltaksplan for & handtere funnene.

Avfallslgsning
Fordaget legger opp til nedgravde, bunntemte containere, og det er satt av plass il inntil syv containere ved

adkomst til omrédet. Fordaget er noe justert etter offentlig ettersyn for &gi bedre tilgang for
renovagongbiler.

Teknisk infrastruktur
VA-nettet i omradet har tilstrekkelig kapasitet til ata opp behovet franytt boligomréde. Nettstasion er
plassert dik a det ikke vil forringe brukskvaliteten pa uteomrédene.

Fiernvarme
Planomrédet ligger innenfor konsegionsomradet for fiernvarme. Tilknytningen vil skjei Ranheimsvegen.

Utnyttelsesgrad

Byggeomradet har en effektiv aredutnyttelse med hey tetthet, mens planomradet sett under ett har en
noksa lav tetthet (2,5 boliger per dekar). Dette skyldes delvis at det er avsatt et starre dpent grantomrade
langs jernbanen og a deler av felles grentaredl tilknyttet boligene er avsatt til bevaringsomrade. Ettersom
planen dpner for boliger pa opp mot 150 m?2 med mulighet for kjdler, vil aredutnyttingen likeve veae god.
Her vil mulighetene liggettil rette for sore familier. Boligtalet totat seit er lavere enn hva kommuneplanens
areddd dpner for, men hayereenn i gjeldende plan.

Hensynet til det nagonalt viktige kulturlandskapet i omrédet er vektlagt fremfor en hay aredutnyttelse av
eiendommen totalt sett. Parkeringskjeller kunne gitt en hgyere aredutnyttelse, sterre penhet mellom
bygningskroppene og bedre sikt fra Ranhemsvegentil fjorden, men kunne resultert i en darligere

terrengtilpasning.

Skolekapasitet
Det forventes stor befolkningsvekst i Trondheim de neste drene, og mye av veksten vil kommei de estlige

omréder av kommunen. Den aktuelle utbyggingen pa Rotvoll nedre ligger inne i kommuneplanens ared del,
og dermed ogsa i prognosegrunnlaget for skolekapasitet.

Skolekapasiteten anses som tilstrekkelig, men det er viktig & overvéke situagonen naye, dik at ikke for
mye utbygging kommer samtidig. Det er rekkef@ gebestemmel ser om skolekapasitet, og radmannen fager
utviklingen av barnetalet pa RanheinVCharlottenlund spesielt ngye. Det vises ogsa til sak 08/36412,
Framtidig skolestruktur for grunnskolen i Trondheim kommune.

Planlagt gjennomfaring

Tiltakshaver har som md & sende inn byggeszknad snarlig, og ensker a bygge ut den sterste halvdelen av
fdtet i farste omgang, eventudt hele feltet under ett. Tiltakshaver anser derfor at rekkefal gekravet om
opparbeiding av naamiljganiegg i §evegen vil dainn dlerede ved farste byggetrinn.
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Virkninger av planfordaget

Awveing av konsekvenser

Konsekvenser for natur og kulturlandskap

Det anses som positivt a bebygge sen tilpasses kulturlandskapet og at starre trag og knauser bevaresi
planen. Slitage pa omradet som spares for utbygging antas likevel abli vesantlig. Det er tvilsomt a kollene
bevarer verdien etter utbyggingen Det er viktig med tanke pa bevaring av kulturlandskapet at det ikke blir
ytterligere nedbygget. Ingen redlistearter er funnet i planomradet.

Konsekvenser for barn og unge

Planfordaget legger opp til varierte lekeomrader; opprusting og komplettering av det eksisterende
nearmiljzani egget (juridisk vedlegg 4), en atraktiv og sentrat beliggende lekeplass, sma sandlekeplasser og
store urgrte naturomréder, hvor stier og forbindelser lekearedene i mellom og til boligomradene rundt,
ivaretas. Sikker kryssing av Ranheimsvegen opparbeidesi forbindel se med progektet.

Konsekvenser for trafikk

Ranheimsvegen er en forholdsvis lavtrafikkert vel, og en @kt trafikkbel astning som falge av utbyggingen
anses ikke som problematisk. Det er god naghet til samleveg. Kollektivtilgjengeligheten er god.
Sykkdtilretteleggingen er mangdfull og til delstrafikkfarlig pa deler av strekningen til sentrum. Gangfelt
over §avegen til nearmiljganlegget anbefdesikke ettersom det er 30-sone og rett strekning. Her vil e
gangfelt kunne skape flere trafikkfarlige situasjoner enn det avbgter. Skoleveg og tilgiengelighet for géende
anses som god.

Konsekvenser for geoteknikk og forurensning
Jordsmonn ved tidligere riggplass innenfor omradet vil bli underszkt og forurenset jord vil bli fjernet som
fdge av tiltaket.

Konsekvenser for samfunn
Den nye boligbebygge sen vil fremsté som en fortetting av eksisterende boligomrade. Oppgradering av
nearmiljeet Vil tjene hele det tilliggende boligomradet.

@konomiske konsekvenser for kommunen

Oppgradering av naamiljganlegg vil bekostes av utbygger. Oppgradering av anlegget vil faretil sarre
driftsflate ved et kommundlt friomréde. Driftsutgiftene for kommunen vil kunne bli noe gkt som fdge av
dette i framtida.

Utbyggingsavtde mainngés.

Endringer etter offentlig ettersyn

Krav om tilrettelegging for universdll utforming er endret fra80 % til 50 % i besemmelsene. Internveger er
noe justert pa plankart for & oppna bedre snusirkel for renovasjonshiler. Rekkef@gekrav om stayskjerm
og skkerhetsgjerde mot jernbanen er tatt inn i bestemmelsene. Omriss av planlagt bebygge se er tait ut av
plankart, og tomtegrenser er tatt inn. Angivelse av utbyggingstetthet er endret fra BRA til BY A med maks
gesimshayde per tomt. Kotehayder for ok gulv 1. etg er angitt pa plankartet. Det er utarbeidet et fordag til
utbyggingsavtale for nearmiljganlegget i §Javegen. Oppstart av forhandlinger mellom kommunen og PEAB
er kunngjort.

Saksfremleyg - arkivsak 09/4850-35 (212909/09)



Trondhem kommune

Radmannens vur dering og anbefaling

Vurdering av planens utforming og kvaliteter

Radmannen finner a planfordaget er tilstrekkdig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med
gjeldende lov- og forskriftsverk, sentrde planer og retningdinjer og kommunens overordnede planer og
md for byutviklingen. Planen har en god utforming og er utarbeidet i henhold til kommunens retningdinjer
for planfremdtilling.

Suttbehandling har avventet dokumentering av redlistede arter, avklaring av behov for mineszk pa tomten
for nearmilj@anlegget samt rapport om stayforhold. Suttbehandling har blitt noe forsinket pagrunn av
ovennevnte forhold.

Konklusjon

Planen anses alegge godit til rette for smahusbebyggelse samtidig som den ivaretar kulturlandskapet. Fokus
i planarbeidet har vaat & utvikle fleksible lavkostboliger tilrettelagt for universdl utforming, og skreddersgm
i terrengtilpassingen har fart til en aredeffektiv og rdativt detdjert plan.

K onseptendringen fra blokk til smahusbebyggelse anses som positiv. R&dmannen mener den viste
parkeringd gsningen med parkering pa egentomt er akseptabe ettersom det er relativt faboliger i hver
boliggate.

Ved vag av kun grunnmodulen vil boligomradet bli relativt Iuftig, mens det ved full utbygging vil bli noksa
tett mellom husene. Store gode fellesaredler og offertlige friomrader i umiddelbar naahet kan likeve gjare
dette til et godt boligomréde.

Panfordaget kan vedtas.

... Sett inn saksutredningen over dennelinja

R&dmanneni Trondhem, 16.02.2010

Thorbjarn Bratt Ann-Margrit Harkjerr
kst. kommunal direkter byplansjef
Vedegg:

Juridisk vedlegg 1. Reguleringskart, senest datert 09.02.10
Juridisk vedlegg 2: Reguleringsbestemme ser, senest datert 15.02.10

Juridisk vedlegg 3: [llustragonsplan
Vedlegg 4 Naemiljganlegg
Vedlegg 5: Uterom, arealoversikt
Vedlegg 6: Sol- og skyggediagram
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