Trondhem kommune

Saksframlegg

ASHEIMVEGEN 7 - FINANSIERING AV NYBYGG
Arkivsaksnr.: 10/19527

.- Sett inn inngtillingen under dennelinja
Fordag til vedtak:

Bystyret godkjenner prosjektkostander til nybygg i Asheimvegen 7, innenfor en kostnadsramme pa kr
42 903 000. Progektet finanderes innenfor tidligere vedtatt investeringsbudgett og finanderingsramme.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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Trondhem kommune

1. Bakgrunn
Trondheim kommune har et stort behov for a etablere flere bofellesskap/saml okaiserte boliger for
mennesker med psykisk utviklingshemming. Av ulike &rsaker er det flere personer i denne magruppa som
har behov for et annet botilbud, badei forhold til fagkompetanse og tilrettelegging, i tillegg til a kommunen
ansker aleggetil rette for at personer som bor i sma, kostbare bofellesskap kan flytte til bofellesskap som
bestér av flere leligheter.

2. Formd
Bofellesskapet i Ashemvegen 7 er planlagt for personer med psykisk utviklingshemming. Boligene vil
primeat bli tilbudt personer som i dag bor i bofellesskap. Disse brukerne vil ha behov for spesiell
fagkompetanse pa grunn av utfordringer forbundet med adferd. Boligene vil ogsa bli tilrettelagt med
bakgrunn i dette bade né&r det gjelder konstrukgoner, materiabruk og utforming av boliger og
tjenestearedl.

3. Tomt og beliggenhet
Eiendommen Asheimvegen 7 har en starrelse p& 2673 n. Omrédet bestér av eneboliger og boligblokker.
Pa nabotomta som er ogsaeid av Trondheim kommune, er det i dag et bofellesskap for fire personer med

psykisk utviklingshemming.

4. Bygning og funksoner
Progektet omfatter:

a) Et bygningsanlegg i to etager. Bygningen bestér av til sammen ni leiligheter, flesared og
tjenesteared. | farste etage er det fire lailigheter, fellesared, tjenesteared og sekundagrom. Andre
etage bestdr av fem leiligheter, tjenesteareal og gangareal med plass for en sittegruppe.
| kjeller er det bod til hver leilighet, persona garderobe med dug/wec, tekniske rom, felleslagerrom
0g hobbyrom for beboerne. Grunnforholdene gar det nedvendig med kjdller under hele bygningen,
men hele kjdleren vil ikke bli innredet.

b) Et utomhusanlegg med adkomstplass for hil, parkeringsplasser, sykkd parkering, gangveier,
gérdsplass med beplantning, samt felles og private uteplasser.

Hver leilighet er p&ca. 55 nF BRA og bestér av stuelkjgkken 27 n¥, soverom 11 n, entre 6 n¥, bad 7
nt og bod 9 n (inkl. bod i kjeller). Hver leilighet har privat uteplassbalkong. Alle lellighetene har
universdl| utforming.

Det e adkomst til hver |elighet frainnvendig korridor, og det er bareheisi tilknytning til hovedtrapp. |
tillegg er det to utvendige trapper/ramningsveier som ogsa kan brukes som adkomst ved behov. Felles
oppholdsrom er pa ca50nT og er plassert like ved byggets hovedadkomst. Felles kjgkken pa 7,6n
utformes som et eget, |asbart romii tilknytning til dette.

Tjenestearealet omfaiter kontor / materom pé 29 n¥' i andre etasje, nattevaktsrom og kontor pé til sammen
26 ' i farste etagie og garderobe, dusi/ wc i kjeller. Med bakgrunn i brukergruppavil det vegre behov for
tjenesteareal bade i farste og andre etage. Tjenestearedlet ska behandlesi SAMU sitt underutvalg for
byggesaker i august/september 2010.
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Boliger/bruksenheter og bruksarealer

1 2 3 4 5 6 SUM
Bruksenheter | Antdl rom | Private Feles Priv+fdles | Privt+fdles Bruksarea
primaarom | primagrom | primegrom | sekundagrom | (5+6)
M2 BRA M2 BRA (3+4) M2 BRA M2 BRA
M2 BRA
A 2R 53,2 15,1 n? 68,3 nt 38,7 nt 107,0 n?
per lelighet
B 4784nf | 1360 | 6144n? | 3482n7 962,6 7
9 laligheter
C 66,9 Nt 66,9 Nt 21,1 n? 88,0 n?
Personalbase
SUM B+C 4784Ant | 2029nf | 68L3n" | 3693n? 1050,6 n?

Opparbeidet utomhusanlegg: 2170 m2
Brutto bygningsared BTA:  1375,5 m2

5. Konstrukgon og teknisk utferelse
Bygningen bygges ut frakrav i riskoklasse 6 og er utstyrt med hel dekkende brannalarmanlegg og
boligsprinkling. Hovedkonstruksjonen er i betong som er et gunstig materiae med tanke pa brann- og
lydkrav. Pa grunn av beboere med spesielle behov er det stilt skjerpede krav til lydisolering utover vanlig
boligkrav. Det blir derfor gjort ekstratiltak for & gke lydisolagonen mellom boligenhetene i form av
flytende gulv, lydhimling, lydderer med mer. Det er ogsa lagt vekt pa robusthet.
Bygningen skd fylle krav til standard for laverergi, hvilket innebagrer ca 25 % lavere energibehov enn
forskriftsnivaet. Den blir utstyrt med vannbéren varme og tilknyttes fjernvarmeanlegget. Boligene utstyres
med baansert ventilag onsanlegy med varmegjenvinner.

6. @konomi
6.1  Progektkostnader
Vedlagte budgettskjema viser kostnadsoverdag basert pa erfaringstal fra tilsvarende progekt.

Tabdl 1: Edimerte kostnader i kroner

Boligene 28 691 360
Felles- og tjenesteared 12 168 640
Sum estimert prog ektkostnad 40 860 000

Tabell 2. Ngkketdl i kroner
| Gjennomsnitt pris per bolig 3188 000
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Totae kostnader per bolig 4 540 000
Kostnader pr m2 BRA hoveddel/primazdel 60 000
Kostnader pr m2 BTA 29 700
Tomtekostnad 3 500 000

Tomtekostnad er st til kr. 3 500 000 som inngdr i prosjektkostnad.
| progektet er det ogsa lagt inn kr 300 000,- for innredning.

Boliger til personer med behov for omfattende tjenester /tjenestebase og fellesared er en type bolig som
ikke lar seg kjgpei det private marked. Det totale bruksarealet blir stort i forhold til boligaredet pagrunn
av fellessom, tjenesteared, interne klimatiserte trafikkared, tekniske rom med mer. | tillegg til krav til hey
teknisk standard gir dette en hay pris pa boligene.

Kostnadene er verifisart gjennom anbudskonkurranse felles med progekt Skjermvegen 45. Det har vaat
god konkurranse om oppdraget. Anbudskonkurransen har vaat gjennomfert med forbehold om politisk
godkjenning.

Med en usikkerhetsmargin pa 5 % blir evre kostnadsramme kr 42 903 000.

6.2 Finandering av progektet

Tabdl 3. Finandering i kroner
Tilskudd fra Husbanken 3340 000
Kommunalt |aneopptak 39 563 000

6.3  Arligedriftsutgifter og driftsinntekter

Tebell 4: Arlig drift i kroner

Utgifter til FDV (forvdtning, drift og 572 000
vedlikehold)

Utgifter til renter og avdrag & 1 2 576 650
Sum érlige utgifter 3148 650
Hudeieinntekter 871 450
Netto utgift 2277200

Beregning av renter og avdrag er basert pa at kommunen tar opp 18n pa kr 39 563 000.
Gjennomsnittlige utgifter til avdrag og renter per & er basert pa avskrivning over 40 &.

6.4  Progektetiforhold til budgett og gkonomiplan

Finansering av progektkostnadene ligger innenfor vedtatt budgettramme for bevilgninger til bygging og
kjgp av utleieboliger. Bevilgningen for 2010 er pa 56 millioner.

De &lige utgiftene il drift av boligene ligger innenfor rammene for vedtatt budsjett og gkonomiplan.
Ressurser knyttet til tjenestene vil blant annet bli sett i sammenheng med flytting av brukere fraandre
bofellesskap og avsatte ressurser knyttet til demografisk vekst.
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7. Framdriftsplan
Seknad om rammetillatelse for Asheimvegen 7 er under behandling, og det er planlagt byggestart vinter
2011. Forventet ferdigdilldse er januar 2012.

R&dmannen i Trondheim, 10.08.2010

Helge Garasen EvaNagum
kommunaldirekter Rédgiver

Elektronisk dokumentert godkjenning uten under skrift
Vedegg:

Tegninger
Budgettskjema
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