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.0 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til vedtak:

Bygningsradet har fait seg forelagt seknad om dispensasion fra bestemmel sene til kommunede- planen for
Jonsvannsomradet § 2 i forbindelse med rehabilitering av hytte pa eiendommen Zivindhaugen, Jonsvatnet,
gnr. 122, bnr. 11.

Bygningsradet mener a rehabilitering av hytta med nytt tak og etablering av vindfang ikke vil veaetil
vesentlig ulempe for de interessene reguleringen til LNF-omréde er ment & skulle ivareta, og mener etter en
samlet vurdering a fordelene for tiltakshaver ved agi dispensagon er klart serre enn ulempene.
Bygningsradet innvilger derfor i medhold av plan og bygningdoven § 19-2, dispensagon fra

bestemme sene til kommunede planen for Jonsvannsomradet § 2 for omsekte rehabilitering.

Saken sendes tilbake til administragionen som pa delegagion fatter vedtak hvor tekniske og formelle vilkér
blir ivaretatt.
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Saksutredning:

Behandling av seknad om rehabilitering av hytte mottatt 12.03.10. Utvidelse av bruksaredlet for etablering
av vindfang krever dispensagon fra besemmesene til kommunedel planen for Jonsvannsomradet § 2.

Bakgrunn

Det er sekt om dispensagion for rehabilitering av hytte pa éendommen @ivindhaugen, Jonsvatnet,

gnr. 122, bnr. 11. Eiendommen ligger i uregulert omréde, og er i kommuneplanens aredldd vist som
landbruks-, natur- og friluftsomrade og ligger innenfor markagrensa. Eiendommen omfattes ogsa av
kommunede planen for Jonsvannsomradet, og er ogsa der vist som landbruks-, natur- og friluftsomréde.

Fakta

Eiendommen ligger ved Nyjordsvegen ved Reinds pa vestsiden av Jonsvatnet. En situagonsplan for
eendommen som viser plasseringen av hyttaer vist | saksvedlegg 1. Bilder av hyttaer vist i saksvedlegg 2.
To fasadetegninger og en plantegning av hytta etter planlagt rehabilitering er vist i saksvedlegg 3.
Tegningene e noe mangefulle men ansestilstrekkelig til & kunne ta dtilling til dispensasonssparsmdet.

Vurdering

Foreliggende saknad gjelder dispensagion fra bestemmelsene til kommunedel planen for Jonsvannsomrédet
8§ 2, jf. plan- og bygningdoven § 19-2. En dispensagon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen
det dispenseres fra, dler hensynenei lovens formd shestemmese, blir vesentlig tilsidesait.

For &verne LNF-omrédene innenfor markagrensai sterst mulig grad mot gkt utbygging, praktiseres det en
retriktiv holdning til & dispensere frakommuneplanens aredldd og fra kommunede planen for
Jonsvannsonradet, og unntakene begrenser seg til dispensagoner for skate "minimums-lgsninger”.
Minimumsl gsningene baserer seg pa en avveining mellom hensynet til a man ikke ensker gkt bebygoese
L NF-omrédene innenfor markagrensa, og hensynet til a eiere av eilendommer i omrédet tross dt har et
visst behov for afa utfart visse byggetiltak for Aimatekomme dagens krav.

Rehabiliteringen omfatter nytt symmetrisk saltak, flytting av yttervegg for etablering av vindfang, samt
skifting av vinduer og bordkledning. Planlagt endring vil medfare at bruksaredlet vil gke fra29 m@ til 31 m2.
Seknaden om dispensason er vist | saksvedlegg 4.

| retningdinjene til kommuneplanens areddd pkt. 2.6.4, er det angitt at det kan tillates mindre utvide ser av
ekssterende hytter innenfor markagrensa dik at sarrelsen etter utvidesen blir inntil 25 n? bruttoared. |
forliggende sak er hytta dlerede noe starre, men omsekt utvidelse er bare pa 2 m2 og ligger i sin helhet
under eksisterende tak ved at ytterveggen i dag er trukket noeinn. | forbindelse med rehabiliteringen og
etablering av nytt symmetrisk saltak, er det enskelig a flytte ytterdara ut i flukt med fasaden og samtidig
etablere e lite vindfang.

Radmannen kan ikke se a rehabilitering av hytta med nytt tak og etablering av vindfang vil medfare noen
ekt bruk av elendommen dller faretil gkt privatisering av omrédet. Byggeaktivitet er generdlt ikke enskelig
i dette omrédet, men det forutsettes at avfal i forbindelse med tiltaket vil bli handtert pa en tilfredsstillende
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Miljgenheten har féit seknaden oversendt for ny uttalese, og har meldt tilbake at de ikke har noen
merknader til at det gis dispensagion dik det er szkt om. Regionae sektormyndigheter har ogsa fait saken
til uttalelse, og har 01.07.10 meldt tilbake at de ikke har noen merknader til seknaden.

Konklugon

P& bakgrunn av vurderingen ovenfor, kan ikke rédmannen se at det omsakte tiltaket vil vagre til vesentlig

ulempe for de interessene reguleringen til LNF-omréde er ment & skulle ivareta, og mener etter en samlet
vurdering at fordelene for tiltakshaver ved & gi dispensagion er klart starre enn ulempene. Radmannen vil

derfor tilrd a det gis dispensagon for rehabilitering av hytta med nytt tak og etablering av vindfang.

R&dmannen i Trondhem, 14.12.2010

Einar Aassved Hansen Lisbeth Glarstad Aspas
kommunaldirektar bygningss;jef
Vedlegg:

Saksvedlegg 1. Situagonsplan for eiendommen
Saksvedlegg 2. Bilder av eksisterende hytte

Saksvedlegg 3:  To fasader og plantegning av omsakt hytte
Saksvedlegg 4. Seknad om dispensagon

Orienteringsvediegg 1: Kartutsnitt, malestokk1: 5.000
Orienteringsvedlegg 2: Utsnitt av kommuneplanens aredldel, maestokk 1: 30.000
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