Trondheim kommune

Saksframlegg

KYSTAD ALLE 25, KYSTAD GARD
REGULERING AV BARNEHAGE
SLUTTBEHANDLING

Arkivssksr.: 08/36315-60

Saksbehandler: PA Guthorm Kavli

.2 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar fordag til reguleringsplan for Kystad allé 25, Kystad gard, fordag til regulering for
barnehage som vist pa kart i maestokk 1:1000, merket Panark AS senest datert 1.11.2010 med
bestemmel ser senest datert 1.11.2010

Vedtaket fattesi henhold til plat og bygningdoven § 12-12.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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Trondhem kommune

... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag

Hensikten med planen er aleggetil rette for bruk av Kystad gard til barnehage. Planen skdl i tillegg sikre at
anleggets verneverdi og omradets funkgon som rekreagonsomrade ivaretas.

Panfordaget ble ved delegagon vedtatt lagt ut til offentlig ettersyn 4.3.2010. | forhold til KPA utvides
aredet for vegformd for Kystad dlé ca. 1,5 - 2,5 meter mot nord inn pa omrade for grentstruktur og
Kystadvegen kvartaldekeplass. Planen er dlersi overensstemmel se med overordnede planer.

Hovedutfordringene i planarbeidet har vaat knyttet til divareta bevaringshensyn, lese opparbeidelsen av
fortaw/gangveg langs Kystad dlé pa en méte som mingt mulig griper inn i den eksisterende situasjonen for
boligene pa sarsiden og for Kystadvegen kvartaldekeplass, samt & sikre allétraane og andre viktige trae.

Det har under planprosessen vaat god dialog mellom fordagstiller og antikvariske myndigheter.

De viktigste merknadene fra naboene har vaat rettet mot sterrelsen pa barnehagen og il trafikkmengden
som genereres, samt a noe av friomrédet som g& langs sersiden av Kystad dlé mot bolighusene skd
benyttes som fortau til barnehagen. Det er natatt hensyn til kritikken mot dette, s veganlegget er flyttet
mot nord, vekk fra dette omradet. Det har fart til a Kystadvegen lekeplass vil fa beskéret sitt ared noe.
Sden denne endringen ble gjort etter hering og offentlig ettersyn, har saken vaat til ettersyn hos
andelshaverne av lekeplassen.

Det er gjort beregninger av trafikkstay fra Byasveien om hvordan det pavirker kvaliteten pa utearedlene
runct Kystad gérd. De viser a enkelte deler har stegyverdier over det tillatte. Dette er det tatt hensyn til og
utvendige lekeared er lagt utenom disse omrédene.

Radmannen mener at planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert. Verneinteresser svel som
friluftsinteresser er vit ivaretatt pa en god méte. Planfordaget er utfart i samsvar med kommunens
overordnede planer og md for byutviklingen.

Radmannen anbefder planen vedtatt.

Bakgrunn

Planfordaget er utarbeidet av Panark AS som fordagdtiller, pa vegne av tiltakshaver/oppdragsgiver Bygg
og Eiendomsservice AS. Planomradet omfatter gnr. 104 / bnr. 968 mifl. (oversikt over dle eiendommer og
eiere som inngdr i planomradet seesi vedlegg 4)

Denne saksutredningen bygger pa fordagstillers beskrivelse av planfordaget, men det er gjort endringer for
abelyse planfordaget bedre. Fordagdtiller har akseptert endringene.

Tidligere vedtak og planpremisser

Det innsendte planfordaget ble i delegagonsvedtek FBR PLN 4181/09 4.3.2010 vedtatt lagt ut til offentlig
ettersyn.
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Risko- og sarbarhetsanalyse
Det foreligger ikke en egenliste, men det anses at i forhold til karakteren av tiltaket er sparsmdet ivaretatt
giennom planens utredninger. Jfr. Fylkesmannens uttalelse.

Awvik fraoverordnet plan

| forhold til KPA flyttes kjarebanen for Kystad aléfra1,5— 2, 5 meter mot nord inn pa omrade for
grentstruktur og Kystadvegen kvartaldekeplass. Planen er dlersi overensstemmelse med overordnede
planer.

Planomr &det, eksisterende forhold

Beiggenhet
Omrédet ligger pd Byasen, ca6 km vest for Trondheim sentrum.

Landskap, natur, fiernvirkning
Kystad gard har en markert beliggenhet og er synlig fra store deler av Trondheim. Gardsanlegget har stor
betydning som et landemerke i Trondhems omgivelser.

Rekreason og opphold

Omrédet grenser opp mot Kystadhaugen som ogsa er et viktig landskapselement og rekreasjonsomrade.
Gangvegforbindelse til nedenforliggende boligomrader og evrige omrader i nagrheten gjer a planomradet
har en sentra beliggenhet i rekreas onssammenheng.

Bebygods=
Dagens bebygge se bestar kun av hovedbygningen med tilherende arrangement for avfallshéndtering, samt

et lite hagehus mot sarest. Tunet foran inngangen benyttesi dag til parkering uten at dette er spesidt
opparbeidet for formalet.

Trafikkforhold
Kjareadkomst til planomrédet er i dag fra Oskar Braatens veg viaregulert offentlig gangveg med
dispensagon for kjering for tilherende brukere.

Denne kjareadkomsten er forbundet med en offentlig gangveg fram til nedenforliggende grentomrader og fil
bussholdeplass. Videre g& den i undergang under Byasveien og til grentdrag som forbinder laverdiggende
og mer sentrale omréder med marka.

Inngpill og merknader til planfor daget

Innspill til planfordaget far far ste gangs behandling

Fylkesmannen uttrykte at omrédet ikke ma privatiseres. Sar- Trandelag fylke la vekt pa at hovedbygningen
mabevaresi samarbeid med byantikvaren. Frasameiet i Oskar Braatensvel sies det a den nye bygningen
blir for stor og at det nye fortauet méa plassares panordsida av Kystad ale. Ellers gis det utrykk for at
trafikkekningen ikke er utredet godt nok.

24.03.09 ble det satt inn en annonse i Adresseavisen om oppstart av reguleringsarbeidet. 25.05.09 ble det
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sendt ut en skriftlig orientering med illustragioner av planarbeidet til naboer, gienboere og samrédspartnere.
| planprosessen har det vaat avholdt mange meter med Stabsenheten for byutvikling og med byantikvaren
for avklaring av en del krevende sparsmd. Det har handlet om plassering av gangveien langs Kystad dlé,

utforming av ny bebyggelse og ivaretaking og bevaring av hovedbygningen.

Heringsuttalelser og merknader

| det falgende blir de innkomne heringsuttal el sene og merknadene presentert | sammendrag og
kommentert. Fullstendig dokumentagon av innkomne innspill kan seesi 08/36315, journal postene 32 —
57.

1.Fylkesmannen i Sgr Trendelag. 20.04.2010.

Det visestil §4-3i ny plan- og bygningdov som tar opp behov for sikkerhets- og sirbarhetsanalyser og
etterlyser at kommunen i ettertid sarger for a dik andyse blir synliggjort i planer for utbygging.

De tiller ikke vilkar for egengodkjenning.

2. S Trendelag Fylkeskommune. 15.03.2010
De minner om den generdlle akisomhetsparagrafen etter 8 8 Kulturminneloven i forbindelse med
gravearbeidene.

3. Ungdommens bystyre. 29.04.2010
De stiller sag bak radmannens fordag sa sant skoleveien og trafikksikkerheten blir ivaretatt. Krever a
gangvel langs Kystad Alléikke griper inn i grennstrukturen.

Kommentar.
En stripe paca. 1,5 meter vil bli tatt av grentstrukturen nord for Kystad allé for & etablere en god adkomst
fram til Kystad g&rd.

4. NVE, Norges vasdrags og energidirektorat. 22.03.2010

Omrédet ligger i naarheten av en kjent kvikkleiresone. Det stilles krav om geoteknisk vurdering fer
igangsettelse gis for ny bygning, jfr. § 8.1. Sike vurderinger ber gjares pa detdljreguleringsplangtadiet og
ikke avventestil byggessksniva

Kommentar.
Dadet ikke er satt i gang geoteknisk undersgkelse i reguleringsfasen settes det krav om at dette skal
utferes som fargte tiltak etter godkjenning av planen og fer videre detdljprogektering av byggeprogekt.

5. Sameiet Kystad gard. Oskar Brétens vei 53. 30.03.2010
Vaktmesterboligen foredas flyttet til opprinndlig plassering og starrelse. Gangve fored as flyttet til nordsiden
av Kystad Allé. Det bes om en befaring med utbygger og reguleringsmyndighet.

Kommentar.

Ny bebygge se vil beholde sin planlagte plassering. Gangveg vil forbli pa sarsiden av Kystad dlé, men ligge
nord for og inntil grantstripe for dlétraane. Det er ikke foretatt befaring med berarte, men det er avholdt
mete med medlemmer av Kystad Vestre Veforening (11).
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6. Solveig og Ibrahim Mansour. Kystad dlé 21. 12.04.2010

Sterrel sen pa barnehagen og medfagende bilbruk vil faretil edeleggelse av et av fa friluftsomrader i
neamiljget. Det er i dag store sng- og stevproblemer forbundet med trafikk | Kystad dlé. Kommunen ber
ha ansvar for brayting og vedlikehold av veien.

Kommentar.

Bilbruken vil kunne gke med inntil 400 turer /dag. Sannsynligvis vil det bli noe mindre sden flere barn vil bo
i negomradet og szsken blir kjart sammen. Veien regulerestil offentlig vel og skal asfateres og det er
kommunens ansvar & brgyte og vedlikeholde veien. Bredden pa veien er bestemt med den hensikt 4fa
senket farten samtidig som det gjar det mulig a bevare tragne som de er, langs dléen. Det skd legges
fartsdumper og velen ligger i dag innenfor 30 knvt sone. Det vil bli skiltet med parkering forbudt i Kystad
dlé fram til Kystad gard. Handtering av overflatevann er en del av kravet som ligger til den tekniske planen
som veien ska utformes etter og som tiltakshaver har ansvar for alage. En rekkef@dgebestemmelse sier at
barnehagen ikke kan tasi bruk fer kommunen har godkjent veien.

7. Unni Ivangen. Oskar Brétens vei 4b. 12.04.2010
Protesterer mot foredét barnehage da denne vil medfare betyddlig trafikkekning og fare i Oskar Braatens
ve til ulempe for beboere.

Kommentar.
| forhold til trafikkmengden som er i Oskar Braatens vei i dag er gkningen pga. tiltaket i Kystad alé liten.

8. Carni og Bj@rn Borgei Oskar Braatens vel 59, 18.04.2010.

Reguleringen av utearedet for barnehagen har ikke ivaretatt ekssterende stier. Det finsor og hassd i
omrédet som vil pavirke barn med astma og dlergi. A legge vedlikeholdsansvaret for veien over pé
tiltakshaver er feil. Inngjerding av garden vil begrense fri ferdsel og nekte tilgang til deler av omradet som
rekreagonssted. Analysen av hvordan logistikk og trafikklgsning skd ivaretas er mangdfull. Kart og
terreng slemmer ikke overens. Ber om at reguleringsarbeidet stoppestil klager er grundig avklart.

Kommentar.

Alle stifunkgoner rundt eiendommen er ivaretait. Evt. astmaproblemer pga. spesielle, men noksa vanlige
tragr er ikke mulig algsei planen. Vedlikehold er benandlet i pkt. 6. Omradet er privat og kan derfor
gjerdesinn etter eget anske og behov. Vellgsning er endret vesentlig fra offentlig ettersyn. Fortau er lagt
utenfor en 3 meter bred stripe avsatt til dlérag.

9. Janne Sandgtad i Kystad Allé 23, 18.04.2010.

Bygningen og omradet rundt er ikke egnet for barnehagebarn. Hun kan ikke se at barnehagedekningen pa
Sendre Byasener lav, og lurer paom det er ngdvendig med enda en barnehage i omrédet. Omregulering til
fortau pa sarsiden av veien vil innebaare tap av parkeringsplasser foran garagene. | vedtaket stér det at
mulig maksimd trafikkmengde blir lavere fordi Kystad gard er tiltenkt som nagrbarnehage. Papeker at det
nesten ikke fins barnehagebarn i Oskar Braatens vel, Kystad Allé, Lysverkveien, Rittmesterveien eler
LauraHangeraas vel.

Krever en skriftlig redegjerelse for bruk av vel utenom barnehagens dpningstider. Ber ogsa om en befaring
pa omrédet med aktuelle instanser for & gekke om plassering av ny vei semmer i kart og terreng i forhold
til tomtegrenser. Mener dette ikke er tilfelle.

Kommentar .
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Trondheim kommune har beregnet og vurdert barnehagetilbudet i omrédet og konkludert med at det er
behov for en barnehage i dette omrédet og at Kystad gérd vil egne seg meget bra til formdet. Plassering av
fortau er behandlet i pkt. 6. Regulering av bruk av offentlig vei, utenom 3pningstider for barnehagen, er
utenfor planens virkeomrade. Foredagstiller og sakshehandler pa byplankontoret har hatt flere befaringer i
omradet med bl.a. innmdling av tragr og tekniske inngtallagjoner.

10. Dagardtunet Barnehage.v/ Lisbeth Sandvik, Dagardvegen 8. 19.04.2010
Mener det vil bli vanskelig & bevare kulturlandskapet om det bygges barnehage. Trafikkakningen vil
medfere hay sikkerhetsrisiko for barnai boligomrédet. Ber om at planfordaget ikke godkjennes.

Kommentar.
Opparbeidelsen av uteomradene er vurdert og det er lagt inn strenge feringer i planen for hvordan
landskapet skal brukes og kultiveres, dik at kulturlandskapet blir ivaretatt pa en god méte.

11. Katrine og Kurt Ove Lodgaard i Kystad Allé€ 9, 20.04.2010.

Mener det alerede er en stor utfordring med trafikk og fart, og a det vil vaae stor fare for at barn | gper ut
i veien langs biler som & parkert i gangveien. Det er ikke plasstil lsningen som er beskrevet. Lurer pa
om det ikke er nok barnehager i omrédet frafer. Man fjerner mingt 0,6 meter av grentomradet som herer
til hver eiendom dik at bakparten av bilene vil gdinn i gangveien. Mener viktige hensyn ikke har kommet
frem i innledende vurderinger da kunngjeringen ble gitt i en lgssagsavis pa paskesften.

Kommentar.
Varsd om offentlig ettersyn ble sendt ale berarte naboer og det ble samtidig annonsert i Adresseavisen.
Svarfristen ble forlenget pga. pasken Se ogsa kommentar i pkt. 19.

Masseringen av fortauet er endret fraferste gangs behandling. Det flyttet mot nord dik a eiendommene
ikke blir beskéaret. Se ogsa kommentar i pkt. 8.

12. Annaog Gert Nielseni Kystad Allé 5, 20.04.2010.

@nsker kjennskap til grunnlaget om hvorfor byantikvarens strenge restrikgoner av veien til Kystad gard
ikke lenger vektlegges. Haydeforskjellen fravei til garage vil bli en stor ulempe og det blir vanskdlig & lede
vekk overflatevann. Veien bar utvides pa nordsiden. Det blir for fa parkeringsplasser ved barnehagen.
Krever afavite grunnlaget for at braytingen blir lagt over pa de private. Mener barnehagen burde ligge pa
andre sden av Kystadhaugen eler nagt Stavset skole.

Kommentar .

Forholdet mellom antikvariske hensyn og motstridende behov utgjer dltid en utfordring. | dette tilfellet er
det gjort en helhetlig vurdering av de antikvariske hensyn og de samfunnsmessige behov som blir lgst i
tiltaket. Konklugonen er a problemet lar seg l@se med de faringene som er definert i planen.

Behandlingen av overflatevann blir lest og utfart av velingeniar pa oppdrag av tiltakshaver. Antall p-plasser
fager normen til Trondheéim kommune. N& veien er opparbeidet pa tiltakshavers bekostning blir drift og
vedlikehold overtatt av kommunen.

13. Beathe K. Mo i Kystad Allé 11, 21.04.2010.
Lurer pAom det er behov for enda en barnehage pa Byasen sar, og hvordan man har tenkt & lgse
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bevaringen av eksisterende anlegg med friomrade. Forkortingen av grentaredlet med 1 meter vil medfere at
bilene vil gaparkert ut i gangveien. Opplyser om a det er feil i planfordaget og at det e kommunen som
har driftsansvaret for Kystad Allé. Mener den planlagte greften, veien og gangveien ikke vil fa plass mellom
traane langs Kystad Allé. Mener dleen ma asfateres pa grunn av stevproblematikken, og a det ma
anlegges fartsdumper. Det ber settes opp 3-4 gangfelt for & skape trygge overganger. Er redd for hvordan
parkeringen i omradet vil pavirke en eventudll utrykking. Hendtiller pa at planen ikke godkjennes.

Kommentar.

Gangfelt anses ikke som nedvendig i boliggater m. 30km/t og sa sma trafikkmengder som det her er snakk
om. Trafikklesningen er vurdert & kunne ivareta det totale bruksomréde for en dik vei deriblant utrykning.
Se pkt. 6 for videre kommentarer.

14. Kystad Vestre Velforening, 21.04.2010.

Veforeningen omfatter beboere i Oskar Braatens vel og Rudolf Nilsensvel. Mener farten langs Oskar
Braatensve er for hey og at heye broytekanter medfarer farlige trafikksituagoner. Ber om at det
iverksettes fartsredusarende tiltak som virker, a kryssing av veien gjares forsvarlig og at det sees paflere
adkomamuligheter til barnehagen.

Kommentar.

Sesvar i pkt. 7. Velasningene er utformet etter veinormalen og alment anerkjente krav til trafikksikkerhet.
Det er ikke praktisk mulig dller gnskelig fra et antikvarisk synspunkt & ha en ekstra biladkomst til Kystad
gard.

15. Ellen og Trond Bersvendsen i Kystadvegen 44, 21.04.2010.

Uttrykker bekymring for trafikktettheten og parkering langs Kystad Allé€ og i krysset mot Kystadvegen.
Synes det er merkelig at man ensker mer trafikk da det for noen & siden ble satt opp bom for & hindre
gjennomkjering fra Kystadhaugen til Granliveien. Krever at det reguleres parkering forbudt langs veien inn
mot kvartaldekeplass og mot krysset, og at dl gjesteparkering reguleres rundt barnehagen.

Kommentar .
Se pkt. 6.

16. Kystadhaugen Ve forening, Kystadvegen 16-44, 21.04.2010.

Omregulering vil fare til mangedobling i trafikken og a kryssngen av Kystad Allé ikke vil vaare hjulpet av
gangbane. Tror omradet vil miste mye av betydningen som rekreasjonsomrade, og a stey og stev vil bli et
problem.

Kommentar.
Se pkt. 6 vedr. stov.

17. Roger Sponaasi Kystad Allé 3, 22.04.2010.

Mener barnehagen vil medfare uakseptabd trafikkekning som infrastrukturen ikke er dimengonert for, og
at det ma afateres med fartsdumper for & begrense fart og stev. Bilene ved husene vil sta parkert i
veibanen. Fored& direkte adkomst fra Byasveien dler Lysverkveien. Mener veien ma senkes og ny
drenering etableres for at overflatevann ikke ska bli noe problem. Synes det er frekt a pdegge beboerne
driftingen av veien. Lurer pAom det er mangel pa barnehager i omradet. Mener planfordaget bar forkastes
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da det ikke er gjennomferbart i forhold til & opprettholde dagens faringer for utnyttelse av omradet. @nsker
aorienteres om enhver utvikling i saken.

Kommentar.
Se pkt 6 for opparbeidelse og drifting av veen.

18. Signe og John Alseth i Kystad Allé 1, 22.04.2010.

Lurer paom det er behov for en sA stor og ny barnehage i omradet. Trafikkekningen vil by pa
skkerhetsmessige utfordringer og gi vanskedig fremkommelighet om vinteren dadet er brett, glatt og mye
@i omradet. Synes det er lagt opp til for f& parkeringsplasser. Mener garagen vil bli umulig a benytte seg
av pagrunn av haydeforskjellen fragangvei til garagegulv. Viser ogsatil velforening sine merknader.

Kommentar.
Sebl. a Pkt 9 om behov for barnehage.

19. Kygtad Vedtre Veforening (11), 22.04.2010.

Vdforeningen omfatter dle eindomsbesittere langs Kystad Allé og Oskar Braatens vel 25 og 73. Det er fell
a gangveien ikke er offentlig. Mener det ma settes som et rekkef@lgekrav a grentomradet skal
opparbeides i henhold til Skjetselsplanen far igangsettingdtillatelse gistil utbygger. Det er ikketilstrekkelig
med en gangbane. | fremlagt planfordag reduserer man, og fjerner for enkelte, muligheten til blant annet
parkering. Viser til réddmannens vurdering i 2004 davalg av lokdisaring av ny barnehage o mellom
Kystad gard og Dagérd skole: ” Radmannen vurderer ferstnevnte tomt (Kystad gard) som best egnet
til formalet, men samtidig representerer denne sterre utfordringer knyttet til bruk av friarealene,
nabo- og eiendomsforbehold, samt at den har noe darlige adkomstforhold.” Det har vaat flere
nestenulykker ved a barn har vaat skjult av parkerte biler som stér ut i veien pagrunn av de sma
eiendommene. Planfordaget ber avvises pa grunnlag av infrastrukturen. Det bar kreves utbedring av
skaddidende e endommer far igangsettingdtillatelse gis, og asfdtering og fartsdumper ber settesinn som
rekkefdgebestemmelse. Fored & dternativ tilkomst fra Lysverkveien over kulturlandskapet i 2t med
parkeringsplass nedenfor garden. Fordi kunngjaringen av oppstart skjedde i Adresseavisens paskeutgave
som bare var tilgiengdlig i lessalg, mener velforeningen det var utbyggersintengon at fagrest mulig skulle fa
med seg kunngjeringen. Mener samtlige eiendommer langs Oskar Braatens vei og Lysverkveien ogsa ber
vardes. Ber ogsi om et mgte med kommunens sakshehandler far ytterligere behandling av saken.

Selberg Arkitektkontor AS er engagert: Definner avvik i forhold til planfordaget og gjeldende regulerings-
og kommuneplan daformdet i kommuneplanen er bolig og formdet i reguleringsplanen bevaringsomrade.
Etterlyser en planfaglig begrunnelse for lokaiseringen av barnehagen utover det divaretaden
bevaringsverdige bygningsmassen Redukson av grannstrukturen er verken i samsvar med gjeldende
regulering dler kommuneplanens arealdd . Etterlyser en vurdering av konsekvensene ved disse endringene,
og lurer pA om planleggingen av et smalt fortau ved hvert tre vil bety a dagens tre mafjernes. Lurer ogsa
pa konsekvensene for myke trafikanter, vedlikehold av fortauene og vintervedlikehold. Ber om at
planfordaget avvises med bakgrunn i gjeldende regulering og ut framanglende planfaglig vurdering.

Kommentar.

Vedr. ufarelse av val se pkt 6 og 8. Vedrarende dternativ lokdisering av barnehage se pkt. 9.
Vedrerende dternativ adkomst se pkt. 14. Alt grentomrade som blir berart av tiltaket skal bearbeides dller
gjenopprettes far ibruktakelse. Etablering av fortau er en forbedring av de skkerhetsmessge forhold ift.
ndvaarende situagon hvor kjarebanen g&r rett forbi utkjerselen Pastand om at kunngjering av oppstart av

Saksfremlegy - arkivsak 08/36315-60 (90649/10)



Trondhem kommune

reguleringsarbeid skjedde kun i lessalgsavisi pasken semmer ikke siden annonsen stod i adresseavisen
25.03.09 og skriftlig dokumentasion ble sendt ut samme dag. Palmesendag var 5 april det aret. Opplysning
om utleggelse til off. ettersyn stod i Adresseavisen 11.03.2010. Det er avholdt mete med styret i
veforeningen.

| kommuneplanen er planomrédet avsatt til tettbebygge se og ikke bolig som Selberg hevder.
Tettbebyggelse omfatter ogsi barnehage. Gjeldende reguleringsplan gjelder kun til evt. en ny for samme
omrade blir vedtatt politisk. Grantstrukturen reduseres kun ubetydelig for & forbedre den eksisterende
veen.

20. Tove Deraas og Tarald Haugen i Kystad Allé 7, 21.04.2010.

De 5 farste havpartene av garagene i Kystad Allé vil ikke kunne benyttes pa grunn av hgydeforskjel fra
vellegemet til garagegulv om det blir anlagt gangsti inn mot bebyggel sen. Behov for asfdtert vei.
Trafikkskkerheten vil reduseres. Synes utbygger skd bagre kostnaden med vedlikeholdet av Kystad Allé.
Mener det er feil a det er lav dekning pa barnehageplasser i Byasen.

Kommentar.
Vedrarende utfarelse av vel se pkt 6 og 8.

21. Anita Saksegard i Kystad Allé 17, 29.06.2009 og 22.04.2010.

@kt trafikk vil forverre trafikksikkerheten, og at det ikke nytter & reparere dette med en gangbane. Ved
utvidelse av gangveien vil bilene s parkert inn i gangvegen. Ved etablering av forhayet fortau vil man ikke
ha noe |asning for overflatevannet. Foredar dternativ adkomst til Kystad gérd opp fra Lysverksveien.
Barnehagedekningen i gvre del av Byasen virker a vaae forbedret, og at det umulig kan veare kapasitet i
omradet til al trafikken som fager med barnehagetilstelninger. Peker pa ndvaarende reguleringsplan hvor
kommunen la sterke feringer pa hvor tett det kunne bygges rundt Kystad gard, og at friomradet mellom
dagens gangvel og husrekken langs Kystad gard var et krav.

Kommentar.
Se pkt. 6 og 8.

Interne vurderinger.

Inngrepene pa nordsiden av Kystad allé og hvordan stien fra nord kommer inn pany ve, skal
dokumenteres og godkjennes far anleggsarbel dene igangsettes. Planen skal vise sammenhengen mellom
veifering og bevaringsverdige trag spesidt ved eendom 184/2051. Bestemmelsene ska sikre at disse tragr
sikres ogsa i anleggsperioden.

Utearealene kan vege tilgjengdlige for almennheten n&r barnehagen ikke er i drift. Sammen med sekned
om igangsettelse skal det fage med en plan for beskyttelse av omgivel sene mot stay og andre ulemper i
anleggsfasen

Sandre Byasen (skolekretsene Byasen, Halset, Stavset og Dagard) er et av de omradenei byen som har
lavest barnehagedekning - ca 80 % dekning, mens byen totalt sett har en gjennomsnittlig dekning pa 94 %.
Plassaringen av barnehagen innenfor omradet er ogsa veldig riktig, da det ikke ligger andre barnehager i
nearmiljoet.

Byantikvaren har gitt viktige bidrag til planiesningen og de er tatt inn i bestemme sene. De er blitt godkjent
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derfra

Der er ogsa papekt behov for vurdering av trafikkstaynivaet pa utearedene til barnehagen. Dette er utfart
av Multiconsult AS, Trondheim og resultatet foreligger i en rgpport som fager som vedlegg.

Beskrivelse av planfor slaget

Panlagt aredbruk
Planomradet maler ca 8.10 daa og regulerestil barnehage og felles adkomstveg med fortau.
- Bebyggese og anlegg, barnehage 4.54 daa
- Samferdsdsanlegg, veg med fortau 2.88”
- Grentstruktur, grentrabatt 0.68”
- Sum planomréde 8.10 daa

| tillegg til ekssterende hovedbygning er det gitt rom for ny bygning plassert der det tidligere har vaat en
bygning rett nord for nordvestgavien til hovedbygningen Ny bygning kan gjares noe starre enn bygningen
som har it der tidligere, men hensynet til hovedbygningen ska vaare farende for utformingen

Universd| utforming

De utenders anlagte lekeomradene skal vagre utformet etter prinsippene for universdl utforming dik TEK
10 sier det i kap.12. dik a bevege seshemmede kan na de sentrae delene av dem. Hovedbygningen skal
likeledes leggestil rette for bevegel seshemmede og vage universalt utformet der det ikke vil faretil
strukturelle endringer av bygget. Nybygget sk fage prinsippene for universdl utforming pa 1. etasie og ha
de nadvendige fellesftunkgoner plassert der.

Panlagt bebyggelse

Eksisterende og ny bygning skal benyttes til barnehage med tilherende funkgoner.

Den planlagte bygningen sees pa som en gjenoppbygging av tidligere bygning, men med en tidsmessig
utferelse og bruk som ska statil hovedbygningen pa en god méte. Det er knyttet en egen bestemmel setil
utforming av denne,

Det er avsatt ared til vognbod for barnevogner ndr barna skal sove utei det fri. Konstrukgonen ska haen
lett karakter og en lav profil og skl relativt enkelt kunne fjernes hvis barnehagefunksonen i Kystad gérd
skulle opphare.

Den vedlagte visudisering viser eksisterende hovedbygning, gienoppbygging av "uthus’ i to etager +
sokkel/kjeller med mulighet for inngang | servest for barnehageutstyr, og fordag til organisering av
utearealene - opphold, lek og parkering.

Trafikk, parkering

Atkomst skjer fra Oskar Braatens veg via Kystad alé som fored s regulert til felles adkomstveg for boliger
0g barnehage. Tunet ska organiseres dik at det gir plass for 14 parkeringsplasser for bringing av barn og
to plasser er avsatt til ansatte. Parkeringsaredet er dermed dimensjonert i forhold til kommunenes norm for
barnehager. Kjareared et pa parkeringsplassen vil ogsa fungere som snuhammer.

Gang og sykketrafikk til og fra omkringliggende omréder fager eksisterende veganlegg for myke
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trafikkanter. Som resultat av tyddigere skille mellom bil- og gangtrafikk vil gennomfaring av planen
forbedre forholdene for turgaere og skolebarn som ska passere anlegget.

Aredl for uteopphold/ uterom

Barnehagen far uteared hovedsakelig mot sar, @t og vest. Starrelsen padisse er i henhold til kommunens
krav til utomhusared for 5-avdelings barnehage. Det vil vagefri tilgiengdighet rundt hovedbygningen
utenom ared for kjaretrafikk. Dette gir et tilbud med varierte opplevelser og gode solforhold.

Vurdering av stayforholdene viser at visse deler av utearedene har tayverdier over 55 dB. Et dikt omréde
ligger i sendre hjarne av tomta. Dette holdes utenfor lekeomradene ved plassering av gjerdet som omdutter
at ared | barnehagen avsatt til lekeared. Dette stykket av tomta blir lagt til friaredlet | sar og en
eksisterende stiforbindelse blir beholdt. Et annet omrade rett sar for hovedbygningen ogett i en bratt
skraning rett sar for dette har ogsa stayverdier like over det tillaite. Disse vil ikke bli tilrettlagt for lek og
opphold og vil holdes avskjermet fraresten av utearedet. (vedlegg 7)

| utomhusplanen som ska fage byggesaknaden vil utearedlene bli videre spesfisert.

Infrastruktur/ tekniske anleqg.

| og med at aredutnyttingen ikke blir nevneverdig endret fra det ekssterende, vil ekssterende forhold i
infrastrukturen forbli som far. Det gjeres vissetiltak for & bedre forholdene for beboerne langs Kystad allé
ved at kjarebanen kommer lenger vekk fraboligen Teknisk plan for opparbeidese av velanlegget skd
forelegges Trondheim kommune for godkjenning far arbeidet settesi gang og far anlegget tasi bruk.

Grennstruktur

Tidligere regulert grantstripe langs Kystad allé skal sikre traane langs vegen.

Den opprettholdes i hovedsak. Gjennomsnittlig tas det ca. 60 cm av grentstripa pa utsidatil det nye
fortauet. Fortauet smanes fra3 mtil 2,4 mved hvert nyplantet dlétre.

Miljgforhold

Pagrunn av lavt ADT er det ikke aktuelt med stayskjerming av eksisterende boliger mot trafikkstay.
Avfalshandtering ska skje ved benyttelse av nedgravde containere plassart i forbindelse med
parkeringsanlegget. Der vil ogsa starre lastebiler kunne snu.

Uteomrader rundt hovedbygningen med for heye stayverdier blir utelukket fra barnehagens lekearedl. (se
over)
Planlagt gjennomfering

Progektet er planlagt giennomfert s fort det er mulig og i Igpet av 2011.

Virkninger av planfordaget
Eksisterende anlegg som kulturminne, landskapsaement og friomréde vil bli bevart.
Den gkte kjaretrafikken til omradet legges det til rette for ved at det nareguleres en 4,5 bred veg for

kjeretrafikk + 25 cm skulder og en sammenhengende gangvegfortau i 3 meters bredde forbi de
eksisterende boligene fra Oskar Bratens veg og fram til gérdsanlegget.

Saksfremlegy - arkivsak 08/36315-60 (90649/10)
11



Trondhem kommune

For & unnga stevproblem som falge av den akte trafikken pa grusdekket pa Kystad Alle, skal kjarebanen
og fortau asfdteres av tiltakshaver.

Etablering av barnehage i Kystad gard vil innebagre en tiltrengt supplering av barnehagetilbudet i Sendre
Byasen, og et spennende og " annerledes” tilbud for de barna som blir brukere av barnehagen.

En ombygging til barnehage som planen viser, er en aktuell og redistisk méte a bevare anlegget pa
Anlegget Vil her innga som en del av hverdagen for mange brukere og ansatte og dik vaae et naturlig
matested i naarmiljzet. Det blir aktivitet og liv om dagene og freddige forhold pa kveldstid og i helgene.
Awveing av konsekvenser

En barnehage med 5 avdelinger vil innbaare en vesentlig ekt aktivitet i og omkring Kystad gérd. Det vil bli
et annet lydbilde enn det en har hatt. Lyden fra barnavil imidlertid veere forddt over et stort omréde. Mye
av lekeaktiviteten vil vaare pa motsat kant av der naboene befinner seg. En avddling vil det meste av tida
befinne seg utenfor omradet. Mye av aktiviteten forgdr ogsainnenders.

Barnehagefunks onen vil ogsa generere mer hiltrafikk. Biltettheten vil ha sitt toppniva ved bringing om
morgenen og henting om ettermiddagen. Kystad Allé far adskilt gdende og kjgrende trafikk. Fortaueti sin
helhet blir lagt utenfor elendommene langs Kystad Allé.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Opprustingen av Kystad Allé faler i det hele patiltakshaver dik a tiltaket har ingen gkonomiske
konsekvenser for kommunen. Kommunen vil fa driftsansvar for det opparbeidete veianlegget.

Radmannens vurdering og anbefaling

Fordaget har fart til et Sort engagement i nabolaget | form av en neamest unison motstand mot tilteket. De
fleste protestene har dreid seg om den gkte trafikken og konsekvensene av den. | andre gangs behandling
har planen blitt endret noe og saalig vedr. utformingen av Kystad Allé, og rédmannen mener planen n har
en utforming som ivaretar naarmiljeet pa en god méte.

Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med
gieldende lov- og forskriftsverk og sentrae planer og retningdinjer, med kommunens overordnede planer
og md for byutviklingen. Planen har en god planfaglig kvditet.

Panfordaget kan vedtas.

R&dmanneni Trondheim, 2.11.2010

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef
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Vedlegg

Vedlegg 1
Vedlegg 2:
Vedlegg 3
Vedlegg 4:
Vedlegg 5:
Vedlegg 6:
Vedlegg 7:
Vedlegg 8:

Reguleringskart datert 10.07.2009, sist endret 1.11.2010
Reguleringsbestemme ser sist endret 1.11.2010

[llustrag onsplan 1:500, sist endret 30.9.2010
Oversiktskart 1:5000

Isometri 1 og 2

Sol- skyggefigurer

Kart over lekeareal m. staysoner

Steyrapport utarbeidet av Multiconsult AS datert 27.10.2010.

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
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