Trondhem kommune

Saksframlegg

DETALJREGULERING AV NJORDSVEG 49 OG 53, NIDARVOLL BARNEHAGE
SLUTTBEHANDLING
Arkivsaksnummer.: 10/8349-34

Saksbehandler: Syngve Tangerud

.2 Sett inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar fordag til detdjregulering av Njords veg 49 og 53, Nidarvoll barnehage, som vist pakart i
malestokk 1:1000, merket HS@ arkitektkontor, datert 26.3.2010, sist endret 30.9.2010 ogi
bestemmel ser St endret 30.9.2010.

Vedtaket fattesi henhold til plan- og bygningdoven § 12-12.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag
Hensikten med arbeidet er & utvide Nidarvoll barnehage fra 2 til 5 avddinger. Barnehagetomta ma dermed
utvides. Likeledes ma atkomst- og parkeringd esning endres.

Geoteknikk inklusivt rasfare er grundig utredet og andysert. Det er dlers utredet og redegjort for
s0l/skygge, avfdlssystem, barns leke- og aktivitetsared, forurensing i grunnen og biologisk mangfold.

Ved samrad kom naboer med fordag om a flytte parkeringsplassen med atkomst fra Odins veg lenger
vestover. Dette anbefaesikke av terrengmessige arsaker og fordi omrédet lenger vest framstar mer som
grennstruktur. Barnehagebygget ble ogsa foredatt flyttet dik at det ikke blir utearedl mot nabobebyggel sen.
Dette anbefades heller ikke, da uteareal mot gt er brafor en barnehage.

Ved offentlig ettersyn og haring kom det igjen inngpill om geoteknikk, atkomstigsning, plassering av
parkeringsplass og ulemper for naboer. Geoteknikken ble ytterligere utredet. Det ble innarbeidet krav i
bestemmel sene som ska sikre at det blir Skjerming mot naboeiendommene Njords veg 55 og Odins veg
24, Det legges opp til at skjermingstiltak skal konkretiseresi byggeprosessen, i samrad med naboene.
Fortausutforming ble bedret. Atkomst- og parkeringd gsning ble oppretthol dt.

Saken er tilstrekkelig utredet og planen med bestemmelser har fétt en tilfredsstillende utforming. Det
anbefdes at reguleringsfordaget vedtas.

Bakgrunn
Reguleringsfordaget er utarbeidet av HS@ arkitektkontor as som fordagdtiller, pa vegne av tiltakshaver
Trondheim kommune ved Trondheim eiendom.

Planomradet omfatter eiendommene Njords veg 49 og 53. Eiendommene eies av Trondheim kommune.
Njords veg 51 og 55 blir berart av fortauet som reguleres langs Njords veg.

Tidligere vedtak og planpremisser

Vedtak

Bygningsr&det anbefdte i mate 17.3.2009 a sette i gang regulering for Nidarvoll og Sunnland skaler,
Nidarvoll sykehjem og Nidarvoll og Sunnland barneheger. Planprogram for konsekvensutredning av
omradet Nidarvoll skole og Nidarvoll helsehus ble fastsatt av bygningsrédet 28.09.10.

Det innsendte reguleringsfordaget ble i delegagonsvediak FBR DF 2514/10 av 22.7.2010, vedtatt lagt ut
til offentlig ettersyn og sendt pa hering. Det ble forutsatt i vedtaket at gang- og sykkelvegen mellom Karl
Jonssons veg og Njords veg forlenges dik at det blir en bedre sammenfaring av gangvegen og Karl
Jonssons veg.

Andre planpremisser

Det er gjennomfaert en mulighetsstudie for Nidarvoll barnehage, med tanke pa rehabilitering og utvidese av
kapasiteten. Studien oppsummeres med at det er tilradelig & arbeide videre med planer for en starre
barnehage. Det vurderes a en barnehage pa opptil 5 avdelinger er mulig uten a volumet blir for stort i
forhold til omgivelsene, dersom dagens trafikk- og parkeringssituagon bedres.
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| kommuneplanens areldel er omradet vist som eksisterende tettbebyggelse og framtidig grennstruktur.

Omrédet omfattes av R163, reguleringsplan for deler av Nardo sgndre, Nardo gstre, Sundland sgndre,
Margretdyst, Frydenlund med mer, stadfestet 28.8.1958 og R163d, endringer av stadfestet regulering for
del av Sundland sendre og Nardo sandre, vedtatt 23.2.1963. Den sandre delen av planomradet
(barnehagetomta) er regulert til friaredl. | fage bestemmeser kan det oppfares barnehage i friaredet. Den
nordre del av planomradet, er regulert til veg og boligformdl.

Risko- og sarbarhetsanalyse
Geoteknikk, inklusv rasfare, er grundig utredet og andysert. Det er ellers utredet og redegjort for
s0l/skygge, avfalssystem, barns leke- og aktivitetsared, forurensing i grunnen og biologisk mangfold.

Awvik fraoverordnet plan

Barnehagetomta utvides sarover i omradet avsat til framtidig grennstruktur. Byggegrenser for barnehagen
forskyves ut i grennstrukturen mot sar, men setter samtidig strengere begrensninger for utbygging mot o<t
Awvikene fra kommuneplanens aredldel anbefaes for & oppna en god barnehagetomt, og da det ikke finnes
andre dternativer for tomt i nagrheten. Omradet Nidarvoll/ Sunnland har behov for flere barnehageplasser.

Planomr adet, eksisterende for hold

Bdiggenhet

Planomradet ligger i Nardo bydd og er et overgangsomrade mellom offentlige bygninger og indtitugoner i
sarvest til rene boligomrader i gt og nord.

Geoteknikk

Sonderingene tyder pa overgang til antatt kvikk/ sengitiv leire fra ca dybde 12- 14 meter. Sonderingene er
avduttet fer faste masser/ fjell er nadd. Sdledes vurderes dybden til fjell & vagre stor. Grunnen nedei
Fredlydalen og dens sideda langs med barnehagens vestre del bestar generdt av 1- 4 meter oppfylte
masser (leire) over fast leire. Under den faste |eira pétreffes kvikk/ senditiv |eiretil relativ stor dybde.

Den nedre delen av planomradet ligger nedstrams kvikkleresone 194 Hoeggen, og en eventuell
skredhendd se innefor sonen vil kunne medfere at omradet blir truffet av utstrammende skredmasser.

Forurensing i grunnen

Miljaundersekelse av grunnen er utfert og tiltak er gjort med ferdigbefaring i desember 2009. Ytterligere
miljaundersakelser er ikke nadvendig innenfor det tidligere barnehagearedet. Nér barnehagearedet utvides
ma ny undersgkelse foretas.

Kulturminner i grunnen
| fdge kulturminneregisteret er det ikke registrert automatisk fredede kulturminner innen omradet.

Offentlige ledninger og bekker

| det gjenfylte omradet, under den sarligste del av barnehagetomta, ligger det en stor kulvert med diameter
1000 mm. Eksakt plassering er ikke pavist. Det gar avigpdedninger med diameter 375 mm, nord og vest
for barnehage.

Vannledninger med diameter 100 ligger i Njords og Odins veg.
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Kraftforsyning med lavspentkabler ligger i adkomstvegene utenfor barnehagetomta.

Naturverdier
Mot vest grenser tomtamot et verdifullt vegetagonsbelte i bratt vestvendt skraning.

Biologisk mangfold
Vegetagonsheltet vest for planomrédet har regiond verdi som naturtype. Barnehagetomta omfattes ikke av
viltinteresser.

Nabobebyggel se

Omkringliggende bebyggelse mot sar, est og nord bestdr i hovedsak av en relativ ensartet boligmasse fra
50- og 60-tdlet. De fleste boligene var bygd far barnehagen ble etablert i 1966.

Mot vest har bygningene en annen karakter, store bygningskropper, bl.a. med en boligblokk i tre etager
og flere skolebygninger.

Inngpill til planfor slaget fer far ste gangs behandling

Det ble forutsatt en miljemessig forsvarlig handtering av avfal frabygge- og rivingsvirksomhet. T-1442 ble
bedt lagt til grunn for anleggsperioden. Det kom innspill om at tomta er godt egnet til formdet. Det ble
forutsatt at uearedet er tilgiengdlig for dlmenn lek etter stengetid. Omrédestabilitet ble bedt utredet.
Fredlybekken ble anbefat gjendpnet. Det ble bedt om fokus pa hente- og bringesituasgionen, forhol det til
gangtrafikk og skilting. Innkjeringentil den sargstre parkeringsplassen ble bedt flyttet vestover og ned til
parkeringsplassen ved Sunnland skole. Barnehagebygningen ble bedt lagt et pa tomta mot nabogrense.

Hvordan inngpill ble ivaretatt

Miljavennlig riving og tilfredsstillende steyforhold ble skret ved krav i bessemmelsene. Det ble opplyst om
at uearedet vil vage tilgjengdige for dle utenom barnehagens dpningstider. Geoteknikk og omrédestabilitet
ble utredet ved en forel gpig vurdering. Geotekniske krav ble nedfelt i bestemmelsene. Det ble opplyst om
utredningsarbeid for dpning av Fredlybekken og at uredningsarbeidet er nedfelt som tiltak i prosjektet
Framtidens byer. Forelgpige planer gar ut pa dpning av Fredlybekken pa noen strekninger, men ikke pa
strekningen forbi barnehagen, jfr. sak 244/10 i formannskapet 24.8.2010. Det ble ogsa opplyst om at det er
aktuelt & bytte ut ledninger som gér over barnehagetomta. Ledningstraseen ble sikret ved hensynssone pa
kartet. Gangpassager fra parkeringsplassene ble sikret. Parkeringsplassen serest pa tomta ble beholdt av
arronderingsmessige hensyn. Det ble bebudet at skjermingdtiltak for naboer skal vurderesfar
duttbehandling.

Hearingsuttalelser og merknader etter offentlig ettersyn

Fylkesmannen i Sar- Trendelag, brev av 27.8.2010

Med bakgrunni § 1 og § 12-7 i plan- og bygningsoven oppfordres det sterkt til dinnarbeide krav i
bestemmel sen om universall utforming av utearedene.

Kommentar
Det er innarbeidet krav i bestemmelsene som skd skre a pringppene om universdl utforming blir lagt til
grunn for utforming av utearedlene sa langt det lar seg gjare.

Sar- Trendelag fylkeskommune, datert 9.8.2010
Det visestil at det ikke er registrert automatisk fredede kulturminner i omradet. Det vurderes a vage relativ
liten risko for at planen kommer i konflikt med dike. Det minnes om den generdlle aktsomhetsplikten etter
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8 81i kulturminng oven.

Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), datert 23.8.2010

NVE mener at det i forbindelse med grunnundersakelsene i profil A burde vaat boret de nedvendige antall
boringer i omrédet, dik at en hadde fétt den nedvendige dokumentasionen og féit beregnet sikkerheten i
profilet i forbindelse med reguleringsplanen, og ikke utsatt dette til byggesaken. De mener imidlertid at
sikkerheten er ivaretatt gjennom rekkefa gebestemmel senes § 8.2. NV E mener det hadde veat bedre &
konkretisere planlagte tiltak i stedet for bare & henvise til den geotekniske rapporten.

Kommentar

| fdge verifikagonsskjemafor utfart 3. parts kontroll, utarbeidet av Multiconsult AS og datert 1.9.2010, er
det gjort supplerende undersekelser i profil A. Nye beregninger for justert profil viser at det oppnas
sikkerhet etter NV E/1-2008. Geotekniske krav i besemmesene er delt i to, for & skille patiltak pasdve
tomta og tiltak i forhold til omrédestabiliteten.

Statens vegvesen, brev av 5.8.2010
De har ingen merknader til planen.

Politiet, brev av 26.8.2010
Politiet er godt fornayd med at deresinnspill er tait til falge i detdjreguleringen.

H. J. Kopstad, Njords veg 51, brev av 25.5.2010

Han mener det vil komme liten trafikk opp Karl Jonssons veg og at det ikke er behov for atkomst via
Njords veg hvis barnehagen f& atkomst fra Odins veg. Han fored& at tomta for den nordligste
parkeringsplassen i stedet selges og bebygges med bolighus. Han mener det tilstrekkelig med en smdl
gang- og sykkelsti mellom Karl Jonssons veg og Njords veg. Han er redd trafikkmensteret gar ut over de
som bor i Njords veg og at det blir uneldig gjennomgangstrafikk i omradet.

Kommentar
Trafikkl@sning opprettholdes, da trafikken ber fordeles pato veger. Det vil bli vurdert tiltak i Njords veg
hvis det blir vesentlig mer trafikk enn varetrangport i Njords veg.

Barge Kjeldstad, beboer i Odins veg 24, e- post av 7.9.2010

Han viser til a det ikke er tait hensyn til tidligere innspill om aflytte innkjersden til parkeringsplassen lengre
vestover. Han mener det er vanskelig & se a man ikke kan flytte innkjerselen negmere parkeringsplassen
ved Sunnland skole. Han er redd for trafikkfarlige Situagoner for barna som bor i Odins veg 24 og for
fellparkering ved full parkeringsplass. Dersom merknaden ikke farer frem, forventes det lagt fram fordag til
hvordan man vil lage st@y- og eksosskjerming, for eksempe ved hjep av beplantning mot Odins veg 24.

Kommentar

Hensynet til barnehagen og grennstrukturen har vaat avgjerende for plassering av parkeringsplassen. En
parkeringsplass for 8 biler vurderes ikke agi vesentlige trafikk- dler stayplager for naboer. Det er sikret i
bestemmel sene at det blir skjerming mot Odins veg 24. Tiltak vil bli konkretisert i byggeprosessen.

Jorunn og Svein Musum, Njords veg 55, brev av 19.8.2010
De viser til & de har méttet tde mye gjennom &rene, av brék og ulemper fra barnehagen. De mener det
derfor er feil & plassere avfalsdunker mot dem pa deres eéiendom. Detror ikke at henting og bringing vil
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skje som forutsatt. De godtar ikke at det settes opp bod mot deres eilendom. De forlanger at det settes
opp &t steyskjermingsgjerde, i nemere avtat hayde, i tomtegrensen mellom dem og barnehagen, gjerne
far riving av ndvarende barnehage begynner.

Kommentar

Avfdlsdunker er flyttet lenger inn pa barnehagetomta. Boden opprettholdes, da det vil gi det beste
bruksmengter patomta. Det er sikret i bestemmelsene at det blir skjerming mot Njord veg 55. Tiltak vil bli
konkretisert i byggeprosessen. Boden er tenkt & kunneinngdi skjermingstiltak.

Generell kommentar
Planen er ytterligere forbedret ved at fortauet langs Njords veg har féit samme bredde hele vegen og
gangvegen melom Njords veg og Karl Johnsons veg er forlenget.

Beskrivelse av reguleringsfor slaget

Avgrensng og Sarrelse

Planen omfatter Njords veg 49 og 53. Njords veg 49 er et ubebygd omrade ved enden av Karl Jonssons
veg, som foredas regulert til parkering. Eksisterende Nidarvoll barnehage ligger pa Njords veg 53.

Planomrédet maer ca 8000 m2.

Planlagt arealbruk
Omrédet foredas satt av til barnehage, grennstruktur, parkering, gangveg og annen veggrunn. Det
planlegges oppfart ny 5-avddings barnehage paca 1100 m2 BTA.

Planlagt bebyggese

Bygningen planleggesi hovedsak i en etage med en mindre del som gar opp i to etager. Plassering ska
vage innenfor angitte byggegrenser. Adkomster og maksimal kotehgyde for gesims er vist pa plankartet.
Tillatt ared BRA skd ikke overstige 1600 m?.

Universdl utforming

Prindppet om universdl utforming skal leggestil grunn ved utforming av uteared salangt det er mulig.
Hoydeforskjeller medfarer at ikke alt utearedet f&r full brukbarhet og tilgjengdlighet for dle. Atkomsten
mellom @vre og nedre plata patomta blir for brait til det. Barnehagebygningen med tilhgrende anlegg sikres
universdl utforming ved krav i byggeteknisk forskrift.

Uteopphold/ uterom

Barnehagen fér uteareal hovedsakelig mot sar og st. Tomten er romdlig og sterrelsen pa utearedene ligger
over kommunens krav til utomhusared for en 5-avdelings barnehage.

L ekeared blir liggende pato terrengniva, og dette gir mulighet for et variert uteareal med gode solforhold.

Parkering
Det avsettes ca 6 parkeringsplasser ved enden av Kal Jonssons veg. Avstanden mellom disse og
barnehagen blir ca 50 meter.

Det planlegges ca 8 parkeringsplasser sarest pa tomta, med atkomst fra Odins veg. Det blir en

heydeforskjell pa ca 3 meter mellom denne parkeringen og barnehagebygningen. Det blir anlagt en gangvey
med bredde p& 2,5 m fra parkeringsplassen til barnehagen med stigningsforhold 1:12 med hvilereposer
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undervegs.
FraNjords veg blir det bare atkomst for nedvendig varetransport og HC- parkering (en plass).

Antal parkeringsplasser er i henhold til kommunens retningdinjer, som ser 9-15 p-plasser for 5-avddings
barnehage.

I nfrastruktur

Fra parkeringsplassen i enden av Karl Jonssons veg reguleres det fortau med bredde 2,5 meter langs
Njords veg, fram til atkomsten til barnehagen. Det reguleres separat gang- og sykkelveg med bredde 2,5
meter mellom Karl Jonssons veg og Njords veg. Forbindelsen inngdr som en del av en sykkelrute. Det
reguleres et fortau langs Odinsveg, pa strekningen som inngdr i planfordaget.

Etablering av disse fotgjengerforbindelsene er lagt inn som et rekkef@gekrav for & sikre trafikktrygge
forhold nér en ny og starre barnehage er ferdig.

Gjeldende regulering fra 1963 gjadt utviddse av Njords veg til 8 m og Karl Jonssons veg til 10 m. Ingen
av vegene er opparbeid i henhold til dette, og det er ikke lenger aktuelt & gjennomfere en dik gkning av
vegbredden. Njords veg har kjarebanebredde 5 meter, uten fortau. | planfordaget legges det opp til et
vegprofil med til sammen 8 m, 2,5 m fortau, 5 m kjarebane og skulder 0,5 m.

Fredlybekken kulvert med sideomrader er sikret ved hensynssone pa kartet og bestemmelse.

Planomrédet ligger innenfor konsesjonsomrédet for fjernvarme. Barnehagen skal dermed tilknyttes
flernvarmenettet, og dette er skret i bestemmel sene.

Eksisterende barnehagebygning ska rives. Plassering av ny bygning vil i hovedsak vegre pa det samme
aredlet som der eksisterende barnehage star.

Turveger
| kommuneplanens arealddl er det vist en framtidig turveg langs Odins veg som fortsetter pa sersiden av

barnehagetomta. Turvegen inng&r som del av den viktige og framtidige grenne aksen fra Nardo il
Estenstadmarka. Den er meditait i planen som grennstruktur.

Geotekniske forhold

Ngdvendige tiltak som framgar av de geotekniske rapportene, er nedfelt som krav i bestemmelsene,
Rapporten for omrédestabiliteten i kvikkleiresone 194 Hoeggen omfatter tiltak i et omréde som ligger
utenfor planomradet.

Miljgforhold
Steyskjermingskrav gitt i Retningdinjer for behandling av stey i aredplanlegging, T-1442, skal oppfylles
béde painne- og uteared.

Pagrunn av lavt ADT er det ikke aktuelt med stayskjerming av eksisterende boliger og ny barnehage mot
trafikkstay.

For eksisterende barnehage er det gjennomfart tiltak pa bakgrunn av en miljateknisk undersgkelse. Det ma
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giennomfares en ny miljateknisk undersakelse for den utvidete del av barnehagetomta. Det Sikresi
bestemme sene. Likeledes blir det gkret at eventudle forurensinger i grunnen skd veare fjernet/ behandlet i
henhold til tiltaksplan godkjent av Trondheim kommune.

Avfdl
Dagens avfadldgsning med plastbeholdere pa hjul tenkes viderefart. Avfalsbeholdere tenkes plassert inne
pa tomta nord for barnehagen.

Planlagt gjennomfering
Det planlegges byggestart s fort som mulig etter at reguleringsplanen er vedtatt.

Utearedene i barnehagen skd vaare ferdig opparbeidet i henhold til godkjent utomhusplan fer
brukdtillatelse gis. Opparbeidingen av parkeringsplasser med tilliggende gangveger/ fortau ska vaae
etablert for ferdigattest gis.

Deler av utearedet kanikketasi bruk fer tiltak for & eke omradestabiliteten er gjennomfert.

Virkninger av planfordaget

Universdl utforming

Det vil vagre vanskelig & fatil full universdl utforming pa utearealene pa grunn av haydeforskjdler.
Utearedet blir pato nivaer, som hver for seg kan bli universdt utformet. Haydeforskjellen mellom nivaene
er for stor til a forbindelsen dem i mellom kan fé en stigning pa 1:20 dler bedre. Illustrasjonsplanen viser
en gangatkomst fra fortauet langs Odins veg til det gvre planet som f& stigning 1:12, med 3 reposer.
Kravet ber dlikevel vaae nedfelt i bestemmesen for @ medvirke til mest mulig universdl utforming.

Omradestabilitet kvikkleiresone 194 Hoeggen

Rambd | Norge AS har i |gpet av 2009-2010 utfart utredning av kvikkleiresone 194 Hoeggen i henhold til
NVE sretningdinjer 1/2008, pa vegne av Trondheim kommune i samarbeid med GH Eiendom.
Utredningen ble sait i gang som falge av de nye retningdinjene fra NV E som krever nok beregnet skkerhet
for kvikkleiresonen ogsa for eiendommer som ligger i skredbanen for et skred i selve kvikkleiresonen. Hele
kvikkleiresonen er utredet. Utredningen bestér av utfarelse av grunnundersagkel ser, for avgrensing av sonen
og kartlegging av kvikkleiremektighet og vurdering/ beregning av skkerhet mot potensielle skredhende ser
relatert til kvikkleire. Multiconsult AS har vaat uavhengig kontroller av utredningen.

| falge et oppsummeringsnotat, utarbeidet av Rambgall AS 29.9.2010, viser de utfarte beregninger
tilfredsstillende sikkerhet mot skred i dle profiler unntatt ett. For profil |, som ligger i skraningen mellom
Munins veg og toppen av Volvevegen, oppnas det ikke beregningsmessig sikkerhet. Det er skissert fordag
til skringdtiltak i form av utdaking/ nedplanering av evre dd skraningen for atilfredsdtille” vesentlig
forbedring” av sikkerhet i henhold til NVE 1/2008. Utredningene anbefder a det ma utferes skringdtiltak i
everse dd av skraningen mellom Munins veg og toppen av Volvevegen far omrédet kan vurderes som
skkert i forhold til skredfare innenfor Kvikkleiresone 194 Hoeggen. Deler av barnehagetomtavil ligge
innenfor tenkt skredbane for et skred utlest i skraningen.

Det er skret i bestemmel sene at den del av barnehagetomta som kan bli truffet av et skred ikke tasi bruk

som barnehageareal far omradestabiiliteten for Kvikkleiresone 194 Hoeggen er sikret i henhold til NVES
retningdinjer 1/2008.
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Geotekniske tiltak pa selve barnehagetomta

For & oppna lokal stabilitet pa selve barnehagetomta er det ogsa nadvendig med tiltak. Det er innarbeidet
krav i bestemmelsene om at geoteknisk progiektering ska fage seknad om tiltak og at det skd framgaav
progekteringen om det er behov for geoteknisk oppfalging av spesielle arbeider i byggeperioden

Trafikkforhold
Barnehagens beliggenhet i det eksisterende boligomradet betinger en delt atkomst- og parkerings gsning.

Da det legges opp til hovedatkomst fra Odins veg vil en utbygging til 5 avddinger ikke fare til okt
giennomgangstrafikk i den trange Njords veg. Odins veg har en geometri med bredder og utforming som
taler gkt trafikk til den utvidete barnehagen.

For gaende betyr gjennomfaringen av planen en forbedring av atkomstforholdenetil barnehagen i forhold til
dagenstilstand, spesdt langs Njords veg.

Forholdene til naboene

For naboer blir det lite endring i utsiktsforholdene, da den nye barnehagebygningen legges pa samme del av
tomta som eks sterende barnehage ligger. Eneste forskjellen er at det mot neameste nabo i gst tenkes
plassart en lav frittstdende bod. Boden tenkes a fungere som en skjerming av utearedlet til barnehagen. Sol

- 0g skyggestudiene viser a det blir minima skyggevirkning pa naboer.

Uteoppholdsareal

Uteoppholdsaredlet blir i stor grad som far; mot ser og e, det vil 3 gundtig orientering for en barnehage.
Grenngtrukturen i vest gir et inntrykk av viltvoksende skog. Sammen med barnehagens uteared gis det
dermed et tilbud ogsa for starre barn. Det blir mulighet for lek og opphold pa barnehagetomta utenfor

Spningtid.

Barnehagedekning
Utbyggingen fraen 2-avddingstil en 5- avddings barnehage bidrar til & minske underdekningen som lenge
har veat i omrédet.

Biologisk mangfold

En utredning fragpril 2010 om biologisk mangfold og landskap konkluderer med at utvidese av
bygoegrensenikke f& noen betydning for biologisk mangfold. Ingen vegetasion bergres av utvidelsen.
Foredait omrade for parkering ved Odins veg fremstér i dag som lite verdifullt for framtidig grennstruktur.
Traane og markdekkets tilstand utgjer en begrenset verdi i den sammenheng.

Aweng av konsekvenser

Fordelene ved a utnytte det nedre terrengnivaet pa tomta veies tyngre enn ulempene ved at det ikke blir full
universdll utforming pé utearedet. A utnytte terrengforskjellene gir gode muligheter for variert lek og
aktivitet.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Opparbeidel se av parkeringsplass og gangveger | Karl Jonssons veg samt gangveger langs Njords og
Odins veg er en forutsetning for en ny barnehage og blir ogsd kommunens ansvar.

Utredningen av omradestabilitet for kvikkleiresone Hoeggen 194 oppsummeres med behov for & gjare
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Trondheim kommune

tiltak pa en privat eiendom for & utbedre sikkerheten mot skred. Dette er nedfelt i et rekkefa gekrav for
barnehagen og gjelder bruk av den nedre delen av tomta som barnehagens uteared . Dette kravet om tiltak
vil 0gsa bergre andre seknadspliktige tiltak pa eiendommer som ligger i skredbanen eler innenfor
kvikkleiresonen. Kommunen gnsker a gjennomfere disse tiltakene og hdper a man kommer til enighet med
tomtegier om tiltak.

Radmannens vurdering og anbefaling

Dette kan bli en fin barnehage sdv om atkomsten mdlom utearedene ikke blir fullt ut universdlt utformet,
med gode utearealer mot sar og terrengforskjeller som gir gode muligheter for variert lek og aktivitet. Med
delt trafikkl @sning og skjermingdtiltak vurderes konsekvenser for naboer a bli akseptable. Parkeringen med
akomst fra Odins veg anbefaes beholdt da det er den mingt verdifulle delen av omrédet.

Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkeig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med
gjeldende lov- og forskriftsverk, sentrde planer og retningdinjer og kommunens overordnede planer og
md for byutviklingen. Oppstart av planarbeidet er lovlig annonsert og bergrte parter er vardet pa
forskriftsmessig méte. Planfordaget er utfert i samsvar med avtaer gjort i oppstartsmete 3.3.2010.

Planen har en god planfaglig kvditet. Radmannen anbefder a reguleringsfordaget vedtas.

R&dmanneni Trondheim, 12.10.2010

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirekter byplang ef
Vedlegg

Vedlegg 1: Reguleringsfordag, datert 26.3.2010, St endret 30.9.2010
Vedlegg 2: Fordag til betemmesar med vedlegg, St endret 30.9.2010
Vedlegg 3: Overskiskart

Vedlegg 4: Illustragongplan

Vedlegg 5: Solstudier, inkl 3D- illustragon

Vedlegg 6: Nabomerknader

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
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