Trondhem kommune

Saksframlegg

DETALJREGULERING AV TUNGASLETTA 6, GNR/BNR 15/77
SLUTTBEHANDLING
Arkivsaksnr.: 09/6877-75

Sakshehandler: Maria Meand Christensen

212 Settinn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:
Bystyret vedtar fordag til detajregulering av Tungadetta 6, gnr./onr. 15/77 som vist pakart i malestokk
1:1000, merket VVoll Arkitekter AS senest datert 1.3.2011 med bestemmelser senest datert 1.3.2011.

Vedtaket fattes i henhold til plan og bygningdoven § 12-12.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag

Planfordaget omhandler eiendommen Tungadetta 6, som ligger i negingsomradet pa Tunga, vest for
Omkjaringsvegen. Eiendommen, som er ubebygd, er regulert til blandet formd forretning/kontor/ industri,
hvor det tillates oppfart bygninger for bensinstagon. Tomten foredas regulert til kombinert formd
forretning/industri/lager. Hensikten med planen er & eke utnyttingen av eendommen for aleggetil rette for
negringsutbygging. | tillegg reguleres trafikkared i tilknytning til tomten. Tiltakshaver ensker & oppfare et
bygg i to etager for naging, herunder bilforretning med verksted og lager og handel med plasskrevende
varer.

Planfordaget ma sesi sammenheng med avrige planprosesser pa Tunga. En kan se sarten paen utvikling
fraindudtri/lager/trangportvirksomhet til arbeids- og beseksintensv virksomhet, noe regulering av
naboeiendommen Tungad etta 10 til mabelvarehus (Living) samt kontorformd er et eksempd pa
Fylkesmannen la ned innsigese mot reguleringsplan for Tungavegen 28 og 30 og Ingvad Y stgaards veg 5
pagrunn av kontorformaet som inngikk i planene. Innsigelsen gjelder inntil det foreligger en helhetlig
vurdering i form av kommunedelplan dler omrédeplan. Det er startet opp en revigon av kommuneplanens
arealddl for Tunga pa bakgrunn av fylkesmannensinnsigdse.

Hovedutfordringen i planarbeidet har vaat & enes om reguleringsforma og bestemmel ser vedrarende
forretningsformd. Tiltakshaver har hatt gnske om at reguleringsformd et skulle inkludere henholdsvis kontor
eller tjenesteyting (treningssenter/annen hel sevirksomhet). Dette er ikke tait med i planfordaget. Det har
ogsa vaat uenighet rundt definisionen av " plasskrevende varer”.

En etablering av detaljhandd dler arbeids- dler besgksintensv virksomhet er i strid med kommuneplanens
arealdd, prinsppenei fylkesddplan "Ny giv”, samt malsettinger i Miljgpakken Planfordaget anses Avaae
trad med kommuneplanens areddd og fylkesdelplan "Ny giv”’ dik det nafordigger.

Fylkesmannen i Sar- Trendelag satte som vilkar for egengodkjenning a det ble innarbeidet minimumskrav
il tomteutnyttelse i reguleringsbestemmelsene. Det er i planen foredéit en utnyttelse pd minimum 100 %
BRA og maksmum 120 % BRA.. Fylkesmannen vurderer vilkaret for egengodkjenning som imgtekommet.

Bakgrunn

Planfordaget er utarbeidet av Voll Arkitekter AS som fordagdtiller, pa vegne av tiltakshaver Mdler Bil
Eiendom AS. Oppstart av planarbeidet er lovlig annonsert 18.5.2009 og bererte parter er vardet i brev av
19.5.2009. Komplett planfordag er mottatt 2.7.2010.

Planomrédet omfatter disse eiendommene:

15/77 —Mdle Bil Eiendom AS

15/36 —EntraEiendom AS

15/56 —TungaEiendom AS/Bovekst AS

15/59 —Tungadetta8 AS

15/61 -—Tungedetta8 AS

15/127 — Trondhem kommune

15/57 — Felekjgpet Trondheim

15/24 — Felekjgpet Trondheim
Eiendommen 15/35 — Arken 1 ANS, har feles adkomst med overnevnte eiendommer.
Planomrédet er i kommuneplanens areddd avsatt til ndvaarende ervervsomréde. Planomradet inngar
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i R366, Reguleringsplan for Omkjaringsvegen pa strekningen Vegskillet-Ladefor bindel sen, samt to
plankryss ved Tunga, sadfestet 5.10.1994, og deler av planomradet inngar i R366f, Reguleringsplan
for Felleskjgpet pa Tunga, stadfestet 10.1.2000.

Tidligere vedtak og planpremisser
Det visestil bygningsrédets vedtak i sak 100/10 i mete 12.10.2010.

Forholdet til overordnet plan
Planomradet er vist som eksisterende ervervsomrade i kommuneplanens areddel.

Jamfar bestemmelse til kommuneplanens aredldel, 8§ 6 Etablering av kjgpesenter, kan en etablering av nytt
kjgpesenter med samlet bruttoareal over 3000 nf bare tillatesi omréder som pé plankart er angitt med
saaskilt grense som bysenter. Unntak gjelder for handel med plasskrevende varegrupper.

Jamfer retningdinje 2.4.10 til kommuneplanens arealddl ber forretninger som forhandler plasskrevende
varegrupper (motorkjaretay, landbruksmaskiner, trelast og andre sterre byggevarer,

planteskol e/hagesentre med mer) lokaiseresi byggeomrade for virksomheter. Planfordaget innebaarer en
regulering til forretning, industri og lager, hvor det spesfiseresi bestemme sene a forretning kun innebaarer
handel med plasskrevende varer, herunder bilforretning med verksted og lager. Radmannens definison av
plasskrevende varer benyttes i bestemmel sene, og den forholder seg lik definigon i tidligere rikspolitisk
bestemmel se om forbud mot etablering av kjgpesenter.

Jamfer retningdinje 2.4.8 til kommuneplanens arealdel bar utbyggingstetthet i rene virksomhetsomrader,
som ikke inngdr i omréde " framtidig bybebyggese’, veae mellom 120 % og 140 %, avhengig av avstand il
hovedkollektivérer. Planomradet ligger ikke ved stamrute for kollektivtrafikk, og utnyttelsesgraden er
derfor satt til minimum 100 % og maksmum 120 % BRA.

Planfordaget anses dvaaei trad med kommuneplanens arealddl og fylkesdelplan ” Ny giv”, badei forhold
til reguleringsformd og utnyttelsesgrad.

Reguleringsplan r 366, Requl eringsplan for Omkj@ringsvegen pa strekningen Vegskillet-

Ladefor bindel sen, samt to plankryss ved Tunga, stadfestet 5.10.1994

Eiendommen 15/77 er i gjeldende reguleringsplan vist som "omréde C”, for blandet formd
forretning/kontor/ industri, hvor det tillates oppfart bygninger for bengnstagon Tillatt utnyttelse er st til
TU=20 %. Det er ogsatillat etablert en direkte avkjarsal (kun for innkjering) fra Tungadetta il omrade C.
Bygoetillatd e gis bare pa grunnlag av godkjent bebygge sesplan.

Risko- og srbarhetsandyse

Det er utarbeidet risko- og srbarhetsanalyse, hvor det er foretatt en generdll vurdering av fagende
punkter: naturgitte forhold, infrastruktur, tidligere bruk av planomrédet, omgivelser, ulovlig virksomhet. Det
er konkludert med at det ikke er spesidl risko knyttet til relisering av planfordaget. Enkelte punkter vil
undersgkes neamere i forbindelse med byggesaken, herunder geotekniske forhold, samt forurensning i
grunn. Det visesfor gvrig til avanitt om virkninger av planfordaget.

Awvik fraoverordnet plan
Planfordaget anses ikke & representere vesentlige avvik fra overordnede planer, bestemmelser og
retningdinjer.
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Planomr &det, eksisterende forhold

Bydd
Planomrédet ligger pa Tunga, mellom Omkjeringsveien og Tungadetta, i ndvagrende naaingsomrade.

Avgrensing og stiarrel se pa planomrédet

Planomrédet er ca 9,4 daainklusive vegareal som reguleres. Mdller Bil Eiendoms tomt utgjer ca 5,4 daa
eksklusive vegaredl. Planomradet er avgrenset av vegen Tungad etta mot nordvest. Deler av denne er
inkludert i planomrédet for & bedre trafikkforhold for av- og pakjersd til Tungadetta. Planomradet
avgrenses av eiendommen 15/61 og 15/59 (eid av Felleskjgpet Trondheim) mot sarest, og elendommen
15/93 (eid av Skaug Termo-Transport AS) mot sarvest.

Dagens aredbruk oq tilstetende aredlers arealbruk

Planomrédet er i dag ikke bebygd dler i bruk pa annen méte. Eksisterende og planlagt bebyggesei
nagomradet er i hovedsak til industri-, kontor- og/dler forretningsforma. Omkringliggende bebyggelse
vaierer i hayde fraéntil fem etager.

Adkomst

Fra Omkjaringsvegen sarfra. Avkjering til hayre ved Strandveien Auto, over Omkjaringsvegen og til heyre
i Tungedettai rundkjering.

Fra Omkjeringsvegen nordfra: Avkjering til heyre ved Statens Nagringsmiddeltekniske Hayskole, opp
Bromstadvegen og til vendrei Tungadettai farste rundkjaring.

Fra Lade/Leangen: Opp Bromstadvegen ved Nidar Fabrikker (langs E6), deretter andre vei til hayre
(Tungadetta) etter Leangen skaytebane.

Topografi / rasfare
Planomrédet har skrénende terreng, med relativt jevnt fal fra sydvestre del til nordestre ddl, og en tota
heydeforskjell pa ca4 meter. Omradet runct er til delsflait eller svakt skranende. Det anses som lite
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sannsynlig at planomrédet er utsatt for rasfare.
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Forurensning i grunnen
Trondhem kommune har ingen registreringer om forurensning i grunn for éendommen 15/77.

Offentlige ledninger og bekker
Offentlig VA-anlegg gar pardlelt med nordvestre eiendomsgrense, under fortauet langs Tungadetta. Det
vurderes & vagre begrenset kapasitet pa det kommunale nettet for spillvann og overvann.

Annen infrastruktur
Planomradet ligger innenfor konsegionsomradet for fjernvarme.

Rekreasonverdi
Det er ingen indikasoner pa at omradet brukes av barn og unge il aktivitet.

Vegsystem, trafikkmengde og kapasitet
Planomrédet ligger ved Omkjaringsvegen (E6), som er en sentrd trafikkfordeler i Trondheim. Det er pit.
noe kadannelse i rushtiden ved avkjering fra Omkjeringsvegen, hovedsakelig i nordgdende retning.

Gang og sykkelveg, skoleveg

Det er per i dag regulert henholdsvis gang/sykkelveg og fortau pa nordvestlig og seretlig side av
Tungadetta. Planomradet ligger innenfor Strindheim skolekrets, men ligger ikke som naturlig del av
skoleveg for boligomréder p.t. Det vil heller ikke vagre en naturlig del av skolevegen ved en utbygging av
Braset-omradet, som ligger rett et for planomradet.

Kollektivtilbud
Planomradet anses a haen god regiona kollektivdekning, og middels lokal kollektivdekning.

Stey fratrafikk
Tomten ligger rett utenfor red sone som gar langs Omkjeringsvegen.

Trafikksikkerhet
En direkte innkjaring fra Tungadetta, dik det tidligere var regulert for bensnstagonen, er ugnsket av
hensyn til trafikksikkerhet. Trafikksikkerhet anses a vage god i og rundt planomradet.

Annen risiko dler sirbarhet
Det er p.t. ikke kjent annen risiko eler sirbarhet for planomrédet.

Inngpill til planfor dlaget fer farste gangs behandling

Sdberg Arkitektkontor AS, datert 16. februar 2009, for Living
@nker en direkte gangadkomst fra Tungadettatil ”Living-tomta’ mellom elendommene Tungadetta 6
(gor./onr. 15/77) og Tungadetta 12 (gnr./bnr. 15/93).
Radmannens kommentar: Dette er ikke fulgt opp i planforslaget, men” Livingtomta” far
gangadkomst langs felles adkomstveg.

Sar-Trendel ag fylkeskommune, datert 2.6.2009
Det er ikke registrert kulturminner i grunnen innen omrédet. Minner om den generelle aktsomhetsplikten
etter § 81 kulturminneloven. P3peker videre problematikken rundt kontorbygg og lokdisering; en
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lokalisering av kontor pa Tungadetta 6 vil vagei strid med fylkesddplan "Ny giv”, kommuneplanens
arealdel, og masetningene i kommunens miljapakke for transport. Ppeker at man antagelig ma akseptere
noe forretnings- og kontorareder i planomradet, ettersom bade kommunen og fylkeskommunen ensker
fortetting av dlerede utbygde omrader framfor & bygge ut nye areder. Anser videre at
bilforretning/verksted/lager er i trad med gjeldende regulering og med overordnede planer, men a annen
sarre handel svirksomhet vil kunne komme i konflikt med overordnede faringer jamfar rikspolitisk
bestemmel se om kjgpesentre. Anbefaer a maksmalt 25 % av gulvaredet disponerestil kontor, utover
kontorer knyttet til bilforretning/verksted.

Radmannens kommentar: Kontorformal er tatt ut av planforslaget, og bestemmel sene til

planforslaget angir at av handelsvirksomhet er det kun handel med plasskrevende varer som

kan tillates. Innspill anses somivaretatt.

Fylkesmannen i Sar-Trendelag, datert 9.6.2009
Har ingen merknader til landbruk og bygdeutvikling, miljevern dler samfunnssikkerhet.

PLANK Arkitekter AS, datert 23.6.2009
Har ingen innvendinger til fordag om endring av rundkjering i ende av adkomstvey, da dette er i trad med
planlagt progekt pagnr./bnr. 15/59 (eid av Felleskjgpet Trondheim).

Haringsuttalelser og merknader etter offentlig ettersyn
Panfordaget har vaat til hering og offentlig ettersyn i perioden fra 21. oktober 2010 til
2. desember 2010.

Sor-Trendel ag fylkeskommune har i brev datert 5.11.2010 ingen merknader til planfordaget.
Fylkeskommunen har ikke registrert automatisk fredede bygninger innen omradet, men minner om den
generdle aktsomhetsplikten etter § 8 i kulturminneloven.

Fylkesmannen i Ser-Trandelag setter som vilkar for egengodkjenning i brev datert 1.12.2010, at det
innarbeides minimumskrav i reguleringsbestemmel sene som skrer god utnytting av tomta. Fylkesmannen
skriver at TU ber vurderes satt til minimum 120 % BRA. Reguleringsbestemmelsene som har veaat pa
hering angir kun maksima utnyttelse av omradet. Videre anbefder fylkesmannen a ordlydeni
bestemmelsenes § 5.1 endresttil a omtale universal utforming fremfor tilgjengelighet for ale. Fylkesmannen
har ingen merknader vedrarende barn og unge dler vedrarende samfunnssikkerhet.

Radmannens kommentar: Radmannen har veat i dialog med Fylkesmannen, og foreslatt en
utnyttelse pa minimum 100 % BRA og maksimum 120 % BRA. Dette ble begrunnet ut i fra at
det ikke er gnskelig med arbeids- eller besgksintensiv virksomhet og at det er begrenset
kollektivdekning i omradet, samt at krav om gkt utnyttelse vil medfare problemer for den
aktuelle virksomheten og potensielt medfere et behov for & fylle” opp tomten med
virksomhet Radmannen ikke ansker i omradet.

Fylkesmannen vurderer i brev datert 11.1.2011 vilkaret for egengodkjenning som

imgtekommet med bakgrunn i kommunens redegjerelse for omsgkt tomt, den aktuelle
virksomheten og lokaliseringen av denne.
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Tungadletta 8 AS c/o Felleskjgpet Agri AS Bromstadvegen 57, 7005 Trondheim,, ved daglig leder
Arild Tung, anbefder i brev datert 29.11.2010 at tilkomstveg til Tungadetta 10 blir flyttet 3-4 meter fra
tomtegrensen til Tungadetta 8, dik at det ikke oppstér problemer med bl.a. sngopplag pa tomten til
Tungadetta 8.

Radmannens kommentar: Merknad er anbefalt ikke tatt til falge, da en flytting av adkomsten
ikke ville korrespondert med regulert adkomst i tidligere vedtatt plan for Tungasletta 10, og
da forhold rundt sngopplag i prinsipp skal hensyntas pa eiendommen Tungasletta 8.

Satens vegvesen har i brev datert 11.11.2010 ingen merknader til planfordaget.

Palitiet har i brev datert 29.10.2010 ingen merknader til planfordaget.

Beskrivelse av planfor slaget

Utnyttelsesgrad
Mdler Bil Eiendoms tomt utgjer 5400 . TU er st til minimum 100 % BRA og maksmum

120 % BRA, inkludert parkering pa bakken og patak. Dette innebagrer at maks BRA inkludert parkering
er 6480 n’. |llustragonsprosjektet viser bebygd areal pé ca 4350 nt, og parkeringsareal péca 1840 nt,
totalt ca 6190 n?. Det er ikke fastlagt en fordeling mellom aredler til henholdsvis forretning, lager og
industri. En eventudll kjdller (under sokkeletasien) kan, safremt den brukes til parkering/tekniske ronvlager,
unntas fra arealregnestykket.

Planlagt bebygodse

Bebyggelsen skd plasseresinnenfor byggegrense vist pa plankartet. Byggegrensen tilsvarer byggegrensei
gjeldende plan, og fdger nabobebyggelse mot Tungadetta. Parkering tillates utenfor byggegrensen mot
Tungadetta. |llustragonsprogektet viser et bygg bestdende av et bygningsvolum i 2 etager, samt evt.
kjdler og mesaniner.

Hoayder
Bebygge sens gesimshayde ska ligge pa maks cote +95. Dette tilsvarer hayeste gesims pa nabobygget,

Tungadetta 2. Mindre takoppbygg som ventilagonsgakt, heisgakt og andre tekniske ingtallagoner tillates
til cote +96,5, og kan samlet utgjare maks 10 % av takflatens samlede aredl, og vagre trukket min. fem
meter inn pa takflaten.

Universdl utforming
Universdll utforming ivaretas ved a bygget har direkte inngang til begge hovedplan. Trondheim

kommunes " Veleder publikumsbygg til bruk ved planlegging av nybygg og ombygging” skd fadges Ogsa
uterom tilrettelagt for meteplasser og uteopphold skal vaae universdt utformet.

Estimert antall arbeidsplasser

Estimert antall arbeidsplasser er basart pa erfaringstall fratilsvarende progekter, og forutsetter at
tiltakshaver selv skd hanedre plan (1. etg), og a én leietaker for forretningsvirksomhet med plasskrevende
varer disponerer gvre plan (2. etg). Forretning med plasskrevende varer pa gvre plan: mellom 4 og 8
butikkansatte. Bilforretning med verksted og lager ca 10 ansatte.

Trafikk
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Mottatt trafikkrapport, utfart av Asplan Viak, datert 14.10.2009, tar for seg turprodukgon av et tiltak
hvor reguleringsformdet kontor inngdr. Notatet inneholder ikke vurderinger av kapasiteten til vegnettet og
konsekvenser av redisering av tiltaket.

Parkering for bil og sykkel

Antall bilparkeringsplasser er basert pa estimat for antall arsverk og beregning av BRA for forretning. Det
dpnes for ekstra p-plasser som sgsared for hilforretningen. Bilparkering vil |eses paterreng langs
Tungadetta og langs avkjersd pa nordestre side av planomrédet, samt patak av planlagt bebyggese.
Minimum 5 % av parkeringsplassene per plan skal settes av til bevegd seshemmede og plasseres ved
hovedinngangene. Sykkel parkering er tenkt plassert ved hovedinnganger til 1. og 2. plan. Parkering ska
medregnes i utnyttel sesgraden, og det samme gjelder for utenders aredl for salg av plasskrevende varer.
Sdgsarea unntas fra prosentandelen vedrerende maksima andel parkering pa bakkeplan.

Uteoppholdsared / uterom

Ubebygd del av tomten vil hovedsakelig vaae trafikk- og parkeringsarealer, dimengonert for kjaretay i
klase L. Om lag 10 % av tomtens aredl, hovedsakdig lett tilgjengdig frainngangene til planiagt
bebyggel se, forutsettes satt av til uteoppholdsarea med mulighet for pauseopphold for ansatte. Dette
tilsvarer et areal p&ca 500 nt.

Adkomst

En direkte innkjering fra Tungedetta, dik det tidligere var regulert for bensinstagonen, er uansket av
hensyn til trafikksikkerhet. Dagens fortau langs tomten og Tungadetta forutsettes opprettholdt, og fortau pa
motsatt side omreguleres noe for Agi plass for passeringdomme. Omregulering av krysset i Tungadetta,
med nytt felt for venstresving, ska sikre bedre flyt i trafikken. Regulering av krysset skyldes utbygging pa
flere av tomtene i kvartaet, ikke bare Mdller Bils eiendom. Pa grunn av terrengforskjeller patomten
foreddsto avkjerder til planomrédet fra adkomstveg pa serestsiden av tomten. Rundkjering i gjeldende
reguleringsplan r366f, i enden av felles adkomstveg, fored s endret til en avkjersd for eendommene
Tungadetta6, 10 og 12.

Eierforhold for felles adkomsiveg

Fra Tungadetta gér felles avkjarsd til eendommene Tungadetta 2, 6, 8, 10 og 12, samt til Bromstadvegen
59. Grunnen som avkjarsden ligger paer del av éendommene 15/77 (Mdler Bil Eiendom AS), 15/36
(Tunga Eiendom AYS), 15/59 og 15/61 (Felleskjgpet Trondheim). Eier av tomten 15/56 (Tungadetta 10,
"Living-tomta’) planlegger a koble seg pa den felles avkjarsden.

Gang- og sykkelveg

Fortau til Tungadetta 10 er meditatt | planfordaget til Tungadetta 6, og skrer adkomst til Tungadetta 6.
Gang- og sykkelveg passerer like ved planomradet, og det er etablert gang- og sykkelforbindelse langs bro
over Omkjaringsvegen, fralngvald Y stgaards veg til Tungadetta, samt under Omkjaringsvegen fralngvald
Y stgaards veg til Bromstadvegen. Omradets nagre og gode forbindelser pa tvers av Omkjaringsvegen
sikrer bade tilgjengdigheten fra nord-gst, mot Malvikruta, samt tilgjengeligheten fra syd via Mohaltruta.
Mot vest knytter planomradet seg pa Strindaruta. Nordvestover mot Lade/L eangen er ruten et kort stykke
uten egen gang- og sykkelveg (Langs idrettsanlegget pa Leangen) far man kobler seg pa Tyholtruta.

Vadevering
Varelevering til nedre og avre plan er separert fra hverandre. Vardlevering til avre forretningsetage skjer

pa evre parkeringsplan, og vardevering til nedre plan frafasade mot Tungadetta

Saksfremlegg - arkivsak 09/6877-75 (34484/11)



Trondhem kommune

Stay
Tomtaligger rett utenfor red sone pa kommunens staysonekart. Ny bebyggelse ma stayskjermes
tilstrekkelig for & oppna akseptable arbeidsforhold.

Teknisk infrastruktur

Ledningsplan er ikke levert inn som en dd av planmateridet. Det dilleskrav til VA-plani
reguleringshestemel sene, herunder en redegjarelse for behov for sprinkling, samt tiltak for lokal fordrayning
av overvann, ettersom det vil drele seg om dore tette flater utomhus. Kommunen kan normalt levere 50
liter/sekund for branndukking for denne type bebyggelse. Det stilles som rekkef@gekrav at VA-plan skd
vaae godkjent av kommunen far igangsettingdtillatelse gis. Det er forholdsvis god kapasitet pa det offentlige
vann-nettet, men kapasiteten pa overvanndedningen er d&rlig. Fordrgyning mai hovedsak lgses lokdt pa
eiendommen, og det ma paregnes at overvann ma feres til Brasetbekken. Eventudl beplantning langs
Tungad etta ma hensynta offentlig ledningssystem under fortauet langs Tungedetta.

Geotekniske forhold og grunnforurensing

Det er foretatt grunnundersakel ser innenfor planomradet i forbindelse med rammesgknad. Rapport fra
grunnundersekel se, utfart av Rambdl, datert 24.9.2010, Ser at det er gjort funn av middelsfast til fast
leire, og a det ikke er pétruffet fjell. Mdingene er gjort opptil 10,8 meter under terreng. Tidligere kjent
bruk av omradet gir ikke grunn til atro a det er problemer med forurensning innenfor planomradet.

Avfdldgming
Avfalshandteringen bestemmesii forbindel se med rammesgknaden. Leietakere for bygget er ikke avklart.

Det er derfor uklart hvilket volum avfdlet vil ha, og hvorvidt det vil bli spesaavfdl tilknyttet
industrivirksomhet. Mulighet for sgppelsug vurderes. Det settes av mangvreringsared for
renovagonskjeretgy patomten.

Fermvarme
Tomten er innenfor Trondheim Energis konsesjonsomréde for fjernvarme og det skal derfor legges opp til

fiernvarme som primagoppvarmingskilde.

Endringer etter farste gangs behandling
Endringer etter farste gangs behandling dreier seg i hovedsak om detajer pa plankartet, samt enkelte
endringer i bestemmelsene, herunder presisonen vedrerende utnyttel sesgrad, jamfer fylkesmannens vilkar

for egengodkjenning.

Planlagt gjennomfaring

Tiltakshaver hdper pa & kunne pdbegynne utbyggingen straks planen er vedtatt. Det er gitt rammetilladse
med vilkar for planlagt progekt, datert 21.1.2011. Vilkarene g& i hovedsak ut pa at omsakte tiltak skal
vagei tréd med reguleringsplan dik den blir vedtait, inklusive eventuelle endringer i Igpet av fullfaringen av
planbehandlingen. | rammetillatelsen opplyses det om at det ikke vil bli gitt brukdtillatel se eler ferdigattest
for tiltaket far det foreligger vedtatt ny plan for omradet. | reguleringsbestemmel sene tilles rekkef dgekrav
blant annet vedrarende opparbeiding av passeringdomme i Tungadetta samt fortau. Tiltakshaver har ikke
anske om & sgke om igangsetting fer planen er vedtat, darisiko tilknyttet eventuelle endringer i fullferingen
av planbehandlingen ligger hos tiltekshaver, jamfer vedtak om rammetillatelse.
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Trondhem kommune

Virkninger av planfordaget
Konsekvenser for barn og unge

Planfordaget anses ikke & medfere konsekvenser for barn og unge.
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Trondhem kommune

Konsekvenser for trafikk

Ved den fored étte utnyttel se anses det omliggende vegnettet a hatilfredsstillende kapasitet. Det papekes
imidlertid at Omkjaringsvegen dlerede har begrenset kepasitet, og at det i dag er kadannelse ved avkjarsel
mot Tungai nordgdende retning enkelte tidspunkt i degnet.

Konsekvenser for geoteknikk og forurensing
Planfordaget anses ikke & medfare konsekvenser for geoteknikk og forurensning.

Konsskvenser for samfunn og milj@

Planfordaget innebagrer en utbygging innen et eksisterende ervervsomrade, pa en tomt som i dag er
ubebygd. Det har vaat en avveiing av ensket om regulering til kontorformd eler tjenesteyting i forhold til
trafikkbelastning og lokaisering. Da dette er tatt ut av planfordaget, anses konsekvensene a vage positive,
mot et nulldternativ hvor tomten ikke bebygges, dler mot et planfordag med andre reguleringsformdl.

Avveing av konsskvenser

| arbeidet med planen har det vaat inngdende dreftinger omkring problemstillingen med a etablere
kontorarbeidsplasser pa tomten. Som en konsekvens av kommunens regtriktive linje angdende
kontoretableringer utenom " Kollektivbuen” har tiltakshaver beduttet & fremme planfordag uten
kontorformd. Videre har det vaat en diskusion rundt formalet tjenesteyting, og ogsa dette formdlet er tait
ut av planfordaget av hensyn til trafikkgenerering. Planfordaget vurderes & ha overveiende positive
konsekvenser, men det ma paregnes noe gkt trafikk pa Omkijeringsvegen og det omkringliggende
vegnettet.

@konomiske konsekvenser for kommunen

Det dtillesrekkef@gekrav til opparbeidelse av krysset i Tungadetta (avkjarsd med venstresvingefelt). Det
er ogsa tilt vilk&r om denne opparbeidelsen i forbindelse med rammetillatelsen for Tungadetta 8, dette
leses privatrettdig mellom de ulike tomtesierne. Det stilles ogsa rekkef@gekrav til opparbeidelse av fortau,
0g dette er det videre stilt krav om i byggesaken til Tungedetta 10. Planfordaget vil ikke medfare
gkonomiske konsekvenser for kommunen. En forhandling vedrerende utbyggingsavtale er igangsatt.

Utbyggingsavtade mainngés.

Radmannens vurdering og anbefaling

Vurdering

Panfordaget innebaaer en regulering til forretning/industri/lager, og det presiseresi bestemme sene at kun
handel med plasskrevende varer tillates. Utnyttel sesgraden er satt til minimum 100 % BRA og makamum
120 % BRA. Trafikkared reguleres for a sikreflyt i trafikken i Tungedetta, og for atilrettelegge bedre for
gdende og syklende til bade tiltakshavers tomt og til naboeiendommene. Innkomne merknader og krav il
egengodkjenning anses som tatt til fage. Béde reguleringsformd og utnyttelsesgrad vurderes avaaei trad
med overordnede planer, og det anses som hensiktsmessig og enskelig a bygge ut en hittil ubenyttet tomt i
et etablert nagingsomrade.
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Trondheim kommune
Konklugon
Rédmannen finner a planfordaget er tilstrekkeig grunngitt og dokumentert, er utfert i samsvar med

gieldende lov- og forskriftsverk, sentrale planer og retningdinjer og kommunens overordnede planer og
md for byutviklingen.

Oppstart av planarbeidet er lovlig annonsert og berarte parter er vardet pa forskriftsmessig méte.
Planfordaget er utfart i samsvar med avtaer gjort i oppstartsmete 19.3.2009.

Panen har en god planfaglig kvditet.

Radmannen anbefder a planfordaget vedtas.

R&dmannen i Trondheim, 08.03.2011

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirektar byplansjef
Vedlegg:

Vedlegg 1: Reguleringskart, senest datert 1.3.2011

Vedlegg 2: Reguleringshestemmel ser, senest datert 1.3.2011
Vedlegg 3: Tungadetta, profilsnitt, datert 7.1.2011

Vedlegg 4: [llustrag oner, datert 03.03.2011

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
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