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212 Settinn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar fordag til detaljregulering av Elgeseter gate 55 — 57, som vist pakart i maestokk 1:1000,
merket studio 4 arkitekter as, datert 20.11.09, senest endret 12.05.11 med bestemme ser senest datert
12.05.11.

Vedtaket fatesi henhold til plan og bygningdoven § 12-12.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja
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Trondhem kommune

... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Sammendrag

Panfordaget skd gi rammer for utbygging av eendommene Elgeseter gate 55 — 57 med blandet eler
dternativ bruk til kontor, forretning og undervisning, med samlet areal pé ca 15 000 . Bebyggelsen kan
oppfaresi makamadt 5 etager pluss parkeringskjellere og takoppbygg for tekniske ingtalagoner.
Rédmannen mener at den planlagte bebyggelsen har en volumopphbygging som er akseptabel, men at det er
viktig a bebyggesen brukes og utformes dik at gatebildene ikke blir monotone.

Professor Brochs gate forutsettes oppgradert. Mot nord er det vist et dpent rom, foredéit regulert til felles
torg med eventuel senere bebyggel se pa naboeiendommen i nord, Elgeseter gate 53, som éesav
Statshygg.

Planfordaget er endret noe som fage av merknader, blant annet er fored &t overflateparkering for butikk
tatt ut, dl parkering er foredéit lagt i kjeller. Antall avkjerder for bil er redusert til en.

Vareleveringd gsninger som medferer rygging skd ikke tillates. Disse endringene er gjort av hensyntil
trafikksikkerhet. Foredtte utkraginger av bebyggelsen over gate og tilsvarende bygging av kjeller under
offentlig gate er tait ut. Dette vil gi bedre gatemilj@ og bedre plasstil offentlige ingtallagoner i gategrunnen.
Det er ogsa gjort noen justeringer av bestemmel sene som flge av merknader fra offentlige interesser.

Fordagsstiller har veat fordagt fordag til endringer. De mener at det bar kunne bygges utover
fortausaredlet fordi dette er privat éendom i dag. De er ogs uenige i at det ikke skdl tillates flere
avkjarder og at det ikke skd tillates rygging over fortau. De mener a lasninger med stopp i gata for
vardevering vil veare like farlig. R&dmannen viser til a hensyn til trafikksikkerhet og offentlig tilgjengdlighet
er viktige premisser for areddigponeringen og til heringsuttal el sene blant annet fra Statens vegvesen.

Bakgrunn
Komplett planfordag er innsendt 04.01.11. Planfordaget er utarbeidet av studio 4 Arkitekter AS som
fordagdtiller, pa vegne av tiltakshaver REN Elgeseter AS.

Planomradet er pa ca 4,8 dekar og omfatter eilendommene Elgeseter gate 55 og 57 paca 3,4 da, som eies
av tiltakshaver, samt offentlig trafikkared.

Omradet er uregulert og omfattes av kommunedelplan for Elgesater fra 1999. Denne planen viser omradet
som offentlig bebygge se, undervisning og forskning. Kommunede planen viser 5 etages bebyggelse og et
dpent rom mot naboeiendom i nord.
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Tidligere vedtak og planpremisser

Forholdet til overordnet plan
Planfordaget er i samsvar med overordnet plan, unntatt formd arealbruk, det visestil byplankontorets
vurdering under.

Risko- og sirbarhetsanalyse
Falgende temaer utredet:
Forurenset grunn
Rasfare
Trefikksikkerhet
Luftkvalitet
Stey frabiltrafikk

Planprogram
Planprogram ble fastsait av bygningsradet 19.05.09. Det ble utarbeidet konsekvensutredning i samsvar

med programmet, men etter samrad er planfordaget endret, dik at tiltak i planen ikke lenger medferer krav
om konsekvensutredning. Hayden pa bebyggelsen er redusart dik a planfordaget ikke lenger er i strid
med gjeldende kommunede plan, og planen omfattes derfor ikke lenger av 8§ 3i forskrift om
konsekvensutredning. Ny bebyggelse er redusert til meksamat

15 200 n BRA, fratrukket eksisterende bebyggelse og parkeringsared, vil nettoarealet komme under

15 000 n¥? som er grensen for tiltak som altid skal behandles etter forskriften, jf. forskriftens

§2.
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Trondhem kommune

Det visestil avanitt under om virkninger av planen.

Planomr &det, eksister ende forhold

Omrédet ligger langs Elgeseter gate, nord for Professor Brochs gate vest for Klagouveien. Omradet grenser
til den ubebygde eiendommen 405/101 som eies av Statshygg. Nord for denne ligger det to bygérder med
boliger. @« for Kladbuveen ligger Hesthagen som eles av NTNU, hvor det er planlagt utbygging av det
sékalte Innovas onssenteret.

Arealbruk
Omradet brukesi dag til dagligvarebutikk og overflateparkering med ca 48 bilparkeringsplasser. Det
brukes ikke av barn og unge dler andretil lek og rekreagon.

Forhold i grunnen

Utredning fra Rambgll Norge AS fra 06.12.2010 (vedlegg 9) bygger pa kvartaargeologisk kart og tidligere
undersgkelser i omrédet, og konkluderer med at det er ikke pavist kvikklerei planomradet. Det er derfor
ikke er ngdvendig & utrede planfordaget i forhold til NV Es veileder 1/2008.

Tomten ligger pa gammel elvegrunn, overdekt med tidligere rasmasser. Dette gjer a de evre lag av
|gsmassene kan vage inhomogene. Grunnundersakel ser for naboeiendommen viser fast terrskorpeleire og
middelstil fast leirei dybden. Det er pavist noe fastere leirmasser for planomradet, men det ma utferes
supplerende grunnundersakel ser far videre progektering av bygg.

Skraningen opp mot Glashaugen er beregnet i tidligere progjekter og anses som god.

| " Aktsomhetskart forurenset grunn” er planomradet vist med historiske opplysninger om tidligere
forurensende virksomhet. Det var tidligere en bensingtasjon pa omrédet og det kan blant annet vaare
nedgravde drivstofftanker.
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Trondhem kommune

Det er utfart grunnundersekelser av Norsas, 13.09.09, vedlegg 8. Undersakelsenetilsier at det ma
utarbeides en tiltaksplan fer omradet kan bebygges.
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Trondhem kommune

Ledningskart viser a det ikke vil bli konflikt mellom offentlige ledninger og planlagt bebyggelse
(vedlegg 5). Ledningsnettets kapasitet er ikke vurdert.

Sedets karakter

Planomradet ligger i en terrengmessig flat sone mellom Gleshaugen i gt og elveskraningen i vest.

Dette er ogsa en overgangssone mellom 1900-tals-byen med rutenettplan og bygarder, og den moderne
etterkrigshyen med vegpreg, til dels hay blokkbebyggelse og parkeringsplasser.

Kulturminner
Det er ikke registrert kulturminner i grunnen i omrédet. Eksisterende bebyggelse er klassifisert som
kulturminne som eksempel patidlig bensingtagioni innfarten til byen.

Tilgjengelighet og vegsystem

Omrédet har god tilgjengelighet med bil til hovedvegnettet, Elgeseter gate. Det er i dag tilfredsstillende
awikling i kryss Alle viktige gater har fortau og gir god tilgjengelighet for myke trafikanter.
Kollektivtilgjengdigheten er svaat god. Kladbuveien er hovedsykkerute og det er planlagt sykkefelt her.

Trafikkforhold
Elgeseter gate har stor trafikk, med stay over anbefate grenseverdier (rad Saysone). Luftforurensngeni
omradet bryter med luftforurensingsforskriften n&r det gjelder tav og eksos (PMyo 0g NO,).

Klashuveien og Glgshaugvegen i et er stengt for gjennomkjering og har relativt liten biltrafikk.
Virksomheten pa planomradet produserer i dag ca 1307 bilturer totalt i gjennomsnitt i degnet over aret.
Det visestil trafikkanalyse fra Asplan Viak (vedlegg 7).

Krysset professor Brochs gate — Elgeseter gate er et definert ulykkespunkt.

Enerqgi
Omrédet ligger innenfor konses onsomradet for fijermvarme.

Inngpill til planfor slaget fer far ste gangs behandling
Innspill fra parter som ogsa har gitt heringsuttalelse gjengis ikke.

KLP (eier av eéiendom pa den andre siden av Elgesater gate), ansket innregulering av et parkeringshus, det
er ikke imatekommet i planfordaget.

Satshygg ensket at det ble tatt hensyn til byggbarheten for deres naboeiendom i nord, dette er
imetekommet i planfordaget.

Borettslaget Nasjonalforeningens eldresenter (nabo i gst)

Borettdaget ansket afatil en bedre atkomstlgsning fra Prof. Brochs gate for beboernei

borettd aget. | den forbindelse gnsker de at den eksisterende rabatten pa kommunens eiendom

(gnr. 405 bnr. 106) ikke regulerestil beplantning eller annet som gjer det vanskelig for beboerne & komme
ut til fortauet.

Atkomsten ligger utenfor planomrédet og angar ikke dette planarbeidet. Borettd aget mata opp sparsmd et
med Trondheim kommune som grunneier.

Saksfremlegg - arkivsak 08/33296-49 (85857/11)



Trondhem kommune

Syklistenes landsforening

Papekte a utbyggingen av denne tomten matte ta hensyn til hovedruten for sykketrafikk som g&r i
Klasbuveien. For at kjgreatkomst til innenders parkering og forretningsparkering i mingt mulig grad ska
kommei konflikt med hovedruten for sykkeltrafikk, bar denne ligge i Prof. Brochs gate.

Dersom man pa tross av disse enskene planiegger kjerestkomsten i Klabuveien, ma en tydelig
plassering av sykkdtrafikken i Klasbuveien utformes.

Fordaget om innkjering fra Professor Brochs gate vil medfare fare for tilbakeblokkering og dérlig
fremkommedlighet for kollektivirafikken i Elgesater gate og kan ikke imatekommes, for gvrig er innspillet
ivaretatt i planfordaget.

Heringsuttalelser og merknader etter offentlig ettersyn

Sar-Trendel ag fylkeskommune

De peker pa at det er problematisk med Kladuveien som gang- og sykkeldre, og regner med a
kommunen som planmyndighet tar tak i dette temaet og finner en akseptabel |gsning for inn- og utkjering i
dialog med tiltakshaver.

Bestemmelse § 4.3 Bygningen skal plasseres med sitt hovedvolum mot Elgeseter gate bar suppleres
med en bestemmelse som ser noe mer konkret om byggelinje.

Radmannens kommentar: Bestemmelse § 4.3 er endret i samsvar med merknaden, for gvrig vises det til
beskrivelsen under.

Fylkesmannen i Sar-Trendelag
Viser til at overflateparkering bar reduseres av hensyn til god aredutnyttelse og for & spare grenne
aredresurser. Mener at det er viktig at sikkerheten for géende og syklister tas vare pa

Radmannens kommentar. Radmannen er enig i synspunktene, det foredas at planfordaget endres dik at
overflateparkering ikketillates.

Politiet

Politiet mener at en vardeveringslzsning som medfarer rygging over fortau og sykkdfdt i et anlegg av
denne starrelsen ikke bar forekomme. Kladbuveien er her hovedrute for géende og syklende inn mot
sentrum og har en stor dd myke trafikkanter fra Glashaugen. Lasningen med rygging legger et stort ansvar
pa géferene som skd leveretil anlegget, og pavirker deres arbeidshverdag og deres krav til et betryggende
HMS-arbeid. De mener at siktsoner ma gis prioritet og sterre vekt enn estetikk og ared utnyttelse.

Radmannens kommentar: R&dmannen er pa prindpielt grunnlag enig med Politiet. Det fored 8s at
merknaden imgtekommes ved & det kun tillates en innkjering for bil til bygningen, fdlesfor vardlevering og
bilparkering og & det ikke tillates |@sning for vardlevering som medfarer rygging over fortau.

Satens vegvesen

Viser til at det er mange myke trafikkanter i omrédet. Det ma derfor vegre gode siktlinjer. De peker blant
annet pa at rygging over fortau skaper konflikter og at det bare bar vaae en innkjersd.

Videre skriver de at Iuft- og staykvditeten medferer at det ma bygges ssaskilte anlegg for ventilagon og a
stayisolagonen mavage god, innendars stay skl tilfredsstille saykrav som er

30 dbA for undervisning.
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Trondhem kommune

Vilkar for egengodkjenning: T-1442 og NS 8175 ki ¢ (30 dBA for skole) ma settesinni
bestemmelsene.

Radmannens kommentar: Planen er endret i samsvar med merknaden, det vises til kommentar over.
Reguleringshestemme se er endret | samsvar med merknaden.

NTNU

NTNU peker paa omradet regulerestil privat utbygging, ikke til offentlig byggeomréde som angitt i
kommunedel planen for omradet. Samtidig pagar det et arbeid med utviklingen av en urban campusi regi av
Trondheim kommune. | dette arbeidet ska en blant annet kartlegge arealresurssene for NTNU og evrige
utdanningsinstitugoners langsiktige behov for utvidelse. Det vil S i et 20-ars perspektiv. Aredet som
omfattes av reguleringsplanen ligger i omrédet som vil vagre det mest sentrae utviklingsomradet for NTNU
framover. NTNU vil habehov for mer ared i fremtiden.

For NTNU vil det derfor vaare viktig & avklare om reguleringsplanen med bestemmel ser legger til rette for
a eiendommen utvikles dik a den nddler i fremtiden kan utnyttestil undervisnings- og/eller
forskningsformdl.

For NTNU er det videre viktig at trafikksikkerhet for géende og syklende til og fraomradet ivaretas paen
tilfredsstillende méei planen. Planen ma heller ikke legge begrensninger for a NTNU i fremtiden kan nytte
sin éendom pa en hensktsmessig mée.

Radmannens kommentar:

Omrédet Hesthagen - Dalsenget blei 1980- &ene pekt ut som dternativ utviklingsakse for universitetet i
Trondheim, for & bevare Lerkendd boligomréde som davar regulert til offentlig formd, universitet. Avtaen
ble fulgt opp i kommunede planen for Elgeseter fra1999 som viser omradet som offentlig byggeomréde for
universitet og forskning. | ettertid er omradet blitt solgt til REN Elgeseter som nd stér som tiltakshaver for
dette planfordaget.

| oppstarten av planarbeidet for Elgeseter gate 55-57 ble det tatt kontakt med NTNU for & avklare deres
eventudle interesser i saken, uten at det kom noe svar.

Radmannen er enig i a omradet er et viktig utviklingsomrade i en urban campus, dik ogsa Dalsenget og
Holtermanns veg 1 vil vagre. Siden disse omradene er blitt privatisert siden 1999, méa det forutsettes at
utviklingen av campus her skjer i samarbeid med de private aktarene. R&dmannen mener at dette ogsa ma
vagetilfelle for Elgesster gate 55- 57. Alternativet vil vagre aregulereftil offentlig formd. Davil eier straks
vedtaket er gjort kunne kreve innlgsning etter plan- og bygningdovens § 15-2 etter at bebyggelsen er
fiernet. Siden bebyggelsen har liten verdi vil det vaae aktudt. Det er i farste instans kommunen som blir
ansvarlig for erstatningen. Radmannen kjenner ogsatil at tiltakshaver er interessert i & bruke bygningen til
undervisnings- og forskningsformd og reguleringsfordaget dpner da ogsa for dette.

P& dette grunnlaget foredas det a regulert eierforhold ikke endres.
Fortidsminneforeningen

Foreningen har ingen merknader mot riving av bebyggelsen i planomradet, da dennes autensitet er betydelig
redusert ved ombygginger.
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De mener a det viste "torget” nord i planomradet ber vagre et offentlig ared med fri ferdsdl, noe annet vil
vagei konflikt med urban tradigon og ber avvises dersom aredlet skd kalles torg.

Foreningen peker ogsa pa at illustragonene viser a tomta skal bebygges med en sammenhengende bygning
med et ensartet og monotont fasadeuttrykk mot Elgeseter gate og Kladuveien. Illustragonene viser en
bygning med utpreget horisontalt preg, mens bygardsbebyggelsen lenger nord er preget av vertikditet. De
mener a illustragonen ikke fdger opp fordag til reguleringshestemme se 8 4.3 om en oppdding av fasaden
med en skaering som er tilpasset skaaen i den omliggende bebyggelsen. De anbefder a bebygge sen gis
sdtak som er tilpasset stedskarakteren i den omliggende kvartal shebyggelsen. De peker paat med et
sdtak vil de tekniske ingtalagonene inkluderesi en loftsetage.

Det peker ogsa det prinsipielle ved at andre etage krager 0,75 meter over fortauet. De mener at det er en
trend & krage bygninger ut over gate og antyder a dette henger sammen med et enske om atilrane seg mer
aredl. Etter foreningens mening er virkningen negativ, utkraginger har verken hevd i urbane miljger dler i
god byggeskikk.

Radmannens kommentar:

Begrepet torg er en planteknisk betegnelse. Det dpne aredlet vil fungere som en forplass og ska gi lysog
atkomst til planlagt bebyggelse pa tomta nordenfor. Det har ingen rolle som ferdsalsare for dlmennheten og
bar kunne eles og drives som et privat ared. Men aredet ivaretar skt mellom Elgeseter gate og

Gleshaugen bak og gir luft i gaterommet og lystil bygningene.

Som det gar fram av beskrivelsen under er dette stedet en overgangssone mellom den gamle 1800-
talsbyen med bygérder med saltak og den moderne etterkrigsbyen. Den planlagte bebyggelsen relaterer
seg frst og fremst til kontorbebyggelsen pa Dalsenget og Holtermanns veg 1 og boligblokkene rundt
krysset som ale har et modernistisk preg.

Det anbefa es ikke aimgtekomme merknaden ndr det gjelder takform.

Nar det gjelder fordaget om utkraging over offentlig aredl vil rddmannen etter en neamere vurdering s seg
enig med merknadsstilleren. Kommunale enheter har ogsa pekt pa at en utbygging under kommunalt
vegared kan gjare det vanskelig med fremfaring av ledninger og lignende. Det foredas derfor at
planfordaget endres dik at utkraging over og kjeller under fortau ikke foredas.

Dette betyr at byggelinjenei Klagouveien blir trukket en meter tilbake i forhold til bygérdsbebyggelsen
lenger nord. Siden den planlagte bebygge sen representerer en helt annen bygningstypologi, mener vi at
dette er akseptabdlt, samtidig som det gir noe mer luft i gata som ogsa kommer til afa et stort bygg pa
etsiden, ndr det planlagte innovasjonsbygget til NTNU blir redisert.

Endring av planforslaget som felge av merknader fra kommunale enheter

Planfordaget er ogsa endret som fage av merknader frakommunae enheter. Bestemmelse § 7.1 kraw il
anlegget og § 7.2 krav til forurenset grunn er justert og det er lagt inn en ny 8 7.4 om krav til geoteknisk
progektering. Det er ogsa tatt inn bestemmelse om materialbruk i fasade som minimerer refleksstoy.

Det ma avsettes tilstrekkelig ared til den tekniske infrastrukturen i fortauet. Det er derfor ikke akseptabelt
at privat kjeller g& inn under fortau og planen er fores &t endret pa dette punktet.
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Beskrivelse av planfor slaget

Bebyggelsen
Arealbruk

Planomrédet regulerestil bebyggelse og anlegg, med underformd kombinert kontor, undervisning

og forretning samt til samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur med underformd privat torg, offentlig
kjereveg og fortau.

Forretningsareal skal ikke overstige bruksareal 3 000 n.

Det andas a kontorarealet kan gi plasstil rundt 300 arbeidsplasser.

Bebyggel sens volum

Byggeomrédet tillates utbygd inntil 100 % BYA.

Bruksared under terreng skal ikke medregnesii tillait BRA. Bebyggelsens hayde er foredait til maks kote
46,2. | tillegg tillates takoppbygg med tekniske ingtalagoner. Disse skd ikke overstige kote

50 og trekkes inn fragesms minimum 10 meter i nord og sar og minimum 5 meter i @st og ves.
Takoppbygg Vil fAen hgyde pa maks 3,8 meter og kan bare utgjere 15 % av bebygd ared BYA.
Takoppbygget kan dabli maksmalt 450 n¥.

Bebygge sens hayde vil vagre 23 meter fra Elgeseter gate og 21 meter fra Kladouvelen. Det tillates
maksmdt 5 etager. Det totae bruksaredet over terreng vil dabli i underkant av 15 000 n?.

Bebyggel sens utforming

Planfordaget skrer a bebygge sens hovedvolum leggesi byggdinje mot Elgeseter gate.

Ny bebyggelse ska, nér det gjelder volum, materiabruk og farger, utformes med et godt helhetlig preg
med en oppdeling av fasadene som er tilpasset skalaen i den omliggende kvartalsbebyggelsen for avrig.
Publikumsinngang skd plasseres mot Kladbuveien og/dler Professor Brochs gate. Foran viktige
publikumsinnganger skal det vage tilstrekkeig stort forrom tilbaketrukket frafortau, og inngangene ska
vage fyssk kilt frakjarearedl.

Det foredas atillate en innkjering med bil. Plassering av denne er ikke fastlagt, men den skd hatilstrekkdlig
avstand til krysset i sar.

ffl

f |
| — | 1 | e |

Oppriss Elgeseter gate

Figuren viser oppriss fra Elgeseter gate. Glashaugen i bakgrunnen. Nag onaforeningens borettdags bygning
til heyre.
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Trondhem kommune

Varelevering, parkering og avfallsl@gsning

Avkjersel ska hatilstrekkdig skt mot fortau og sykkelfelt.

Bilparkering skd skjei kjeller. Det er ikke foredétt avvik fra parkeringsnorm.

Det skd ikke tillates vard everingdesning som medferer rygging over fortau og fremtidig sykkefelt.
Avfdlshandtering ska skje innenfor bebyggelsen. Det skal leggestil rette for avfallssug.

Samferdselsanlegg

Professor Brochs gate inngdr i planfordaget og regulerestil offentlig kjereveg og fortau som vist pa
plankartet. Den fored &tte ombyggingen med nytt tverrsnitt og strammere linjefering og med refuge for
bedre fotgjengerkryssing ska giennomfares samtidig med utbyggingen av planen

Fortau langs Kladuve en innreguleres 3 meter bredt.
Planomradet omfatter ogsa fortau og holdeplass for buss langs Elgesster gate, og viser en ny og bedre
l@sning for holdeplasskur ved bussomme,

Det fored éte torget nord for bebyggelsen skal opparbeides med granne eementer og hafri sikt og
tilgjengelighet gjennom omradet til Elgesater gate og Klasdbuveien for bebyggel sens behov. Torget skal ikke
ha bilparkering. Torget skal vagre fellesareal ogsa for naboeiendommen i nord, Elgeseter gate 53.

Planlagt giennomfaring

Far det kan gisigangsattingdtillatelse etter plan og bygningsoven skd tiltaksplan for handtering av
forurenset grunn i tréd med forurensningsforskriftens kapittel § 2-6, vaare godkjent av
forurensningsmyndigheten. Tiltaksplanen skal inneholde en redegjerd se for utfarte miljgtekniske
grunnundersakel ser, vurdering av risiko for spredning av forurensning under terrenginngrepet samt en
redegjarelse for hvordan massen skal disponeres.

Krav til beskyttelse av naboer og trafikkanter mot stay, stev og trafikkfare under anleggsfasen er skret i
bestemmelse.

Virkninger av planfordaget

Risiko- og sdrbarhetsanalyse

Forhold i grunnen

Planen sikrer a eventud| forurensing i grunnen vil tas hdnd om pa en tilfredsstillende méte. Det visestil
planbestemmelse § 7.2,

Det er dilt krav om a geoteknisk progektering skd fordigge far det gisigangsettingdtillatelse.

Konsekvenser for trafikkekning

Det er beregnet at antal bilturer vil gketil 3527 som fage av utbyggingen, dvs. noe over en dobling i
forhold til i dag i Professor Brochs gate. Det er ikke foredét parkeringstilgjengdlighet for bil ut over
gjeldende maksmumsnorm. Trafikk av fotgjengere og syklister vil gke. De starste trafikal e konsekvensene
vil kommei krysset Professor Brochs gate — Kladbuveien. Dette krysset forutsettes ombygd og strammet
opp. Overflateparkering blir redusert i forhold til i dag.

@kt stey og luftforurensing
Utbyggingen vil medfare gkt stay og Iuftforurensing i Klasbuvegen og professor Brochs gate pa grunn av
trafikkekningen. Utbyggingen vil ogsa medfare gkt Sy og Iuftforurensing i Elgesster gate, dik at
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grenseverdiene her vil bli ytterligere overskredet. Det visestil kommentar under. Det er ikke planlagt
uteomrader innenfor planomradet, det skate torget er en lysavstand til mulig framtidig bebyggelse pa
nabotomt i nord. Boliger i Klasbuveien 100 og nederst | Glgshaugveien vil bli berart av trafikkekningen i
Professor Brochs gate.

Fasade mot ser og nord vil kunne reflektere sty fra Elgeseter gate mot boliger her. Det er tilt krav i
planbestemmelse om at fasaden skd utformes dik &t reflekgonsstay minimeres.

Trafikkavvikling og trafikksikker het

Det dtilles krav om samtidig opparbeidese av ny utforming av Professor Brochs gate samt fortau langs
ovrige gater. Dette er gungtig for trafikkskkerheten. Med bare en avkjarsd for bil til tomtasom i dag og
forbud mot planigsning som medferer rygging av varebiler over fortau, vil skkerheten ivaretas paen
tilstrekkeig méte.

Virkninger for bylandskap, bebyggel sesstruktur, kulturminner og estetikk

Oppriss sett fra Klaebuveien gverst. Plan sett mot vest, nederst.

Klabuveien er vist nederst pa planen.

Planlagt bygg er vist med blate. Mulig nybyge pd Statsbygg eiendorm er vist med radt.
Masjonalforeningens boligblokk til venstre og eksisterende boliggarder til hayre, med nytt
studentbolighygg helt til heyre

Bebygoelsen inngdr i kvartalsstrukturen Det planlagte torget gjer det mulig & avdutte den uferdige
bygardskvartalet p& nordsiden pa en naturlig méte dik at bebygelsen pa Elgeseter gate 55 blir et eget
kvartal.

Bebyggelsen er stor. Haydene er tilpasset hgydene pa det stkalte ENOV Abygget pa vestsiden av

Elgeseter gate. Det er viktig at bygningen f& et fasadeuttrykk som motvirker monotomi. For evrig vises det
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til rédmannens kommentar til Fortidsforeningens merknad over. Kladbuveien er en trang gate og
haydevirkningen vil bli kraftig. Det er blant annet derfor foredéit & flytte byggdinjen
1 meter tilbakei forhold til i heringsford aget.

Den eks sterende bebygge sens antikvariske verdi er redusert i forhold til opprinndig verdi pga.
bygningsmessige endringer, fjerning av denne vil derfor ikke ha avgjerende konsekvenser for kulturarven.
Det er Hilt krav om fotodokumentering fer riving.

Virkninger for sol- og skyggeforhold

Den planlagte bebygge sen vil for tidspunkt mellom ki. 8.00 og 18.00, som vist i sol- og skyggestudier,
ikke kaste skygge pa uteared til boliger sar for planomrédet. Boligbebyggelse nord for planomradet vil fa
mer skygge midt pa dagen ved tidspunkt pa aret med lave solvinkler. Skyggevirkningen midtsommer vil
ikke berare salve boligbebygge sen, kun ubebygd elendom som i dag leies som ekstra uteared for
boligene, men som er planlagt utbygd pa sikt.

Tidlig pa dagen vil det vagre skyggei Elgesater gate, senere pa ettermiddagen i Kladbuveien. PAHesthagen
| o5t er det i dag en parkeringsplass som planlegges utbygd med kontor- og undervisningdokaer. Sol og
skyggekart er vist i vedlegg 4.

Virkninger for energiforbruk

En kompakt utnytting av eiendommene som planfordaget viser, gir en aredeffektiv bygningsform. Dette er
en forutsetning for & oppna et lavt totaforbruk av energi til drift av bygningen. Videre har formen stort indre
volum i forhold til omhyllingsflate, dik a varmetapet gjennom ytterkonstrukg onene reduseres. Det indre
volumet kan glassoverdekkes og dette kan pavirke energibruk og temperaturforhold betydelig. Ved &
glassoverdekke og havklimatisere den indre gardsplassen vil en kunne bruke den som et friskluftbasseng
og evt. resarve for vertikde faringer. Glassgard gir mulighet for & utnytte solstrdingen til oppvarming uten
ekgraingtalagoner i bygget, og varmetapet fra kontorarealene blir mindre,

Samlet vurdering av virkninger for barn- og unge

Planfordaget far liten virkning for barns og unges oppvekstvilkar fordi barn bruker omrédet litei dag, og
fordi det ikke er planlagt lekeplasser. Det vil bli gkt skygge pa midlertidig uteared til boligbebyggelsen i
nord. Klasbuveien er skoleveg, og trafikkskkerheten vil bli tilstrekkdig ivaretatt.

Samlet vurdering av planen virkninger for befolkningens helse
Planfordaget medferer at biltrafikken vil gkei et omréde som er sterkt miljdbelastet frafer. Planford aget
legger ogsatil rette for gkt bruk av et omrade som er sterkt forurenset i dag.

Samtidig vil den sentrumsnagre beliggenheten tett opp mot kollektivbuen og sentrde gang- og sykkel arer
medfere at brukerne av bygget vil hagode muligheter til & velge andre og mer helsefremmende
trangportformer enn bil, samt a en mer perifer lokaisaring ogsa ville hamedfert gkt hiltrafikk i omradet.

Det tillates reguleringsformd undervisning, dette er i bestemmelse presisert til & gjelde mennesker over 18
&. PAgrunn av forurensingssituagonen er det ikke gnskelig & etablere andre skoleformer enn for voksne
(hagskole — universitetsniva). Det vil § a formd kontor og undervisning vil galikt nér det gjelder de
helsemessige utfordringene som brukerne fé&.

Utbyggingen vil medfare a beboere i omrédet som har store miljgoelastninger frafer, vil bli utsat for mer
trafikkstey og luftforurensing enni dag. Det vil ogsa bli darligere solforhold pa uteared til boliger i nord noe
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som vil virke helsemessg negativt.

Awvveining av konsekvenser

Det har vaat ilt sparsmd om ytterligere fortetting i dette omradet er anskelig fer en langsiktig lgsning pa
miljgforholdene er pa plass. | denne avveiningen har Radmannenlagt vekt pa at dette er et viktig omrade
for " Studieoyen”, og a fortetting langs kollektivaksene er positivt for afafolk til & velge miljevennlige
transportformer. Utvikling av Elgeseter gate som miiljegate ma behandlesi en sarre sammenheng, og
rédmannen vil ga videre med dette i samarbeid med Statens Vegvesen.

@konomiske konsekvenser for kommunen
Panfordaget medferer ikke gkonomiske konsekvenser for kommunen.

Radmannens vurdering og anbefaling

Omradet ligger sentrdt i den fremtidige ” Studiebyen”, den bynagre delen av studievirksomheteni
Trondheim. Hesthagenomradet vil i &ra som kommer fa gkt fokus som et viktig utviklingsomrade for
undervisning og forskning, ikke minst med redlisering av det sdkate Innovasonssenteret i NTNU sin regi
pa Hesthagen et for planomradet. Store deler av undervisningdtilbudet til Hegskolen i Ser-Trendelag er
planiagt til @ya— Kavskinnet omradet. Det har blant annet vaat patae a den @konomiske Hagskolen
leier seginni den planlagte bebyggesen. Det er derfor usikkert hvilken bruk bebyggelsen vil f4 men
tiltakshaver ansker primaat a etablere butikk i 1. etage.

Planen bar sikre at en utbygging gir kvdliteter til byen, til gaterom og plasser, fordi bymessighet og attraktiv
bebyggdse gir en atraktiv sudieby og simulerer innovative miljger. Det er saglig viktig at 1. etage ut mot
gater og plasser brukes og utformes pa en attraktiv méte.

Bebyggdsen er stor, 21 meter hay fra Kladbuveien, tilsvarende 7 "normal€’ etager og med et rdativt sort
takoppbygg som er hgyere enn en normal etagie, og som vil vagre godt synlig bade fra Elgeseter gate og fra
Glashaugen. Men som snittillustraionene viser, er bebyggelsen tilpasset det skalte ENOVA- bygget pa
den andre Sden av Elgesater gate og volumet vurderes som akseptabelt. (Vedlegg 3)

Med den planlagte bebygge sen og utviklingen i omrédet for evrig, vil gang- og sykkeltrafikken gke
vesentlig i fremtiden. Det er saalig viktig et det er Skre og trivelige forhold for myke trafikanter og det er
lagt stor vekt pa dette nar det er fored &t endringer i det innsendite fordaget.

Fordagsdtiller har vaat forelagt rédmannens fordag til endringer etter haringsrunden.

Deer uenig i fordaget om ainnskrenke antallet bilatkomster til en og mener at det bar kunnetillates rygging
over fortau og sykkelbane. Nar det gjelder varelevering mener de at det er en bedrelgsning aryggeinni
bygget dik at lasting/ lossing kan skje innendars framfor a varehil skal stalangs fortau og sperre bade
fortau og sykkefelt. Radmannen vil tilfaye at det ogsa kan finnes andre og bedre Igsninger enn stopp i gata
pa denne tomta som er relativ stor. De er ogsa uenig i a det ikke skd tillates at bebyggesen far krages ut
over dd av planlagt fortau og at parkeringskjeller ikke kan bygges inn under fortau pa samme méte pa
ared som er privat ared | dag.

Sdv om det er enskelig at det bygges bymessige gatehus, ssalig mot Elgeseter gate, mener vi
utbyggingsomradet er stort nok til alese de interne trafikkbehovene pa egen grunn pavanlig méte. Og det
er ogsavanlig at eldre gater ma utvidesinn pa privat eiendom n& omrader bygges ut.
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Konklugon
Ré&dmannen finner a planfordaget er tilstrekkelig grunngitt og dokumentert, er utfart i samsvar med

gjeldende lov- og forskriftsverk, sentrale planer og retningdinjer og kommunens overordnede planer og
md for byutviklingen.

Oppstart av planarbeidet er lovlig annonsart og bererte parter er vardet pa forskriftsmessig méte.
Panfordaget er utfart i samsvar med avtaer gjort i oppstartsmete 26.09.08.

Planen har en tilstrekkelig planfaglig kvditet.

Det anbefdes at planfordaget kan vedtas.

R&dmanneni Trondheim, 24.05.2011

Einar Aassved Hansen Ann-Margrit Harkjerr
kommunaldirektar byplansjef

Vedlegg:

Vedlegg 1: Reguleringskart senest datert 12.05.11

Vedlegg 2: Reguleringsbestemmel ser senest datert 12.05.11
Vedlegg 3: [llustrag oner

Vedlegg 4: Kart som viser skyggevirkning

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
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