Trondhem kommune

Saksframlegg

BYGGING AV MIDLERTIDIGE SY KEHIEM/OMSORGSBOLIGPLASSER -
CHARLOTTENLUND HELSE OG VELFERDSSENTER
Arkivsaksnr.: 11/31291

.0 Satt inn inngtillingen under dennelinja

Fordag til inngtilling:

Bystyret vedtar bygging av Charlottenlund Helse og velferdssenter med en progektkostnad pa
150 mill kroner.

Kommunens investeringsbehov i progektet finansieres ved tilskudd fra Husbanken og |an.

.2 Sett inn inngtillingen over dennelinja

... Sett inn saksutredningen under dennelinja

Saksutredning:

Bakgrunn

Den planlagte paviljongen pa 48 plasser i Y rkesskoleveien 21 pa Brundalen ble vedtatt av Bystyret som en
del av budgett og gkonomiplanbehandlingen for 2011- 14. Vedtaket om bygging av midlertidige
sykehjem/omsorgsholigplasser ble gjort for & kunne redisere utviklingen og utbyggingen av Lade Allé 80
hvor de 34 beboerne har behov for et dternativt botilbud i byggeperioden. Det er ogsa stort behov for
tilgang pa flere sykehjemsplasser inntil det nye sykehjemmet pa Lade Allé 80 & ferdig. | tillegg oppstar
det stadig behov for midlertidige plasser i forbindelse med rehabilitering og ombygging av ekssterende
sykehjem og omsorgsholiger/trygdeboliger hvor det kreves at bygningene tammes.

Det vil vagre behov for midlertidige plasser lang tid framover, og Trondheim kommune har god erfaring
med bruk av midlertidige barnehager og skoler i forbindelse med nybygg og rehabiliteringer. Flere
kommuner har prevd ut tilsvarende nér det gjelder omsorgsholiger/sykehjem. Ved avelge en dik lesning er
det mulig & bruke uregulerte tomter noe som gjer det mulig & ha paviljongen klar for overtakelse i Igpet av
aret.

Tilbudsinnbydel se pa tota entreprise ble sendt ut pa en dpen tilbudskonkurranse 11.10.2010, med
innleveringsfrist 01.12.2010. Totaentreprissinnbydelsen innbefattet progekt i henhold til romprogram og
tilharende tilbudsdokumenter. | innbydelsen var det forutsatt at tilbudet skulle evalueres av en faggruppe
utnevnt av bedtiller for & sikre progektets kvalitet.

Det kom inn to anbud, og Mdthus AS ble vadgt ut ifradet overordnede tildeingskriteriet ” @konomisk mest
fordeaktige tilbud”. Poenggivingen tok utgangspunkt tilbudssum, funkgordlitet, estetisk og teknisk kvalitet,
samt leveringdtid i antall uker fra bedtilling til ferdigdtillelse med ferdigattest.

Det kom ikke inn klager painngtillingen.

| prosessen med samhandling og tilpassing av progektet sden at en lasning med 64 plasser i stedet for 48
plasser som opprinndlig planlagt, ville gi et mye bedre driftskonsept og en gungtigere pris pr plass.
L everandaren ble derfor bedt om a utarbeide et konsept med 64 plasser.
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Bebyggelsen
Anlegget bestdr av 64 sykehjem/botilbudsplasser delt i bogrupper pa 8 enheter i hver boliggruppe.

Anlegget bestdr av en bygningskropp i to etager samt sokkel i deler av anlegget. Boenheten er pa 26,3 m2
og bad pad 6 m2. Det blir ingtdlert enkle minikjgkken pa halvparten av enhetene og forberedt for de vrige.
Hver beboergruppe har eget oppholdsareal med kjeakken og spiseenhet mens et stort stueareal deles av to
beboergrupper. Areder for betjening og nedvendige birom finnesi hver etage. | sokkelen finnesi tillegg til
boder for beboerne, tekniske rom, lager, garderober for ansatte, renholdssentral, materom, spiserom for
ansatte, aktivitetsrom, rgykerom og kontor for enhetdeder.

Tomten

Tomtearealet er paca. 9000 m2. Progjektet har et brutto areal pa 6102 m2 (BTA).

Sykehjemmet bygges etter plant og bygningdovens regler som et permanent bygg, men hvor det er gitt
midlertidig dispensagon fra gjeldende kommuneplans arealdd (reguleringsplan). Tomten er disponert til
veiformd (Brundasforbindelsen), og bygget ma fjernes nar veiprogektet ska rediseres,
Brundaforbindelsen inngdr i Miljgpakken for transport som skd rediseresi perioden 2010-2024.
Utbyggingstidspunktet avklaresi Miljgpakkens trinn 2 som skd politisk behandlesi Stortinget varen 2012.
If@ge kommunens prosjektleder for Miljgpakken er det stor usikkerhet knyttet til nér veiprogektet vil bli
redisert. Tidligste byggestart i 2015 og senest i 2022. En redisering i dutten av denne perioden innebagrer
a sykehjemmet kan vaare operativt i 10 ar fer flytting. Kommunen har riskoen for en tidligere redisering av
Vel prog ektet.

Vurdering av tomten
Det midlertidige sykehjemmet er konstruert med moduler for & kunne flyttes, men som vil vagre rdativt
kostbart; andre tomtedlternativer med et Skrere og lengre tidssperspektiv har derfor vaat vurdert.

Konklusgion: Det er knyttet usikkerhet til hvor lenge sykehjemmet kan st pa Brunda stomten
Flyttekostnaden er betyddig, men fremdrift, driftskostnader, investeringskostnader og naerhet og med
mulighet for samarbeld med Brundden helse- og velferdssenter tilser likevd at det er fordelaktig at bygget
Settes opp her.

Aytting til en annen tomt Vil g utsettelse av progektet Lade ale 80 med mingt ett & og bare forventet
prisstigning vil gi en merkostned pa 5-15 millioner kroner. Det er et stort behov for nye sykehjemsplasser i
2012.

Denne saken viser hvor viktig det er for kommunen & skaffe tilstrekkelig tomtereserver til forventet behov i
arene fremover.

Adkomst og parkeringsplasser

Hovedadkomsten til velferdssenteret er fra Y rkesskoleveien. Det finnesi tillegg to
biinnganger/driftannganger fra samme val.

Det anlegges separat parkeringsplass pa nordsiden av tomta. | sokkel er det sait av plasstil carport,
sykkel parkering, samt til ladestagoner for dhbiler. HC-plasser er plassart ved hovedinngang.

Utomhus

Tomta opparbeides med omrader for rekreagon i tillegg til et gang- og kjaresystem med fast dekke og
god bredde. Utenfor aktivitetsrom og spiserom for ansatte vil det bli etablert skjermede uteared. Videre
vil det bli etablert felles terrasser mot vest med utgang fra spiserom.
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Teknisk beskrivelse

Moeven byggmodul utferer det vesentligste av bygget i fabrikk med prefabrikkerte modulenheter.
Byggesystemet har teknisk godkjenning fra SINTEF byggforsk, noe som medferer at byggets statiske
beregninger er kontrollert. Videre er egenskaper med hensyn pa varmeisolering, brannmotstand og
lysisolagon klassfisert. Produkgonen blir |gpene kontrollert internt, samt uanmel dte stikkpraver i fabrikk
utfert av eksterne kontrollarer.

Bygget har balansert ventilagion og oppvarming ved vannbaren varme. L uftbehandlingsanlegget
dimengoneres for &tilfredsstille fordiggende krav tilt i byggeforskrifter, retningdinjer fra Arbeidstilsynet og
byggherrens egne regler til luftbehandling. VV S-anleggene utstyres med automatikk og sentrd driftskontroll
etter Trondhem kommunes retningdinjer. Bygningen ska fullsprinkles.

Det skd ingtdleres heldekkende branndarmanlegg med detektorer i dle rom. Branndarmanlegget skd
kobles opp mot brannvesenet. Det er medtatt adgangskontrollanlegg og sykesgndanlegg i sykehjemmet og
aktivitetssenteret. Utendaers er det medtatt belysning for veger og plasser.

Bygoet kd tilfredsstille samtlige krav i ny Teknisk forskrift (TEK 10).

Prog ektets kostnader

Sykehjemmet har en totalkostnad pa 150 millioner kroner inkl. mva. Progektet finansieres ved statlige
tilskudd pa 58,8 millioner kroner og kommunale laneopptak. Kommunen oppndr refusion av mvafor
progektet. Kostnadene kommer meget gungtig ut i forhold til tidligere helse- og velferdssentre.

Progjektets entreprisekostnader er basert patilbud fra totalentreprengr datert 07.10.2010, med revigoner
etter samhandlingsperiode.

| totaentreprisen er enkelte kostnader knyttet til Trondheim kommunes rammeavtaer trukket ut. Dette
gielder ogsa byggesaksgebyr/avgifter, byggelansrenter og let inventar.

Vurdering av progektets kosthader

Progektkostnader bygg inkl. mva kr 120 000 000
Inventar og utdtyr, inkl tele/IT/darm kr 30000 000
Prog ektkostnader totalt kr 150 000 000
Kostnader pr. plass kr 234750

Kostnad pr m2 BTA kr 24582

Materiabruk og tekniske installagoner

Husbanken legger stor vekt pa at det ikke blir valgt darlige Igsninger som forarsaker heye driftskostnader.
Dette er hensyntatt i progektet ved vag av materider, tekniske [gsninger og organisering av aregler og
aktiviteter.

Bygget far en fasade gsning med utvendig platekledning som delvis monteresi fabrikk, delvis pa
byggeplass. Platekledningen reduserer behovet for vedlikehold betraktdig.

For & kape variagon i fasadelgpet har vi valgt & montere noen felter med liggende trepand . Disse fdtene
har en noe hayere vedlikeholdskostnad pa sikt.

Vag av vannbdren varme og baansart ventilagon gir i utgangspunktet dyrere installagonskostnader, men
lavere driftskostnader med hensyn til oppvarming.

Avfdlshéndtering
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Det vil bli lagt til rette for en trefrakgons avfalld gsning med nedgravde containere, der hver container har
enn kapasitet pa 5000 liter.

Containerne har adgangssystem som er oppkoblet til et solcellepand, sa det er ikke behov for alegge fram
Strem.

Finansering

Prog ektkostnader for hele anlegget med 64 plasser kr 150 000 000
- Statstilskudd for sykehjem kr 888 800 x 64 kr 56 883 200
= Kommunalt |aneopptak kr 93116 800

Det var budgjettert med en investering med utgangspunkt i 48 plasser innenfor en bruttokostnad pa 108
millioner kroner i 2011. Totakostnaden for 64 plasser er kosthadsberegnet til 150 millioner kroner. TK vil
motta investeringstilskudd for samtlige plasser og |anefinansieringen kan derfor reduseres fra 108 millioner
kroner til ca 93,2 millioner kroner

Driftskonsekvenser

Sykehjemmet
Lade Allé 80 har 34 HDO- plasser som det ligger inne driftsmidler til. N& Charlottenlund HV-senter

apnes, flyttes virksomheten over dit. Det nye sentret vil fa 64 plasser; det vil S en netto gkning pa 30
plasser og som medferer behov for flere driftsmidler, men fordi bygget blir mer ragondt vil driftsutgifter pr
plass bli lavere enn pa Lade Alle 80, og driftskostnadene vil derfor bare gke med 8,8 millioner kroner som
vigi tabdl 1.

Tabdl | Driftdkonsekvenser

Budgjettekning ved overgang fra Lade HV senter til Charlottenlund HV-senter nar antallet
plasser gker med 30

Endringer i budgett i mill kr 2011 2012
Allerede lagt inn i budgett 15,1 16,4
Endring

Ladetunet HV senter 13,2 0,0
Charlottenlund HV senter 3,2 25,2
Netto gkning i budg ett 1,3 8,8

Netto driftsutgift pr plass pa Charlottenlund blir ca 395 000 og ca 50 000 rimeligere enn navegrende
plasser p& Lade Alle 80.

Arlige driftsutgifter for bygningen

Lanefinansieringen medfarer utgifter til renter og avdrag i 2012 pa ca 11,5 millioner kroner under
forutsetning av 5,5 % rente. Gjennomsnittlig arlig kapitalutgift over byggets levetid blir ca 9 millioner
kroner. | tillegg kommer &lige FDV- utgifter pa ca’5,3 millioner kroner.

Konklugon
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Charlottenlund helse- og velferdssenter inngar i gkonomiplanen og vil besta av 64 sykehjemsplasser delt i
grupper pa 8 enheter med 8 rom i hver gruppe med 4 enheter i hver etage. Bygget er konstruert med
moduler som kan flyttes, men bygges etter plan- og bygningdoven som et permanent bygg. Det blir oppfart
i to etager i tillegg til en plasshygd sokkeletage. Progektkostnaden pr plass pa ca 235 000 kroner
vurderes som rimelig. Bygget plasseres pa en midlertidig tomt som er disponert til veiformd
(Brundasforbindelsen) og som inngdr i Miljgpakken med tidligste byggestart i 2015 og senest i 2022.

Andre tomtedlternativer er vurdert, men Brundaen- dternativet er vurdert som best totdt sett. Driften av
Charlottenlund HV-senter finanderes ved overfaring av driftsmidlene fra Ladetunet HV- senter og " friske”
midler for nettogkningen pa 30 plasser.

R&dmannen i Trondheim, 24.06.2011

Helge Gardsen Marit Sivertsen
kommunaldirekter radgiver

Elektronisk dokumentert godkjenning uten under skrift
Vedegg: Budgettskjema

Tegning |

Tegning I

Tegning I

Tegning IV

... Sett inn saksutredningen over dennelinja
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